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AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
PRESENTE:

Los integrantes de las Comisiones Unidas de Gobernacién y Reglamentacion y de
Desarrollo Urbano, ambas del Ayuntamiento de Monterrey, con fundamento en lo
sefialado en los articulos 29, fraccion Il, 31, fraccion 1V, y 43 de la Ley Orgénica de la
Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Leén; 56, 58, fracciones |, inciso
a), y VI, incisos a), b) y c), 61 y 62 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de la
Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, sometemos a consideracion de este 6rgano
colegiado la CONSULTA PUBLICA del proyecto de PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DISTRITO TEC, con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

I. El Plan de Desarrollo Urbano Municipal constituye el marco de referencia para
encuadrar los objetivos, estrategias, politicas, programas, proyectos y acciones que
impacten positivamente en la comunidad y aseguren la viabilidad futura de la ciudad. En
ese sentido, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 es uno
de los principales instrumentos para la regulaciéon y control del desarrollo, a través de
estrategias, politicas, programas y acciones generales en materia urbana, los cuales
deberan ser revisados permanentemente para adecuarse a las condiciones cambiantes
de la ciudad.

Il. ElI Programa de Reordenamiento Urbano, punto 9.3.2, definido dentro del punto 9.3
“Programas de Conservacion y Mejoramiento”, que a su vez forma parte del punto 9
“Acciones Estratégicas” del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, indica que el reordenamiento urbano es aplicable a sitios en donde se
ubican importantes equipamientos educativos, de salud y comerciales de impacto
metropolitano, que requieren mejorar la interrelacién con su entorno y mitigar los
impactos que generan en el sector o zona donde se ubican, sefialando como ejemplo
expreso al poligono que alberga al Instituto Tecnolégico y de Estudios Superiores de
Monterrey (ITESM).

Ill. El poligono mencionado en el Antecedente I, es identificado en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 como zona estratégica,
propicia para la implementacion de programas de desarrollo que involucre ademas de la
autoridad municipal competente, a organizaciones académicas, vecinales, no
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gubernamentales, entre otras, e impulse el desarrollo de un territorio delimitado por un
poligono, en donde predomina una misma vocacion, en su aspecto social y urbano, a
fin de llegar a una visién consensada.

IV. En dicho Plan se establece que para poder llevar a cabo las acciones de
reordenamiento urbano, es requisito desarrollar planes o programas especificos, a
través de los cuales se pueda ordenar el uso y aprovechamiento del suelo, buscando la
sana interaccién entre las areas que conforma cada poligono, asi como el fomento e
incentivos a la movilidad sustentable.

Contemplando adicionalmente que las acciones o politicas de reordenamiento urbano
que seran aplicables a través del plan o programa especifico pueden contener lo
siguiente:

a) Mejoramiento en la interrelacién con las zonas habitacionales colindantes.

b) Estrategias y politicas de movilidad sustentable, que impulse el transporte
masivo y el no motorizado, ademas de desincentivar el transporte particular.

c) Estrategias de incentivacion de edificios para estacionamiento, en zonas
estratégicas, y desincentivacion del estacionamiento en la via publica. Dentro de
esta estrategia contemplar el aprovechamiento del subsuelo, en los espacios
publicos, para la construccidon de estacionamientos, bajo la figura juridica o
administrativa correspondiente.

d) Habilitacion de ciclorrutas, que comuniquen a las zonas habitacionales con las
instalaciones educativas, médicas o comerciales.

e) Densificacion intensa o moderada, en algunos casos con limites de alturas,
buscando un paisaje urbano estético y humano, segun las caracteristicas
previstas para el poligono.

f) Mejoramiento de la imagen urbana y del espacio publico, que fomenten la
integracion social.

g) Mejoramiento de la habitabilidad, en las zonas residenciales, mediante opciones
de entretenimiento y esparcimiento;

h) Promocion del desarrollo social y econdémico en zonas deprimidas, buscando
disminuir las desigualdades que pudieran existir en su entorno.

i) Inclusiébn de estrategias ambientales, en los proyectos, obras y acciones
urbanas.

j) Revision de la normativa urbanistica.

k) Ordenamiento de los usos del suelo, fomentando la mixtura de usos
complementarios y compatibles, restringiendo los usos del suelo incompatibles.

I) Estrategias para el desarrollo de proyectos detonadores, que impulsen el
mejoramiento urbano de la zona.

m) Estrategias de aprovechamiento de espacios publicos, subutilizados o
abandonados.

n) Programa de seguridad, tanto al interior de las instalaciones o equipamientos,
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como en las colonias colindantes o que se ubiquen dentro del poligono.
0) Oftros.

V. El Instituto Municipal de Planeacion Urbana y Convivencia de Monterrey (IMPLANC)
celebré un convenio de colaboracion con el Instituto Tecnoldgico y de Estudios
Superiores de Monterrey, para que la institucion educativa participe en la elaboracion y
desarrollo de un proyecto de Programa Parcial que atienda los aspectos sefialados en
los Antecedentes Il, Il y IV del presente Dictamen.

VI. El Instituto Municipal de Planeacién Urbana y Convivencia de Monterrey, con la
colaboracion del Instituto Tecnoldgico y de Estudios Superiores de Monterrey, elaboré
el proyecto de Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC, y lo remitié a estas

Comisiones Unidas de Gobernacion y Reglamentacion y de Desarrollo Urbano en fecha
03 de julio de 2015, en cual a continuacion se transcribe:

“PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO
URBANO DISTRITOTEC

Aprobacion de la consulta pablica del proyecto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC
Péagina 3 de 181



AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2012-2015
L ANTECEDENTES c.oviteee bbb e bbb et et beereeas 9

1.1. El Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 — 2015: Programas de
Reordenamiento UrDan0 ....... .o oottt ettt et sb e bt e st sae e e bt e et e et e e naeeeas 9

1.2. Participacion del Instituto Tecnoldgico y de Estudios Superiores de Monterrey, en
colaboracion con el Instituto Municipal de Planeacién y Convivencia de Monterrey, como

[oleToToo ITaF-To lo] gle [T oY doT (=T - IS USRSt 11
N I Y T oo =Y - | TP RUPRRI 11
IO\ 1= Yo [o] oY 4= TSRS 13
1.5. Delimitacion de 12 Zona ESTratégiCa .....cccievieeriieiiieiii ettt sre e e ebe e sare e snaeeneas 14
1.6. Congruencia con los niveles superiores de plan@acion .........ccccccveeveiiieeriieiee s 17
1.6.1. Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2013-2018.........cccccceeeiieeniieenieneenieeneeeiee e seee e 18
1.6.2. Programa Estatal de Desarrollo Urbano 2030 .......c.eeeecieieiiieeeiiieiiieeessieeessieeessieeessnseesnsneesnnns 21
1.6.3. Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025........ccccceveviieeeiiiieeeiieeeenns 21

2. Participacion de los vecinos de las colonias del DiStritOTeC ....cccvieceeecieeiieeiieesirie e 24
2.1 Programa de reUnionES CON VECINOS .....cecuveeruierrieeerieesreeseeesseessesssseesseeessesessesssesssesssessssessssesssesensessses 24
2.2 El rol del TECNOIOZICO A& MONTEITEY .....eeiuvieieiieiieciee et stectee et ste e sre et e e be e sre e be e ebeessbeesaseessaeesbeeseas 27

2. MEDIO FiSICO Y PROBLEMATICA AMBIENTAL .....ouvivieieeeeeeieeeeeteeesae s sessesssesssesssssssssessssesesssassssssases 29
2.1 UrbanizaCion ....cc.ooiiiiiiiiiiii e 29
2.3. Morfologia y Ri€SE0S GEOIOZICOS .....ueiiiuiieiiiieeiiciie e ccee sttt e te e e see e s tre e e ste e e stae e e sbae e s sbaeeesaaaeestaeeean 29
2.4, Hidrologia SUPEITICIAl ....eccvieeieeiieciieee ettt e e s e e te e s te e s sbe e ssaeessae e saeeseessseesnesnseessseennes 30
2.5. Problematica ambiental: Flora y Fauna natural........c.cccceeeiieiiiccee e 33
25,0 FlOT@ it aeaer e s r e renre 33
T - 10 o - TP OO TP PR 34
2.6. Medio ambi@Nnte Urban0 .......cceeeiieiiieieeereesee ettt 34

3. MEDIO FISICO TRANSFORMADO ..........cueveieereeeereeeeesseeestesssesssesesesssssssssesessesssasssssssssssesesssssssesesssssenes 35
3.1. INfraestructura de agUA Y ArEN@JE.....cccuiiieeeiieeitee st ereeectee st esreeste e e sbe e st e e seeebeesabeesabeesaseeseeereeseeenes 35
3.2. Infraestructura de manejo del agua PIUVIal .........ccveeiiieiiiciece e e 37
3.3. INfraestructura €lECtriCa Y 0@ aS....c.uiiiiiiiiiiie e cieeree ettt ettt s s e st e sas e e saeeeteeenreeneeenes 39

Aprobacion de la consulta pablica del proyecto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC
Péagina 4 de 181



AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2012-2015

3.4, USOS dE SURID ..ot 40
3.5. Analisis del equipamiento @AUCALIVO. .....c.ueiiiiieiiciee ettt e e aae e e saae e e e aaeeeeanes 45
3.6. Zonificacion general con base €N USOS de SUEIO .......ccuieiiiiiiiieiiiecrecee ettt etee s 48
3.7. Tamafio de 10S JOTES ....cueiiiiiiiiiii e 49
4. DEMOGRAFIA ..ottt 51
5. PROBLEMATICA INMOBILIARIA Y OPORTUNIDADES DEL SECTOR ......vuvuevereieeeeeeeeeseeeseseesesesseesesnes 54
5.0 VIVIENAA. . r e e 55
5.1.1. Vivienda en 13 ZoNa SUF de IMONTEITEY ....ccccvieeeeiiieeeeiteeeeieeteeeetvee e e aaeeeeseeeesteessaeeeensaeeeesneeas 55
5.1.2. Tendencias de la oferta inmobiliaria en la zona Monterrey SUr.......ccceeceeecieeciecneeneesve e 56
5.1.3. Oferta Inmobiliaria actual en la Zona Sur de MONLEITEY .......ccvuveeriieeiiieeieecreree e ere e eaee s 57
5.1.4. Vivienda n el DISTrtOTEC ....coiriiiriiiiiiiieeieceee et 62
5.2. Analisis de la demanda potencial de VIVIENa .........coouiiiiiiiiiiiiie e 63
5.3. Inmobiliario comercial y de servicios en la zona Monterrey Sur y el DistritoTec ........ccevcveerieerueenne 65
5.3.1. Andlisis de la oferta comercial €N MONTEITEY SUF.......cciviiiiiiiiieiiiiee et srae e 65
5.3.2. Oferta de edificios de OfiCiNas. ........ccviviiiiiiiiii e 70
6. IMOVILIDAD......coutiuiiiieiteiteiteit ettt ettt ettt ettt ettt ettt et et eb e s b e b e bt et e b e b e b e b e b eresresneene 70
6.1. Encuesta Mi campus. Localizacidn de rutas ciclistas, peatonales, intersecciones peligrosas
V=TS - 1ol Fo T =10 Y 1=T 1 o Y-S 72
6.2. Encuesta Origen y Destino — Tecnoldgico de MONTEITEY ....cccvveieiiieeeiiiee et esae e e e 74
6.3. AfOr0S VENICUIAIES......iiiiiieieee e s 76
6.4. Problematica del estacionamiento en la actualidad.........ccccevieiiiiiiiiinicnieeeeeeeee e 78
6.5, REFIEXIONES ...t 78
7. IMAGEN URBANA Y ESPACIO PUBLICO ....vuvvviierieerieeisiessises ettt stssssssss s sssssssssesssssssnsns 79
% AT (V- T o o I TSP PRSPPI 80
7.2. Evaluacion de imagen UrDana ........cccieii ittt ettt e ste e e s te e e s ate e e eate e s snaeesnteeesanneas 81
8. DIAGNOSTICO ESTRATEGICO DEL DISTRITOTEC  (FODAS)......ovveveveeeereereesereesssesssssessssesesssesessesssnens 83
8.1 FOILAlEZAS .ottt n e e 83
8.2. DEbilidades.......cciiiiieiii e 84

Aprobacion de la consulta pablica del proyecto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC
Péagina 5 de 181



AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2012-2015

< TS TO LY3 0 T=T =4 13O 84
@] o Yo o (¥ o T F- e [T PSSP 85
OBJETIVOS, ESTRATEGIAS, PROGRAMAS, NORMAS E INSTRUMENTOS .....cceoiririnriniinenineeeeeeeieeene 85
ASPIRACION CIUDADANA.......ouitetitetite st teste sttt et bss b ss bbb bbb e b s s b b sen s b s s b s e b s e b neees 85
VISION A FUTURO. ...ttt st ssssses sttt sttt sttt st bess s b ssesessebessnsessesssnsnsans 86
0. OBUETIVOS ...ttt ettt e et e e e s sr et e e e s s s e e e e e e e s e nn e e et es s n s e eeeeeeseannrnneeeesennnnneeseannnnnne 87
Lo I B 0] oY=y {1V o I =T =T - TS 87
9.2. Objetivos en materia de desarrollo Urbano ........c.ueeicuieieciieccceccee et aees 87
9.3. Objetivos en materia de espacio publico € imagen urbana.........ccccceevveevii e e 88
9.4. Objetivos en materia de Movilidad .........cueiiiiiiiiiii e 89
9.5. Objetivos en materia de infraestructura y equipamiento .........coeceevvieerieeiieere e 90
9.6. Objetivos en materia de control urbano y participacion ciudadana ..........cccoeceeeveiiiiiniininiicnnieee 90
9.7. Objetivos en materia de Medio aMbBIENTE ......ooviiiiiiieee e 90
9.8. Objetivos en materia de desarrollo econdMIco € INNOVACION ....ccccuviieeeiieieciiieeee e s 91
10. NIVEL ESTRATEGICO ....ovuveveieerieetseeseseessessessssss s bsse b ssss s ssss s s s b s b s b s b s bt ssssssassessssessnsenas 91
10.1. Lineas estratégicas para el Desarrollo Urbano y la Regeneracidn del DistritoTec........ccccceveevuvenneen. 91
10.2. Prondstico de desarrollo Y re@ZENEIaCION .......c.veeiecveeeeiieeeereere e ee e e e rre e e e rreeeesaeesreeeessaeeeesrneeens 92
O TR T - LT~ = L3O PSP P PPPTUPPTTN 96
10.3.1. ESrateia ENEIAl ..coieiiieieeeeeee ettt st ettt ettt e e s aae e ate e saeeeneas 97
10.3.2. Estrategias en materia de desarrollo Urbano.......cccceecuiiiiiieie i 97
10.3.2.1 Estrategia de USO del SUEIO .......ueiiiiiiieiiiec ettt ae e e e saae e e s e e e eaaes 98
10.3.2.2 Estrategia de densSidades .......ccceecveeiieeiiieniie ettt sre e re e re e e e e be e s e e saae e s 99
10.3.2.3 Estrategia de Poligonos de ACTUACION ........cccvveeiiieeeeciee e ceree et ree e eeree e s ere e e rreeenns 101
10.3.4. Estrategias en materia de espacio publico € imagen urbana ........cccceevvevivecienciniee e 107
10.3.5. Estrategias en materia de movilidad.............oooiiiiiiiiiin e 108
10.3.4. 1 EStrategia Vial .ueeeecueee ettt sttt st e e st e st e e s ae e e s aae e e s b b ae e aa e e saaeeesnnes 109
10.3.4.2 Estrategia en sistemas de tranSPOrte......ccccuiiiiiiiiieiiiiee et esee e esrae e srre e e s rreeenaes 110

Aprobacion de la consulta pablica del proyecto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC
Péagina 6 de 181



AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2012-2015

10.3.4.3 Estrategia de eStaCioNamiENTOS ......uveecureeeeireeeeireeesreeeerreeeerreeeesreeessreesseeesssseeesssseeeesnnes 111
10.3.6. Estrategias en materia de infraestructura y equipamiento........cccccveeeviieeeccieeciee e, 112
10.3.7. Estrategias en materia de control urbano y participacion ciudadana.........cccceeeveeveeeiieenienns 113
10.3.8. Estrategias en materia de medio ambiente.......cccoviiiiiieiiiiiiicc e 114
10.3.9. Estrategias en materia de desarrollo econdmico € iNNOVACION .........cccveeveeicieiciienie e 115

11. NIVEL NORMATIVO DEL DESARROLLO URBANOD......uiiiiieeeeeiiirireeeeiinere e e e s eennneeeee s s ssnnnee s s snnnenees 115
11.1. Normas de uso de suelo, densidad de vivienda y estacionamiento. .........ccccceeeveveeercveeeseeeecnnennn, 116
11.1.1. Matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo y estacionamientos..........ccccceeeeueee. 119

11.1.2. Matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo y estacionamientos

CONAICIONATOS ...ttt ettt et et ben e e e ene e 129
11.2. NOrmas de densSidad ......cceocueeierierierieeeeee ettt sttt s s r e 139
11.2.1. Densidades y lineamientos UrbaniStiCoS .......ccuvieivieiiiieeeiiriecreeeccree e e st ree e enee e 140
11.2.2. Densidades y lineamientos urbanisticos condicionados...........ccceeecveeeiiiieecveeeciiee e, 141

11.3. Lineamientos de disefio urbano para edificaciones localizadas en la zona denominada

Subcentro urbano y en los Poligonos de Actuacion colindantes con calle completa........ccccceeveernrenneen. 141
11.3.1. Normas de disposicidn de 1a CONSTIUCCION........ccccveeercieeeeeireeesteeecreeeectreeesrree s treeerreeesreeeens 142
11.3.2. Normas de configuracion de edifiCios.........cccccuieriiiniiiiienierieee e 143
11.3.3. NOIrmMas d€ arqUITECTUIA ....coiueeiieeiie ettt ettt sttt et ettt e be e st e st e e st e e sbeeeseesareenae 145
11.3.4. Normas de paisaje y SeAaliZacion.........oocuiiriiiiiiiieeeeeeee et 145
11.3.5. NOormas ambientales ........ccceecuiiiiiiiiiiiiiiii e 146

11.4. SECCIONES VIAIES ....viviiiiiiiiieieeteee ettt e 146

12. PROGRAIMAS ...ttt ettt ettt ettt ettt et sa e a et a et et e et et e s e b e b e s e a e s e s e snesnenene s 148

12.1. Programas de desarrollo urbano del DiStritOTEC ......cccveeeicieeeiiiie ettt e stre e e ee e svaee e 148
12.1.1. Subprograma de difusion del DiStritOTEC.....ccuiiieiiieeiciie ettt ectee et e e e eraee s 148
12.1.2. Subprograma de Promocién de la Regeneracién Urbana y calles completas del
DISTIIEOTEC 1.ttt 148

12.1.2.1. Subprograma de gestidon de los Poligonos de Actuacion de las calles completas............ 149

Aprobacion de la consulta pablica del proyecto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC
Péagina 7 de 181



AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2012-2015

12.1.2.2. Subprograma de promocién del mejoramiento de las zonas unifamiliares y
atraccion de NUEVAS FamIilias.......cecuiriiiiinieie ettt ettt sttt e ebe e e n 150
12.2. Programa de mejoramiento de la infraestructura del DistritOTeC......ccccvveeevieecciieeccie e 150

12.2.1. Subprograma de mejoramiento de la infraestructura basica y las aguas pluviales del

DIy o ] o =T o OO 150

12.2.2. Subprograma de mejoramiento de la infraestructura eléctrica y de cableado del

(D11 ] o =T o ST PP PSPPI UPPPPOPPOPPTN 151
12.3. Programa de fomento de la movilidad sustentable del DistritoTec ........ccccvevcveeriiecreeesieeeeecree e 151

12.3.1. Subprograma de regeneracién de corredores urbanos bajo el modelo de calles

(oo 4] o] =] = 1o L= B BT 4 o ) Yol RSP SSRSPR 152
12.3.2. Subprograma de regulaciéon de estacionamiento sobre la via publica del DistritoTec........... 152
12.3.3. Subprograma de infraestructura ciclista del DiStritOTeC .....ccceevuieriiieriiierieeeeee e 152

12.3.4. Subprograma de fomento a la modernizacién del sistema de transporte publico

incluyendo la reorganizacion y redisefio de cada ruta del DistritoTeC ......ccccveeveeceeeceeciiiecee e 153
12.3.5. Subprograma de reconfiguracion de corredores viales y peatonales del DistritoTec............ 153
12.4. Programa de manejo integral del espacio publico en el DistritoTecC ......cccceercueererenirisieeieeeeene 153
12.4.1. Subprograma de substitucion de arbolado del DistritoTeC .....ccceeecveeriierieeieeieeeeee e 154
12.4.2. Subprograma de regeneracidn de parques y aprovechamiento del espacio publico
eI DISTIEOTEC .ueveirieiiite ittt e a e s e b e e b e r e e n e 155
12.4.3. Subprograma de manejo y recuperacion de bajo puentes y nodos del DistritoTec............... 155
12.4.4. Subprograma de mejoramiento de banquetas del DistritoTec .......ccceevvveveeiiieiiiesceccee s 155
12.4.5. Subprograma de mantenimiento del espacio publico del DistritoTec........ccecveerveererrrieerinne 156
12.4.6. Subprograma de manejo de residuos del DistritOTEC......cccueeeevieeeeiieee e 156
12.4.7. Subprograma de sefializacién e imagen urbano del DistritoTec.......cccocvveeeecieeeccieeeneeeeieenn, 156

12.5. Programa de participacion ciudadana en la vigilancia urbanistica: “VECINOS VIGILANTES

URBANOS” del DISTItOTEC c.eeuveveiiiiieieniesterteneeieerest sttt ettt sttt s 156

12.6. Programa vinculacion transversal del DiStritOTeC......ccvuviiiiieeeiiiee e e e esraee e 157

13.4. Seguimiento, evaluacidn, revision y ajuste del Programa Parcial.........ccccceeecvveeiciieeccceeccieeeene, 171
INDICES. ...ttt ettt ettt e ettt e e ete e e e bt e e e s bt e e e e abb e e e e s sbeessaeeeeasbeeeeasbeeeenseeeesbeenneeeenneeeannes 171

Aprobacion de la consulta pablica del proyecto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC
Péagina 8 de 181



AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2012-2015

INDICE DE IMIAPAS ....oovuitrieiiiaessess it bbbt sse bbbttt b bbb bbbttt bbb b tes
[NDICE DE CUADROS ......oueevieecteeecteecesec e tesaesesae s ses s s s es st s st s s e s st s st s bess s st s sesansasanes
INDICE DE FIGURAS .....ocoeeevectaiaeseeeses s saes s aessss bbb s st st ses s sessaes s
GLOSARIO ..ot aees e s s bbbt ae st s b b e s s s s saes s sss e sansaes

1. ANTECEDENTES

I.1. El Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey

2013 - 2015: Programas de Reordenamiento Urbano

El Programa de Reordenamiento Urbano, definido dentro de los Programas de
Conservacion y Mejoramiento del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025 (PDUMM) “[..] es aplicable a sitios en donde se ubican
importantes equipamientos educativos, de salud y comerciales de impacto
metropolitano, que requieren mejorar la interrelacién con su entorno y mitigar los
impactos que generan en el sector o zona donde se ubican”’.

Para ello, el PDUMM identifica poligonos definidos como zonas estratégicas que son
areas donde la implementacion de programas de desarrollo que involucraran, ademas
de la autoridad municipal competente, a organizaciones académicas, vecinales, no
gubernamentales, entre otras, e impulse el desarrollo de un territorio, delimitado por
un poligono, en donde predomina una misma vocacidn, en su aspecto social y urbano, a
fin de llegar a una visidn consensada.

A fin de llevar a cabo las acciones de reordenamiento urbano, se requiere desarrollar
planes o programas especificos, a través de los cuales se pueda ordenar el uso y
aprovechamiento del suelo, buscando la sana interaccién entre las areas que conforma
cada poligono, cuya superficie se definird en el plan o programa especifico, siendo
conformadas por las instalaciones del equipamiento respectivo y su area de influencia,

! Ayuntamiento de Monterrey. (2013). Plan de desarrollo urbano del municipio de Monterrey 2013 —
2015.
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0 en su caso por las colonias o sectores habitacionales que requieran reordenar su

estructura urbana.

Las acciones o politicas de reordenamiento urbano que seran aplicables a través del plan
0 programa especifico pueden contener lo siguiente:

p)
a)

r)

s)

t)

u)
v)
w)
x)

y)
z)

Mejoramiento en la interrelacién con las zonas habitacionales colindantes.
Estrategias y politicas de movilidad sustentable, que impulse el transporte
masivo y el no motorizado, ademads de desincentivar el transporte particular.
Estrategias de incentivacion de edificios para estacionamiento, en zonas
estratégicas, y desincentivacion del estacionamiento en la via publica. Dentro de
esta estrategia contemplar el aprovechamiento del subsuelo, en los espacios
publicos, para la construccién de estacionamientos, bajo la figura juridica o
administrativa correspondiente.

Habilitacion de ciclorutas, que comuniquen a las zonas habitacionales con las
instalaciones educativas, médicas o comerciales.

Densificacion intensa o moderada, en algunos casos con limites de alturas,
buscando un paisaje urbano estético y humano, segln las caracteristicas
previstas para el poligono.

Mejoramiento de la imagen urbana y del espacio publico, que fomenten la
integracion social.

Mejoramiento de la habitabilidad, en las zonas residenciales, mediante opciones
de entretenimiento y esparcimiento;

Promocion del desarrollo social y econdmico en zonas deprimidas, buscando
disminuir las desigualdades que pudieran existir en su entorno.

Inclusion de estrategias ambientales, en los proyectos, obras y acciones urbanas.
Revisién de la normativa urbanistica.

Ordenamiento de los usos del suelo, fomentando la mixtura de usos
complementarios y compatibles, restringiendo los usos del suelo incompatibles.

aa) Estrategias para el desarrollo de proyectos detonadores, que impulsen el

mejoramiento urbano de la zona.

bb) Estrategias de aprovechamiento de espacios publicos, subutilizados o

abandonados.

cc) Programa de seguridad, tanto al interior de las instalaciones o equipamientos,

como en las colonias colindantes o que se ubiquen dentro del poligono.

dd) Otros.

Dentro del plano EO3A, el PDUMM identifica como zona estratégica, y susceptible al
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programa de Reordenamiento Urbano, al poligono que incluye al campus Monterrey del
Instituto Tecnoldgico y de Estudios Superiores de Monterrey y sus colonias vecinas, en
lo posterior llamado DistritoTec.

1.2. Participacion del Instituto Tecnologico y de Estudios
Superiores de Monterrey, en colaboracion con el Instituto
Municipal de Planeacion y Convivencia de Monterrey, como

coordinador del programa

Para el desarrollo del presente Programa Parcial, el Instituto Municipal de Planeacién y
Convivencia de Monterrey (IMPLANc) establecié un convenio de colaboracién con el
Instituto Tecnoldgico y de Estudios Superiores de Monterrey, en lo posterior
Tecnoldgico de Monterrey, para que la institucién participe econémicamente y como
coordinador para la elaboracién del documento.

Los estudios preliminares para el presente Programa Parcial fueron iniciados por el
Tecnoldgico de Monterrey desde enero de 2013 y la elaboracion de este documento dio
inicio formalmente en junio de 2014.

1.3. Marco Legal

La formulacion de este Programa Parcial de Desarrollo Urbano del poligono definido
como “DistritoTec” en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledén, se encuentra
fundamentado a lo dispuesto por el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos que texturalmente dice: "La nacion tendra
en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte
el interés publico, asi como regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de hacer una distribucion
equitativa de la riqueza publica, cuidar su conservacion, lograr el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién rural y
urbana. En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de
tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras plblicas y de planear y regular la
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fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion; para
preservar y restaurar el equilibrio ecolégico..."

A su vez, y en intima relacién con lo antes citado, el articulo 115, fraccion V, de la
misma Ley Fundamental, asi como los correlativos 23 y 131 de la Constitucién Local
impone que los Municipios, en los términos de las Leyes Federales y Estatales relativas,
estaran facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal y que para tal efecto y de conformidad a los fines sefialados
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion, expediran los reglamentos y
disposiciones administrativas que fueren necesarios.

Por su parte, los articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos disponen
en lo conducente que, corresponde a los Ayuntamientos: “...Formular, aprobar y
administrar los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de
poblacion y los demés que de éstos deriven, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento
de conformidad con la legislacién local; Regular, controlar y vigilar las reservas, usos
y destinos de areas y predios en los centros de poblacion; Administrar la zonificacion
prevista en los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de
poblacién y los demés que de éstos deriven; Promover y realizar acciones e inversiones
para la conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién,
correspondiendo consecuentemente a los municipios formular, aprobar y administrar la
zonificacion de los centros de poblacion ubicados en su territorio en el entendido de que
la zonificacion debera establecerse en los planes o programas de desarrollo urbano
respectivos”.

Acorde con esas normas constitucionales y de caracter general, en Nuevo Ledn, la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado, precisa en su articulo 10 que son facultades y obligaciones
de los Municipios, entre otras el elaborar, aprobar, administrar y ejecutar los planes o
programas municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacion, parciales y los
demas que de éstos deriven, los reglamentos y disposiciones de caracter general en
materia de ordenamiento territorial, desarrollo urbano, zonificacion, construccion,
estacionamientos, asi como vigilar su cumplimiento; promover los programas y realizar
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion en sus
municipios; y dictaminar y resolver las solicitudes de constitucion de Poligonos de
Actuacién de su competencia; Evaluar, autorizar o negar las solicitudes de
reagrupamiento parcelario que les sean presentadas, de conformidad con las
disposiciones juridicas vigentes.

De manera particular, los articulos 84, 85, 86 y 87 de dicha Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Le6n establecen las disposiciones relativas a los programas parciales,
como el presente, en cuanto a su objeto, contenido y procedimiento.

Ademas, la actual Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, en sus articulos
300, fraccién 111, 301, 305 fraccién V, 309, 310 y 311, asi como la Ley de Hacienda para
los Municipios del Estado en sus articulos 41 Bis-9 al 41 Bis-28, inclusive, incluyen en
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su articulado, la primera, instrumentos de fomento al desarrollo urbano como lo son los
Poligonos de Actuacién, reagrupamiento parcelario e incremento en densidades, mientras
gue la segunda Ley posibilita la aplicacion del Impuesto de Mejoria Especifica de la
Propiedad v a través de los cuales se permitira la ejecucion de acciones e inversiones con
la participacion, segun corresponda, de los sectores publico, social y privado, a través de
las cuales estaremos en posibilidad de regenerar y redensificar el centro de nuestra
ciudad, entre otros proyectos que a futuro se consideren en materia del desarrollo urbano
municipal sustentable, la elaboracién, consulta y aprobacion del presente Programa
Parcial se encuentra justificada al darse cumplimiento al parrafo tercero del articulo 27
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y regular la
fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion en el
Estado.

Igualmente, resulta procedente autorizarse a través del presente Programa, la
delimitacidn de poligonos para la ejecucion de acciones, obras, proyectos e inversiones,
entre otras, en las areas de actuacion factibles de regeneracién urbana, que cuentan con
infraestructura vial y de transporte, y servicios urbanos adecuados, localizadas en zonas
de gran accesibilidad, generalmente ocupadas por vivienda unifamiliar de uno o dos
niveles con grados importantes de deterioro, las cuales podrian captar poblacién
adicional, a través de un uso mas densificado del suelo y ofrecer mejores condiciones de
rentabilidad.

Finalmente, el presente Programa Parcial se considera de interés publico segin lo
dispone el articulo 136 de la citada Ley de Desarrollo Urbano del Estado, ya que su
contenido se justifica en consideraciones técnicas y sociales. Al mismo tiempo, el
presente Programa Parcial implica la ampliacién, alineamiento o prolongacion de calles,
la construccion de calzadas, asi como el embellecimiento, ampliacién y saneamiento de
parques, jardines y otras obras destinadas a prestar servicios de beneficio colectivo, lo
que constituyen acciones de utilidad pablica.

|.4. Metodologia

Para la realizacion del presente Programa Parcial, se tom6 como base la “Guia
metodoldgica para la elaboracion de programas de desarrollo urbano”, desarrollada por la
Secretaria de Desarrollo Social en 2012, la cual fue ajustada para contemplar:
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Base juridico — legal y administrativa
Analisis de la problematica y diagndstico
a. Diagnéstico participativo
b. Diagndstico descriptivo

3. Andlisis FODA
4. Visién

5. Estrategias
6. Programas
7. Instrumentos

1.5. Delimitacion de la Zona Estratégica

La zona estratégica DistritoTec es un poligono localizado al sur de la Zona Metropolitana
de Monterrey (ZMM). Esta formado por 452.36 hectdreas (ha) y se caracteriza por
contar con el campus insignia de una de Tecnoldgico de Monterrey, el cual sirvié como
detonador de la actual configuracion del espacio urbano (Mapa 1).

El PDUMM lo define de la siguiente manera:

e Al norte las calles E. Martinez Celis hasta José Alvarado, y José Alvarado hasta el
Rio La Silla;

e A oriente el Rio La Silla;

e Alsurel Arroyo Seco,

e Y al poniente, las calles Particutin hasta Rio Panuco; Rio Pdnuco hasta Rio
Aguanaval; y Rio Aguanaval hasta el Arroyo Seco.

Para fines del disefio de este programa parcial, el DistritoTec se conformd por las
siguientes colonias, fraccionamientos y poligonos:
1. Altavista (Incluye Nueva Espafiia)

2. Ancoén del Huajuco (A partir de la avenida José Alvarado hacia el sureste)
3. Buenos Aires (De José Alvarado hacia el sur)
4. CerrodelaSilla

Aprobacion de la consulta pablica del proyecto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC
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5. Fraccionamiento Estadio (Primer y Segundo sector)

6. Jardines de Altavista

7. LT.H.

8. LaPrimavera (Incluye primer sector y tercer sector)

9. Ladrillera

10. México

11. Narvarte

12. Plaza Revolucion

13. La Florida

14. Rincdn de Altavista

15. Roma (Desde Paricutin hacia el sureste)

16. Sin Nombre de Colonia 34 (Tecnoldgico de Monterrey e industrias vecinas)

17.Sin Nombre de Colonia 35 (empresas industriales y comerciales sobre la
avenida Revolucion)

18. Tecnolégico (Tecnoldgico ampliacion)

19. Valle Primavera

20. Villa Estadio

21. Villa Florida y Residencial Florida
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izacion.

Mapa 1. Poligono del DistritoTec y Zona impactada por la urban
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey (PDUMM) 2013-2025.

Aprobacién de la consulta publica del proyecto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC

Péagina 16 de 181



AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2012-2015

Mapa 2. Colonias del DistritoTec.
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Fuente: IMPLANCc, 2015.

1.6. Congruencia con los niveles superiores de planeacion

El presente Programa Parcial busca implementar a nivel del DistritoTec diversas
estrategias propuesta por los Programas de Desarrollo Urbano de los niveles superiores
de planeacién, como se indica a continuacion.
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1.6.1. Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2013-2018

El Programa Nacional de Desarrollo Urbano contiene una serie de estrategias y lineas de
accion dirigidas a promover el Desarrollo Urbano Sustentable. Varias de ellas, aplican
directamente a los criterios que son impulsados por el presente Programa Parcial.

Estrategia 1.2 Mejorar los instrumentos en materia de planeacidén y gestidn urbana para
fomentar ciudades compactas. A través de las siguientes lineas de accién:

1. Promover la inclusién de estrategias para fomentar la ciudad compacta, en los
PDU.

2. Fomentar entre los gobiernos locales la implementacién de mecanismos que
permitan recuperar la plusvalia del suelo a favor de la ciudad.

3. Impulsar con los ayuntamientos la adopcion de reglamentaciones que
establezcan porcentajes de vivienda social y vertical en los nuevos desarrollos.

4. Impulsar la inclusién de criterios de accesibilidad universal en los reglamentos
locales que inciden en el disefio de las vialidades.

5. Realizar estudios sobre los requerimientos de cajones de estacionamientos en
normativas locales, para hacer eficiente su uso.

Estrategia 1.4 Incentivar el uso Optimo del suelo intraurbano mediante el
aprovechamiento de predios baldios y subutilizados. Mediante las siguientes lineas de
accion:

1. Promover ajustes a densidades y alturas permitidas para impulsar la vivienda
vertical y la redensificacidn de zonas estratégicas en las ciudades.

Estrategia 1.5 Apoyar la construccion, renovacidon y mantenimiento del equipamiento e
infraestructura para fomentar la densificacién y consolidacion de zonas urbanas
estratégicas. Mediante las siguientes lineas de accion:

5. Priorizar el apoyo a proyectos que promuevan la movilidad urbana sustentable.
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Estrategia 2.2 Impulsar la sustentabilidad social, promoviendo una cultura de
convivencia y participacién ciudadana y fortaleciendo el tejido social de las
comunidades. Mediante las siguientes Lineas de Accién:

1. Fomentar procesos de participacion comunitaria que tengan incidencia en la
planeacién e implementacion de estrategias de mejoramiento urbano.

9. Disefar estrategias para evitar que los procesos de renovacion urbana expulsen
a la poblacion originaria.

Estrategia 2.3 Promover la sustentabilidad econémica del desarrollo en las ciudades y
sus barrios. Mediante las siguientes Lineas de Accién:

Promover un crecimiento policéntrico en zonas con potencial econémico.
Incentivar la mezcla de usos de suelo para generar oferta de bienes y servicios
cercanos a la vivienda.

4. Fomentar la provision de equipamientos e infraestructura que respondan a la
vocacién econdmica de las ciudades.

5. Concertar la aplicacién de recursos publicos, privados y de banca de desarrollo,
en proyectos que impulsen la sustentabilidad econdmica de las ciudades y
barrios

6. ldentificar y promover las ventajas competitivas de cada ciudad, para coadyuvar
a su crecimiento econédmico local.

8. Establecer incentivos normativos, fiscales y financieros para generar nuevas
centralidades urbanas en zonas carentes de fuentes de trabajo y equipamiento.

Estrategia 3.1 Implementar instrumentos que procuren una oferta de suelo apto para
atender las necesidades de desarrollo urbano y vivienda. Mediante las siguientes Lineas
de Accion:

1. Aumentar y diversificar las fuentes de financiamiento, tanto publicas como
privadas, que participen en los procesos de urbanizacion.
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2. Aprovechar los productos financieros del Gobierno de la Republica y el apoyo de
banca de desarrollo para ejecutar proyectos urbanos.

6. Detectar zonas para el reciclaje urbano y desarrollar proyectos de usos mixtos y
vivienda con mezcla de ingresos.

Estrategia 3.3 Aplicar en coordinacién con gobiernos locales instrumentos de
financiamiento que permitan recuperar plusvalias a favor de la ciudad. Mediante las
siguientes Lineas de Accién:

1. Incentivar que los gobiernos locales retengan el control de los derechos por
arriba del coeficiente basico.

2. Fortalecer instrumentos para captar la plusvalia generada por intervenciones y
mejoras en el entorno urbano.

Estrategia 4.3 Promover una cultura de la movilidad urbana sustentable. Mediante las
siguientes Lineas de accién:

1. Reducir las necesidades de movilidad fomentando la existencia de desarrollos
con equipamiento, servicios e infraestructura.

2. Promover el mantenimiento y modernizacién de la infraestructura vial y de
transporte bajo criterios de "calle completa", seguridad y eficiencia.

3. Incentivar proyectos de recuperacién, ampliacion y mantenimiento de
infraestructura peatonal y ciclista para incrementar viajes sustentables.

5. Impulsar sistemas publicos de bicicletas.

7. Promover entre actores publicos y privados el desarrollo de sistemas orientados
a racionalizar el uso del automdvil a nivel institucional.

8. Impulsar acciones para reducir las necesidades de circulacién y estacionamiento
de vehiculos privados.

9. Desarrollar y poner en practica un programa integral de cultura de respeto para
el uso de la infraestructura vial.

10. Priorizar al peatén en las politicas de movilidad urbana
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1.6.2. Programa Estatal de Desarrollo Urbano 2030

El Programa Estatal de Desarrollo Urbano, en su pagina 46, sefiala lo siguiente:

“El crecimiento poblacional esperado en la Zona Conurbada de Monterrey deberd ser orientado
hacia la compactacion de las zonas ya urbanizadas y en minima proporcion hacia el crecimiento
de nuevas zonas urbanas. Esto serd mds detalladamente tratado en la politica 4 de este
documento, fomentando su distribucion de la siguiente manera:

e Densificacion de las dreas urbanizadas (ver programa 4.1. en el que se estima que un
tercio de ese crecimiento puede quedar en las zonas de recuperacion y consolidacion).

e Nuevos enclaves urbanos en zonas de relocalizacion de industrias en el primer y segundo
anillo de la Regidn Conurbada de Monterrey; en la figura de regeneraciéon urbana
integral, con densidades medias y altas (segun programa 4.1) y que pueden permitir
absorber otro tercio del crecimiento poblacional.

e Nuevo crecimiento: que se orienta para ser realizado en el Corredor 2030 y en menor
medida en las ciudades de la region periférica, pero en todos los casos con cardcter de
nucleo urbano completo, absorbiendo el tercio de crecimiento restante.”

1.6.3. Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025

En cuanto al PDUMM, en su nivel estratégico, indica en su pdgina 98:

"Sin embargo las necesidades de la ciudad, se deben atender, ademds del crecimiento y
ordenamiento del suelo, mediante programas especificos que contemplen estrategias de
mejoramiento de las dreas ya urbanizadas, que complementen al ordenamiento urbano, y en
este caso el Plan identifica la necesidad de desarrollar programas de Conservacion y
Mejoramiento Urbano, mediante una politica de Fomento a la Reocupacion, Regeneracion y
Redensificacion Urbana, a base de Poligonos de Actuacion”...
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Para ello sefiala una serie de zonas o poligonos estratégicos sujetos a Programa Parcial,
en donde se deberdn implementar de manera detallada las politicas de mejoramiento,
consolidacién y regeneracion que establece el Plan en su conjunto. Dentro de éstas se
localiza el poligono definido como “DistritoTec”, como se muestra en el mapa a
continuacion:

Figura 1. Zonas estratégicas. PDUMM 2013-2025.
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey (PDUMM) 2013-2025.

Mapa 3. Zonificacion actual del DistritoTec de acuerdo a PDUMM 2013-2025.
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Fuente: Urbis Internacional basada en informacion del PDUMM 2013-2025.
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Mapa 4. Densidades actuales en el DistritoTec de acuerdo a PDUMM 2013-2025.
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2. Participacion de los vecinos de las colonias del
DistritoTec

2.1 Programa de reuniones con vecinos

En junio de 2014, se inicié el Programa de reuniones con vecinos que, a través de un
proceso participativo que convocara a todos los actores del DistritoTec, buscé:

1. Detonar la reflexién, el didlogo y el intercambio de ideas,
2. Construir una vision compartida para el desarrollo de la zona,
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3. Activar e identificar liderazgos para generar sinergias,
Generar acuerdos que permitan la ejecucién de acciones de mejora.

5. Con todo lo anterior, proveer de informacidon a procesos de disefio técnico y
avanzar en la construccién de una comunidad participativa e innovadora.

Para el logro de estos objetivos se llevaron a cabo las siguientes actividades*:

1. Una reunién general con vecinos de las colonias de la zona para obtener un
panorama amplio de las expectativas e inquietudes acerca de los problemas,
situaciones o asuntos a resolver.

2. Una serie de sesiones de trabajo individuales por colonia para generar la visién
de la colonia, detallar la informacion sobre situaciones a resolver, generar
propuestas de solucidn, disefiar una estructura organizativa para la gestion y/o
implementacién de las propuestas, asi como algunos otros tépicos de interés de
los participantes.

3. Tareas de analisis y sintesis de la informacién por el equipo de analistas del
proyecto.

4. Documentacidon permanente y continua de todas las reuniones, tanto generales
como individuales.

5. Juntas de trabajo y/o retroalimentacién con el equipo de facilitadores vy
documentadores.

6. Inclusion de informaciéon sobre avances y resultados en los medios de
comunicacion de la iniciativa DistritoTec.

7. Una reunién de cierre y convivencia general con vecinos de las colonias de la
zona.

8. Implementacién de actividades de seguimiento y fortalecimiento al trabajo
iniciado.

Las sesiones de trabajo fueron guiadas en su mayor parte por un grupo de profesores y
directivos del Tecnoldgico de Monterrey, con experiencia en trabajo en comunidades y
en el manejo de metodologias de consenso, las cuales promueven una participacion
equilibrada de todos los asistentes, permiten la libre expresién de ideas, el respeto por
las opiniones expresadas y la toma de decisiones participativa. Con todo esto, se
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pretende hacer eficiente el uso del tiempo de los vecinos que participan en las
reuniones y el logro de resultados concretos.

Figura 2. Problemas urbanos a partir de consulta ciudadana.
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Fuente: Diagndstico Participativo colonias DistritoTec.

Se destacan las siguientes problemadticas:

1. Banquetas en mal estado, destrozadas, sin pavimentar o inexistencia de las
mismas.

2. Exceso de basura, problemas en la recoleccién de basura y limpieza de espacios
publicos y privados.

3. Exceso de trafico y complicaciones viales.
Estacionamiento en via publica incorrecto (bloqueo de cocheras, autos
abandonados, franeleros, etc.).

5. Falta de luminarias, intensidad inadecuada o fallas en las existentes.
Exceso de ruido (generalmente nocturno) por fiestas, peleas, gritos, etc.

7. Mal estado de los parques o ausencia de areas verdes. Pocos arboles o poda
inadecuada/mutilacién de arboles.

8. Robos y asaltos en general. Falta de vigilancia, inexistencia/insuficiencia de
rondines de patrullaje.
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Adicionalmente, algunas colonias han mostrado su preocupacién por la mezcla
desordenada en los usos de suelo, construcciones irregulares y desarrollos inmobiliarios
gue no han previsto y cumplido con las normas de estacionamiento.

El programa de reuniones con vecinos establecid las bases para el diagndstico y disefio
de estrategias de desarrollo para el presente Programa Parcial.

2.2 El rol del Tecnol6gico de Monterrey

En 2013, el liderazgo del Tecnolégico de Monterrey decide anunciar el inicio del trabajo
en el proyecto DistritoTec, reconociendo su relacidn histérica con ese espacio y la
responsabilidad de trabajar en conjunto. Con los actores relevantes, ha impulsado la
creacion de una comunidad dinamica, segura e inspiradora que atraiga y retenga
talento, comprometiendo $500 millones USD de inversion propia a 15 afios para el
proyecto.

Este compromiso, donde el rol de la academia y la sociedad civil cobra importancia para
asegurar la permanencia del proyecto en el largo plazo, permite iniciar la configuracién
de una iniciativa de transformaciéon urbana con un enfoque integral. El proyecto se
estructura bajo la visién de vincular productivamente a la academia, las empresas y los
gobiernos para la innovacién y el emprendimiento, el impulso a un ecosistema urbano
que atraiga y retenga talento, y el ordenamiento para generar valor para todos los
involucrados.

Esto, se une al proceso de transformacion institucional donde se destaca el enfoque en
investigacién, innovacion y emprendimiento; el paso a un nuevo modelo educativo
llamado Tec21, la atraccidn de mejores estudiantes y la atraccidn y formacién de
personal altamente capacitados entre los que se destaca el rol de los profesores.

Asi mismo, durante el 2013 el Tecnolégico de Monterrey inicid el trabajo para el
desarrollo del Plan Maestro del campus Monterrey, que fue presentado en febrero de
2014, bajo una vision integral de formacién, que favorece la conexién y vinculacién de
las diferentes areas y con el entorno urbano.

Aprobacion de la consulta pablica del proyecto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC
Péagina 27 de 181



AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2012-2015

En este sentido, el Tecnoldgico de Monterrey ha definido dreas que se mantienen como
el corazén académico del campus, nuevos espacios deportivos que, potencialmente, se
volveran publicos y el desarrollo de un cliuster de investigacion, innovacién y
emprendimiento para impulsar la productividad y competitividad de Monterrey, Nuevo
Ledn, y México.

Figura 3. Plan Maestro Campus Monterrey, 2014.

AP D

Fuente: Una vision que transforma. Tecnoldgico de Monterrey, 2014
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2. MEDIO FiSICO Y PROBLEMATICA
AMBIENTAL

2.1 Urbanizacién

El proceso de urbanizacidn del DistritoTec se inicié en 1929 con el fraccionamiento de la
colonia Altavista. Este proceso inici6 en 1935, con la instalacion de varias colonias
residenciales: la Colonia Roma y el Contry Club de Golf, posteriormente convertido en la
colonia Contry (1955). Esta zona empezd a desarrollarse de forma intensa tras la
construccidon del campus insignia del Tecnoldgico de Monterrey en 1947, que ha
provoco también la urbanizacién de cerros vecinos como la Loma Larga y La Campana.

Actualmente, el poligono del DistritoTec se encuentra totalmente urbanizado, sin
espacio disponible y sin reservas territoriales aparentes. Diversos escurrimientos
menores han sido ocupados por vialidades. Asi mismo, las planicies de inundacién del
Arroyo Seco y del Rio La Silla, han sido substituidas por asentamientos tanto regulares
(Colonia Rincén de la Primavera) como irregulares (La Boquilla).

2.3. Morfologia y Riesgos Geologicos

El DistritoTec es un plano inclinado con pendiente promedio del orden de 3%, que se
deriva del cerro de la Loma Larga, y se dirige en direccién suroeste — noreste hasta su
punto mas bajo localizado en el Rio la Silla, entre los municipios de Monterrey y
Guadalupe. Al sur del poligono, existe otro plano inclinado de menor dimensiéon que
conduce hacia el Arroyo Seco.

Aprobacion de la consulta pablica del proyecto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC
Péagina 29 de 181



AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2012-2015

En materia geoldgica no se detectan riesgos particulares al interior del DistritoTec
(Mapa 5). Los suelos son fundamentalmente vertisol y litosol, ubicados sobre lutita, con
algunos yacimientos de calizas.

Mapa 5. Topografia y riesgos geoldgicos.
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Fuente: Atlas de Riesgos de la Zona Metropolitana de Monterrey, 2010.

2.4. Hidrologia superficial

El DistritoTec se fue desarrollando sobre escurrimientos naturales. EI mapa de
Hidrologia de Monterrey de 1940 (Mapa 6) muestra escurrimientos localizados sobre las
actuales Avenida del Estado vy la calle Ricardo Covarrubias y un arroyo sobre la calle José
Alvarado (Mapa 3).

El Arroyo Seco y el Rio La Silla existian con condiciones similares a las actuales.
Adicionalmente, un arroyo bifurcado, que descargaba las aguas al Rio La Silla, existia la
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zona, con una rama localizada donde actualmente esta el campus del Tecnoldgico de

Monterrey, atravesando los jardines y el Estadio Tecnoldgico, y otra sobre la actual calle

Ricardo Covarrubias; atravesando a nivel la avenida Revolucion.

De acuerdo a lo reportado por el diagndstico generado por los vecinos, estas zonas
presentan problemas de encharcamiento o inundacién, posiblemente derivados de las

estructuras naturales anteriores. Asi mismo, el paso deprimido sobre Av. Revolucion

constituye un obstaculo al recorrido natural del agua.

Aunque el Atlas de Riesgos de la zona Metropolitana de Monterrey define al DistritoTec

como un area de riesgo hidrometeoroldgico de nivel bajo (Mapa 4), las siguientes areas

presentan situacién de riesgo:

1. Arroyo principal del Distrito (Sin nombre), en su desembocadura con el Rio La

Silla, se localiza un asentamiento irregular en el predio Alfonso Reyes,
particularmente a lo largo del callején Jesus Arreola; entre los terrenos del
desarrollo Nuevo Sur y el Pantedn. Esta zona es de muy alto riesgo, y
practicamente imposible de solucionar técnicamente debido a la confluencia de
dos corrientes de agua intensas. Es urgente reubicar a esta poblacién.

A lo largo del Arroyo Seco, en diferentes puntos de cruce de calles y de
estrechamientos, como lo marca el Atlas de Riesgo, existen riesgos de nivel alto
y muy alto, por lo que se considera dicho cauce como un elemento no
urbanizable; que tampoco es susceptible de habilitacion como paseo. En la

desembocadura del Arroyo Seco, hacia el Rio la Silla se localiza la colonia Rincén
de la Primavera la cual sufre constantes inundaciones por desbordamiento de
ambos cauces; no obstante se localiza fuera del poligono.

A lo largo del Rio La Silla, aunque en su margen oriente y fuera del poligono del
DistritoTec, con areas de inundacion de muy alto riesgo debido a la urbanizacién
irregular de la planicie de inundacién natural por la colonia El Realito.
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Mapa 6. Hidrologia del DistritoTec en 1940.

Fuente: SIMAP, 2003.
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Mapa 7. Riesgos de inundacién.
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Fuente: Atlas de Riesgos de la Zona Metropolitana de Monterréy, 2010.

2.5. Problematica ambiental: Flora y Fauna natural

2.5.1. Flora

La zona aledaiia a los rios y arroyos originalmente era tierra de desarrollo forestal
caracteristico de los rios de Nuevo Ledn, donde se destacaba la presencia de grandes
sabinos. La reciente deforestacién de sabinos realizada por la Comisiéon Nacional del
Agua entre 2012 y 2013, con el objetivo de incrementar la capacidad de transito de
agua pluvial para evitar inundaciones, representd un severo impacto a la flora y fauna
silvestre.
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2.5.2. Fauna

El Arroyo Seco y el Rio La Silla siguen funcionando como corredores riparios, aunque
estan muy impactados por la urbanizacidn. En ellos aun se percibe una gran cantidad de
insectos y aves propias de la regidn; destacandose carpinteros, colibries, charas verde y
azul (azulejo), Luis Bienteveo, diversas especies de urraca, y chipes de muchas
variedades. En temporada migratoria se observan patos y garzas; en temporada otofial,
zopilote y auras.

Las aguas del Rio La Silla manifiestan presencia de peces regionales, ademas de algunas
especies de introducidos (guppys y espadas); asimismo hay tortugas, sapos y ranas.

Entre las especies de mamiferos se observan con frecuencia zorra gris, tlacuache,
ardilla, ardillén, comadreja, liebre y conejo. Ocasionalmente se han observado coatis,
0s0 negro y pecaris de collarin, que provienen del Cerro de la Silla.

2.6. Medio ambiente urbano

Actualmente, el 8.56% del territorio del DistritoTec tiene espacios abiertos para uso
recreativo o paisajistico. Si bien esto representa un promedio de 18.89 m? de area verde
por habitante, por encima del estdndar internacional de 9 m? por habitante (OMS), el
57% de estas areas son propiedad del campus Monterrey del Tecnoldgico de
Monterrey, a las cuales actualmente no tienen acceso libre los habitantes del sector.
Por consiguiente, en el DistritoTec se cuenta con 8.04 m?/habitante disponibles, dada
una densidad bruta neta actual de 45.31 habitantes por hectarea. (Cuadro 1)
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Cuadro 1. Estadisticas de espacios verdes DistritoTec.

TIPO AREA M2 PORCENTAIJE
AREA DEPORTIVA TEC 107,938.10 2.39%
AREA VERDE CAMPUS 114,496.75  222,434.85 2.53%
PARQUES 142,108.06 3.14%
CAMELLONES Y ROTONDAS 22,585.80  164,693.86 0.50%
SUMA AREA VERDE 387,128.71  387,128.71 8.56%
PANTEON JARDIN 86,741.94 1.92%
VACIO URBANO 326,043.14 7.21%
SUMA TOTAL 799,913.79 17.68%
AREA DISTRITO TEC 4,523,650.00 100.00%
POBLACION EN CENSO 2010 INEGI 20,496
DENSIDAD DE POBLACION HABITANTES POR HECTAREA 45.31
M2 DE AREA VERDE GENERAL 18.89
SIN CONTAR COMPUS DEL
TECNOLOGICO 8.04

Fuente: Urbis Internacional en base a andlisis geogrdfico basado en foto aérea de Google.

3. MEDIO FiSICO TRANSFORMADO

3.1.Infraestructura de agua y drenaje

El DistritoTec cuenta en algunas secciones con ductos principales de 30 y hasta 48
pulgadas que permiten un abastecimiento necesario.

El drenaje sanitario también es excedente, puesto que lo atraviesan diversos colectores

maestros de cardcter metropolitano, aunque en su mayoria estdn desgastados y
er 2

presentan erosion®.

? De acuerdo a informacién de Agua y Drenaje de Monterrey
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Mapa 8. Infraestructura de agua.
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Mapa 9. Infraestructura de drenaje.
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Fuente: Urbis Internacional, 2014 con base en informacion proporcionada por el IMPLANCc.

3.2. Infraestructura de manejo del agua pluvial

La infraestructura pluvial dentro del DistritoTec esta constituida por una linea principal
que desciende de un tridente localizado al interior del campus del Tecnolédgico de
Monterrey, y luego de un giro de 90° es conducido por la calle J. Cantu Leal, ante un
terreno deportivo, donde presenta otro giro de 90° para avanzar por la calle Atlético de
Bilbao. Enseguida conecta a unos ductos de 2 y 2.5 m de diametro, para llegar al Rio La
Silla (Mapa 11)
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Los giros mencionados ocasionan acumulacién de material (desde basura, azolve,

materia organica, entre otros) por lo que el drenaje no funciona adecuadamente, pues
requiere desazolve.

Por otra parte, el resto del escurrimiento baja por gravedad sobre la estructura vial y
presenta algunas deficiencias, sobre todo en la zona de la avenida Ricardo Covarrubias,
segln el Diagndstico Participativo.

Mapa 10. Infraestructura de manejo del agua pluvial.
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Fuente: Urbis Internacional, 2014 con base en informacién proporcionada por el IMPLANC.
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3.3. Infraestructura eléctrica y de gas

En cuanto a la infraestructura eléctrica, conforme a los reportes generados por el
programa de reuniones con vecinos, existe una aparente carencia de carga suficiente
para absorber el crecimiento que ha tenido la zona, tanto de oficinas como de vivienda,
por lo que es un aspecto que se deberd analizar con detenimiento. Mientras tanto, la
infraestructura de gas tiene excedente en la actualidad, debido a la salida de varias
fabricas que consumian este energético, por lo que no presenta problematica.

Mapa 11. Infraestructura eléctrica y de gas.
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Fuente: Urbis Internacional, 2014 con base en informacion proporcionada por el IMPLANCc.
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3.4.Usos de suelo

Para el andlisis de los usos de suelo, se realizé un levantamiento en campo de los
predios que conforman al DistritoTec en el cual se contemplaron:

1. Zonificacidn secundaria actual definida por el PDUMM.
2. Usos de suelo generales, con respecto a las clasificaciones propuestas por el
PDUMM.
3. Usos de suelo desagregados, con base en las clasificaciones propuestas por el
PDUMM vy detalladas para los casos particulares de:
a. Equipamiento: instalaciones religiosas, culturales, educativas vy
deportivas.
b. Vivienda, en todos sus tipos y segmentos.

Por reflejar una situacion mas cercana a la realidad actual de los usos de suelo del
DistritoTec, se presentan a continuacion los usos de suelo desagregados. La clasificacion
con respecto a los usos de suelo generales se puede encontrar en el Anexo A del
presente documento.
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Cuadro 2. Usos de suelo desagregados.
TOTAL PORCENTAJE PORCENTAIJE
GENERAL DEL TOTAL DEL DELTOTAL

AREA DISTRITO TEC  PRIVATIVO

DISTRITO TEC 4,523,650 100%

TOTAL DELIMITADO 3,428,661 76% 100%
Bodegas 83,741 2% 2%
Comercio 168,230 4% 5%
Complejo urbano 127,771 3% 4%
Educacion 360,524 8% 11%
En construccion 9,535 0% 0%
Estacionamiento 122,536 3% 4%
Industria 63,024 1% 2%
Instalaciones culturales 23,359 1% 1%
Instalaciones deportivas 245,295 5% 7%
Instalaciones religiosas 11,023 0% 0%
Oficinas 63,617 1% 2%
Pantedn 86,742 2% 3%
Parquesy dreas verdes 142,108 3% 4%
Residencia con comercio 30,214 1% 1%
Residencia con servicios 42,311 1% 1%
Residencia con unidades en renta 197,949 4% 6%
Residencia estudiantil 19,184 0% 1%
Residencia multifamiliar 160,237 4% 5%
Residencia unifamiliar 919,707 20% 27%
Salud 7,840 0% 0%
Servicios 199,470 4% 6%
Usos mixtos 28,379 1% 1%
Vacio urbano 315,865 7% 9%

Fuente: Urbis Internacional, 2014 con base en levantamiento de campo.
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Mapa 12. Usos de suelo desagregados.

USOS DE SU
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Fuente: Urbis Internacional, 2014 con base en informacién proporcionada por el IMPLANC.

El anadlisis de los usos de suelo permite concluir que, de manera general, el DistritoTec
esta conformado por cuatro grandes zonas:

1. Zona industrial antigua, a ambos lados de la avenida Revolucién y colindante con
el Rio La Silla, la cual se encuentra en proceso de transformacién hacia un uso de
suelo comercial y/o de servicios, incluyendo areas habitacionales con base en
Conjuntos Urbano de uso mixto.

2. Zona educativa y anexa, formada por el Tecnoldgico de Monterrey y las colonias
aledafias, particularmente hacia el sur y el poniente, donde se localiza una gran
cantidad de habitacién estudiantil.

3. Corredor comercial y de servicios, a lo largo de la avenida Eugenio Garza Sada.
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4. Zona Residencial Media Alta y Alta, rodeando la zona estudiantil, al norte, el sur
y el poniente.

Adicionalmente, se identifica que las colonias con vivienda unifamiliar predominante
son Altavista, Cerro de la Silla, Estadio, La Primavera, México, Narvarte, Plaza
Revolucién, Residencial Florida, Rincon de Altavista, Roma, Valle de la Primavera y Villa
Florida. Aquellas con mayor mezcla de usos de suelo y vivienda multifamiliar son:
Buenos Aires, Jardin de Altavista, L.T.H., Ladrillera, Tecnolégico y Villa Estadio (Cuadro
3).
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Cuadro 3. Usos de suelo desagregados por colonia.

USO DE SUELO DESAGREGADO
EN METROS CUADRADOS DE
AREA PRIVATIVA

Bodegas
Comercio

Complejo urbano
Educacion

En construccién
Estacionamiento
Industria

Instalaciones culturales
Instalaciones deportivas
Instalaciones religiosas
Oficinas

Pante6n

Parques y dreas verdes
Residencia con comercio
Residencia con servicios
Residencia con unidades en renta
Residencia estudiantil
Residencia multifamiliar
Residencia unifamiliar
Salud

Servicios

Usos mixtos

Vacio urbano

TOTAI

Bodegas

Comercio

Complejo urbano
Educacién

En construccién
Estacionamiento
Industria

Instalaciones culturales
Instalaciones deportivas
Instalaciones religiosas
Oficinas

Panteén

Parques y 4reas verdes
Residencia con comercio
Residencia con servicios
Residencia con unidades en renta
Residencia estudiantil
Residencia multifamiliar
Residencia unifamiliar
Salud

Servicios

Usos mixtos

Vacio urbano

Fuente: Urbis Internacional, 2014 con base en levantamiento de campo.

ALTAVISTA

463,575.72

12,535.47

62,616.92
375.21
6,075.82

1,232.27
1,505.92
4,604.21

7,506.12
5,151.26
4,955.95
40,436.71
1,236.18
27,437.56
128,107.59

52,832.79
2,803.90
104,161.84

100%
0%
3%
0%
14%
0%
1%
0%

0%

1%
9%
0%

28%
0%
11%
1%
22%
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ANCON DEL BUENOS
HUAJUCO AIRES

38,558.02 55,303.50

27,524.27
1,419.07 3,565.26
2,439.88
152.89
18,429.49
159.77
264.04
224.80
10,186.90
4,837.40
18,709.46 5,948.30
100% 100%
0% 50%
4% 6%
0% 0%
0% 0%
0% 0%
0% 0%
0% 2%
0% 0%
0% 0%
0% 0%
0% 0%
0% 0%
48% 0%
0% 0%
0% 0%
0% 0%
0% 0%
0% 0%
0% 18%
0% 0%
0% 9%
0% 0%
49% 11%

CERRO DE LA
SILLA

71,504.71
2,336.72
1,298.18

8,966.41

8,979.37

1,557.25
1,264.88
246.80

1,838.46
3,602.06
2,578.46

7,490.54
23,276.92

5,211.52
1,271.95
1,585.19

100%
3%
2%
0%
13%
0%
13%
0%

2%
2%

0%
0%

5%
4%
0%
33%
0%
7%

2%

ESTADIO

94,067.70

952.30

1,537.87
566.66

419.36

14,682.82
3,171.98
2,044.82

18,939.85

1,701.89
47,480.83
690.70
1,312.09
566.51

100%

0%

16%

JARDIN DE
ALTAVISTA

1,816.69

298.09

432.81

469.62

1,984.55

4,407.13
7,062.78

152.00

210.38

100%
0%

24,559.68

8,761.66

16231
712.25
489.96

7,988.37
292.74

6,152.40

100%
0%

1%

25%

LA
PRIMAVERA

248,022.09
1,973.08
25,042.80
569.52
519.22
19,724.91
7,597.35
13,406.18
2,253.82
3,477.52

31,251.47

3,735.64
128,646.08

4,179.17

5,645.32

100%

0%

8%

3%
0%

1%
1%
13%

2%
52%
0%
2%
0%
2%
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LADRILLERA

72,923.60
8,370.04
741.04
12,032.31

1,371.02

837.09

632.11
109.77
738.02

481.47
23,838.20

16,046.29

7,726.24

100%
11%

16%

0%

33%
0%
22%
0%
11%

MEXICO

218,731.41
309.23
4,108.17

2,406.43

4,398.12

8,334.45
493.34

240.40

6,686.41
649.31
5,196.86
15,108.33

9,398.50
87,313.29
617.97
7,007.83
1,490.58
64,972.20

100%
0%

2%

40%

3%
1%
30%
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75,893.45
2,334.89
983.53

6,044.45

97.89

400.02

1,815.21
2,331.98
1,248.64
7,451.24

7,707.96
36,254.67
798.14
5,472.12
304.77
2,647.94

100%

0%
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USO DE SUELO DESAGREGADO

EN METROS CUADRADOS DE
AREA PRIVATIVA

PLAZA RESIDENCIAL ~ RINCON DE SIN NOMBRE - SIN NOMBRE , VALLE DE LA VILLA VILLA TOTAL
ROMA DE COLONIA  DE COLONIA TECNOLOGICO

REVOLUCION FLORIDA LARVAVA /Y PRIMAVERA ESTADIO FLORIDA GENERAL

AREA AREA AREA AREA AREA AREA AREA AREA AREA AREA AREA

Bodegas 880.74 1,042.43 1,261.19 39,681.43 83,740.93
Comercio 14,731.89 152.78 14,941.27 34,344.24 24,486.63 15,277.90 176.35 32,678.29 2,047.40 168,229.55
Complejo urbano 115,738.88 127,771.19
Educacion 490.77 243,613.17 272.47 10,772.07 360,523.56
En construccién 1,466.97 1,185.86 2,994.30 1,405.04 9,534.79
Estacionamiento 4,259.39 37,195.05 30,009.34 3,792.94 176.13 21,611.37 3,148.34 122,535.58
Industria 5,037.32 40,444.33 15,004.93 63,024.35
Instalaciones culturales 1,587.37 11,740.09 464.60 23,358.78
Instalaciones deportivas 215,052.69 6,960.96 245,295.05
Instalaciones religiosas 641.26 3,373.88 166.22 11,022.72
Oficinas 4,833.02 18,719.94 22,380.75 63,617.00
Panteén 86,741.94 86,741.94
Parques y areas verdes 17,180.78 23,814.44 23,479.10 5,197.96 9,909.55 142,108.07
Residencia con comercio 2,067.21 4,438.36 3,652.55 981.48 2,253.80 30,214.01
Residencia con servicios 2,802.01 11,322.98 3,325.43 168.68 3,080.11 42,311.13
Residencia con unidades en renta 7,615.26 912.06 28,749.82 25,304.01 5,597.24 10,567.71 197,949.49
Residencia estudiantil 17,947.68 19,183.86
Residencia multifamiliar 17,216.70 4,053.73 9,090.24 24,312.84 39,078.22 2,152.17 209.29 1,763.14 160,237.02
Residencia unifamiliar 65,231.44 5,657.34 170,767.78 502.24 8,525.68 52,548.35 21,162.33 95,156.12 919,706.92
Salud 4,219.39 1,514.22 7,840.43
Servicios 2,621.18 146.67 23,021.47 26,913.86 27,143.73 19,282.12 2,996.63 199,469.62
Usos mixtos 2,215.97 2,784.91 16,265.69 1,241.66 28,379.43
Vacio urbano 15,965.27 6,490.11 27,915.28 32,387.00 9,271.00 1,851.69 3,659.08 315,865.20
TOTA 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Bodegas 0% 1% 0% 0% 0% 10% 0% 0% 0% 0%

Comercio 0% 11% 2% 5% 5% 6% 7% 0% 35% 1%

Complejo urbano 0% 0% 0% 0% 0% 28% 0% 0% 0% 0%

Educacién 0% 0% 0% 0% 37% 0% 0% 0% 0% 7%

En construccion 0% 0% 0% 0% 0% 1% 1% 0% 0% 0% 0%
Estacionamiento 0% 0% 0% 1% 6% 7% 2% 0% 23% 2% 4%
Industria 0% 0% 0% 2% 6% 0% 0% 0% 16% 0% 2%
Instalaciones culturales 0% 0% 0% 0% 2% 0% 0% 0% 0% 0% 1%
Instalaciones deportivas 0% 0% 0% 0% 33% 0% 0% 0% 7% 0% 7%
Instalaciones religiosas 0% 0% 0% 1% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Oficinas 0% 0% 0% 2% 3% 5% 0% 0% 0% 0% 2%
Panteén 0% 0% 0% 0% 0% 21% 0% 0% 0% 0% 3%
Parques y dreas verdes 0% 13% 0% 7% 0% 0% 11% 14% 0% 7% 4%
Residencia con comercio 0% 2% 0% 1% 0% 0% 2% 3% 0% 2% 1%
Residencia con servicios 0% 2% 0% 4% 0% 0% 2% 0% 0% 2% 1%
Residencia con unidades en renta 0% 6% 13% 9% 0% 0% 12% 15% 0% 7% 6%
Residencia estudiantil 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 19% 0% 1%
Residencia multifamiliar 100% 3% 0% 3% 0% 6% 18% 6% 0% 1% 5%
Residencia unifamiliar 0% 48% 82% 53% 0% 2% 25% 56% 0% 65% 27%
Salud 0% 0% 0% 1% 0% 0% 1% 0% 0% 0% 0%
Servicios 0% 2% 2% 7% 4% 7% 9% 0% 0% 2% 6%
Usos mixtos 0% 2% 0% 1% 0% 0% 8% 0% 0% 1% 1%
Vacio urbano 0% 12% 0% 2% 4% 8% 4% 5% 0% 2% 9%

Fuente: Urbis Internacional, 2014 con base en levantamiento de campo.

3.5.Analisis del equipamiento educativo.

Dentro del equipamiento del DistritoTec, debe destacarse el rol que juega el educativo.
Estd formado por 43 distintos tipos (Cuadro 4), y constituyen el 8% de la superficie del
territorio.
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Compardndolos con la norma federal en la materia, que aparece en el Cuadro 5 a
continuacion, observamos que la oferta en el DistritoTec excede las necesidades basicas
gue sefiala la norma, por lo que es factible la densificacién hasta cierto limite, sin
necesidad de incrementar el equipamiento educativo.

Cuadro 4. Analisis del equipamiento educativo.

USO DE SUELO CANTIDAD

Escuelas comerciales y secretariales
Escuelas de arte
Escuelas de deporte
Escuelas de educacién media superior
Escuelas de educacidn para necesidades especiales
Escuelas de educacién preescolar
Escuelas de educacién primaria
Escuelas de educacion secundaria
Escuelas de educacién superior
Escuelas de idiomas
Escuelas que combinan diversos niveles de educacién
Guarderias
TOTAL
Fuente: Urbis Internacional, 2014 con base en datos estadisticos de la INEGI.

=
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Cuadro 5. DistritoTec. Necesidades de eqmpamlento publico.

NECESIDADES ACTUALES DE EQUIPAMIENTO .. 20,496 |
CONCEPTO NORMA REQUISITO NOTAS

Jardin Vecinal 1.50 por cada 1 habitante 30,744 Mts 2

Parque 1.00 por cada 1 habitante 20,496 Mts 2

Plaza 0.15 por cada 1 habitante 3,074 Mts 2

Médulo Deportivo 0.50 por cada 1 habitante 10,248 Mts 2

TOTAL EQUIPAMIENTO VERDE 64,562 Mts 2

Jardin de Nifios 4 por cada 18,000 habitantes 5 Planteles 3a9aulas
Esc. Primaria 2 por cada 18,000 habitantes 2 Planteles 15aulas
Esc. Secundaria 2 por cada 18,000 habitantes 2 Planteles 10aulas
Bachillerato 2 por cada 18,000 habitantes 1 Planteles 15aulas
Biblioteca 1 por cada 18,000 habitantes 1 Edificios

Casa de la Cultura 1 por cada 18,000 habitantes 1 Edificios

Consultorio Médico 1 por cada 2,500 habitantes 8 Consultorio

Centro de Salud Comunitario 1 por cada 18,000 habitantes 1 Centro de salud Modulo de 6 consultorios sobre 1,200 mts2 de terreno
Centros Comunitario 1 por cada 18 000 habitantes 1 Centro comunitario 2,000 mts2 de terreno

Guarderia 1 por cada habitantes 4 Guarderias
—
Mercado Publico/tienda de autoservicio 1 por cada 18,000 habitantes 1 Edificios

Locales comerciales por cada 500 habitantes 41 Locales

Universidad/Estudios tecnolégicos 1 por cada 50,000 habitantes 0 Planteles Se recomienda 25,000 mts de terreno
Centro de Rehabilitacion 1 por cada 100,000  habitantes 0 Edificios 2,000 mts2 de terreno

Museo Regional 1 por cada 100,000  habitantes 0 Edificios

Hospital General 1 por cada 50,000 habitantes 0 Edificios Se recomienda 25,000 mts de terreno

Fuente: Urbis Internacional en base a levantamiento de campo y Normas propuestas para el reglamento al art. 73 de
la ley de vivienda.
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3.6. Zonificacion general con base en usos de suelo

Del anélisis de usos de suelo desagregados aparecen tres tipos de zonificacidén, que
aparecen en el mapa a continuacion:

e Lazona ocupada por equipamientos del Tecnoldgico de Monterrey,
e Las zonas que se encuentran relativamente limpias de mezcla de uso de suelo,

e Las zonas con mezcla de usos de suelo intenso;

El Surponiente estd conformado por una mezcla de vivienda unifamiliar con
multifamiliar, comercio y servicios, y el nororiente, por una mezcla de usos de suelo
comercial, industrial, unifamiliar y multifamiliar.
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Mapa 13. Zonificacidon conceptual con base en usos de suelo desagregados.
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I Tec

750

Fuente: Urbis Internacional, 2014 con base en levantamiento de campo.

3.7.Tamaiio de los lotes

Con respecto al tamafio de los lotes que lo conforman, el DistritoTec muestra las
siguientes tres zonas distintas:

1. Al poniente, en las colonias Roma, México y Altavista, existen lotes que van
desde 350 hasta 1,300 metros cuadrados, que representan el 24% del total y el
21% de la superficie del DistritoTec.

2. Al norte y al suroriente, lotes medianos que van desde 150 hasta 350 metros
cuadrados, que representan el 72% del total, aunque solamente el 25% de la
superficie.
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3. Al nororiente, lotes industriales, comerciales y de equipamiento, incluyendo

4 | 3 | , qQu 0o ]
lazas y al mismo Tecnoldgico de Monterre e representan el 4% de los lotes

pero el 56% de la superficie del Distrito.

El andlisis de la lotificacidn permite observar que:

Los lotes pequefios pueden densificarse de manera limitada.

Los lotes grandes tienen mayor facilidad para crecer verticalmente.

Cuadro 6. Tamaiio de los lotes.

TAMARNO LOTE m2 NO. LOTES
<180 1,980
180 - 250 1,331
251 - 350 784
351 -600 953
601 - 1300 399
1301 > 214
TOTAL DISTRITO TEC 5,661

AREA POR . )

TAMANO DE LOTE AREA (M°)
<180 289,589.48
180 - 250 283,197.19
251- 350 233,011.51
351 -600 426,997.50
601 - 1300 330,274.49
1301 > 1,865,590.45
TOTAL DISTRITO TEC 3,428,660.62

Fuente: Urbis Internacional, 2014 con base en levantamiento de campo.
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Mapa 14. Tamaio de los lotes.

i Limite Distrito TEC
___§ Limte municipal

Fuente: Urbis Internacional, 2014 con base en levantamiento de campo.

4. DEMOGRAFIA

Del 2000 al 2010, el DistritoTec ha sufrido un proceso de pérdida poblacional pasando
de 27,131 habitantes a 20,496 (cuadro 7).

* Censo Nacional de Poblacién y Vivienda 2000 y 2010. Estimacién realizada con base en &reas
geoestadisticas basicas.
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Cuadro 7. Estadisticas demograficas histdricas dentro del DistritoTec.

1990 2000 2010
Total 1990 Total 2000 Total 2010
[EL Masculina  Femenina Masculina  Femenina Masculina  Femenina
0-5 afios 573 581 1,154 630 609 1,239 442 411 853
6-14 afios 1,844 1,928 3,772 1,340 1,326 2,666 769 692 1,461
15-18 afios 958 1,005 1,963 580 552 1,132 304 305 609
18-24 afios - - 0 4,492 3,575 8,067 2,688 2,163 4,851
18-64 afios 9,478 9,949 19,427 10,053 9,756 19,809 7,263 7,289 14,552
25-60 afios - - 0 5,072 5,579 10,651 4,297 4,354 8,651
60-65 afios - - 0 489 602 1,091 441 609 1,050
65 + afios 815 857 1,672 931 1,354 2,285 1,244 1,777 3,021
TOTAL 13,668 14,320 27,988 13,534 13,597 27,131 10,022 10,474 20,496
0-4 afios 4% 4% 4% 5% 4% 5% 4% 4% 4%
6-14 afios 13% 13% 13% 10% 10% 10% 8% 7% 7%
15-18 afios 7% 7% 7% 4% 4% 4% 3% 3% 3%
18-24 afios 0% 33% 26% 30% 27% 21% 24%
18-64 afios 69% 69% 69% 74% 72% 73% 72% 70% 71%
25-60 afios 0% 37% 41% 39% 43% 42% 42%
60-65 arios 0% 4% 4% 4% 4% 6% 5%
65 + afios 6% 6% 6% 7% 10% 8% 12% 17% 15%

Fuente INEGI. Censo de poblacion y vivienda, 1990-2000-2010.

Asi mismo, el DistritoTec mostraba una distribucién poblacional que se enfocaba en la
poblacion de 30 a 49 afos, y en segundo lugar, a la poblacién en el rango de 18 a 24
afios (figura 4)*. Refleja, adicionalmente, una baja proporcién de poblacién menor a los
17 afios, lo cual muestra un enfoque y vocacién del poligono hacia la poblacién
estudiantil del nivel superior.

Esto se origina por una combinacion de factores tales como:

e La expansion de la mancha urbana de la Zona Metropolitana de Monterrey, que
ha aumentado 4.95 veces en los ultimos 30 afios.

e La falta de oportunidades de vivienda y trabajo en el DistritoTec para familias
jévenes.

e El enfoque del uso de la vivienda en espacios de renta para estudiantes.

“El manejo de las bases de datos del Censo de Poblacién y Vivienda 2010 no permite desagregar el rango
de poblacion de 30 a 49 afios en menores dimensiones, por lo cual, no es posible analizar en qué
proporciones se concentra este rango de edad.
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e El desarrollo de servicios comerciales enfocados en la poblacién estudiantil.
e El efecto de la crisis de seguridad que se vivié en la zona entre 2009 y 2013.

Figura 4. Pirdmide poblacional DistritoTec.

Piramide Poblacional, 2010
Distrito TEC

Grupos de edad (afios)

3,000 2,000 1,000 0 1,000 2,000 3,000 4,000
Poblacion

H Femenino ™ Masculino

Fuente: Elaboracién Tecnoldgico de Monterrey, 2013 con base en el Censo de Poblacion y Vivienda 2010 de INEGI.
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Figura 5. Pirdmide poblacional 2010 de Monterrey.

Piramide Poblacional, 2010

Municipio de Monterrey

Grupos de edad (afios)

200,000 150,000 100,000 50,000 0 50,000 100,000 150,000 200,000

Poblacion

H Femenino M Masculino

Fuente: Elaboracion Tecnoldgico de Monterrey, 2013 con base en datos del Censo de Poblacién y Vivienda 2010 de
INEGI.

5. PROBLEMATICA INMOBILIARIA Y
OPORTUNIDADES DEL SECTOR

El DistritoTec presenta en la actualidad una serie de movimientos inmobiliarios en
varias direcciones, en ocasiones opuestas, que exigen se le dé una solucidn urbanistica
integral y adecuada.

Primeramente, algunas areas industriales estan en proceso de convertirse en Conjuntos

Urbanos con uso mixto, generando una renovacién demografica y econdmica
significativa.

Enseguida, las casas antiguas de las colonias estdn en proceso de reconvertirse, en
ocasiones hacia otro uso de suelo, o hacia uso de suelo habitacional multifamiliar.
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Finalmente, los corredores urbanos principales, como son las avenidas Eugenio Garza
Sada y Revolucién, mutan rapidamente hacia usos de suelo comercial, o mixto; lo que
genera un incremento de viajes en automdévil y nuevas problemdticas en materia de
infraestructura que es necesario evaluar y resolver.

5.1.Vivienda

5.1.1. Vivienda en la zona sur de Monterrey

Conforme al Censo de Poblacion y Vivienda 2010, radicaban 318,526 habitantes en el
sector Monterrey Sur.

Esta poblacién ha venido creciendo a una tasa del 3.58% anual, con respecto al censo
2000, cuando habia 224,004 habitantes. Dicho aumento se ha dado fundamentalmente
por la extensién de la mancha urbana hacia el Caiién del Huajuco, aunque en fechas
recientes se inicié un proceso de lenta redensificacidon de predios localizados sobre las
avenidas Eugenio Garza Sada y Revolucién, tanto cerca como dentro del DistritoTec,
particularmente el predio del proyecto Nuevo Sur.

El estudio de demanda de vivienda URBIDATA, elaborado cada dos afios por Urbis
Internacional, S.A. de C.V., estima el deseo de compra de la poblacién de toda el area
metropolitana.

Para la zona Monterrey Sur, se sefiala una demanda potencial de 9,387 unidades
anuales, originada por la presion que ejercen los hijos de las familias que actualmente
radican en la zona, y que de manera normal buscan radicarse cerca de la zona donde
vive su familia y amigos.
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Cuadro 8. Andlisis del Mercado potencial para la zona Monterrey Sur.
MONTERREY SUR

ACTUALIZADO CON DATOS 2013

MERCADO

SEGMENTACION DISTRIBUCION DE NUMERODE  pORCEnTa)e VUMERODE  PORCENTAEDE oo\ "o o) PARTICIPACION
POR SALARIOS INGRESOS FAMILIARES ENTREVISTADOS SECTOREN DE LAZONAEN NIVELES DE VIVIENDA
MiNIMOS EN LA MUESTRA ENTREVISTADOS  GENERAL EN LAZONA ESTUDIO TODA LAREGION ESTUDIO
METROPOLITANA
MENOS DE 2 SM 1. MENOS DE 3.400 7 0.5% 0.00%
2A245M 2.3,401 A 4,400 41 2.7% 6 14.63%
24A4SM 3.4,401 A 6,800 129 8.5% 31 24.03% 17,632 6,817 INTERES SOCIALECONOMICAY BAJO INGRESO
4A7SM 4. 6,801 A 11,900 297 19.6% 34 11.45% 10,053 1,151 INTERES SOCIAL TIPICA
7A11SM 5.11,901 A 18,700 289 19.1% 9 3.11% 3,400 106 INTERES SOCIAL ALTA (INGRESO CONYUGAL)
11A155M 6. 18,701 A25 MIL 170 11.2% 17 10.00% 8,051 805 MEDIA ECONOMICA(INFONAVIT TOTAL O COFINAVIT)
15A185M 7.26 MILA 30 MIL 141 9.3% 10 7.09% 2,000 142 MEDIA
18A 245M 8.31MILA 40 MIL 117 7.7% 11 9.40% 2,000 330 MEDIA
24A30SM 9. 41 MILA 50 MIL 178 11.7% 6 3.37% 1,085 37 MEDIA RESIDENCIAL
30A425M 10. 51 MILA 70 MIL 9% 6.3% 4 4.17% 669 50 MEDIA RESIDENCIAL
42 A 60SM 11. 71 MIL A 100 MIL 44 2.9% 2 4.55% 268 12 RESIDENCIAL
60 A 90SM 12. 101 MIL A 150 MIL 6 0.4% 0 0.00%
mas de 90 SM 13. MAS DE 150 MIL
TOTAL 1515 130 45,157 9,387

Fuente: Estudio de Demanda URBIDATA 2013.

5.1.2. Tendencias de la oferta inmobiliaria en la zona Monterrey Sur

A través de los estudios de URBIDATA, entre 2003 y 2014 se pueden observar la
progresion y ubicacidn de los desarrollos de vivienda, tanto horizontal como vertical, en
la zona.

Como se observa en el mapa a continuacién, la oferta de vivienda se concentra en el
extremo sur de la zona, y se caracteriza por ser desarrollos con valores que oscilan entre
dos rangos. Una primera seccién va de $1,644,000 a $ 2,540,641(Color azul), y la
segunda, un poco mas alejada, son viviendas con valor entre $2,540,641 y $5,080,000
(Color Feucha).

Asi mismo, se percibe una fuerte presencia de oferta de lotes para construir al gusto.
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Mapa 15. Histérico de fraccionamientos registrados Monterrey Sur.

AT

HISTORICO DE FRACCIONAMIE;ITOS REGISTRADOS
MONTERREY SUR

Desarrollos de Vivienda por Precio de Venta

5955104519127 W 5504908 0 5724520 B 00 $1.644.440251943180
O 6e5191,274 2 5254 904 A e s720527 a 588225 @ 0051943181 252240505
A 005254905 25308247 B e5862255 251,037,208 ® de'52240.508 8 52540641
B ces3082485381.115 © 60510372060 51.175.4%6 A 00$254004253800544
© desw 1088440728 © ces1175417 881345754 W e 53800545 2 35,070,052
A 005448720 2 5584007 A 00$1345755251644.4%9 % mis de $5,079.853

N -

Fuente: URBIDATA 2003-2014, INEGI.

5.1.3. Oferta Inmobiliaria actual en la Zona Sur de Monterrey

Para corroborar el funcionamiento del mercado en la zona sur de Monterrey se realizd
un levantamiento inmobiliario detallado de la oferta, en el segundo semestre de 2014.

En el cuadro a continuacién se aprecia que la vivienda mas econdmica que se oferta en
la actualidad en la zona tiene un valor del orden de $1,346,000 pesos, pero la mayor
parte de la oferta se localiza entre $1,943,000 y $5,080,000 pesos.
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Cuadro 9. Oferta de vivienda en la actualidad en sector Monterrey Sur.

MONTERREY SUR

AGOSTO 2014

ABSORCION ENTREGADAS Y |
RANGO DE PRECIOS EN VIVIENDAS : OFERTA INVIE- Lores ABSORCION ENTREGADAS POR ENTREGAR
ML= NO. FRACC. ENPREVENTA ENTREGADAS PORGT;RE- EN OBRA DIATA MENSUAL PORFRACC. MENSUAL PORFRACC.
103 191 0 0 0 0 0] 0 0] 0.0 0.0 0.0 0.0
191 255 0 0 0 0 0] 0 0] 0.0 0.0 0.0 0.0
255 308 0 0 0 0 0] 0 0] 0.0 0.0 0.0 0.0
308 381 0 0 0 0 0] 0 0] 0.0 0.0 0.0 0.0
381 447 0 0 0 0 0] 0 0] 0.0 0.0 0.0 0.0
447 585 0 0 0 0 0] 0 0] 0.0 0.0 0.0 0.0
585 725 0 0 0 0 0] 0 0] 0.0 0.0 0.0 0.0
725 882 0 0 0 0 0] 0 0] 0.0 0.0 0.0 0.0
882 1037 0 0 0 0 0] 0 0] 0.0 0.0 0.0 0.0
1037 1175 0 0 0 0 [ 0 0l 0.0 0.0 0.0 0.0
1175 1346 0 0 0 0 [ 0 0l 0.0 0.0 0.0 0.0
1346 1644 2 48| 21 28| 20| 48 5] 3.5 1.8 8.2 4.1]
1644 1943 1 23] 10 23 0] 23 9| 1.7 1.7] 5.5 5.5
1943 2241 4 113] 17 94 19 113] 0] 2.8 0.7, 18.5 4.6
2241 2541 6 100| 58| 72 130| 202 136| 9.7 1.6} 21.7 3.6
2541 3090 15 108| 56 56 110| 166! 30| 9.3 0.6 18.7 1.2]
3810 5080 8 110 14 30) 84 114 13 2.3 0.3 7.3 0.9
5080 0 4 12 15 6 24 30, 0] 2.5 0.6 3.5 0.9
TOTAL 40 514 191 309 387 696 193 31.83 0.80 || 83.33 2.08

Fuente: URBIDATA,2014.

Sefialemos que entre vivienda entregada, concluida por entregar y en obra se cuentan

887 unidades, que corresponden aproximadamente a la absorcién real de un afo.

Esta cifra de absorcién real supera por mucho la demanda potencial para esos

segmentos de precio; lo que muestra el desfase existente entre las expectativas del

mercado y su comportamiento real. Se explica porque muchos de los compradores

provienen de San Pedro Garza Garcia; donde los precios son ain mds altos y no logran

conseguir una vivienda a su gusto.
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Mapa 16. Plano mercadoldgico de vivienda.
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Fuente: URBIDATA 2014.
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Cuadro 10. Oferta de vivienda nueva zona sur. Unifamiliares.

wv

g |= 2 4 ] o
z |S o 2|, 8| 2 z 2o
BolE|2|28|z|a|22|38|3e & |33 2E
PROMOTOR FRACCIONAMIENTO 2538 gg 3|5 g‘z‘ s2|c& = N
SE2(E(3z|2|"|e8|82|28| o |8E| g8
= 2 o | o o < 2 O a

> 12|%(8 z| 8|8 g U

">-' © = o a a
GRUPO PROHABIMEX __ |COLINAS DEL HUAJUCO 20[223| 11 0| 20f o 254/ 126 105[$1,375,000.00] 1.83| $10,913
AGORA PASEO DEL VERGEL 28| 42| 10| 28] 0| 5| 85| 165] 112|$1,600,000.00| 1.67| $ 9,697
AGORA PASEO DEL VERGEL 23| 42[10] 23] o] 9| 84 185 112($1,900,000.00| 1.67| $10,270
GP RESIDENCIAL AMURA 29| 3| 2| 29| 40 o] 74[ 203| 126($2,250,000.00| 0.33| $11,084
TM VIVIENDA PRIVADAS DE LA FUENTE 5| 35| 2 5| o] o 42| 212] 141]$2,250,000.00] 0.33| $10,613
CONDOCASA CERRADAS DE VALLE ALTO SEC CESTONA ol of o Of 4| 36| 40[ 236] 128)$2,305000.00] 0.00| $ 9,767
AGORA VISTANCIA DEL VERGEL 35/201f 24| 35| 3[100] 363 210| 200|$2,350,000.00| 4.00| $11,190
GALAK CASTANA ol of o of 2| 16| 18] 195 110|$2,604,986.00 0.00| $13,359
CONSTRUGALA LA ALHAMBRA 2| 30| 2 2] o] o 34| 245] 160|$2,660,000.00] 0.33] $10,857
AGORA ENCINOS DEL VERGEL 17| 66| 19| 17| 10| 14| 126] 263| 264[$3,265000.00[ 3.17| $12,414
PARTICULAR VISTA ALTA 7l 2] 1 7] of o 10| 322] 144($3,280,000.00] 0.17| $10,186
CARZA VILLAS MONARCA of 5 0 1 o o 6| 401 503[$3,750,000.00] 0.00| $ 9,352
FALCON AUREA RESIDENCIAL 16| 19| 1] 16| o[ 0 36| 300| 326$3,830,000.00| 0.17| $12,767
MCME MONTEALBAN 3| 12| 3 3| 7] 13| 38| 312] 253|$3,960,000.00| 0.50| $12,692
VIDUSA SAN CARLOS 11 3| 1f 11| o of 15| 346 310[$4,639,000.00] 0.17| $13,408
GOSA NATURA 6| 74| 5 6| 4] o 8| 425 307|$5500,000.00] 0.83] $12,941
ORANGE INVESTMENTS [NACION (VILLAS) 6| 0 6 ol 17[ 0| 23| 300[ 345|$5,500,000.00] 1.00{ $18,333

SUMA 208|757| 97| 183|107|193| 1,337| 4,446 3,646

Fuente: URBIDATA 2014 con base en levantamiento en campo.
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Cuadro 11. Oferta de vivienda nueva zona sur. Multifamiliares.

] o
w -3 o o
g S > 2 g 5
4 o - G|lo9 o z [rie]
HHHFHAREHE I LR
a|lE|g|oB|s|E|la=|eD 2 gg| 2L
PROMOTOR DEPARTAMENTOS 22|z (8|SElo|5|2 2|28 3 SH| E=
S2|S|E|2E|z|2|58|88| & |3E| oz
oZ|a o|& = Q =0
Za(L|z|(z @ Yl 2 o < 2 O a
=} E|l&|8 o o w e}
& o = © e« «
> w o o
WEL GRUPO INMOBILIARIO _|TORRE VERTIKALA 2| 15[ 3 2] of 0 20] 90| $2,000,000.00[ 0.50] $22,222
MAPLE CAPITAL 86| 24] 9 86] o[ of 119] 115[$2,100,000.00] 1.50] $18,261
REALTY WORLD TORRE ACUEDUCTO 6| of 4 6 of o 10 176[$2,200,000.00] 0.67[ $12,500
ORANGE INVESTMENTS MICROPOLIS 19] o] 1 ol 19] 0 29]  88]$2,240,016.00] 0.17] $25,455
SPAIC VERANDAS 3 8] 2 3 of o 13]  131[$2,355,000.00] 0.33[ $17,977
ORANGE INVESTMENTS NACION 28] of 28 of 83 of 111 80[ $2,400,000.00]  4.67[ $30,000
MARCOS & ASSAD GRAVITY 7] 18] 2 7] of o 27| 120[$2,620,000.00] 0.33] $21,833
MAIZ ICONOS 4] 69 5 4 o o 78] 131 $2,695,000.00[ 0.83] $20,573
MIRA COMPANIES NUEVO SUR LOPEZ BAEZ 23] o o o[ 46] of 46|  96|$2,772,000.00[ 0.00] $28,875
GLR ARQUITECTOS SONOMA TORRE ALBERI 2[ 36] 9 2| o] of 47] 100[$2,778,402.00] 1.50[ $27,784
GLR ARQUITECTOS SONOMA FORESTA ol of o of 18] o 18] 131[$2,966,250.00] 0.00[ $22,643
SPAIC VERANDAS PH 1| o 3 1 of o 4] 169] $3,195,000.00[ 0.50] $18,905
ORANGE INVESTMENTS MICROPOLIS 16| 18] 3| of 16] o 37| 139]$3,356,850.00[ 0.50] $24,150
GLR ARQUITECTOS SONOMA FORESTA 5| of o of 18] o 18] 155[$3,378,914.00] 0.00[ $21,799
MAPLE CAPITAL 15] 25| 9 15| o] of 49] 135[$3,600,000.00] 1.50[ $26,667
MARCOS & ASSAD GRAVITY PH ol of 3 of of o 3| 245]$3,790,000.00] 0.50] $15,469
ORANGE INVESTMENTS MICROPOLIS 46 40| 6| o[ 20 o 66|  190]$4,265,959.00] 1.00] $22,452
AVC DANUBIA 3] 2] 1 of 3] o 6|  250] $4,285,000.00] 0.17] $17,140
MIRA COMPANIES NUEVO SUR LOPEZ BAEZ 23] of o o[ 46] of 46| 190[$4,600,000.00] 0.00] $24,211
MAPLE CAPITAL PH ol of 2 of of o 2| 200[ $4,900,000.00] 0.33] $24,500
MIRA COMPANIES NUEVO SUR LOPEZ BAEZ PH 8l of o of 8 o 8| 300] $4,900,000.00] 0.00] $16,333
ORANGE INVESTMENTS NACION PH of of 1 of 3[ o 4] 193] $5,357,497.00] 0.17] $27,759
ORANGE INVESTMENTS MICROPOLIS PH ol of 3 ol of o 3] 292]$5,500,000.00] 0.50] $18,836
SUMA 306/264] 94 126[280] 0] 764] 3,716
Fuente: URBIDATA 2014 con base en levantamiento en campo.
Cuadro 12. Oferta de vivienda zona sur. Lotes.
|82 |3
[l =N v S|
=} =) g 20w
S|E(exz|EG|a
Zlzleas|22|z
NOMBRE DEL >|8|gE(85|9
NOMBRE DEL FRACCIONAMIENTO PROMOTOR |2 PE LOTES | PRECIO M2 LOTE | PRECIO PROMEDIO | # DELOTESTOTAL | 3 | 8 | £ &5 |8 2 | &
E|lwn|lay
AEHEEEE
81212 (288
I ‘r':" (=] E &
* | ® S
LAJOYA REALTY ONE 325 45,200 $1,690,000 29| 34| 19] 15 0| 262
PORTAL DE VALLE ALTO INTER DESARROLLOS 384 $5,000 $1,920,140 62| 57| 5] 52 o 5
LANDANA HG BIENES RAICES 300 $4,600) $1,380,000 43| 23] o 23 0| 20}
EL REFUGIO KRONE 336 $5,200) $1,747,200 80| 40 16| 24 7| 40}
CAROLCO 2DA ETAPA KRONE 300 $5,500) $1,650,000 136/101] 20| 81 o] 35
CAROLCO 3A ETAPA KRONE 300 $5,500 $1,650,000 209 51f of 51 0| 158}
VALLE DEL VERGEL AGORA 300] $5,200) $1,560,000| 65| 64| 10 54] of 1
SIERRA ALTA 9 SEC RINCON DEL BOSQUE |CARZA 412 $3,400 $1,400,800 o1 51| 4[ 47 0| 40}
LADERAS RESIDENCIAL AGORA 300 $4,500 $1,350,000 385[356] 21| 335 0| 29|

Fuente: URBIDATA 2014 con base en levantamiento en campo.
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5.1.4. Vivienda en el DistritoTec

En el 2010, el DistritoTec contaba con 10,032 viviendas, de las cuales 6,706 (67%) se
encontraban habitadas. De manera similar al comportamiento poblacional, el nimero
de viviendas habitadas decrecid desde el 2000 hasta el 2010, pasando de 7,472
unidades a 6,706, una reduccién del 10.15%. 3,326 viviendas se identificaron como
deshabitadas de acurdo al Censo de 2010.

Se trata, por una parte, de algunas casas efectivamente abandonadas pero sobre todo
de unidades que han tenido cambio de uso de suelo a comercio o servicios, y de
departamentos en edificios nuevos aun no habitados (URBIDATA 2014, levantamiento
en campo)

Actualmente, el DistritoTec cuenta con una densidad bruta de 22.19 viviendas por
hectdrea, por debajo de los actuales estandares nacionales e internacionales de 150
viviendas por hectdrea (Programa Nacional de Vivienda; ONU Habitat).

En la actualidad, existen 7 productos inmobiliarios dentro del DistritoTec, todos ellos
multifamiliares. En conjunto, suman 150 unidades en venta con precios en el rango de
$2,620,000 MXN a $4,900,000 MXN, con la excepcion del desarrollo Vertikala que
ofrece vivienda en $2,000,000 MXN.

Adicionalmente, la vocacién educativa del DistritoTec ha desarrollado una oferta de
vivienda en arrendamiento, principalmente enfocada en los estudiantes del Tecnoldgico
de Monterrey. Datos de la institucién estiman que aproximadamente un 31% de los
alumnos fordneos que asisten al campus Monterrey residen en el poligono.

Se trata de departamentos de 1 a 4 recamaras, o casas, que se rentan normalmente
semi amueblados a un grupo de estudiantes para que entre ellos se repartan la renta.

Para el andlisis a continuacion se realizaron tres estudios:

1. Base de datos de departamentos y casas en renta del Tecnoldgico de Monterrey.
2. Seccidn Avisos de Ocasion del Periddico El Norte.
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3. Levantamiento en campo.

En total se levantaron datos provenientes de 221 registros, que no incluyen la oferta de
residencias propias del Tecnolégico de Monterrey. Considerando un promedio de 2.5
personas por registro de oferta, equivaldria una oferta total para 552 personas.

Los niveles de arrendamiento, y el porcentaje de oferta disponible, se detallan en el
Cuadro 13.

Cuadro 13. Analisis de la oferta en arrendamiento.

" MAX PORCENTAIJE

COSTO SPOR S$POR RECAMARAS

p PERSONAS  $CASA OFERTA DE LA
MENSUAL PERSONA RECAMARA PROMEDIO
PROMEDIO OFERTA

< 3,000 S 2,229 §$ 2,772 2.34 290 S 5,680 119 54%
3,001-5,000 S 4,087 S 4,115 2.03 215 S 8,812 75 34%
5,001-7,000 S 6,698 S 6,815 1.63 170 $ 11,061 27 12%
7,001 > $ 9,147 S 9,147 1.29 129 S 11,789 7 3%
TOTAL S 3,406 $ 3,722 2.14 250 $ 7,401 221 100%

Fuente: URBIDATA 2014.

5.2.Analisis de la demanda potencial de vivienda

Siendo el incremento poblacional y las oportunidades de vivienda elementos necesarios
para el futuro del DistritoTec, se realizé un andlisis para estimar la demanda potencial
de la vivienda capturada en el poligono. Para ello, se consideraron dos criterios:

1. Las tendencias en la demanda generada por los habitantes de la zona sur de la
ciudad de Monterrey.

2. La demanda potencial futura que podria generar el Tecnolégico de Monterrey,
en su expansion, consolidacidn y estrategia.

Asi mismo, se tomaron los siguientes supuestos:
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1. Ladistribucion de la demanda total de usuarios del Tecnoldgico de Monterrey se
distribuira en el drea de manera homogénea durante los préoximos 15 afios.

2. La vivienda que tiene mayor efectividad serd la media residencial dirigida a
investigadores y consultores; y en menor medida a la vivienda media. La
vivienda de interés social tendria muy baja efectividad, debido a la falta de
oferta, salvo que se adquirieran viviendas usadas y se remodelaran.

3. La efectividad de la demanda originada por la presién interna de la zona tiene un
comportamiento similar a la del Tecnolégico de Monterrey, pero que sélo un
20% a 30% de esa demanda potencial se mantendra dentro del DistritoTec.

Conforme al andlisis de demanda de la zona sur mas la demanda generada por el
Tecnoldgico de Monterrey, el mercado potencial total para la zona sur de Monterrey
sera de 3,079 unidades anuales. Debido a la falta de oferta adecuada, la demanda
efectiva se reduciria a 1,499 unidades, de las cuales el DistritoTec sélo podria capturar
323 viviendas (Cuadro 14).

Cuadro 14. Analisis de mercado potencial de vivienda para el DistritoTec.

DEMANDA ANUAL POTENCIAL Y EFECTIVA
NIVELES DE INGRESOS PROMEDIO/CLASIFICACION CRECIMIENTO

DEMANDA EFECTIVIDAD DEMANDA PORCENTAJE DEMANDA

POTENCIAL DELA EFECTIVA  DE CAPTACION EFECTIVA

NIVEL SALARIAL ITESM ZONA SUR TOTAL DEMANDA  TOTAL DISTRITO TEC  DISTRITO TEC
Menos de $10,000 INTERES SOCIAL 224 1,257 1,481 0.3 444.3 0% -
$10,000 a $20,000 MEDIA ECONOMICA 153 805 958 0.5 479.0 30% 144
$20,000 a $30,000 MEDIA 10 141 151 0.9 135.9 30% 41
$30,000 a $40,000 MEDIA ALTA - 329 329 0.9 296.1 30% 89
$40,000 a $50,000 MEDIA RESIDENCIAL 41 37 78 0.9 70.2 40% 28
$50,000 a $60,000 MEDIA RESIDENCIAL ALTA 10 50 60 0.9 54.0 40% 22
mas de $60,000 RESIDENCIAL 10 12 22 0.9 19.8 0% -

TOTAL 448 2,631 3,079 1,499.3 323

Fuente: Urbis Internacional, 2014 con base en informacién del Tecnoldgico de Monterrey, INEGI y URBIDATA.

El desarrollo de vivienda en el sector Monterrey Sur y, particularmente, en el DistritoTec
se ve limitada por la capacidad de compra de la mayoria de la poblacién de la zona
metropolitana de Monterrey. De acuerdo a datos de la ENIGH 2013, el 95% de la
poblacién de la ciudad tenia un ingreso menor a los $11,000 MXN.
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Con base en informaciéon sobre posibles compradores potenciales relacionados con el
Tecnoldgico de Monterrey, los precios de venta a los que se ofrecen los departamentos
en los multifamiliares cercanos estan fuera de la capacidad de compra de la mayor
parte.

Cuadro 15. Analisis de capacidad de compra o pago de hipoteca.

Considera 55% de casados, e ingreso de pareja de 60% sobre el ingreso principal
Considera 20% de enganche y pago de 10 al millar
Relacién de pago/ingreso1a3

PERSONAS SOLAS PERSONAS CASADAS
Ndmero de INGRESOS PARA CALCULO VALOR ESTIMADO DE VIVIENDA  VALOR ESTIMADO DE VIVIENDA
personas Rango de ingresos Porcentaje Minimo Maximo Minimo Maximo Minimo Maximo
1,613 Menos de $10,000 52.4% $ 6,000 $ 10,000 $ 250,000 $ 416,667 $ 400,000 $ 666,667
896 $10,000 a $20,000 29.1% $ 11,000 $ 20,000 $ 458,333 S 833,333 $ 733,333 S 1,333,333
30 $20,000 a $30,000 1.0% $ 21,000 $ 30,000 $ 875,000 $ 1,250,000 $ 1,400,000 $ 2,000,000
385 $30,000 a $40,000 12.5% $ 31,000 $ 40,000 $ 1,291,667 $ 1,666,667 $ 2,066,667 S 2,666,667
127 $40,000 a $50,000 4.1% $ 41,000 $ 50,000 $ 1,708,333 $ 2,083,333 S 2,733,333 $ 3,333,333
17 $50,000 a $60,000 0.6% $ 51,000 $ 60,000 $ 2,125,000 $ 2,500,000 $ 3,400,000 $ 4,000,000
12 mas de $60,000 0.4% S 70,000 $ 100,000 $ 2,916,667 S 4,166,667 S 4,666,667 S 6,666,667
3,080 SUMAS 100.0%

Fuente: URBIDATA, 2014, en base a estadisticas del Tecnoldgico de Monterrey.

5.3. Inmobiliario comercial y de servicios en la zona Monterrey

Sur y el DistritoTec

Las avenidas Eugenio Garza Sada y Revolucién son muy ricas en instalaciones de centros
comerciales, debido al flujo vehicular que por ahi transita y que surte de bienes y
servicios a la mayor parte de los pobladores del sur de la ciudad.

5.3.1. Analisis de la oferta comercial en Monterrey Sur

Conforme al estudio inmobiliario URBIDATA 2014, existen en la zona Monterrey Sur 89
centros comerciales de diferentes tipos y tamafios. En conjunto suman:

e 496,871 m? de construccién
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e 363,741 m?rentables
e 85,867 m®de tiendas ancla

e 1,918 locales (sin considerar aun los que ofreceran Nuevo Sur y Esfera)

Mapa 17. Analisis inmobiliario Monterrey Sur. Centros comerciales.

Atlas y #8 Andlisis inmobiliario Monterrey Sur
! tnmobiliaries CENTROS COMERCIALES

GOSTO 2014

mdnterrey ™,

Fuente: Urbis Internacional, 2014 con base en levantamiento en campo.

Las rentas de locales comerciales en la zona son en promedio elevadas. En planta baja
van de $100, en conjuntos sin ancla, a $275 pesos por m? en conjuntos anclados. En
planta alta van desde $75, en conjuntos sin ancla, hasta $200 pesos por m* en conjuntos
anclados.

En cuanto a estacionamientos, se contabilizaron 19,029 cajones en total, esto es en
promedio un cajén por cada 26 m* de construccién o 19 m? rentables.
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Analisis de centros comerciales Monterrey Sur.

B 3 | -
] 2 z o w
8| 2| g| 3| S| g| |3 S| & 8| B&|E_|E | 8¢&
NOMBRE CENTRO COMERCIAL 6 S w = w m E E [ ﬁ 2 2 E 5 E S B E
£S5/ 5| 3| gl s £ |8 gl 5. 5| 5|23|83| &2
<l & 2| 2| E| 8| gl g| =4 = Fleg|zgl 23
g2l 3| 5| 3| 3| ¢ 8|88 & £3| 8 g|zs|z3| &t
28 = 2| = E S| 2|8 <| <8 < <|xa|xa z 2
CORPORATIVO NUEVO SUR TORRE | 2014 8| 115 - 7,665 53|
CORTIJO DELRIO 2 16 2 18 4 10 40 - 2,623 2,623 3,360 | $325 | $275 60
ESFERA CITY CENTER 2014 - 119,105 | 162,423
G3 PLAZA 2014 2 0 16 16| 14.79| 11.14 165 - 3,004 3,004 2,863 | $260 | $250 130
GARZA SADA 1892 2010 2 23 6| 29 5| 10 50 - 9,545 9,545 27,463 | $260 | $260 500
HEB LA ESTANZUELA 1 8| 0| 8 6 4 24| 8,373 432 8,805 28,301 | S - S - 397
KYA PLAZA COMERCIAL 2014 4 0 20 20 5| 10 50 - 1,897 1,897 852 | $490 | $250 48|
LA CAPITAL 2013 1 4 6| 10 5| 10 50 - - - - $260 | S - 0|
LA PLACITA 2 12 2| 14 5| 10 50 - 1,036 1,036 740 | $270 | $220 45
MICROPOLIS 2013 1 21 4 25 5| 10 50 $ 340 916
NUEVO SUR 2014 79 - S - S -
PASEO LA RIOJA 2012 2 68 2| 70 6 10 60 425 5,886 6,311 15,840 | $200 | $200 492
PASEO TEC 1 2008 3 62 0| 62 6 10 60| 1,620 10,744 12,640 11,654 | S - S - 620
PASEO TEC 2 2014 2 18| 6| 24 6 10 60 - 7,319 7,319 10,737 | $390 | $250 296
PLAZA 1190 2014 2 12 0| 12 3 10 30 - 360 360 405 | S - S - 25
PLAZA 214 CONTRY 1 10 0| 10 5| 10 50| 8,181 1,793 9,973 26,810 | S - S - 380
PLAZA 2925 2 8| 0| 8 5| 10 50 - 462 462 378 | S - S - 8|
PLAZA 3367 2 3 0| 3 - 8,197 8,197 18,000 | S - S - 350
PLAZA 343 2013 2 11 0| 11 5| 10 50 - 587 587 945 | S - S - 11]
PLAZA 351 2 18 0| 18 4 10 40 - 257 257 1,500 | $250 | $225 50
PLAZA 3610 2 8| 0| 8 5| 10 50 - 420 420 1,060 | S - S - 14
PLAZA 3796 1999 1 5 5 10 6 10 60 - 1,153 1,153 2,560 | S 166 44
PLAZA 3866 3 27 3 30 5| 10 50 - 1,498 1,498 921 | $120 | $120 25)
PLAZA 3889 2011 2 18 0| 18 4 10 40 - 1,233 2,622 1,022 | $150 | $ 150 83
PLAZA 4020 1 10 0| 10 5| 8 40 - 1,872 1,872 5,644 | S - S - 58
PLAZA 430 2014 3 4 11 15 5| 10 50 - 2,318 2,318 1,365 | $300 | $250 15)
PLAZA 550 2014 2 13 4 17 5| 10 50 - 2,619 2,619 2,943 | $220 | $250 110
PLAZA 635 3 8| 4 12 7.5 10 75 - 936 936 520($ 74|$ 67 8|
PLAZA AO1 ago-14 4 43 - S - S -
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NOMBRE CENTRO COMERCIAL 28| 2] 2| 2| 2|s#| o|zs8| x2| %o| %g| =E|(E3[(E3| 2%
PLAZA ALCE 2000 2 6| o 6| 6 15 90 - 1,000 | 1,000 714 | $150 20
PLAZA ALHAMBRA 2014 2 EE 6| 5| 10 50 - 289 289 448 | $160 | 5 160 5
PLAZA BAHIA 1 12| o 12 7 8 56 - 724 724 800 |$- |- 12
PLAZA BUGAMBILIA 2 6 o 6| 5| 10 5o - 517 517 588 |S- | S- 10
PLAZA CALIFORNIA 2014] 4] 43| 2| as| 4] 10| 40 - 2,600 | 2,600 | 1,125 $212 | $212 60
PLAZA CHAPULTEPEC 2006 2| 17 3] 20| 5| 10| 50| 807| 4163| 4970 9,151]$230$200 90
PLAZA COLIBRI o1 2| 18] 2] 20 7] 10 70 - 2,630 | 2,630 | 2,860 | $210 | $180 18
PLAZA CONSTELACIONES 1 8| o 8| 4] 10 40 - 380 380 612 |S5- |- 1
PLAZA CONTRY 1904] 2| 471 3] o] 5| 10 5o - 865| 8,965 13,700 $216 | $140 220
PLAZA CONTRY TESORO 3 of B w3 s 1] so - 930 930 s04|S- |- g
PLAZA COVARRUBIAS 012 2| 15| 1] 16| 48| 10| 48 - 1,181 | 1,089 1,089 | $291|$187 2
PLAZA FLORIDA 2010 2 | 1 6| 4 10 40 - 150 150 326 | $138 | $125 9
PLAZA GARZA SADA 1 48] 2] 50| 4] 10| 40| 4500] 5439| 9,939 33,015 $429 430)
PLAZA JARDIN 2 6 o 6| 5| 10 5o - 252 252 456 5. |s- 9
PLAZA KRYSTAL 2 of 4 1] 5| 7 3 - 480 480 720 | $428 | $428 15
PLAZA LA HERRADURA 2012 2| 25| o 25| 4] 10 40 - 3180 | 3,180| 4680|%5- |- 25
PLAZA LA SILLA 1901] 2| 178] 2| 180] 6 55| 33 - | 35114| 43,663| 25650212 8694
PLAZA LAS FLORES 1904] 2| 13| o 13| 5| 7| 35 - 782 782 784 | $232 | $204 10
PLAZA LAS PALMAS 1 1] o 10 5| 10 50 - 557 557| 1219]$- |s- 32
PLAZA LAS VILLAS 20| 2| 80| 4] 84 4] 15| 60| - | 22500] 22,500 10,000 | $250 | $250 400)
PLAZA MEDEROS 2005 1 10] o 10| 5| 10| 50| 693] 1712| 2,405| 8244 $120 115
PLAZA MUNDO TEC 2011] 2| 28] 2] 30 5| 13| 65 276] 1944| 2,220| 4,847 %207 | 5133 100
PLAZA MUSAS 329 2l 1] o 12 5| 1 so - 627 627] 1140]$- |s- 24
PLAZA OXXO SATELITE 2008] 1 6 o 6| 5| 8 40 116 506 622| 1,260]$- |S- 13
PLAZA PALMARES NORTE 2006] 2| 21 4] 25| 4 10| 40 - 8,235 | 8235| 2,800 $200] $155 35
PLAZA PALMARES SUR 2006] 2| 52| 8 0] 4] 10| 40 224| 4,057| 4281 609 |$200]|5155 110
PLAZA PANUCO i 18] o 13 o 10 90 - 1,284 | 1,284 800 |S- |- 10
PLAZA PRIVADA DEL VERGEL 2014 2 o s 6| 55 10 55 - 480 480 303 | $154 | $136 5
PLAZA PUNTA SUR 255 012 3| 23] 2| 25| 4] 10 40 - 1,320 | 1,320 880 | $275 2
PLAZA REGIA 20000 2| 70| 3] 73] 5| 10] 50| 1,500] 5193] 6,693| 31,820 | $300 | $200 260
PLAZA REMAX 2| 24| 16| 40| 5| 8| 40| 380| 7042| 7421] 10,320 $175 | $150 209
PLAZA REVOLUCION 2 8| 2| 1] 5| 1] sof - 2,023 | 2,023| 1,213 $160 50
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NOMBRE CENTRO COMERCIAL 28| 2| 2| 2| 2|a#| S|zq| 22| %o| =8| zE|E3|E3| 2b
PLAZA REVOLUCION 2008] 2| 32| 4 36 4 10 40 2,278 | 2,278 2,000 | $250 50
PLAZA ROMA 2 10 0| 10 4 10 40 479 479 809 | $150 11
PLAZA SATELITE SUR 2 1 o 1 5| 10 5o 576 576 800|S- |S- 20
PLAZA SEBASTIAN 2012 3| 27] o 27| 4 10 40 - 1,560 | 1,560 1881]$- |- 60
PLAZA TECNOLOGICO 3| 15| 3| 18 8 10 8| - 2,280 | 2,280| 1,196 | $487 | $200 18
PLAZA TENEK 012 2] 15| 3] 18] 6 8 48 - 960 960 | 1,710 | $260 | $185 60
PLAZA TOSCANA w012 2 6| 11| 17 5| 10 50 - 2310 2,310| 1,750 $120 | $100 50
PLAZA TRES 800 2014] 4 s0 so| 47 10 47 - 1,375
PLAZA VALLE ALTO 2 6| o 6| 6 10 60 - 1919| 1919]| 5405 20
PLAZA VALLE ALTO 200 2014 3 3| 31| 34| 56| 81| 4536 - 2,961 2,961| 2,520 | $350 | $300 120
PLAZA VILLA CONTRY 2 21 0| 21 4 10| 40 - 1,336 1,336 1,991 [ $125($ 75 100
SAMS 1 o o 0 11611 | 11,611] 11,611] 28227|5- |S- 406,
SIN NOMBRE 01 2l 1] o 1o s 10 s - 384 384 3845 |- 5
SIN NOMBRE 02 2 s o e 5| 1] 5o - 325 325 6675 | S 15
SIN NOMBRE 03 1 6 o 6| 5| 10 50 - 240 240 390 [$- |- 5
SIN NOMBRE 04 2 3] 7| 10| 6 10 60 - 960 960 720s- |s- 1
SIN NOMBRE 05 2009 2|  17] o 17] 5| 10 5o - 936 936 714[5- |s- 17
SIN NOMBRE 06 2008] 2 of 3| 1] 4 1] 4o - 280| 1,919 750 | $250 | $ 162 5
SIN NOMBRE 07 2l 10 o 1o 4 10| a0 - 85 85 60]$- |3 3
SIN NOMBRE 08 2014] 2|  24] o 24| 4 10 40 - 524 524 466 S- | 30
SIN NOMBRE 09 OFICINAS 3 HE 2,150 | 2,150 596
SIN NOMBRE 10 OFICINAS 1909] 3] 15| 4] 19 3| 10 30 - 1,170 | 1,170 722 | $100 | $100 16
SORIANA CONTRY 2008 1 25| o 25| 5| 10| 50| 17,000] 3,976 | 20,976 33,040 515
SORIANA ESTANZUELA 1 25| o 25| 4] 7| 28] 13,253 16,613 | 41,758 450
SORIANA GARZA SADA 343 1 3 3] 10 10 100 - 7,386 | 7,386 | 13,843 300
TORRE 5901 3 1 o 7| 1] 10 100] - 950 950 630 30
VILLAS ALMENDROS 203 1 6| 8 14 10 10| 100] - 1,992 | 1,992| 5795|3170 80
VILLAS VERGEL 012 2 7| 3 10| 8 10| 0| 165| 1201] 1366| 1824 %165] 165 30
WALTMART 2010 1 18] o 18] 5| 10| 50| 16743 | 1839| 18,582 46,288 300)
TOTALES Y PROMEDIOS 2.1] 1,588 | 251 1,918 85,867 | 363,741 | 496,871 | 542,448 | 143 | 102| 19,029

Fuente: URBIDATA, 2014.

El andlisis del equipamiento comercial nos muestra que en la Zona Sur de la ciudad
existe una oferta buena y rentable de centros comerciales de todo tipo, desde
pequefios conjuntos de proximidad, con unos cuantos locales, hasta magno centros
comerciales regionales. Se registra un promedio de 1.6 m? de espacio comercial por
cada habitante de la zona; cifra sélo comparable a lo registrado en San Pedro Garza
Garcia.

Esto representa una ventaja indiscutible para la zona, pues las opciones para el
consumidor son abundantes y variadas.
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Sin embargo, desde el punto de vista urbanistico la oferta tiene deficiencias
considerables en materia vial, pues gran parte de la misma desemboca sobre las
arterias principales, sin considerar carriles de aceleracion y desaceleracién; y genera
numerosas entradas y salidas que ocasionan remansos en la circulacién. En algunos
casos se tiene incluso estacionamientos que salen en reversa; lo que propicia
congestionamientos viales frecuentes.

5.3.2. Oferta de edificios de oficinas

Contrariamente al auge registrado en el sector comercial, el inmobiliario de oficinas
esta poco desarrollado aln en la zona.

De mucho tiempo atrds existe una torre de oficinas localizada en el cruce de la avenida
Covarrubias y Revolucién, sede de oficinas de BANORTE. Adicionalmente, Multimedios
Estrellas de Oro tiene su corporativo sobre la avenida Revolucidn.

Existen dos proyectos a futuro para oficinas en el Conjunto Urbano Nuevo Sur.

Sin embargo, mas alld de esas excepciones, la mayor parte de las oficinas y
equipamiento de servicio, son de pequefia escala, y localizados en inmuebles
transformados para ese fin, y sobre todo no se ubican en edificio de oficinas.

6. MOVILIDAD

El DistritoTec esta conectado con la Zona Metropolitana de Monterrey a través de dos
vialidades principales (Av. Eugenio Garza Sada y Av. Revolucidon) en el eje norte — sur.
Hacia el oriente (municipio de Guadalupe) se enlaza a través de la calle Ricardo
Covarrubias y la Av. José Alvarado. Hacia el poniente (municipio de San Pedro Garza
Garcia) se relaciona a través de la calle Rio Nazas.
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Mapa 18. Vialidades principales del DistritoTec.

|| VIALIDAD ACTUAL
DISTRITO TEC

§ Tipo de vialidad
| m—rrces

Fuente: Urbis Internacional, 2014 con base en informacién proporcionada por el IMPLANC..

El DistritoTec, de manera similar a otras areas de la zona metropolitana de Monterrey,
ha sido desarrollado en torno a las necesidades que genera el uso del automovil, siendo
intensivo en el uso de estacionamientos y capacidad de las vialidades, y con poco
impulso a otros sistemas y modos de transporte.

En este sentido, y aunque es por 17 rutas de autobuses publicos, actualmente no
existen rutas de transporte masivo (BRT o Metro), asi como no existe conexién de
transporte publico en el eje oriente — poniente. Adicionalmente, no se cuenta con
infraestructura apropiada para la circulacién de bicicletas. La infraestructura peatonal
también resulta insuficiente, al contar con diversos puntos de conflicto y falta de
inversién y mantenimiento de banquetas.

Reconociendo su influencia en el sistema de movilidad del DistritoTec y la importancia
de impulsar medios de transporte sustentables, el Tecnolégico de Monterrey inicié en
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2013 estudios en la materia para conocer la situacion y proponer el desarrollo de un
sistema mds sostenible para el DistritoTec a futuro.

6.1. Encuesta Mi campus. Localizacion de rutas ciclistas,

peatonales, intersecciones peligrosas y estacionamientos.

La encuesta Mi Campus fue un instrumento utilizado para la elaboraciéon del Plan
Maestro del Campus Monterrey. Esta ofrece informacidén sobre areas de conflicto
(consideradas como peligrosas para el cruce peatonal), preferencias de estacionamiento
y las rutas ciclistas usuales.

Mapa 19. Encuesta Mi Campus. Rutas de circulacion de bicicletas.

Fuente: Estudio de movilidad elaborado por el Tecnolégico de Monterrey.
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Mapa 20. Encuesta Mi Campus. Intersecciones peligrosas.

1 of 22 symbols selected

Fuente: Estudio de movilidad elaborado por el Tecnoldgico de Monterrey.
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Mapa 21. Encuesta Mi Campus. ¢Ddnde te estacionas?

«
!

Valle PruT 1V

Fuente: Estudio de movilidad elaborado por el Tecnoldgico de Monterrey.

6.2. Encuesta Origen y Destino —Tecnolégico de Monterrey

La encuesta origen y destino desarrollada por el Tecnolégico de Monterrey permite
observar la distribucién modal, el origen y la disponibilidad al cambio de modo de
transporte que existia en octubre de 2013 hacia el campus Monterrey.

La encuesta mostraba la siguiente distribucién:

e 29.6% peatonales

e 0.9% bicicleta

e 0.1% motocicleta

e 48% automovil propio (conductor)

o 12.6% automovil compartido (pasajero)
e 2.5% taxi

e 3% transporte publico
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e 3% servicios de la universidad.

Asi mismo, se identificé que el 51% de los viajes se generaba o partia hacia zonas que se
encuentran a menos de 6 km de radio del campus. Esto crea una oportunidad para el
desarrollo de otros medios de transporte alternativos al automdvil (Figura 6).

Figura 6. Encuesta Origen y Destino. Localizacién de viajes.

4.227 encuestas en 31 Colonias.
157 del total de personas que ingresan en un dia tipico ORIGEN DESTINO

. Muestreo proporcional al numero de personas que entran por 51L.41% £3.09%
acceso

. ) de los viajes los viajes
. Toma de informacién del O0L/oct al 03/oct de 2013
Rl 7N/ !
s e, ‘ 31.25% EIL-DH'/.»
54 et L= Distrito Tec
SHIRTEDN 2 Wiyt

5 kilémetros

de
10.k0% ‘ 12.-18 7
Menor de

9.87 %

» 9.5h%

A menos de b kil6metros

Fuente: Estudio de movilidad elaborado por el Tecnoldgico de Monterrey.

Ante la pregunta de disposicion de cambio modal, aproximadamente el 50% de los
usuarios encuestados del Tecnolégico de Monterrey estarian dispuestos a utilizar
medios de movilidad sostenible, como el transporte publico, el Expreso Tec o la
bicicleta, si se mejorara el servicio, se disminuyera el precio del transporte Tec y se
penalizara el estacionamiento (Figura 7).
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Figura 7. Encuesta Origen y Destino. Disposicion a nuevos proyectos.
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Fuente: Estudio de movilidad elaborado por el Tecnoldgico de Monterrey.

6.3.Aforos vehiculares

El estudio de aforos vehiculares se llevé a cabo entre el 29 de abril y el 2 de mayo de
2014.

Se aforaron 13 puntos considerados de conflicto con los siguientes resultados:

e Los mayores aforos se tienen sobre la avenida Revolucién (51,893) y avenida
Eugenio Garza Sada (87,646), reconocidas como vialidades principales.
o Las horas pico coinciden con los momentos en que se cruzan los accesos
de estudiantes al Tecnolégico de Monterrey, con el flujo de personas a
sus lugares de trabajo.
o Sin embargo, los lapsos pico son de corta duracion, entre 15 minutos y 45
minutos como maximo.
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e Los otros puntos tienen aforos bajos, pero la situacién se complica al tratarse de

vialidades subcolectoras o locales.

e En éstas las horas pico coinciden con la entrada y salida de alumnos de los

planteles escolares.

e Sin embargo se trata de problematicas menores, que pueden resolverse con

organizacién por parte del plantel escolar y respeto por parte de los padres de

familia.

Cuadro 16. Analisis de aforos vehiculares.

PUNTO DE AFORO

AFOROS
AV. EUGENIO GARZA SADA Y AV. PEDRO MARTINEZ 53,803
PROLONGACION GARZA SADA OTE - PTE (HACIA EL CENTRO) 30,011
AV. AYUTLA PTE - OTE ANTES DE PARICUTIN 13,988
AV. PALESTINA ANTES DE RiO PANUCO (PTE - OTE) 5,170
CALLE ISABEL LA CATOLICA Y AV. AGUANAVAL (PTE-OTE) 577
AV. RiO NAZAS ANTES DE RiO AGUANAVAL (PTE - OTE) 8,348
AV. EUGENIO GARZA SADA Y ARROYO SECO 87,646
AV. JUNCO DE LA VEGA Y ARROYO SECO 7,044
AV. REVOLUCION Y ARROYO SECO 51,893
AV. REVOLUCION Y JOSE ALVARADO 46,978
AV. JESUS CANTU LEAL ANTES DE AV. JOSE ALVARADO 5,929
2 DE ABRIL CON PALESTINA 12,664
AV. EUGENIO GARZA SADA Y CARLOS OSUNA 6,305

HORARIO
PICO
7:00 a 10:00,
18:30a 19:30
7:00 a 10:00,
18:30a 19:30
07:30a 8:30y
13:30a 14:30
07:30a8:30y
12:30a 13:30
8:0029:00y
12:30a 13:30
07:3028:30y
12:30a13:30
7:304a 8:45,
13:15a 14:30,
17:45a19:15
7:00a 8:00,
14:15a 15:15
9:00 a 10:00,
14:30a 16:30,
18:00 a 20:30
9:00 a 10:00,
14:30a 16:30,
18:00 a 20:30
7:00 a 10:00,
18:30a 19:30
8:00a9:00y
12:30a 13:30
7:00a 8:00,
13:45a 14:45,
18:00a 19:15

MAXAFORO

LAPSO PICO PORSENTIDO

8:00a 8:15

8:00a 8:15

19:00 A 19:15

8:00a 8:15

13:15a13:30

8:00a 8:15

18:30a 18:45

14:45 a 15:00

19:00a 19:15

19:00a 19:15

8:00a 8:15

13:15a 13:30

14:15a 14:30

Fuente: URBIDATA, 2014 con base en informacion proporcionada por el Tecnoldgico de Monterrey.
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6.4. Problematica del estacionamiento en la actualidad

El diagndstico participativo reconoce a la disponibilidad de estacionamientos como uno
de los principales problemas del DistritoTec. Esto se ha provocado por la combinacion
de diversos motivos:

e Viviendas unifamiliares que poseen estacionamiento interior para uno o dos
autos, y que requieren una cantidad mayor de cajones de estacionamiento.

e Viviendas unifamiliares que rentan espacios para estudiantes, con necesidades
de estacionamiento mayores a las que ofrece la vivienda en su interior.

e Viviendas multifamiliares rentadas a estudiantes sin una cobertura de las
necesidades de estacionamiento.

e Comercios y oficinas irregulares, instalados en construcciones de vivienda
unifamiliar.

e Estudiantes del Tecnoldgico de Monterrey que no utilizan los estacionamientos
proporcionados por la Institucion.

Debido a todos estos elementos se considera necesario establecer un ordenamiento

general del estacionamiento en la zona.

6.5. Reflexiones

El DistritoTec tiene cuatro situaciones principales relacionadas con la movilidad:

1. El Tecnoldgico de Monterrey como institucién educativa atrae 27,783 viajes, de
los cuales 18,381 de estudiantes, 3,080 de empleados y visitantes diversos. Esto
implica alrededor de 58,345 viajes diarios.
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2. Los corredores urbanos Garza Sada y Revolucién son arterias metropolitanas
que conectan la zona sur del municipio de Monterrey, con el centro de la ciudad,
las cuales tienen aforos vehiculares del orden de 10,000 vehiculos en hora pico.

3. Las colonias residenciales del DistritoTec sufren diversas situaciones que afectan
su funcionamiento, particularmente asociadas a la falta de estacionamiento
suficiente y a los congestionamientos viales en zonas escolares.

4. Los habitantes de las colonias residenciales que no estudian o trabajan en el
Tecnoldgico de Monterrey enfrentan dificultades para salir y entrar a la zona, asi
como para llegar a sus destinos en las hora pico de la mafiana y de la tarde.

7. IMAGEN URBANA Y ESPACIO PUBLICO

El diagndstico de la imagen urbana es relevante para estudio del poligono ya que la
mejora en la infraestructura de equipamientos y espacios publicos incide de manera
directa en aspectos sociales, ambientales y econémicos del DistritoTec.

Para ello, se evaluaron:

e Aspectos ambientales a través de arborizacidn y vegetacion;

e Aspectos funcionales a través de calles, banquetas, cruces, glorietas y drenaje
pluvial;

e El aspecto constructivo por medio de los materiales y

e El nivel de deterioro de los mismos y aspectos formales tomando en cuenta la
simetria y la congruencia con el entorno.

Las vialidades y calles analizadas fueron:

Vialidad principal: Avenida Eugenio Garza Sada y avenida Revolucion.
Vialidad Secundaria: Fernando Garcia Roel, Ricardo Covarrubias, Luis Elizondo,
Jesus Cantu Leal, José Alvarado (tramo1).

3. Vialidad colectora: Junco de la Vega.
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4. Calle local: Paricutin, Rio Panuco, Rio Aguanaval, José Alvarado (tramo 2),

avenida del Estado, avenida 2 de Abril, Palestina, José Alvarado y boulevard
Primavera.

7.1.Evaluacion

Para fines del estudio, se evaluaron:

En banquetas (accesibilidad, anchos, deterioro, sefializacidn, nivelado, acabados,
mobiliario)

En calles (anchos, deterioro, sefalizacion, nivelado, acabados, drenaje pluvial)

En cruceros (deterioro, sefializacion, nivelado, acabados, drenaje pluvial)

En arborizacion (en banquetas, deterioro)

En iluminacién (presencia, deterioro)

En cableado (deterioro)

En seinalizacion (presencia, deterioro)

En contaminacion visual (anuncios, presencia, deterioro)

En parques o plazas (banquetas, areas verdes, equipamientos, aparatos,
mobiliario, sefializacion, iluminacién)

Asi mismo, se clasificaron con respecto a los siguientes niveles:

A+ (Color Morado): Excelente.

Medidas correctas, sin deterioro, materiales y superficies homogéneas,
arborizada, buena iluminacion, sin contaminacion visual, cableado subterraneo,
sefializacién horizontal conforme a normas para personas con capacidades
diferentes, rampas en cruceros.

A (Color Azul): Bien; con deficiencias leves, pero utilizable.

Tiene problemas de contaminacion visual, el arbolado es deficiente, o no emplea
las normas para personas con capacidades diferentes.

B (Color Verde): Con deficiencias.

Con deficiencias en materiales, homogeneidad de superficie, acabados,
arborizacion, entre otros.
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e C(Color Amarillo). Mal; catastréfica, muy deficiente.
e Fallas significativas en todos los aspectos evaluados.
e D (Color Rojo). Muy deficiente; no hay banqueta o es inservible.

7.2. Evaluacion de imagen urbana

Mapa 22. Anilisis de banquetas.

ANALISIS DE BANQUETAS
¢ DISTRITO TEC

-+ Coents de agus
Andlisis de banquetas

Fuente: Urbis Internacional, 2014 con base en levantamiento en campo.
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Cuadro 17. Analisis de banquetas.

LONGITUD (KM)

B C D
CON MUY
NOMBRE DE CALLE IEN MAL TOTAL
DEFICIENCIAS DEFICIENTE

AV. REVOLUCION 0.38 045 0.71 0.94 248
BLVD. PRIMAVERA - - 125 - 125
JESUS CANTU LEAL - - 144 012 156
JUNCO DE LA VEGA 0.83 0.59 2.29 0.42 4.3
AV. EUGENIO GARZA SADA 0.96 1.37 189 0.62 485
PARICUTIN - 1.27 051 - 179
RiO PANUCO - 0.99 142 040 281
RIO AGUANAVAL - 034 138 - 172
PEDRO MARTINEZ - - 052 - 052
E. MARTINEZ CELIS - - 075 - 075
JOSE ALVARADO - - 150 - 150
AV. 2 DE ABRIL - 0.08 0.64 0.65 1.37
PALESTINA 1.03 - 0.08 - 11
AV. DEL ESTADO - - - 0.93 0.93
FERNANDO GARCIA ROEL - 0.62 1.04 0.08 174
RICARDO COVARRUBIAS - - 112 0.24 137
LUIS ELIZONDO 0.45 0.48 1.99 028 3.20
Tota. - 367 619 1858 469 3308
AV. REVOLUCION 15% 18%  29% 38% 100%
BLVD. PRIMAVERA 100% 100%
JESUS CANTU LEAL 92% 8% 100%
JUNCO DE LA VEGA 20% 14%  55% 10% 100%
AV. EUGENIO GARZA SADA 20% 28%  39% 13% 100%
PARICUTIN 71%  29% 100%
RiO PANUCO 35% 51% 14% 100%
RIO AGUANAVAL 20%  80% 100%
PEDRO MARTINEZ 100% 100%
E. MARTINEZ CELIS 100% 100%
JOSE ALVARADO 100% 100%
AV. 2 DE ABRIL 6% 47% 47%  100%
PALESTINA 93% 7% 100%
AV. DEL ESTADO 100% 100%
FERNANDO GARCIA ROEL 36%  60% 5% 100%
RICARDO COVARRUBIAS 82% 18% 100%
LUIS ELIZONDO 14% 15%  62% 9% 100%
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Fuente: Urbis Internacional, 2014 con base en levantamiento en campo.

Conforme a los criterios utilizados, en el Cuadro 17 aparecen los porcentajes de calles y
banquetas que cumplen con diferentes criterios.

Destaca que el 56% se encuentran en el nivel C o mal.

Sélo un 11% estaria en nivel Bien, destacando la calle Palestina en la colonia Roma,
como la mejor; y un 19% Regular o con deficiencias.

Ninguna banqueta o tramo de calle corresponde al nivel A+, que es la norma maxima a
la que deberiamos aspirar, conforme a la American Planning Association.

En cambio, 14% se ubica en nivel D, muy deficiente.

8. DIAGNOSTICO ESTRATEGICO DEL
DISTRITOTEC (FODAS)

8.1.Fortalezas

El DistritoTec presenta importantes dreas de oportunidad para la regeneracién urbana,
y el mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes.

e Existencia de una comunidad participativa y organizada en juntas de vecinos.

e Centralidad del DistritoTec en el contexto metropolitano.

e Movilidad en automdévil adecuada.

e Mercado ancla estable, provocado por la poblacién estudiantil del Tecnoldgico
de Monterrey.

e Expansion del mercado ancla programada, en lo particular referente a
investigadores y profesores.
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e La participaciéon del Tecnolégico de Monterrey en la organizacion del Distrito
favorece la continuidad institucional y sustentabilidad de |a iniciativa

e Desarrollo de una comunidad participativa y organizada en una junta de vecinos
que podria consolidarse como el Consejo DistritoTec.

e Existencia de predios de grandes dimensiones, al nororiente y al extremo sur del
DistritoTec lo que facilita la generacién de proyectos integrales.

e Infraestructura basica, de agua potable y drenaje sanitario permite el
crecimiento del gasto sin mayor complicacion

e Equipamiento comercial, por encima de los estandares, lo que facilita la
accesibilidad aun para peatones.

e Equipamiento educativo suficiente dentro de las normas de la SEP y SEDATU.

8.2. Debilidades

e Zona en proceso de envejecimiento.

e Fragmentacion parcelaria, particularmente al norte, poniente y sur.

e Desorden de usos de suelo, sobre todo cercano al Tecnolégico de Monterrey.
e Mala calidad del espacio publico, en general en la zona.

e Deficiencia en la calidad del sistema de transporte publico.

e Tendencia al envejecimiento de la poblacion.

e Envejecimiento de la infraestructura.

e Algunas areas de riesgo de inundacidn, cercanas al Rio La Silla.

8.3.Amenazas

e Continuada expansién de la mancha urbana.

e Crecimiento de la deuda municipal y estatal para la inversién publica.

e Crecimiento de la incidencia delictiva en la ciudad de Monterrey y en la zona sur.

e Falta de continuidad en las politicas desarrolladas por las administraciones
publicas.
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e Deterioro continuo de la calidad del aire y del medio ambiente de la ciudad de
Monterrey.

e Especulacion en el desarrollo inmobiliario.

e Acceso limitado de la poblacion a los posibles productos inmobiliarios.

8.4. Oportunidades

e Redefinicion de la politica nacional de vivienda y desarrollo urbano orientado al
desarrollo de ciudades compactas, ordenadas, sustentables y competitivas.

e Impulso al desarrollo orientado al transporte.

e Tendencia internacional enfocada al desarrollo de ciudades compactas,
ordenadas, sustentables y competitivas.

e Desarrollo y promociéon de nuevas alternativas de vivienda a nivel nacional.

e Enfoque de desarrolladores inmobiliarios en conjuntos compactos e integrados.

OBJETIVOS, ESTRATEGIAS, PROGRAMAS,
NORMAS E INSTRUMENTOS

ASPIRACION CIUDADANA

Para la elaboracién de este Programa Parcial se llevé a cabo un proceso de planeacién
participativa, que inicié el 14 de junio de 2014, mediante la organizacién de 76
reuniones de trabajo de planeacion estratégica y talleres con vecinos de las colonias del
Distrito. Con ellos se construyd una visién compartida, asi como los objetivos, metas y
estrategias a seguir en este Plan Parcial; plasmado en un documento denominado
Diagndstico Participativo del DistritoTec.

Los habitantes del DistritoTec establecieron en su vision la necesidad de generar valor
compartido a través de un modelo de ciudad basado en el re-ordenamiento y la
corresponsabilidad con las siguientes caracteristicas:
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e El DistritoTec como un proyecto integral de regeneracidn urbana inspirado en las
mejores practicas nacionales e internacionales.

e El DistritoTec como promotor del uso dptimo de los espacios urbanos para
mejorar la convivencia social y aumentar la productividad.

e El DistritoTec como el desarrollo eficiente e incluyente a través de una densidad
poblacional balanceada.

e El DistritoTec como un detonador econdmico de la zona.

e El DistritoTec como un generador de nuevo polo de atraccidon para giros que
complementen y satisfagan el perfil de comunidad del Distrito.

e El DistritoTec como un catalizador para un nuevo modelo de vinculacién
sociedad-empresa-academia-gobierno.

e El DistritoTec como un ejemplo vivo de politicas publicas eficientes y efectivas.

e El DistritoTec como un ejemplo en el contexto ideal para desarrollar,
documentar y divulgar un nuevo modelo de desarrollo urbano.

VISION A FUTURO

El DistritoTec es una zona peatonalizada, con accesibilidad a comercio, equipamiento y
servicios, espacio publico vibrante y de calidad, y diversidad de medios de movilidad
eficientes. Tiene una combinacion de usos de suelo desde habitacional unifamiliar,
multifamiliar, comercio y servicios, conforme a la propuesta de la ciudadania. Su
infraestructura estd orientada por la sustentabilidad ambiental, y su funcionamiento
opera con elevada participacion ciudadana, que conforma una comunidad resiliente y
socialmente incluyente. Genera un valor compartido a través de un modelo de ciudad
basado en el reordenamiento urbano y la corresponsabilidad de sus habitantes. Ofrece
un entorno de comunidad dindmica, segura e inspiradora que atrae y retiene talento e
impulsa el desarrollo y posicionamiento de Monterrey como una ciudad de innovacion,
emprendimiento y sustentabilidad.

El Plan Parcial DistritoTec se estructura en siete lineas estratégicas definidas a través de
un amplio proceso participativo entre autoridades, vecinos y especialistas. A partir de la
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identificacion de una serie de problematicas en el Distrito, se establecieron los objetivos
y estrategias para la atencion de cada una las siguientes lineas:

I Desarrollo Urbano
Il Espacio Publico e Imagen Urbana

M. Movilidad

V. Infraestructura y Equipamiento

V. Control Urbano y Participacidn Ciudadana
VI. Medio Ambiente

VII. Desarrollo Econémico e Innovacién

9. OBJETIVOS

9.1. Objetivo general

El objetivo general del presente Programa Parcial es establecer un programa de
reordenamiento urbano inclusivo, sostenible y eficiente que mejore la calidad de vida de
la poblacién y permita las condiciones para la vinculacidn productiva, la innovacién y el
emprendimiento.

9.2. Objetivos en materia de desarrollo urbano

Transformar al DistritoTec en una zona urbana atractiva, vibrante y segura, con alta
calidad de vida, con una oferta cultural rica y diversa, que atraiga familias y nuevas
inversiones.

e Promover el aprovechamiento eficiente del suelo de acuerdo a sus
caracteristicas de ubicacion, normatividad, equipamientos y servicios.

e Duplicar en el mediano plazo la poblacién del DistritoTec en particular en lo
referente a familias jovenes y a investigadores del ITESM.

e Atraer inversiones inmobiliarias que regeneren la zona DistritoTec.
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e Lograr que exista oferta privada de vivienda para todos los segmentos de
usuarios potenciales que habitan el DistritoTec; particularmente de
investigadores, profesores y estudiantes.

e Lograr consolidar al DistritoTec como una zona de servicios de alta tecnologia
orientada a la investigacion, la innovacion y el emprendimiento.

e Lograr que los habitantes del DistritoTec puedan revalorar su patrimonio y
acceder a clientes potenciales que adquieran o renten su propiedad, cuando asi
lo deseen.

e Realizar los ajustes necesarios al programa de desarrollo urbano actual, para
preservar las areas de usos unifamiliares con la densidad adecuada y fomentar el
desarrollo de mayor densidad y usos mixtos sobre vialidades primarias.

9.3. Objetivos en materia de espacio publico e imagen urbana

Mejorar las condiciones del espacio publico asi como la sustentabilidad del mismo de
acuerdo a los estdndares internacionales de seguridad, accesibilidad, eficiencia vy
calidad.

a. Hacer del DistritoTec un entorno que utilice recursos de manera
sostenible.

b. Garantizar la participacidon de la comunidad en la toma de decisiones en
torno al uso y aprovechamiento del espacio publico.

c. Establecer politicas eficientes para el wuso, administracion,
mantenimiento y aprovechamiento del espacio publico.

d. Homologar lineamientos de disefio urbano, mobiliario y sefialética para
el DistritoTec.

e. Generar herramientas para la normatividad y regulaciéon de publicidad
exterior en el espacio publico.

f. Establecer criterios para la forestacion en el DistritoTec de acuerdo a una
paleta vegetal adecuada a las condiciones de la zona.
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9.4. Objetivos en materia de movilidad

Impulsar alternativas sustentables de transporte para mejorar la relacién con el espacio
publico, el medio ambiente y la comunidad.

a. Priorizar el uso del espacio vial y distribuir los recursos presupuestales de
acuerdo a la siguiente jerarquia de movilidad:

i. Peatones, en especial personas con discapacidad y personas con
movilidad limitada;

ii. Ciclistas;

iii.  Usuarios del servicio de transporte publico de pasajeros;

iv.  Prestadores del servicio de transporte publico de pasajeros;

v. Prestadores del servicio de transporte de carga y distribucién de
mercancias;

vi.  Usuarios de transporte particular automotor.

b. Desincentivar el uso del automévil promoviendo otros medios de movilidad
sostenible.

c. Reducir la demanda de viajes fomentando la existencia de desarrollos de
usos mixtos con equipamientos e infraestructura adecuados.

d. Establecer los lineamientos de infraestructura adecuados que garanticen la
seguridad de los usuarios e incentiven la movilidad sostenible en el
DistritoTec como infraestructura ciclista, banquetas, sefalética, entre otros.

e. Lograr un sistema diversificado y eficiente de transporte publico adecuado a
las caracteristicas de distancia, destino y condiciones de traslado propias de
los distintos usuarios de la zona.

f. Implementar sistemas y politicas de estacionamiento orientadas a la
administracion eficiente de la via publica y el espacio ocupado por vehiculos
motorizados en el Distrito.
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9.5. Objetivos en materia de infraestructura y equipamiento

Gestionar y promover acciones construccién, renovaciéon y mantenimiento del
equipamiento e infraestructura existente.

Evaluar 'y proponer alternativas para la mitigacion de riesgos
hidrometeorolégicos.

Prever y balancear la capacidad de la infraestructura existente, con la demanda
futura prevista

Identificar las necesidades en materia de equipamientos y servicios requeridos
para gestionar su construccién, operacidon y mantenimiento.

Mejorar el aprovechamiento eficiente de los equipamientos culturales
existentes.

Promover la construccién de una clinica.

9.6. Objetivos en materia de control urbano y participacion

ciudadana

Asegurar el cumplimiento de leyes y reglamentos.

Lograr una comunidad comprometida, colaborativa, corresponsable e
incluyente.

Fomentar la participacion ciudadana en la toma de decisiones y acciones a
realizar en el Distrito.

Contribuir con acciones y elementos urbanos para disminuir la inseguridad de
la zona.

9.7. Objetivos en materia de medio ambiente

1. Rejuvenecer e incrementar la masa vegetal del Distrito.

2. Alcanzar estandares internacionales en materia de consumo de energia en la via

publica.
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Implementacion de politicas sustentables para el manejo de residuos de todo
tipo.

9.8. Objetivos en materia de desarrollo econémico e

innovacion

Transformar al Distrito en un detonador de inversién con diversidad de
modalidades de incubacion y desarrollo de proyectos que generan valor en la
zona.

Promover dareas y disciplinas de investigacidn e innovacion dedicadas vy
vinculadas al sector productivo.

Consolidar una comunidad activa de estudiantes, profesores e investigadores
inspiradores que viven e interactian en la zona.

Fortalecer e impulsar el desarrollo econédmico de comercios y empresas
establecidas en el Distrito.

Mitigar al maximo el fendmeno de gentrificacién incorporando a todos los
sectores de la sociedad en los diversos programas y acciones en el Distrito.

10. NIVEL ESTRATEGICO

10.1.Lineas estratégicas para el Desarrollo Urbano y la

Regeneracion del DistritoTec

Con base en el andlisis de las demandas ciudadanas, el andlisis de la problematica
demografica y de infraestructura elaborado para el Distrito, las perspectivas futuras del
desarrollo econdémico para la zona, las tendencias inmobiliarias estudiadas; asi como los
Programas Nacional, Estatal y Municipal de Desarrollo Urbano, se contempla una
regeneracion urbana basada en tres principios fundamentales:

Aprobacion de la consulta pablica del proyecto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC

Péagina 91 de 181



AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2012-2015

1. Conservar en las areas residenciales unifamiliares que presentan poco
impacto por parte de los usos del suelo distintos al unifamiliar, buscando su
regeneracion mediante el mejoramiento del espacio publico, la permanencia de
los habitantes actuales del Distrito y la atraccién de nuevas familias que busquen
una vivienda unifamiliar.

2. Potenciar las areas con mayor aptitud para recibir densidad y coeficiente de
utilizacién del suelo, ya sea por localizarse en predios de grandes dimensiones
gue permiten asimilar densidad y mezcla de usos de suelo de manera eficiente o
porque se localizan sobre vialidades subcolectoras o colectoras estratégicas.

3. Disefiar, proponer y desarrollar instrumentos de gestidn para la regeneracion
urbana, el espacio publico y la participacién ciudadana que permitan dar
sustentabilidad en el largo plazo.

10.2. Pronéstico de desarrollo y regeneracion

Para la implementacién de la vision contemplada en los Planes Nacionales, Estatal y
Municipal de repoblamiento y regeneracién de los centros urbanos, en lo particular
para el caso del DistritoTec, se contemplan dos areas de oportunidad principales:

Por una parte, se plantea la redensificacion condicionada de los corredores urbanos que
actualmente son de bajo impacto, adicionando Unicamente la calle Palestina en la
Colonia Roma, debido a que es una vialidad subcolectora de hecho, y que ya se
encuentra impactada por comercio.

Se establece la posibilidad de incorporar los predios colindantes a predios con frente a
algun corredor urbano, siempre y cuando el acceso vehicular se mantenga sobre el
corredor urbano. En estos casos, todos los predios aledafios a algin predio con frente al
corredor urbano, podran integrarse en Poligonos de Actuacidén que en su conjunto
podran beneficiarse de densidades y aprovechamientos condicionadas de hasta 150
viviendas por hectarea. Estos poligonos estaran también obligados a la participacién en
el financiamiento para rehabilitacién integral del poligono de actuacién.
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El impacto de esa densificacién con respecto a la densidad actual implica un incremento
de 893 a 8,535 unidades hectarea en todo el DistritoTec. Con este criterio no solo se
genera una re densificacion estratégica en corredores cuya capacidad vial lo permite,
blindando zonas unifamiliares de baja densidad en los centros de colonia, sino que
también se incrementa la densidad del DistritoTec en su conjunto que hoy se limita a
5,470 unidades por hectéarea y que es dificil de alcanzar debido a la falta de estimulos e
instrumentos para su regeneracién. Considerando 3 habitantes por unidad de vivienda,
este solo incremento implica la posibilidad albergar en el Distrito una poblacion
adicional de 22,926 habitantes.

Las vialidades sujetas a esta estrategia de regeneracion se enlistan en el siguiente
cuadro:

Cuadro 18. Vialidades sujetas a la estrategia de regeneracién urbana.

CALLE COMPLETA AREA DENSIDAD DE VIVIENDA NUMERO DE VIVIENDAS
PLAN PLAN PLAN PLAN
DENSIFICABLE ACTUAL ACTUAL

ACTUAL  PARCIAL ACTUAL PARCIAL
LUIS ELIZONDO 80,304.24 15 105 150 120 843 1,205
2 DE ABRIL 17,779.51 15 67 150 27 119 267
AVENIDA DEL ESTADO 43,924.39 15 105 150 66 461 659
RICARDO COVARRUBIAS 44,157.29 15 67 150 66 298 662
PALESTINA 25,145.35 10 67 150 25 168 377
RIO PANUCO 44,973.18 20 67 150 20 301 675
JUNCO DE LA VEGA 73,264.83 15 105 150 110 769 1,099
RIO PANUCO - RIO AGUANAVAL 75,095.08 15 67 150 113 503 1,126
FERNAN DO GARCIA ROEL 16,173.90 15 67 150 24 108 243
RIO NAZAS 5,785.85 20 56 150 12 32 87
FILOSOFOS 16,228.92 60 105 150 97 170 243
RIO DE JANEIRO 3,770.48 60 105 150 23 40 57
AGRONOMOS 17,481.34 80 105 150 105 184 262
RIO AGUANAVAL 10,573.40 15 56 150 186 59 159
TERRENOS ANTIGUA LTH 94,356.60 - 150 150 - 1,415 1,415
TOTAL GENERAL: VIVIENDAS 569,014.15 893 5,470 8,535
POBLACION (3 HABITANTES/ VIVIENDA) 2,680 16,411 25,606

Fuente: Urbis Internacional 2015, con base en zonificacién actual y propuesta.

La segunda estrategia consiste en el reciclaje y aprovechamiento de los predios que
actualmente tienen un uso de suelo industrial, o que se encuentran baldios. Al respecto,
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el Programa de Desarrollo Urbano Municipal vigente, sefiala como Subcentro Urbano a
un conjunto de predios localizados a norte del Distrito, con densidad de 150 viviendas
por hectdrea y uso mixto. Para fines de este Programa Parcial, se mantiene la
potencialidad actual, y solamente se le agregan lineamientos de desarrollo urbano a fin
de garantizar el mejoramiento del espacio publico.

El impacto de esa densificacién con respecto a la densidad actual implica un incremento
de 893 a 8,535 unidades los corredores mencionados. Esto permitird una
redensificacion estratégica en corredores donde la capacidad vial lo permite, blindando
zonas unifamiliares de baja densidad en los centros de colonia, asi como se
incrementara la numero maximo de construccién de viviendas definida actualmente por
el PDUMM. Considerando 3 habitantes por unidad de vivienda, este solo incremento
implica la posibilidad albergar en estos corredores hasta una poblaciéon adicional de
25,606 habitantes, 22,926 mds que en la actualidad.

Cuadro 19. Aprovechamiento de predios industriales o grandes baldios y sus
densidades actuales y propuestas.

PREDIOS INDUSTRIAL O GRANDES BALDIOS ACTUALES

SIN SIN
USOS DE BUENOS NOMBRE DE NOMBRE DE VILLA PORCENTAJ
SUELO DENSIDAD AIRES L.T.H. LADRILLERA COLONIA 34 COLONIA35 ESTADIO TOTAL GENERAL E
Alto impactc 150 6,996.37 22,071.38 29,067.75 2%
Equipamientos y servicios 197,796.27  51,789.05 249,585.31 19%
Espacios abiertos 1,439.85 5,659.40 7,099.26 1%
Habitacional 150 2,436.39 4,447.55 6,883.94 1%
Habitacional 67 5,616.22 5,616.22 0%
Habitacional 83 16,752.61 60,891.28 3,036.30 80,680.19 6%
Habitacional 67 34,952.89  15,637.11 50,590.00 4%
Habitacional 30 4,967.62 4,967.62 0%
Mediano imj 105 3,617.77 3,617.77 0%
Servicios y cc150 22,562.56 22,562.56 2%
Subcentro ur 150 38,550.90 8,070.85 12,032.31 407,042.56 315,347.11  78,775.41 859,819.14 65%
Total general 55,303.50 24,559.68 72,923.60 658,887.94 414,402.52 94,412.52 1,320,489.76 100%
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PRONOSTICO
SIN SIN
BUENOS NOMBRE DE N OMBRE DE VILLA TOTAL
USOS DE SUELD DENSIDAD AIRES L.T.H. LADRILLERA COLONIA 34 COLONIA 35 ESTADIO GENERAL PORCENTAJE

Altoimpacto - 105 - 331 - - 426 3%
Equipamientos y servicos - - - - - - - 0%
Espados ahiertos - - - - - - - 0%
Habitacional mixtointenso = a7 = 67 = = 102 1%
Habitacional mixtoligero - a8 - - - - 38 0%
Habitacional mixto medio 129 = 505 = 25 = 670 5%
Habitacional multifamiliar - - - - 234 105 229 2%
Habitacional unifamiliar = = = 15 = = 15 0%
Mediano impacto - - - - a8 - 38 0%
Servicios y comercio - - - 338 - - 238 2%
Subcentrourbano 578 121 180 6,106 4,730 1,182 12,897 7%
Total general 14,874 100%
POBLACION [3HABITANTES/ VIVIENDA) 44,622

Fuente: Urbis Internacional 2015, cdlculos propios con base en zonificacién actual y propuesta.

Combinando esas dos estrategias de regeneracién y densificacion, con las densidades
existentes en el resto del Distrito, que tenderian a mantenerse bajas, se obtendrian las
cifras de densidad de vivienda que aparecen en el cuadro a continuacion:
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Cuadro 20. Densidad de vivienda estimada aplicando la estrategia de
regeneracion.
SINTESIS DEL PRONOSTICO

Habitacional
Alto mixto Habitacional Habitacional Habitacional Habitacional Mediano Serviciosy Subcentro Total
impacto intenso mixto ligere mixto medio multifamiliar unifamiliar impacto comercio urbano general Porcentaje
150 150 57 83 67 30 106 150 150

ALTAVISTA 945 2,167 209 - 225 375 - - - 3,922 12.66%
ANCON DEL HUAILICO = = = = 258 = = = = 258 0.83%
BUENOS AIRES - - - 139 - - - - 578 717 2.32%
CERRO DE LASILLA = 525 = = = 88 = = = 613  1.98%
ESTADIO - 254 409 11 - - - - - 675  2.18%
JARDIN DE ALTAVISTA = a1 95 = = = = = = 135 0.44%
LT.H 105 37 38 - - - - - 121 300 0.97%
LA PRIMAVERA 98 195 4 = = 512 = = = 808  2.61%
LADRILLERA - - - 505 - - - - 180 686  2.21%
MEXICO = 2,196 = = = 197 = = = 2,393 7.73%
NARVARTE - 213 361 - - - - - - 573  1.85%
PLAZA REVOLUCION - - - - 115 - - - - 115 0.37%
RESICENCIALFLORIDA 409 164 - - - 208 118 - - 899  2.90%
RINCON DE ALTAVISTA = a4 = = = 12 = = = 56 0.18%
ROMA 373 854 - - - 495 - 735 - 2,456  7.93%
SIN NOMBRE DE COLONIA 34 331 67 = = 15 = 338 6,106 6,857 22.14%
SIN NOMBRE DE COLONIA 35 - 25 234 - 38 - 4,730 5028 16.23%
TECNOLOGICO 400 1,532 = = 281 61 = = 2,274 7.34%
VALLE DE LA PRIMAVERA - 39 112 - 86 - - 238 0.77%
VILLA ESTADIO = = = = 105 = = = 1,182 1,286 4.15%
VILLA FLORIDA - 209 - - - 291 180 - - 680  2.20%

r r r 3 r r v r r
TOTAL GENERAL 2,662 8,535 1,228 681 1,305 2,252 337 1,073 12,897 30,970
PORCENTAIE 8.59% 27.56% 3.956% 2.20% 4.21% 7.27% 1.09% 3.47% 41.64% 100.00%
POBLACION (3 HABS/ VIV.) 7,986 25,606 3,684 2,042 3,916 6,757 1,010 3,220 38,692 92,911

Fuente: Urbis Internacional 2015, cdlculos propios con base en zonificacion actual y propuesta.

De esta manera, el Distrito tendria una capacidad de vivienda para un total de 30,970
unidades, y una poblacién estimada en 92,911. Considerando que el DistritoTec tiene
una superficie total de 452.3650 hectareas, con ello se obtendria una densidad bruta de
68.46 viviendas y 205 habitantes por hectarea.

Aun si solo se lograra un 70% de esta meta, se alcanzarian 21,679 viviendas y 65,037
habitantes, para una densidad bruta de 48 viviendas y 144 habitantes por hectarea.}

10.3. Estrategias

Aprobacion de la consulta pablica del proyecto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC
Péagina 96 de 181



AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2012-2015

10.3.1. Estrategia general

Gestionar, promover e implementar las politicas y acciones de reordenamiento urbano
qgue fomenten el desarrollo econdmico, social y medio ambiental sostenible del
DistritoTec a través de la participacién ciudadana y de los sectores publico y privado,
con la finalidad de lograr las cifras propuestas en el prondstico, y alcanzar los objetivos
de calidad de vida y desarrollo urbano propuestos.

10.3.2. Estrategias en materia de desarrollo urbano

1. Establecer un esquema auto sostenible que sea modelo de regeneracién urbana con
base en participacion econdmica de los propietarios de terrenos beneficiados por
los aumentos de densidad y potencialidades de uso de suelo.

a. Disminuir y blindar la densidad en zonas residenciales unifamiliares que aun no
estan impactadas.

b. Consolidar las zonas residenciales impactadas de manera gradual y adecuada a
la capacidad de la infraestructura.

c. Regenerar las vias principales como Calles Completas a través con uso mixto,
densidad y espacio publico mejorado.

d. Establecer condiciones de uso de suelo y densidad que fomenten el incremento
poblacional de familias jévenes en el Distrito a través de la oferta vivienda
unifamiliar mejorada asi como de unidades multifamiliares accesibles.

e. Promover el desarrollo en los terrenos baldios mediante la concertacion con
propietarios e inversionistas.

f. Establecer un organismo sin fines de lucro, que gestione inversiones en el
mejoramiento del espacio publico y la consolidacién de proyectos inmobiliarios.

g. Ofrecer un esquema diversificado de usos de suelo y densidad, que den cabida a
los diferentes tipos de vivienda necesarios para el funcionamiento equilibrado
del Distrito.

h. Establecer un CUS en la zona comercial y de servicios que permita la
construccion de edificios que alojen a las nuevas empresas de innovacién y
desarrollo tecnoldgico.
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i. Establecer dentro del organismo que promueva la regeneracion, un objetivo
complementario para promover la venta o asociacion con propietarios locales, a
fin de que puedan capitalizar su patrimonio en buenas condiciones para los
propietarios actuales.

10.3.2.1 Estrategia de uso del suelo

Con base en los resultados del Diagndstico Participativo, este Programa Parcial modifica
algunos elementos existentes, acorde a la visién ciudadana y de las instituciones que
operan en el Distrito.

1. Por ello, se modifica el uso de suelo al interior de las colonias, que en el Plan de
Desarrollo Urbano vigente presentan uso de suelo multifamiliar o mixto de baja
intensidad, para restablecer el uso de suelo unifamiliar de baja densidad. Mapa
Estrategia de Usos de Suelo (E01)

2. Se mantiene el uso de suelo multifamiliar o mixto solamente en aquellas zonas que
ya se encuentra impactadas por ese tipo de usos de suelo al interior de las colonias,
como la Colonia Altavista, en su proximidad con la calle Luis Elizondo, y la colonia
Narvarte. Mapa Estrategia de Usos de Suelo (EO1)

3. En cuanto a la seccion oriente de la colonia Roma, al norte de la avenida Eugenio
Garza Sada, se sefiala uso de suelo comercial y de servicios, debido a la tendencia al
desarrollo de instalaciones de innovacion y tecnologia ligadas al ITESM. Mapa
Estrategia de Usos de Suelo (E01).
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Mapa 23. Estrategia de Usos de suelo (E01).
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10.3.2.2 Estrategia de densidades

En materia de densidad, la estrategia contempla modificar la densidad vigente en el
Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.,
disminuyéndose en aquellas colonias que se mantienen predominantemente
unifamiliares e incrementandose en las colonias impactadas de acuerdo a diagnostico
urbano como se muestra en el Mapa Estrategia de Densidades (E02). Las colonias en las
que se proponen cambios se muestran en el cuadro 20a del presente documento.
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Mapa 24. Estrategia de Densidades (E02).
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Cuadro 20a. Cambios en densidades por colonia

Nombre Colonia DENSIDAD DENSIDAD

PLAN 2013-2025 PROPUESTA

Colonia Altavista D4 D4y D7
Colonia Primavera (Primer Sector y Tercer Sector) D7 D4
Fraccionamiento Estadio D8 D6
Colonia L.T.H. D8 D6
Colonia Roma D7 D4
Colonia sin Nombre 35 D8 D12
Ancon del Huajuco (porcién) D10 D12
Colonia Villa Estadio D8 D6
Colonia Cerro de la Silla D10 D5
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10.3.2.3 Estrategia de Poligonos de Actuaciéon

En apego al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
presente Programa Parcial establece instrumentos de fomento y gestién a través de
densidades y usos condicionados que promueven el mejoramiento de la infraestructura
y el espacio publico en Poligonos de Actuacion entorno a las zonas contiguas a las Calles
Completas asi como en los subcentros urbanos (Mapa E03). Estos poligonos podran
acceder a los siguientes beneficios condicionados:

1. La posibilidad de incrementar su potencialidad, a una densidad de 150 viviendas
por hectérea, incrementar el CUS a 3.5, manteniendo un Cos de 0.75 y un CAV de
0.15.

2. La posibilidad de adicionar a la poligonal el predio ubicado a espaldas, siempre que
este colinde con una calle local,

3. Permitir el Uso Mixto en edificacion obligado al uso de suelo activo en planta baja
Ofrecer estacionamiento a distancia, a una distancia maxima de 200 metros,
agrupado, y con reducciones por uso complementario.

5. Adicionar al proyecto de Poligono la densidad proveniente de las calles contiguas,
hasta el eje de las mismas, como una participacién publica al proyecto inmobiliario,
definido por el érgano promotor, en el marco de un fideicomiso publico - privado.

Adicionalmente y de acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, los desarrollos ubicados en los Poligonos de Actuacion
obtendran los siguientes beneficios:

1. Exenciones fiscales en fusiones de terrenos: Cuando por causas de utilidad publica
sea considerado conveniente el fomentar la constitucién o dar mayor celeridad al
desarrollo de un poligono de actuacion, la Autoridad competente podrd decretar la
exencién de los costos por derechos de tramite y contribuciones fiscales para el
caso de las fusiones de terrenos al interior del poligono de actuacion.

2. Descuentos en Permisos y en el ISAl para proyectos de Densificacion que cumplan
con su participacién en el Poligono de Actuacion: Cuando por causas de utilidad
publica sea considerado conveniente el fomentar la constitucién o dar mayor
celeridad al desarrollo de un poligono de actuacion de redensificacion, la autoridad
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podrd decretar la exencion de los impuestos sobre adquisicion de inmuebles para el
caso de las edificios construidos al interior del poligono de actuacion.

Todos los beneficios mencionados estaran sujetos al cumplimiento de las siguientes
condiciones:

1. Los predios para poder participar en un poligono actuacion, deberd tener un drea
minima de 1,000 mts. cuadrados. Los propietarios de predios de dimensiones
menores podran asociarse con los propietarios de predios aledafios, siempre que
estos también se encuentren dentro de la zona definida como Poligono de
Actuacion.

2. Los proyectos deberan cumplir con los lineamientos de disefio urbano establecidos
en el capitulo normativo de este programa.

3. Pago de la cuota establecida para la regeneracion del Espacio Publico y la
infraestructura de la Calle Completa, a través del mecanismo de Pago de derechos
de Obras por Cooperacion y conforme al proyecto que sea presentado por el
Organismo Promotor de la Regeneracién Urbana (OPRU) del DistritoTec.

4. Los propietarios deberan presentar por escrito su interés de participar en la
ejecucion del poligono de actuacién promovido por la autoridad municipal a través
el Organismo Promotor de la Regeneracién Urbana (OPRU) del DistritoTec.

5. Presentar un certificado ante notario sefialando las caracteristicas cada uno de
predios asociados que participen en el Poligono de Actuacidn, solicitando se les
incluya dentro del programa de regeneracion de dicho poligono.

6. Los propietarios debera indicar en el mismo escrito notariado, que aceptan el pago
de los derechos de obras por cooperacion que fije la autoridad municipal, para el
financiamiento de los trabajos de regeneracién, conforme al plan de acciéon
propuesto por el Organismo Promotor de la Regeneracion Urbana (OPRU);
documento que deberd anexarse al escrito. Dichos recursos estaran destinados a la
regeneracion de la infraestructura de la calle completa, consistentes en
adecuaciones o reposicién de infraestructura pluvial, de drenaje sanitario, de agua
potable, pavimento de calle, pavimento de banquetas, arborizacién, alumbrado, y
mobiliario urbano. Asimismo, podran considerarse, equipamientos publicos y obras
de mitigacién del impacto vial dentro del Distrito.
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Por su parte, los Poligonos de Actuacidn ubicados en Subcentros Urbanos, mantienen
una densidad potencial de 150 viviendas por hectarea y un CUS de 10 condicionados a
los siguientes aspectos:

1. Los propietarios deberan aceptar su participacidon en la ejecucién del Poligono de
Actuacién que se promovido por la autoridad municipal a través del Organismo
Promotor de la Regeneracién Urbana (OPRU). Para ello deberan presentar un
escrito certificado ante notario seiialando las caracteristicas de su predio, o de los
predios asociados que participen en el Poligono de Actuacidn, y solicitando se les
incluya dentro del programa de regeneracion de dicho poligono.

2. Los propietarios debera indicar en el mismo escrito notariado, que aceptan el pago
de los derechos de obras por cooperacién que fije la autoridad municipal, para el
financiamiento de los trabajos de regeneracion, conforme al Plan Maestro
propuesto por el Organismo Promotor de la Regeneracion Urbana; documento que
debera anexarse al escrito. Dichos recursos estaran destinados a la regeneracién de
la infraestructura de la zona. Asimismo, podran considerarse trabajo de
construccidn de estacionamientos centrales para todo el poligono de actuacion, y
obras de mitigacion del impacto vial en la zona aledafia.

3. Asimismo, deberan respetar los lineamientos de disefio urbano establecidos para
las vialidades interiores al poligono de actuacidon en materia de alturas, y disefio del
espacio publico.
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Mapa 25. Estrategia de Poligonos de Actuacion (E03).
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a. Se otorga el uso de suelo “Habitacional mixto intenso condicionado” y “Corredor
de mediano impacto condicionado” a los predios ubicados dentro de cualquiera de
los Poligonos de Actuacidn, siempre y cuando los propietarios realicen el pago de los
derechos de cooperacién correspondientes para obras publicas de regeneracion y se
sujeten a los lineamientos y condicionantes establecidos en la normatividad del
presente instrumento.

Asimismo se podran beneficiar con este uso de suelo los predios aledafios se
encuentren dentro del Poligono de Actuacién, siempre y cuando realicen las
aportaciones correspondientes de cooperacion para obras publicas de regeneracion
y cumplan con las condiciones establecidas en la normatividad del presente
instrumento.
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Mapa 26. Estrategia de Usos de suelo condicionado (E04).
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Se otorga densidad D12 (150 viviendas por hectarea bruta) condicionada a los
predios ubicados dentro de cualquiera de los Poligonos de Actuacién, siempre y
cuando los propietarios realicen el pago de los derechos de cooperacion
correspondientes para obras publicas de regeneracidon y se sujeten a los
lineamientos y condicionantes establecidos en la normatividad del presente
instrumento.

La densidad neta podra incorporar la aportacion del suelo municipal aledafio
hasta el eje central de las calles colindantes.
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Asimismo se podran beneficiar con incremento de densidad, los predios
aledafios se encuentren dentro del Poligono de Actuacidén, siempre y cuando
realicen las aportaciones correspondientes de cooperacidén para obras publicas
de regeneracién y cumplan con las condiciones establecidas en la normatividad
del presente instrumento.

Mapa 27. Estrategia de Densidad condicionada (E05).
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10.3.4. Estrategias en materia de espacio publico e imagen urbana

1. Establecer un Programa Integral de Manejo del Espacio Publico de participacién

ciudadana.

m™m o o

Promover la apertura del Tecnolégico de Monterrey a la comunidad.

Promover y gestionar ante los vecinos y autoridades las estrategias para la
administracion, operacién y mantenimiento de los espacios publicos.
Regeneracion integral del espacio publico implementado el modelo de calles
completas, que incorporen banquetas con accesibilidad universal,
infraestructura ciclista, iluminacién, arbolado, mobiliario urbano y espacios de
encuentro.

Renovacién y mantenimiento de los parques existentes.

Promocion de nuevos parques lineales, en los perimetros riparios.

Creacidén de parques de bolsillo en el espacio publico apropiado para este fin.
Reglamentar y regular la publicidad exterior en el espacio publico a través de
programas que establezcan lineamientos y permitan generar recursos para el
mejoramiento del espacio publico dentro del DistritoTec.

Desarrollar e implementar un manual de lineamientos generales del espacio
publico que incluya criterios de disefio, geometrias, mobiliario urbano,
denominativos comerciales y sefializacion.

Aprobacion de la consulta pablica del proyecto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC

Péagina 107 de 181



AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2012-2015

Mapa 28. Estrategia de Imagen Urbana.
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10.3.5. Estrategias en materia de movilidad

1. Impulsar alternativas sustentables de transporte para mejorar la relaciéon con el
espacio publico, el medio ambiente y la comunidad, gestionando la participacién de
los sectores publico y privado.

a. Incentivar medios alternativos de movilidad eficiente. Incluyendo, movilidad
peatonal, ciclista, transporte colectivo.

b. Mejorar y dotar de la infraestructura necesaria de acuerdo a las jerarquias
establecidas en los objetivos de este programa parcial.
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c. Promover la ejecucidn de obras, proyectos y sistemas para la movilidad
sostenible en la zona, con la participacién de los vecinos y comunidades que
conforman el poligono delimitado dentro del presente programa parcial.

d. Involucrar a organizaciones de la sociedad civil vinculadas en aspectos de
movilidad para la evaluacién de mejores practicas, estrategias innovadoras,
gestion de recursos asi como en implementacién y promocidn de proyectos y
programas.

e. Promover el uso ordenado y eficiente de vialidades y banquetas, a través de
proyectos puntuales de reordenamiento y sefializacién vial y del espacio publico.

f. Implementar campaiias de cultura vial y seguridad en la via publica.

g. Desincentivar el uso desordenado de la via publica como estacionamiento,
mediante la implementacidn de sistemas tarifarios.

La estrategia general de movilidad se integra por acciones especificas en materia vial,
sistemas de transporte y estacionamientos.

10.3.4.1 Estrategia vial

1. Fortalecer la red vial existente y su capacidad de servicio, generando las
condiciones de seguridad y eficiencia de acuerdo a la jerarquia de movilidad
establecida por este programa. Serd fundamental promover la movilidad de
personas sobre la movilidad de los vehiculos.

a. Consolidar e incrementar la eficiencia del sistema vial existente en las vias
primarias, Revolucién y Eugenio Garza Sada a través de un Plan Maestro de
regeneracion para dichas vialidades.

b. Redisefiar las vialidades colectoras y subcolectoras identificadas en este
programa de acuerdo a las especificaciones del modelo de Calle Completa de
acuerdo a la definicién del Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2014-2018.

c. Elaborar y gestionar la ejecucidn de proyectos viales especificos que mejoren las
condiciones de movilidad peatonal para las zonas que se identifican en este
programa.
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d. Evaluary en su caso implementar calles completas, calles de trafico calmado, de
prioridad peatonal, o peatonales en otras vialidades que asi lo requieran de
acuerdo a las necesidades del Distrito.

10.3.4.2 Estrategia en sistemas de transporte

1. Implementacion de sistemas integrados de transporte urbano de alta calidad como
eje rector del desarrollo de infraestructura en el Distrito, y promociéon de la
integracion de las estrategias de movilidad no motorizada con las de racionalizacion
del uso del automovil y calidad de espacio publico.

a. Elaborar los estudios que permitan identificar las alternativas de movilidad mas
adecuadas para el Distrito.
b. Implementar los estudios y alternativas de movilidad para el Distrito.
c. Priorizar la implementacidon y operacion de sistemas de transporte colectivo
eficientes dentro del Distrito.
d. Establecer un reglamento de operacidn y logistica para el transporte de carga
dentro del Distrito.
i.  Plano mapeando calles completas y todo el poligono achurado para la
implementacion de  Programas para la  administracion  de
estacionamiento en via publica
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Mapa 29. Estrategia Vial.
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10.3.4.3 Estrategia de estacionamientos

1. En materia de estacionamientos se promovera el ordenamiento del espacio publico,
incrementando la disponibilidad y rotacién del estacionamiento en via publica, la
seguridad para el peatdn y los medios de movilidad no motorizados, a través de las
siguientes estrategias especificas:

a. Impulsar acciones para reducir las necesidades de circulacion y el
estacionamiento de vehiculos privados.
b. Promover la cultura de respeto al reglamento y regulaciones vigentes.
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c. Elaborar los estudios necesarios para implementacién de politicas de
administracién y tarificacién de estacionamiento en via publica dentro del
DistritoTec.

d. Implementar los sistemas y politicas necesarias para la administracion eficiente
y tarificacidon del estacionamiento en la via publica.

e. Con relacién al estacionamiento para vehiculos de carga y descarga, se deberd
aplicar de forma inmediata el Reglamento vigente correspondiente y en su caso,
se deberan elaborar las adecuaciones pertinentes para reordenar este servicio.

f. Ubicar estratégicamente estacionamientos fuera de la via publica con las
condiciones de técnicas acordes a las necesidades el entorno urbano.

g. Identificar modelos de inversidon en coparticipacion entre propietarios de
predios e inversionistas, para la construccion y aprovechamiento de espacios
ociosos en estacionamiento de largo plazo.

10.3.6. Estrategias en materia de infraestructura y equipamiento

1. Promover ante las autoridades correspondientes elaboracion de los estudios de
diagndstico y necesidades de abasto de agua, energia y drenaje.

2. Promover la ejecucién de las obras que resulten necesarias para la regeneraciéon
equilibrada del DistritoTec y que a su vez consideren las necesidades futuras del
mismo.

3. Implementar el uso de tecnologias sustentables de alta eficiencia.

Gestionar los recursos para la ejecucion de las obras necesarias para resolver los
riesgos hidrometeorolégicos identificados dentro del DistritoTec.

5. Implementar el uso de tecnologias sustentables de eficiencia energética.

Gestionar la construccién de mas guarderias y de una clinica de salud.

7. Gestionar el aprovechamiento de los equipamientos culturales del Tecnoldgico de

Monterrey para usos comunitarios.
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10.3.7. Estrategias en materia de control urbano y participacion ciudadana

1. Fomentar la participacién ciudadana en la toma de decisiones sobre el destino

del DistritoTec, a titulo de colaboracién ciudadana con caracter honorifico,

rigiéndose por el principio de buena fe y con propdsitos de interés general.

a. Promover acciones y programas para la integracion comunitaria de los
habitantes del DistritoTec.
b. Creacién de un Comite de Vecinos DistritoTec integrado por los

representantes de la Junta de Vecinos de cada colonia y por lo menos un

representante del Tecnoldgico de Monterrey.

vi.

vii.

viii.

Xi.

Representacidn por colonia debidamente inscrita en el Municipio
de Monterrey.

Seguimiento y evaluacidn del Programa Parcial.

Presentacion de proyectos a través del mecanismo de
“Presupuesto Participativo” del Municipio de Monterrey.
Representacién por colonia debidamente inscrita en el programa.
Enlace directo con las autoridades correspondientes para
denuncia y seguimiento de casos en materia de seguridad, usos
de suelo, construcciones, espacio publico, vialidad,
infraestructura, servicios, etc.

Socializacion a través de los representantes vecinales de todas las
solicitudes ingresadas a la SEDUE para proyectos ubicados en el
DistritoTec.

Coadyuvar con las autoridades Federales, Estatales y Municipales
competentes programas y proyectos.

Coadyucvar con el Organismo Promotor de Regeneracién Urbana
en la observancia del Programa Parcial.

Seguimiento y evaluacidn del Programa Parcial.

Administracion de recursos generados a través y por el comité.
Presentacion de proyectos a través del mecanismo de
“Presupuesto Participativo” del Municipio de Monterrey.
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c. Certificacion de “VECINOS VIGILANTES URBANOS”, capacitados,
certificados y acreditados por la autoridad correspondiente, que tendran
comunicacion directa con el Comité Técnico y las Autoridades a fin de
informar cualquier irregularidad, con las siguientes funciones:

Creacidn de un programa de seguridad publica para el DistritoTec.

Rediseno y mayor amplitud en la cobertura de las modalidades de vigilancia.
Ubicacidn estratégica de modulos de vigilancia y atencidon ciudadana.

Creacién de un programa de policia de barrio con una estrecha vinculacién con
los comités vecinales, residentes y comerciantes.

10.3.8. Estrategias en materia de medio ambiente

Establecer programas y politicas para el cuidado del medio fisico natural y el

equilibrio de los diferentes ecosistemas de la zona.

Manejo de Desechos: Regulacién, Reciclaje e Impacto cero
Forestacion
i.  Regulacioén (Especies nativas)
ii. Mantenimiento (podas)
Estrategias ambientales para la recuperacion del ecosistema del Arroyo Seco y
Rio La Silla
Energia
i.  Promocion de sistemas pasivos de energia
ii.  Utilizacién de tecnologia para la eficiencia en el consumo energético
iii.  Promocidn de Fuentes de energia a nivel Distrito
Agua
i. Captacidon y aprovechamiento de agua de lluvia en parques y dreas
verdes
ii. Promocion del reciclaje de aguas grises y negras
iii.  Absorcidn sustentable de agua de lluvia en parques y dreas verdes
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10.3.9. Estrategias en materia de desarrollo econémico e innovacion

Garantizar la oferta de usos de suelo adecuados para la construccién de espacios
para la instalacién de empresa de desarrollo tecnoldgico e innovacion.

Promover la oferta de espacios comerciales, de oficinas y de vivienda que cumplan
con las necesidades para el establecimiento organizaciones y empresas nacionales
e internacionales enfocados en la innovacién, investigacion y desarrollo de
tecnologias.

Generaciéon orgdnica de empleos para impulsar la clase creativa que su vez
beneficien a toda la comunidad.

Establecer programas de vinculacidon académica con el sector productivo dentro del
Distrito.

Generar un paquete de incentivos para la atraccidn de empresas dedicadas a la
innovacidn, investigaciéon y desarrollo de tecnologias dentro del Distrito.

Crear programas para asesorar y apoyar el emprendimiento de negocios y
empresas que se establezcan en el DistritoTec.

. Establecer una agenda vinculada a programas de gobierno e instituciones no

gubernamentales para la realizacién de actividades culturales en recintos y espacios
publicos del Distrito.

. Desarrollo de proyectos y programas de vivienda social incluyente mediante la

gestion de subsidios y esquemas financieros publicos y privados.

1. NIVEL NORMATIVO DEL DESARROLLO
URBANO

El presente Programa Parcial establece la normatividad en congruencia a lo establecido

en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los

siguientes aspectos:
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Normas de uso de suelo, densidad de vivienda y estacionamiento
Normas de densidad.

Adicionalmente, se establece la normatividad para lo siguiente:

Lineamientos de disefio urbano para edificaciones localizadas en la zona
denominada Subcentro urbano y en los Poligonos de Actuacidn colindantes con
calle completa,

Secciones viales para calles completas.

I1.1.Normas de uso de suelo, densidad de vivienda y

estacionamiento.

Los usos y destinos del suelo en las zonas secundarias que se indican en este plan, se

determinan mediante el instrumento normativo denominado Matriz de Compatibilidad
Usos y Destinos del Suelo y Estacionamientos, que regula la permisibilidad de los

diferentes usos y destinos del suelo por cada zona secundaria que conforman al area de

estudio. Los usos del suelo establecidos en esta Matriz, se ajustan a lo definido en el

Articulo 137 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, de la siguiente

manera:

v _Permitidos: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que
ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas
existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante
aquel uso o destino de mayor porcentaje.

© Condicionados: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento,

frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los
predominantes presentan algun modo o grado de incompatibilidad que pueda
evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y
requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en su
reglamento y programa de desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta
puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de
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solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o
por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones vy
requerimientos dejara sin efectos la autorizacién de uso de suelo y
consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y
sanciones correspondientes.

e ¢ Complementarios: son aquellos que apoyan y complementan al uso o destino

predominante para su mejor desempefio y que pueden coexistir sin
interferencias, es decir, ni son necesarios ni obstaculizan el uso predominante en
la zona. (Mencionados en el documento, mas no en la matriz)

e X Prohibidos: los que por sus caracteristicas se consideren incompatibles o
contrarios al adecuado ordenamiento de la zona de que se trate, que
contravengan lo dispuesto en esta Ley, programas de desarrollo urbano u otros
ordenamientos juridicos y que por ello no se permiten en las zonas secundarias
correspondientes.

En materia de estacionamientos y considerando que el DistritoTec presenta las mismas
caracteristicas de perdida poblacional del DISTRITO CENTRO, este programa parcial
aplica la normatividad que el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025 considera para el centro de la ciudad.

1. Tratdndose de edificaciones y conjuntos urbanos con uso mixto, donde se cuenten
con usos principales y usos complementarios, solo se contabilizaran para el calculo
de los cajones de estacionamiento, los usos principales.

2. Se consideran las siguientes combinaciones de usos de suelo:

a. Hoteles. Uso de suelo principal alojamiento. Usos complementarios,
administracion, restaurante interior, bodegas.

b. Hospitales. Usos de suelo principales: Consultorios, hospitalizacion vy
aulas escolares. Usos complementarios: Laboratorios, quiréfanos,
imagenologia, servicios, bodegas, administracion, cafeteria, tiendas de
articulos médicos, tiendas de regalos, medicina nuclear y servicios
oncolégicos.
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c. Centros educativos. Usos de suelo principales: aulas escolares, oficinas y
centros de investigacion. Usos complementarios: cafeterias, bibliotecas,
salas para conferencias, centros culturales, instalaciones deportivas,
estadios, bodegas y dormitorios para estudiantes y maestros.

d. Edificios multifamiliares. Uso principal, vivienda y oficinas para
profesionistas. Usos complementarios, amenidades de uso exclusivos de
los residentes y usuarios internos.
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11.1.1. Matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo y

estacionamientos

Cuadro 21. Matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo y
estacionamientos.
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227 Dulcerias X ® ® v v v v v v v 35 M:
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas X ® ® v v v v v v v 35 Mz
229  |Florerias y Arreglos florales | o © P P .01/ 1, 35 Mz
2.2.10 |Joyerias y Relojerias X ® ® v v v v v v v 35 Mz
2211 |Jugueterias y Bicicletas < | o ° P P 00011, 35 M2
2.2.12  |Librerias, Revisterias y Papelerias X © ® v v v v v v v 35 M:
2.2.13  |Marcos y moiduras; Espejos y lunas < | o P P P sl 0.0/ 1. 35 [
2.2.24  |Mercerias X ® ® v v v v v v v 35 M:
2.2.15 |Msica grabada, Videos, Instrumentos 35 Mz
musicales; Venta de peliculas y X X © v v v v v v ©
videojuegos
2.2.16  |Opticas X ® ® v v v v v v v 35 M:
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§ 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; X ® © v v v v v v v 35 M:
%J Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas
3 [2.2.18  |Uttramarinos, Vinos y Licores; Cigarros x © © v v v v v v © 35 M.
y puros
2.2.19 |Venta de agua purificada X ® v v v v v v v v 35 M2
2.2.20 |Viveros X © © v v v v v v © 60 M:
2.3. Tiendas, centros y plazas comerciales
2.3.1 Locales comerciales y de servicio 30 M.
agrupados (Los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4,
3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, x x X © © © v v v ©
3.1.12), 344345 347342, 3.9,
3.15.3, 3.17.4, 3.18.10
2.3.2 Mercado popular X X © © v © v ® © © 60 M.
2.3.3 Plazas y Centros comerciales, Tiendas 35 M.
de departamentos, Tiendas de X X X © © © v v v X
autoservicio
2.3.4 Tiendas de conveniencia X X © © v v v v v v 25 M.
2.4. C ializacion de Xp| ei
2.4.1 Gasolineras X X X X X X ® v v X 285 Mz
2.4.2 Productos quimicos, explosivos e X x x x x x x © ® X 215 M.
Fuegos artificiales
2.4.3 Unidades de carburacién X X X X X X X © © X 215 M.
2.5. Venta de materiales
2.5.1 Eléctricos y refacciones para aparatos x x © © © v v v v © 35 M.
eléctricos ésticos y de oficina
2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias; Plomerias X X © © ® © v v v ® 35 M.
253 Vidrierias X X © © © © v 4 v © A e
2.54 Para la construccién y decoracion X X X X © X v v v X 35 M:
2.6. Venta de vehiculos automotores, refacciones y accesorios
2.6.1 Automéviles, Camiones y Motocicletas X X X X ®© X v v v X 70 M.
2.6.2 Maquinas e Implementos agricolas, para X X x x x x x © v X 70 M:
la industria, ion, etc.
2.6.3 Refacciones y accesorios automotrices X X v v v © v v v © 35 M.
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2.6.4 Venta y aimacenaje de autopartes x x x x x x x x v x 35 M.
usadas
8 |3.1. Servicios personales
S
g
u 3.1.1 Agencias de viajes X © v v v v v v v v 60 M.
3.1.2 Alquiler de ropa X © v v v v v v v v 60 M2
3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza X X ® ® v v v v v ) 60 M2
3.1.4 Alquiler de vehiculos X X © © © v v v v ) 60 M:
3.1.5 Cerrajerias X X v v v v v v v v 60 M2
3.1.6 Cibercafés X © v v v v v v v v 60 M.
3.1.7 Sanitarios Publicos X X X X X X v X v X 60 M.
3.1.8 Depilacion; Tatuajes; Aretes y X X © © v v v v v © 30 M.
perforaciones
3.1.9 Estudios fotografico X © v v v v v v v v 60 M.
3.110 [Lavanderias, Tintorerias y X x © © v v v v v © 60 M.
Planchadurias
3.111 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza x © v v v v v v v v 60 Mz
3.112 Reparacion de calzado X X v ® v v v v v ® 60 M.
3.113 |Salas de masajes terapéuticos, x x x x x x v v v x 30 M.
Quiropracticos y Fisiatricos
3.114 |[Sastrerias y Talleres de costura X ®© v v v v v v v v 60 M.
3.2. Servicios a empresas y particulares
3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones X X © v v © v v v ® 70 M2
3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria X x © © © ® ® © v X 60 M
3.2.3 Maguila y plotteo de planos y Centros de| X © v v v v v v v v 30 M.
copiado
3.2.4 Reparacion y mantenimiento de 60 M:
aparatos electrodomésticos, de oficinay | X © v v v v © © v ©
3.25 Reparacion y Tapiceria de muebles X X © © ® © © ® v X 60 M.
3.26 Servicios especializados (Fumigacion, X x X © © © © © v x 60 M.
3.3. Servicios automotrices
3.3.1 Acopio 0 almacenamiento de x x x x X x x X x x 400 M.
(nuevos o usados)
3.3.2 Alineacion, Balanceo, Venta y Montaje X x © © © ® ® © v X 60 M2
de Llantas
333 y pintura, on de X x X X © X © x v X 60 M.
vehiculos
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8 [334  |Lavado de autos 60 M
S X © © v 4 © 4 4 v 4
H
@
w 3.35 Lavado y engrasado X X © © ® X © X v © 60 M.
3.3.6 Reparacion y mantenimiento de traileres, X x X © © X © x v X 60 M.
gras y vehiculos pesados
337 Talleres eléctricos y mecénico x x © © v © v © v © 60 M2
automotriz
3.3.8 Tapiceria automotriz X x © N P © , ° , ° 70 Mo
3.3.9 Venta, instalacion y carga de X x ® © v ® x © v X 70 M2
3.3.10 [Ventay reparacion de parabrisas X X X X © X © X v X 60 M.
3.3.11  |Vulcanizadoras X X ® ® v ® ® X v ® 75 M:
3.4. Alimentos y bebidas
3.4.1 Bares y Cantinas X X X X X X ® ® ® X 15 M
3.4.2 Comida para llevar, Comida répida, x © © © v v v v v © 35 M:
Antojitos
3.4.3 Depésitos X X © © v X v © v © 35 M.
3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias X ® ® ) v v v v v © 35 M2
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas X ® ® ) v v v v v ) 15 M:
3.4.6 Servicar X X X X X X © ®© v X 5 M.
3.4.7 Taquerias X ®© © © v v v v v © 15 M.
3.5. Entretenimiento
3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o 15 M:
Salones de conciertos, Centros de X X X © © © v 4 v X
3.5.2 Auto cinemas X X X X X X ® © v X Sujeto a dictamen M2
3.5.3 Discotecas y Salones de baile X X X X X X © ® © X 15 M.
3.5.4 Cabaret, Restaurant/Bar con baile de X x X X x X x x X X 10 M.
tubo
3.5.5 Salas o Centro de Espectaculos X X X X X X X X X X 15 Mz
3.5.6 Centros nocturnos X X X X X X ®© ® © X 5 M.
3.5.7 Video clubes X © v v v v © v v v 25 M.
3.6. Deportes y esparcimiento
3.6.1 Gimnasios, Danza, aerdbicos y artes x x © v v x v x v © 25 M.
marciales, Yoga
3.6.2 Campos de golf, Campos de X X x X X x v x v ® 1,500 M.
Campos de tiro
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g 3.6.3 Boliche, ?\Ilaves: Patinaje, Pista para X X x © © ® ® v v © 15 Mz
E monopatin; Escalada
o 364 Canchas deportivas x © ® ® © ® © © v © Sujeto a dictamen M.
3.6.5 Estadios, Arenas X ® ® © ® ® ® ® v ® 6 Asientos
3.6.6 Centros o clubes deportivos (albercas, x x x x © x © © v x Sujeto a dictamen M2
canchas, etc.); Juegos mecénicos
3.6.7 Equitacion, Galgédromos e Hipédromos, 6 Asientos
Lienzo charro, Plazas de toros, X X X X X X X © v X
Palenques, Velodromo/Ciclodromos
3.6.8 Juegos de mesa, Maquinas 15 M.
tragamonedas, Casa de apuestas,
Casas de juego, Centros de apuestas, X X X X X X X X X X
Casinos, Salas de sorteos, Casas de
juego y similares.
3.6.9 Videojuegos X X © © ® © v v v © 25 M.
3.7. Recreacion Social
3.7.1 Clubes sociales X X ® ) v X v v v X 15 M:
3.7.2 Salones para eventos sociales X X ® © v X v v v X 15 M:
3.7.3 Salones para fiestas infantiles X X © © v X v v v © 15 M.
3.8. Alojamiento
3.8.1 Casas de asistencia y Casa de © © © © © v v © v © 2 Cuarto
Huéspedes
3.8.2 Hostales y Posadas X ®© © © ®© © v ® v © 45 Habitacion
3.8.3 Hoteles de 4 estrellas y mas X © © © ® © v v v X 45 Habitacion
3.8.4 Hoteles de 3 estrellas y menos X ® ® ® ® ® v ® v X 4.5 Habitacion
3.8.5 Moteles X X X X X X X X X X 4.5 Habitacion
3.9. Administracion Privada
3.9.1 B: , Caja de ah Si 5 M.
anc9s aja de ahorros y Servicios X © ® v p © s / v P 2
financieros
3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, 15 M:
Casas de empefio, Casas de préstamo, | X © © v v © v v v v
Seguros, y Afi
3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias X X X X X X v v v © 45 M.
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8 [394  |oficinas Administrativas, de 45 M
S ) x| v v v v o |v|v]|v|v '
E Profesionistas
& [3.10. Administracién Pablica
3.10.1 Consulados y Embajadas X ® ® v v ® v v v v 45 M2
3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos x © © v v © v v v v 45 M2
politicos
3.10.3 Oficinas X © ® v v © v v v v 45 M.
3.10.4  [Organismos descentralizados X ® ® v v v v v v v 45 M:
3.11. Seguridad y Justicia
3.11.1 Casetas de vigilancia v v v v v v v v v v No aplica No aplica
3.11.2 Centros de readaptacion social (Juveni y X x X X X X x X X X 60 M.
Adultos)
3.11.3 Centros de rehabilitacién social X X © v v X X X v X 150 M:
3.11.4 Cuartel de Proteccion civil y de x x x © © x © v © x 60 M.
Bomberos
3.11.5 Estaciones de policia y Transito X X X ® ® X ® v ® X 25 M.
3.11.6 Juzgados, Tribunales y Ministerios x x x ° © x ® v © x 25 M2
plblicos
3.11.7 Seguridad privada y Traslado de valores X X X X © X ® v v X 45 M.
3.12. Servicios Religiosos
3.12.1 Internados X X X © © X v X ® X 285 M:
3.12.2 Seminarios y Conventos X X X © © X v X v X 285 M.
3.12.3 Templos y Lugares de culto X © © © ® X v ® © © 30 M.
3.13. Servicios Funerarios
3131 |Cementerios x X X X X X X X ® X 200 M/terreno
3.13.2 | Columbarios / Osarios X X X ® ® ® ® ® v X 50 M:
3.13.3 Crematorios X X X X X X X X © X 200 M:
3.13.4 Funerarias y Capilas de velacion X X X X ® X © v v X 30 M.
3.14. Comunicacién y Transporte
3.14.1 Agencia de correos y Telégrafos X X v v v X v v v v 60 M2
3.14.2 Bases de taxis X ® ® ® v X v v v X Sujeto a dictamen M
3.14.3 Centros de distribucion de mensajeria y x x x x © x © © v x 30 M2
paqueteria
3.14.4 publicos o privados X © ® v v v v v v v No Aplica No Aplica
3.14.5 Estaciones de verificacion vehicular X X ® ® v X v v v X Sujeto a dictamen M2
3.14.6 Estaciones de TV y/o Radio X X X © © X v v v X 45 M:
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8 3147 Estudios de grabacion 45 M.
S X X © © © © 4 v v ©
=
x "
u 3.14.8 Helipuertos X X X X X X v v v X Sujeto a dictamen M.
3149  [Mensajerias y Paqueterias < | x X © © o lvs |1/ 1x 30 M
3.14.10 |Pensiones para camiones X X X X X X v v v X Sujeto a dictamen Mz
3.14.11 |[Telefoniay Telemercadeo X X X © ® X v v v X 45 M.
3.14.12 [Terminales de camiones urbanos, X x x x x x ® v v X 150 M:
foraneos y de carga

3.15. Salud

3.15.1 Centros de salud, Dispensarios, x ® © © v © v v v © 15 Consultorio
Unidades médicas y Centros geriatricos

3.15.2 Unidades Médicas X © © © v © v v v © 6 Cama

3.16.3 Clinicas y Hospitales X © ® © ® ® v v © X 6 Cama

3.15.4 Consultorios dentales, Psicologicos, X ® ® © v v v v v v 1 Consultorio
Médico tradicional y alternativos

3.15.5 Laboratorio de andlisis clinicos, médicos, X © © © Y v y v v © 60 Mz
radiologia, dentales

3.15.6 Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz x © © © v x v v v © 70 M.
roja) y Unidades de

3.16. Asistencia Social

3.16.1 Asilos de ancianos X X ® © X X © v © X 150 M.

3.16.2 Centros de integracion juveni y familiar X X © © ® X © v © X 60 M.

3.16.3  |Guarderias v v v v © v ol e X v 150 M.

3.16.4 Estancias Infantiles (SEDESOL) y x v v v v © ® © ® v 200 M2
Estancias para Ancianos

3.16.5 Casas cuna X X ® ® v ® ® v ® X 150 M.

3.16.6 Hogares para indigentes y Albergues X X ® © ® X ® v ® X 75 M

3.16.7 Orfanatos X X X © ® X X ® © X 150 M:

3.17. Asistencia Animal

3.17.1 Centros antirrabicos, Perreras 150 Mz

X X X X © X X X © X

3.17.2 Consultorios veterinarios X ®© © v v © v v v v 60 M.

3.17.3 Estancias, Clinicas veterinarias, Venta X x X © © X © © v © 60 Mz
de mascotas

3.17.4 Salones de corte y estética X © © v v © v v v © 60 M.

3.17.5 Taxidermistas X X X X ® X X X © X 70 M.
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8 [3.18. Educacién
g
E 3.18.1 Jardines de nifios 15 Aula
@» ) © v v 4 © © v © X v
3.18.2 Primarias ® ® v v ® ® v ® X v 215 M:
3.18.3 Secundarias © © v v © © v ®© X v 215 M:
3.18.4 Preparatorias X X X © v © v v v © 70 M.
3.18.5 Normales X X X ® v ® v v v ® 70 M:
3.18.6 Institutos técnicos y académicos X X X © v ® v v v © 70 M2
3.18.7 Tecnoldgicos y Universidades X X X X © ® v v v X 30 M.
3.18.8 Asesorias académicas X © v v v © v v v v 45 M.
3.18.9 Centros de actualizacion profesional X X X X ® © v v v © 75 Aula
3.18.10 [Centros de educacion a distancia X X ® ® ® ® v v v v 45 M:
3.18.11 |Centros de investigacién, desarrollo e © v v v v v v v v x 20 M:
innovacion; y Campos
3.18.12 |Escuelas de educacion especial X v v v v v v v ® v 3 Aula
3.18.13 |Observatorios Metereologicos y/o x x x x x x 85 M:
Astrondmicos
3.19. Cultura
3.19.1 Acuarios X X X X X X v v v ® 80 M:
3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas © ®© © © v v v v v v 120 M.
3.19.3 Galerias de arte, Restauracion / © © © © v v v v v Y 85 M.
Curadurias de arte
3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, © © © © © © v v v © 85 M:
Pinacoteca, Centros culturales
3.19.5 Zoologicos X X X X X X v v v ® 200 M:/terreno
3.20. Almacenamiento
3.20.1 Mini bodegas X X © v v © ® ®© © © 400 M.
3.20.2 De chatarra (reciclaje) X X X © ® X X X © X 400 M.
3.20.3 De papel y cartén (reciclaje) X X X X © X X X © X 400 M.
3.20.4 De productos electronicos (reciclaje) X X X X ® X X X ® X 400 M
3.20.5 De productos inocuos X X © v v © ®© ®© © © 400 M.
3.20.6 De productos molestos X X X © ® X © X © X 400 M.
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3.20.7 De productos quimicos (listados en la 400 Mz
NOM-052-SEMARNAT-2005) o X X X X X X X X © X
explosivos
20. De i i [ 4 M:
3.20.8 e productos quimicos (no listados en la X x x x © x x x ® x 00 2
NOM-052-SEMARNAT-2005)
é 4.1. Manufacturas y Talleres
=
1)
é 4.1.1 Elaboracion de pasteles, dulces, X X © v v v v v v © 285 M.
= y salsas
4.1.2 Articulos de ceramica X X © v v v v v v © 285 M.
4.1.3 Joyerias y Orfebrerias X X © v v v v v v v 35 M.
4.1.4 Pailerias, Tornos, Afiladurias, 285 M.
Fresadoras, Rectificadoras, Herreria, X X X © © X X X v X
Soldadura, Carpinterias y
4.1.5 Peleterias y Talabarterias X X ® v v © © v v ® 75 M:
4.2. Micro industria (hasta 10 empleados)
4.2.1 De procesos inocuos X X X © ® © © © © X 400 M.
4.2.2 De procesos molestos X X X ® © X © X ® X 400 M:
4.2.3 De procesos quimicos (listados en la 400 M:
NOM-052-SEMARNAT-2005), X X X X X X X[ x|eoe |X
0 explosivos
4.2.4 De procesos quimicos o contaminantes 400 M.
(no listados en la NOM-052- X X X X © X X X © X
SEMARNAT-2005)
4.3. Pequeia Industria (de 11 hasta 50 empleados)
4.3.1 De procesos inocuos X X X © ® ® X ® © X 400 M:
4.3.2 De procesos molestos X X X X © X X X © X 400 M2
4.3.3 De procesos quimicos (listados en la 400 M.
NOM-052-SEMARNAT-2005), X X X X © X X X © X
0 explosivos
4.3.4 De procesos quimicos o contaminantes 400 M.
(no listados en la NOM-052- X X X X X X X X © X
SEMARNAT-2005)
4.4. Mediana y Gran Industria (51 empleados o mas)
4.4.1 De procesos inocuos X X X © ® X X X © X 400 M.
4.4.2 De procesos molestos X X X X © X X X ® X 400 M.
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é 4.4.3 De procesos quimicos (listados en la 400 M.
n NOM-052-SEMARNAT-2005), X X X X X X X X © X
é 0 explosivos
= |444 De procesos quimicos o contaminantes. 400 Mz
(no listados en la NOM-052- X X X X X X X X © X
SEMARNAT-2005)
8 8|5.1. Espacios Abiertos y Areas Verdes
&
11 i P Expl , Plazas, M. DE
5. Jardines, Parques, Explanadas, Plazas, v v v v v v v v v 1,500 2
Presas, Estanques, Lagos y Lagunas TERRENO
2 [6.1. Anuncios Publicitarios
2
E 6.1.1 Estructuras de anuncios con un peso X © v v v v v v v v No Aplica No aplica
o inferior a los 1000 Kg.
o
% 6.1.2 Estru‘cturas de anuncios con un peso X x X X x X x x © X No Aplica No aplica
o superior a los 1000 Kg.
‘é’ 6.2. Mobiliario Urbano con Publicidad
8
E 6.2.1 Mobiliario urbano para informacion X x X X X X x X X X No Aplica No aplica
5 (MUPY)
S - -
,;'_" 6.2.2 Puente peatonal X X X X X X X X © ) No Aplica No aplica
@«
5 6.2.3 Parabus © ®© © © © © © ® © © No Aplica No aplica
w
H
6.2.4 Kiosco X X X X X X © © © © No Aplica No aplica
6.2.5 Pendones X X X X X X X X v v No Aplica No aplica
6.3. Torres y Antenas
6.3.1 Antenas y Torres de telecomunicacion X | © | © | © | ® | © | © | v | v | X | 150 M.
6.4. Plantas, Estaciones, Subestaciones y Redes
6.4.1 De energia eléctrica; Parques edlicos, 150 M.
de Presion de gas, de Bombeo de agua,
X X X X X X
de Tratamiento de aguas negras y
grises
6.5. Deposito y Almacenes
6.5.1 De Agua, de combustible 150 M.
(almacenamiento y distribucion); de gas
domestico e industrial (aimacenamiento | X X X X X X
y distribucion); de desechos organicos e
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11.1.2. Matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo y

estacionamientos condicionados

Tratdndose de edificaciones localizadas al interior de Poligonos de Actuacién, queda
permitido el uso de estacionamientos a distancia, sobre el 100% de las necesidades de
estacionamiento establecidas para dicha edificacion. Siempre y cuando la distancia
maxima entre el desarrollo y el estacionamiento no exceda una distancia de 200
metros, o se cuente con un sistema de transporte directo entre el estacionamiento a
distancia y el poligono de actuacién.

En el caso particular de los Poligonos de Actuacién que aparecen en este Programa
Parcial la Matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo y estacionamientos
condicionados sera la siguiente.
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Cuadro 22. Matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo y

estacionamientos condicionados.

[l
-
]
H
I 4
I} [} -]
A 3
- g8 ESTACIOHAMIEN q'
¥ ] H
Tl ° 2
T 8
E:r g3
USOS YDESTINOS DEL SUELOQ =L |& L
3 |11 Vivienda
S
g Urif amiliar 1 cajin hasta 200 M7, 2 M
E ' cames mayores de 200 M
112 Mut familar (2 © mae videndzs por bte) 1 Vivenda
'l
13 Mut famiier (Sutes Epcutives de hasta 1 Vivenda
40 Wpor wiviends) 5]
g 21. Tienda de productos basicos 1 cajén por:
H 5
8 |21 Abamotes, Fruteriss y Mscdaneas e 35 M
212 Canicerias, Tonle & y Parsdzi 7 35 3
22. Tienda de especial idades
221 Accesonos y Fegdos 35 M
v
222 Aparatos eléctions, Musbies y Linea r 35 Mz
piancs (domesticos v de oficng)
223 | Artesanias, Articulos religiosos 7 35 M
224 |anicuos deporivos 7 35 M
225 Articuios medicss y de Bboratono 7 35 M
228 Comput acibn, Ingsneria, Dibdo y 35 Mz
| Articuios fotogrdicos y v
pemg corafices
227 Ducarias 7 35 M
223 Famacas, Herbarics y Boficas s 35 M
223 Florerias y Arrsgios flordes v 35 Mz
2210 Hoyeriss y Feiogrias E 35 ™
2.2.11 [Juguetenias y Biccetas s 35 M
2212 |Lirerizs, Revisterias y Papdierizs s 35 M
2213 |Marces y madduras; Espgos y nas 7 35 M
2214 ersix v 35 Vi
2215 |Whisca grabada, Videos, Instumentos 35 M
muscass Vet de peliouiE y v
2296 |omiex v 35 =
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°
=
=
e 5
F $
3 8
'E = ESTACIONAMIENTO 3
: |5 2
£ .18 ¢ 5
. 3|% 8 >
=gz 8 P
USOS Y DESTINOS DEL SUELO === =l
g 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; v v 35 M:
& Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas
§ 2.2.18  [Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros v v 35 M2
Y puros
2.2.19 |Venta de agua purificada v v 35 M.
2.2.20  |Viveros v v 60 M.
2.3. Tiendas, centros y plazas comerciales
2.3.1 Locales comerciales y de servicio 30 M.
agrupados (Los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4,
3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, © v
3.1.12), 344345 347342 39
3.15.3, 3.17.4, 3.18.10
2.3.2 Mercado popular v © 60 M.
2.3.3 Plazas y Centros comerciales, Tiendas 35 M.
de departamentos, Tiendas de © ©
autoservicio
2.3.4 Tiendas de conveniencia v v 25 M.
2.4. C de plosivos e i
2.4.1 Gasolineras X ® 285 M.
2.4.2 Productos quimicos, explosivos e x x 215 M.
Fuegos artificiales
2.4.3 Unidades de carburacion X X 215 M.
2.5. Venta de materiales
2.5.1 Eléctricos y refacciones para aparatos © © 35 M2
eléctricos é y de oficina
2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias; Plomerias © © 35 Mz
2.5.3 Vidrierias © © 45 M:
2.5.4 Para la construccion y decoracion © ) 35 M2
2.6. Venta de vehiculos automotores, refacciones y accesorios
2.6.1 Automoviles, Camiones y Motocicletas ® © 70 M.
2.6.2 Maquinas e Implementos agricolas, para X © 70 M:
la industria, construccion, etc.
2.6.3 Refacciones y accesorios automotrices v © 35 M.
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vehiculos

k=
]
2
3
£ 2 1
s s °
E 3 8
= = 8
B 5 ]
£ K] ESTACIONAMIENTO | B
8 3 E
T g |© g Bl
= 2ls 8 g
5 8
USOS Y DESTINOS DEL SUELO E2|5¢ ]
2.6.4 Venta y aimacenaje de autopartes x x 35 M.
usadas
8 |3.1. Servicios personales
S
g
w 3.1.1 Agencias de viajes v v 60 M.
3.1.2 Alquiler de ropa v v 60 M.
3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza v v 60 M2
3.1.4 Alquiler de vehiculos ® v 60 Mz
3.1.5 Cerrajerias v v 60 M2
3.1.6 Cibercafés v v 60 M.
3.1.7 Sanitarios Pblicos X X 60 M.
1. Depilacion; Tatuajes; Aret 0 M:
3.1.8 epilacion; Tatuajes; Aretes y v © 3 2
3.1.9 Estudios fotografico v v 60 M.
3.110 [Lavanderias, Tintorerias y v © 60 M.
Planchadurias
3.111  |Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza v v 60 M:
3.112 Reparacion de calzado v v 60 M.
3.113 |Salas de masajes terapéuticos, x © 30 M.
Quiropracticos y Fisiatricos
3.114 [Sastrerias y Talleres de costura v v 60 M.
3.2. Servicios a empresas y particulares
3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones v v 70 M:
3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria © © 60 M:
3.2.3 Maquiia y plotteo de planos y Centros de v v 30 M.
copiado
3.2.4 Reparacion y mantenimiento de 60 Mz
aparatos electrodomésticos, de oficina y v v
3.25 Reparacion y Tapiceria de muebles ® © 60 M.
3.2.6 S lizados (F on, 60 M:
ervicios esFec|§ izados (Fumigacion, © © 2
3.3. Servicios automotrices
3.3.1 Acopio 0 almacenamiento de X x 400 M.
(nuevos o usados)
3.3.2 Alineacion, Balanceo, Venta y Montaje © © 60 M2
de Llantas
3.3.3 tura, on de 60 M.
y pintura, o © © 2
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entrenamiento, Campos de tiro

=
S
2
L]
£ |z 2
= L
s |3 8
s |E a
R k]
3 E ESTACIONAMIENTO | =
£ .18 g 5
= 2|z 8§ g
USOS Y DESTINOS DEL SUELO E2|5¢ a8
é 334 [Lavado de autos v v 60 M
E 3.3.5 Lavado y engrasado 60 M.
» ) © ©
3.3.6 Reparacion y mantenimiento de tréileres, © © 60 M.
griias y vehiculos pesados
. I é ani
3.3.7 Talleres (?\eclrwcus y mecnico v © 60 M:
3.3.8 Tapiceria automotriz v © 70 M.
3.3.9 Venta, instalacion y carga de v © 70 M2
3.3.10 [Ventay reparacion de parabrisas ® © 60 M.
3.3.11  |Vulcanizadoras v ® 75 M:
3.4. Alimentos y bebidas
3.4.1 Bares y Cantinas X © 15 M
3.4.2 Comida para llevar, Comida répida, v v 35 M:
Antojitos
3.4.3 Depdsitos v v 35 Mz
3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias v v 35 M.
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas v v 15 M2
3.4.6 Servicar X © 15 M.
3.4.7 Taquerias v v 15 M.
3.5. Entretenimiento
3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o 15 M:
Salones de conciertos, Centros de © v
convenciones
3.5.2 Auto cinemas X X Sujeto a dictamen M2
3.5.3 Discotecas y Salones de baile X X 15 M.
3.5.4 Cabaret, Restaurant/Bar con baile de x X 10 M.
tubo
3.5.5 Salas o Centro de Espectaculos X X 15 M:
3.5.6 Centros nocturnos X X 15 M.
3.5.7 Video clubes v v 25 M.
3.6. Deportes y esparcimiento
3.6.1 Gimnasios, Danza, aerdbicos y artes v v 25 M.
marciales, Yoga
3.6.2 Campos de golf, Campos de X v 1,500 M.
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§ 3.6.3 Boliche, Billares; Patinaje, Pista para © v 15 Mz
é Escalada
w364 Canchas deportivas © X Sujeto a dictamen M.
3.6.5 Estadios, Arenas ® X 6 Asientos
3.6.6 Centros o clubes deportivos (abercas, © x Sujeto a dictamen M2
canchas, etc.); Juegos mecénicos
3.6.7 Equitacion, Galgodromos e Hipédromos, 6 Asientos
Lienzo charro, Plazas de toros, X X
Palenques, Velodromo/ Ciclodromos
3.6.8 Juegos de mesa, Maquinas 15 M.
tragamonedas, Casa de apuestas,
Casas de juego, Centros de apuestas, X X
Casinos, Salas de sorteos, Casas de
juego y similares.
3.6.9 Videojuegos ® v 25 M.
3.7. Recreacion Social
3.7.1 Clubes sociales v v 15 M:
3.7.2 Salones para eventos sociales v v 15 M:
3.7.3 Salones para fiestas infantiles v v 15 M.
3.8. Alojamiento
3.8.1 Casas de asistencia y Casa de © © 2 Cuarto
Huéspedes
3.8.2 Hostales y Posadas ® © 45 Habitacion
3.8.3 Hoteles de 4 estrellas y mas ® © 45 Habitacion
3.8.4 Hoteles de 3 estrellas y menos ® ) 4.5 Habitacion
3.8.5 Moteles X X 4.5 Habitacion
3.9. Administracién Privada
3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios y v 15 M.
3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, 15 M.
Casas de emperio, Casas de préstamo, v v
Seguros, y
3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias X v 45 M.
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§ 3.9.4 Oficinas Administrativas, de v v 45 M.
é Profesionistas
& [3.10. Administracién Pablica
3.10.1 Consulados y Embajadas v v 45 M2
3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos v v 45 M2
politicos
3.10.3 Oficinas v v 45 M.
3.10.4  [Organismos descentralizados v v 45 M:
3.11. Seguridad y Justicia
3.11.1 Casetas de vigiancia v v No aplica No aplica
3.11.2 Centros de readaptacion social (Juvenil y X X 60 M.
Adultos)
3.11.3 Centros de rehabiltacién social v X 150 M:
3.11.4 Cuartel de Proteccion civil y de © © 60 M.
Bomberos
3.11.5 Estaciones de policia y Transito ® © 25 M.
3.11.6 Juzgados, Tribunales y Ministerios © © 25 M2
publicos
3.11.7 Seguridad privada y Traslado de valores ® © 45 M.
3.12. Servicios Religiosos
3.12.1 Internados © ® 285 M:
3.12.2 Seminarios y Conventos ® © 285 M2
3.12.3 Templos y Lugares de culto ® v 30 M.
3.13. Servicios Funerarios
3.13.1 Cementerios X X 200 M:/terreno
3.13.2 |Columbarios / Osarios ® ® 50 M:
3.13.3 Crematorios X X 200 M:
3.13.4 Funerarias y Capilas de velacion ® © 30 M.
3.14. Comunicacién y Transporte
3.14.1 Agencia de correos y Telégrafos v v 60 M.
3.14.2 Bases de taxis v ® Sujeto a dictamen M2
3.14.3 Centros de distribucion de mensajeria y © ° 30 M2
3.14.4 Estacionamientos piblicos o privados v v No Aplica No Aplica
3.14.5 Estaciones de verificacion vehicular v ® Sujeto a dictamen M2
3.14.6 Estaciones de TV y/o Radio ®© ) 45 M2
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é 3.14.7 Estudios de grabacion ® ® 45 M.
H -
u 3.14.8 Helipuertos X ) Sujeto a dictamen M2
3.14.9 Mensajerias y Paqueterias ® ) 30 M2
3.14.10 [Pensiones para camiones X X Sujeto a dictamen M.
3.14.11 |[Telefoniay Telemercadeo ® © 45 M.
3.14.12 |Terminales de camiones urbanos, X © 150 M:
foraneos y de carga

3.15. Salud

3.15.1 Centros de salud, Dispensarios, v v 15 Consultorio
Unidades médicas y Centros geriatricos

3.15.2 Unidades Médicas v v 6 Cama

3.16.3 Clinicas y Hospitales ® © 6 Cama

3.15.4 Consultorios dentales, Psicologicos, v v 1 Consultorio
Médico tradicional y alternativos

3.15.5 Laboratorio de andlisis clinicos, médicos, v v 60 Mz
radiologia, dentales

3.15.6 Puestos de socorro (Cruz verde, Cruz v © 70 M.
roja) y Unidades de

3.16. Asistencia Social

3.16.1 Asilos de ancianos X v 150 M.

3.16.2 Centros de integracion juvenil y familiar ® © 60 M.

3.16.3  |Guarderias ® ® 150 Mz

3.16.4 Estancias Infantiles (SEDESOL) y v v 200 M2
Estancias para Ancianos

3.16.5 Casas cuna v v 150 M.

3.16.6 Hogares para indigentes y Albergues ® © 75 M2

3.16.7 Orfanatos ® © 150 M.

3.17. Asistencia Animal

3.17.1 Cent tirrabicos, Pe 150 M:

entros antirrabicos, Perreras © © 2

3.17.2 Consultorios veterinarios v v 60 M.

3.17.3 Estancias, Clinicas veterinarias, Venta © v 60 M.
de mascotas

3.17.4 Salones de corte y estética v v 60 M2

3.17.5 Taxidermistas ® © 70 M.
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8 [3.18. Educacién
g
E 3.18.1 Jardines de nifios 15 Aula
» ) © ©
3.18.2 Primarias ® © 215 M:
3.18.3 Secundarias ® © 215 M:
3.18.4 Preparatorias v © 70 M.
3.18.5 Normales v ® 70 M:
3.18.6 Institutos técnicos y académicos v © 70 M.
3.18.7 Tecnolégicos y Universidades ® © 30 M2
3.18.8 Asesorias académicas v v 45 M.
3.18.9 Centros de actualizacion profesional © v 75 Aula
3.18.10 [Centros de educacion a distancia ® v 45 M:
3.18.11 |Centros de investigacion, desarrollo e v © 20 M2
y Campos
3.18.12 |Escuelas de educacion especial v v 3 Aula
3.18.13 [Observatorios Metereoldgicos y/o N 85 Mz
Astrondmicos
3.19. Cultura
3.19.1 Acuarios X v 80 M:
3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas v v 120 M.
3.19.3 Galerias de arte, Restauracion / v v 85 M.
Curadurias de arte
3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, © v 85 M:
Pinacoteca, Centros culturales
3.19.5 Zoologicos X v 200 Mq/terreno
3.20. Almacenamiento
3.20.1 Mini bodegas v © 400 M.
3.20.2 De chatarra (reciclaje) ® X 400 M.
3.20.3 De papel y cartén (reciclaje) © X 400 M.
3.20.4 De productos electrénicos (reciclaje) ® © 400 M
3.20.5 De productos inocuos v © 400 M2
3.20.6 De productos molestos ® © 400 M.
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3.20.7 De productos quimicos (listados en la 400 M.
NOM-052-SEMARNAT-2005) o X X
explosivos.
3.20.8 De productos quimicos (no listados en la © x 400 M.
NOM-052-SEMARNAT-2005)
é 4.1. Manufacturas y Talleres
=
%)
8 4.1.1 Elaboracion de pasteles, dulces, v v 285 M.
Z y salsas
4.1.2 Articulos de ceramica v v 285 M.
4.1.3 Joyerias y Orfebrerias v v 35 M.
4.1.4 Pailerias, Tornos, Afiladurias, 285 M:
Fresadoras, Rectificadoras, Herreria, © ©
Soldadura, Carpinterias y Ebanisteria
4.1.5 Peleterias y Talabarterias v v 75 M:
4.2. Micro industria (hasta 10 empleados)
4.2.1 De procesos inocuos ® © 400 M.
4.2.2 De procesos molestos © ® 400 M.
4.2.3 De procesos quimicos (listados en la 400 M
NOM-052-SEMARNAT-2005), X X
0 explosivos
4.2.4 De procesos quimicos o contaminantes 400 M.
(no listados en la NOM-052- © X
SEMARNAT-2005)
4.3. Pequeiia Industria (de 11 hasta 50 empleados)
4.3.1 De procesos inocuos © ) 400 Mz
4.3.2 De procesos molestos ® X 400 M.
4.3.3 De procesos quimicos (listados en la 400 M.
NOM-052-SEMARNAT-2005), © X
0 explosivos
4.3.4 De procesos quimicos o contaminantes 400 M.
(no listados en la NOM-052- X X
SEMARNAT-2005)
4.4. Mediana y Gran Industria (51 empleados o mas)
4.4.1 De procesos inocuos ® X 400 M.
4.4.2 De procesos molestos © X 400 M.
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é 4.4.3 De procesos quimicos (listados en la 400 M.
5 NOM-052-SEMARNAT-2005), X X
§ 0 explosivos
= |444 De procesos quimicos o contaminantes 400 M
(no listados en la NOM-052- X X
SEMARNAT-2005)
8 8|5.1. Espacios Abiertos y Areas Verdes
&
5.1.1 Jardines, Parques, Explanadas, Plazas, v v 1,500 M. DE
Presas, Estanques, Lagos y Lagunas TERRENO
2 [6.1. Anuncios Publicitarios
2
z |61 Estructuras de anuncios con un peso v v No Aplica No aplica
E inferior a los 1000 Kag.
]
% 6.1.2 Estructuras de anuncios con un peso x X No Aplica No aplica
o superior a los 1000 Kg.
3 6.2. Mobiliario Urbano con Publicidad
3
> le.21 Mobiiario urbano para informacion No Aplica No aplica
s X X
5 (MuPl)
S " -
2 6.2.2 Puente peatonal X ) No Aplica No aplica
&
5 6.2.3 Parabus ® © No Aplica No aplica
£
6.2.4 Kiosco X © No Aplica No aplica
6.2.5 Pendones X v No Aplica No aplica
6.3. Torres y Antenas
6.3.1 Antenas y Torres de telecomunicacion | ® | © | 150 M.
6.4. Plantas, Estaciones, Subestaciones y Redes
6.4.1 De energia eléctrica; Parques edlicos, 150 M
de Presion de gas, de Bombeo de agua, X
de Tratamiento de aguas negras y
grises
6.5. Deposito y Almacenes
6.5.1 De Agua, de combustible 150 M.
(almacenamiento y distribucion); de gas
domestico e industrial (almacenamiento X
y distribucion); de desechos orgénicos e

11.2. Normas de densidad

En materia de densidades, atendiendo las inquietudes del Diagndstico Participativo, se
mantendrdn los mismos criterios de la matriz de densidades que aparece en el
Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
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Adicionalmente se genera una matriz de densidades y lineamientos urbanisticos

condicionados, para su aplicacion en Poligonos de Actuacién.

11.2.1. Densidades y lineamientos urbanisticos

Cuadro 23. Densidades y lineamientos urbanisticos

Densidades y Lineamientos Urbanisticos
Densidad Lineamientos
Uso del Suelo Tipo Clasificacién de la zona.
a Viv./Ha. cos cus CAV
Uso Habitacional Unifamiliar 0.8 2 0.1
C D1 Densidad Baja. 8 0.4 0.7 0.3
C D2 Densidad Baja. 12 0.5 0.7 0.25
o D D3 Densidad Baja. 25 0.6 12 0.2
U5°I dfe' S‘.‘re"’ Ha:"tac"’”a' E D4 |Densidad Baja. 33 0.6 12 02
Multi a;"' farenas £ D5 |Densidad Media. 2 0.7 14 0.15
ltlEneEsuees F D6 |Densidad Media. 56 0.7 15 0.15
Habitacional Multifamiliar, - -
L . G D7 Densidad Media. 67 0.75 17 0.13
Habitacional con Comercio, - -
Mixto Ligero, Mixto Medio y G D8 Dens!dad Med!a4 83 0.75 2 0.13
Mixto Intenso. H D9 Densidad Media. 95 0.75 2.5 0.13
H D10 Densidad Alta. 105 0.75 3 0.15
| D11 Densidad Alta. 120 0.75 5 0.15
| D12 Densidad Alta. 150 0.8 Libre 0.1
. D Pendiente baja 0-15%. 24 0.75 1.5 0.15
Uso de Suelo Habitacional en - -
L C Pendiente media 15.01-30%. 14 0.6 1.3 0.25
Zonas de Crecimiento -
C Pendiente alta 30.01-45%. 6 0.4 0.8 0.3
Controlado.
Pendiente superior al 45%. No urbanizable
Zona Habitacional Multifamiliar 0.75 1.7 0.15
Zona Habitacional con Comercio 0.8 Libre 0.1
U@ il d Zona de Valor Cultural 0.8 Libre 0.1
505 ome(r(,tla esyde Zona de Valor Patrimonial 0.8 Libre 0.1
Servicios. — - -
Zona Habitacional Mixto Ligero 0.75 2.5 0.12
Zona Habitacional Mixto Medio 0.75 2.5 0.12
Zona Industrial y de Transicién 0.75 3.5 0.12
| Cultural 150 0.8 Libre 0.1
H Bajo Impacto 95 0.8 2.5 0.1
H Mediano Impacto 120 0.75 3.5 0.15
Alto Impacto
I Hasta 1,000 m2 de terreno 150 o075 | 5 | o1
Zonas y Corredores Urbanos
| Mayor de 1,000 m2 de terreno 150 0.75 | 10 | 0.15
Industrial
| Hasta 1,000 m2 de terreno 150 0.75 5 0.15
| Mayor de 1,000 m2 de terreno 150 0.75 10 0.15
Zona Comercio y Servicios Libre
| Hasta 1,000 m2 de terreno 150 0.75 5 0.15
Subcentros Urbanos
| Mayor de 1,000 m2 de terreno 150 0.75 10 0.15
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11.2.2. Densidades y lineamientos urbanisticos condicionados

Cuadro 24. Densidades y lineamientos urbanisticos condicionados.

Densidades y Lineamientos Urbanisticos Condicionados

Uso del Suelo Tipo Clasificacion de la zona Densidad Lineamientos
zona.
a Viv./Ha. cos us CAV

Corredor Mediano Impacto
Condicionado/Habitacional * Zona Habitacional Mixto Intenso Condicionado 150 0.75 3.5 0.12
Mixto Intenso Condicionado

| Hasta 1,000 m2 de terreno 150 0.75 5 0.15
Subcentros Urbanos

| Mayor de 1,000 m2 de terreno 150 0.75 10 0.15

* Condicionado a su participacion en el poligono de actuacion, alineamientos y lineamientos especiales de disefio urbano

I 1.3.Lineamientos de disefio urbano para edificaciones
localizadas en la zona denominada Subcentro urbano y en los

Poligonos de Actuacion colindantes con calle completa.

El presente Programa establece normas especificas de disefio urbano para toda
edificacion nueva realizada en las zonas definidas como Poligonos de Actuacién y calles
completas y contemplan los siguientes rubros:

Disposicion de construccién
Configuracién del edificio
Arquitectura

Paisaje y sefializacion

IR

Ambiente

Las edificaciones nuevas realizadas en el resto del Distrito se sujetaran a la
normatividad vigente establecida en el Reglamento de construccidn del municipio de
Monterrey y otros que apliquen.
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11.3.1. Normas de disposicion de la construccion

1. Los edificios localizados sobre una calle completa deberdn respetar el
alineamiento establecido por este instrumento para dicha calle en las secciones
viales que aparecen en el apartado 13.3.6. El edificio podrd desplantarse
directamente sobre el limite del poligono resultante, una vez respetado dicho
alineamiento.

2. El drea de circulaciéon peatonal de una acera deberd ser de por lo menos 2
metros. Cuando el ancho de la acera sea mayor a 2 metros, el drea excedente a
los 2 metros podra utilizarse para la colocacién de enseres y mobiliario siempre
y cuando este no sea de caracter fijo ni requiera de instalaciones adicionales.

3. El aprovechamiento del drea publica para la colocacién de enseres en beneficio
de un particular estard sujeto a las disposiciones del érgano de control del
DistritoTec y se establecerd un cobro por su aprovechamiento.

4. No hay requerimientos de remetimiento lateral para predios localizados sobre
calle completa, o via de transporte publico prioritario.

5. Remetimiento lateral y posterior para predios localizados en Subcentro Urbano,
minimo de 3% de la longitud del lindero lateral y posterior respectivamente. En
caso de que el predio del Subcentro urbano se encuentre sobre una calle
completa, el remetimiento lateral no aplica.

a. Losremetimientos no podran ser utilizados para estacionamiento.

6. Queda prohibido el uso total o parcial de acera como area de estacionamiento.

7. Queda prohibida la colocacion de cajones exclusivos de estacionamiento en via
publica.

8. En caso de reagrupamiento parcelario entre los predios frente a una Calle
Completa y con frente a la calle posterior, los accesos a los estacionamientos
estaran forzosamente sobre la Calle Completa, o las calles laterales. Quedan
prohibidos los estacionamientos y acceso a los estacionamientos por la calle
posterior.

9. Las bahias de ascenso y descenso sélo estaran permitidas en equipamientos y
hoteles siempre y cuando no comprometan la seccién minima de banqueta.

Aprobacion de la consulta pablica del proyecto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC
Péagina 142 de 181



AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2012-2015

11.3.2. Normas de configuracion de edificios

1. La altura de edificios sobre la calle completa o avenida principal: 22 metros o el
ancho de la avenida principal, la que sea menor (Figura 8).

2. Sera posible incrementar la altura, a partir del cuarto piso, condicionado a que
se realice un remetimiento adicional de 6 metros, con respecto al alineamiento
de la calle.

3. Sobre la calle posterior: 16 metros o el ancho de la calle principal, la que sea
menor.

4. En caso de que los predios hacia la Calle Completa se agrupen con el predio
posterior deberan considerar una fachada hacia la calle posterior, la cual podra
servir solamente para accesos peatonales secundarios y salidas de emergencia.

5. Para los casos de edificios comerciales, de oficinas, multifamiliares o de uso
mixto, los accesos vehiculares y de servicio asi como los accesos peatonales
principales seran obligatoriamente sobre la Calle Completa o Avenida principal.

6. En las calles completas, el frente destinado a accesos vehiculares vy
estacionamiento no deberd exceder los 7 m de frente; ubicandose
preferentemente en los extremos laterales del predio; el resto del frente del
predio deberd destinarse a usos comerciales, accesos peatonales, y cualquier
otro uso permitido que promueva las plantas bajas activas exceptuando
estacionamientos.
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Figura 8. Alturas permitidas para calles completas.
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11.3.3. Normas de arquitectura

1. En planta baja, es obligatorio tener por lo menos un 50% de vanos, para dar
transparencia al espacio publico.

2. De acuerdo al Articulo 65 del Reglamento para las construcciones del Municipio
de Monterrey, sélo se permitiran voladizos o balcones sobre la via publica con
las condiciones siguientes:

Que esté por encima de dos metros cincuenta centimetros de alto sobre la
banqueta;

II.  Que suancho sobre la banqueta, no exceda a las 2/3 partes de ella;

lll.  Que sea prolongacién del edificio de donde pende, razén por la cual su
seguridad y mantenimiento correran por cuenta del propietario o poseedor;
Y,

IV. Deberan sujetarse a las restricciones que emanen de las disposiciones de
lineas de transmisién de electricidad.

3. Los escurrimientos pluviales deberdn estar canalizados hacia bajantes pluviales,
de manera a que al drenar no causen molestia a los peatones.

11.3.4. Normas de paisaje y sefializacion

1. Queda prohibida la colocacién de mobiliario fijo, jardineras, elementos
publicitarios y otros objetos que comprometan la continuidad del flujo peatonal.

2. Todas las intervenciones en banquetas y espacios publicos deberan considerar
lineamientos de accesibilidad universal en todo el DistritoTec.

3. Los acabados y especificaciones de banquetas y otros espacios publicos dentro
del Distrito seran estipulados un Manual de Espacio Publico.

4. Para la regulacién de la sefalética urbana y la publicidad denominativa se
elaborara un Reglamento de Sefializaciéon e Imagen Urbana a la que se sujetaran
todas las intervenciones en este sentido.

Aprobacion de la consulta pablica del proyecto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC
Péagina 145 de 181



AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2012-2015

11.3.5. Normas ambientales

1. La entrada y salida de residuos sélidos se hara obligatoriamente hacia la Calle
Completa o Avenida principal. Queda estrictamente prohibido dar salida a los
residuos solidos por la calle posterior.

2. En caso de que el edificio cuente con instalaciones de restaurantes, cafeterias,
comedores publicos, restaurantes con venta de bebidas alcohdlicas, y similares,
debera de contar con un cuarto refrigerado para depésito de residuos sélidos, y
no se podra sacar dichos residuos, durante el dia, solamente cuando se realice la
recoleccién por parte del servicio publico.

a. Asi mismo, deberd contar con trampa de aceites y materia orgdnica en
las descargas hacia la red de drenaje sanitario.

b. También deberd contar con extractores de humos, dotados de filtros de
olores, para reducir las molestias a los vecinos.

3. Las regulaciones de ruido se apegaran al Reglamento de Proteccion Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey.

4. Los niveles medios de iluminacién de publicidad denominativa, cajas de luz, y
otros dispositivos luminicos no excederd de 1,0 fc (candelas) a partir de la
medicién frontal.

I 1.4. Secciones viales

Para este Programa Parcial se respetardn las secciones viales establecidas en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey (PDUMM) 2013-2025, con las
especificaciones de disefio que se presentan a continuacion.
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Figura 9. Propuesta de secciones viales para el DistritoTec.
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12. PROGRAMAS

12.1. Programas de desarrollo urbano del DistritoTec

12.1.1. Subprograma de difusién del DistritoTec

Por su caracter innovador, como instrumento de regeneracién urbana, y por la amplia
participacion ciudadana y de instituciones privadas en su implementacién, el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano del DistritoTec debe acompafiarse de una estrategia de
comunicacion social integral, que coadyuve a lograr su aplicacién exitosa.

Dicho programa deberd contemplar los siguientes aspectos:

Difusion del DistritoTec entre las comunidades de vecinos al interior del Distrito,
Difusién del DistritoTec ante autoridades y dependencias de los tres niveles de
Gobierno,

3. Difusion del DistritoTec ante los medios de comunicacion locales,
Difusion del DistritoTec ante otras instancias educativas de educacion superior a
nivel nacional, para promover la posible réplica del concepto,

5. Promocidn del mejoramiento de las zonas unifamiliares y atraccién de nuevas
familias.

12.1.2. Subprograma de Promocion de la Regeneracion Urbana y calles

completas del DistritoTec

El programa de Promocidn de la Regeneracion Urbana y Calles Completas representa en
elemento central de la regeneracién del DistritoTec.

La experiencia de muchos afios en nuestro pais ha demostrado que si no se cuenta con
una instancia de gestion, cuyo objeto Unico sea el lograr la regeneracion y densificacién
de la zona, el Programa de Desarrollo Urbano tendra resultados muy limitados.
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Por ello, se establece la creacion de un Organismo Promotor de la Regeneracién Urbana
(OPRU) del DistritoTec. Se trata de un Organismo Publico descentralizado, dependiente
del IMPLANC, cuya Unica funcién y objeto sera la regeneracion del Distrito a través de
cuatro acciones especificas, asociadas al desarrollo urbano y la infraestructura:

1. La promocion de Poligonos de Actuacidn para la regeneracién de las calles
completas sefialadas en el Programa Parcial. (Ver mapa 25. Poligonos de
Actuacion)

2. La promocion de las zonas unifamiliares existentes en cuanto al mejoramiento
de su espacio publico y la atraccién de nuevas familias en la zona.

3. La promocién de mejores practica de movilidad en el DistritoTec, tales como el
uso de la bicicleta, la restructuracion del transporte publico, el establecimiento
de paradero en los lugares adecuados, la promocién de cruces peatonales
seguros, entre otros.

4. La gestion y promocidon del mejoramiento de la infraestructura de aguas
pluviales, electricidad, agua potable, y drenaje sanitario.

12.1.2.1. Subprograma de gestion de los Poligonos de Actuacion de las calles
completas

La regeneracién de los Poligonos de Actuacion localizadas a los lados de las calles
completas se fundamenta en el concepto de Densidades Condicionadas que aparecen
en la tabla de densidades de este Programa Parcial.

Para la implementacion de este subprograma, el Programa Parcial prevé la creaciéon de
un Organismo Promotor de la Regeneracién Urbana, en el marco de los poligonos e
actuacién establecidos en este programa. Dicho organismo contard con atribuciones
para gestionar las densidades y potencialidades condicionadas, asi como densidades
adicionales mediante la participaciéon del poligono de actuacién dentro de un
fideicomiso publico privado de desarrollo inmobiliario.
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12.1.2.2. Subprograma de promocion del mejoramiento de las zonas
unifamiliares y atracciéon de nuevas familias

En apego a lo establecido en Estrategia 2.2 del programa Nacional de desarrollo urbano
2013-2018 donde se establece la consolidacion de modelos de desarrollo urbano que
generen bienestar para los ciudadanos, garantizando la sustentabilidad social,
econdmica y ambiental este plan parcial plantea el promover el redso de las unidades
localizadas en zonas que no son aptas para la densificacion, ni el cambio de uso de
suelo, ya sea por infraestructura insuficiente o por oposicidon vecinal, como vivienda
unifamiliar por nuevas familias jovenes.

Si bien desde hace algunos afios ya existen instrumentos hipotecarios para la vivienda
usada, y el mejoramiento de vivienda, su desarrollo ha sido lento debido a la falta de
actores dedicados a impulsar la comercializacidon de productos aislados. El mercado de
la vivienda usada, se mueve a través de mecanismos poco formales, que compiten en
desventaja contra los grandes promotores de vivienda institucionales.

El objetivo de este subprograma seria entonces de coadyuvar con los particulares del
DistritoTec, en la promocion institucional de sus viviendas, para uso de vivienda
unifamiliar, para familias nuevas, a través de una estrategia de difusiéon de las
oportunidades existentes, y el establecimiento de una oficina de contacto, para dar
seriedad a las promociones.

12.2. Programa de mejoramiento de la infraestructura del

DistritoTec

12.2.1. Subprograma de mejoramiento de la infraestructura basicay las

aguas pluviales del DistritoTec

Este subprograma consiste en gestionar a nivel Distrital, ante autoridades vy
organismos de infraestructura la ejecucion de las mejoras necesarias en la
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infraestructura de agua potable, drenaje sanitario, electricidad y manejo de aguas
pluviales.

Si bien esta instancia no seria ejecutora, eventualmente podra realizar proyecto de obra
especificos, para facilitar sus gestiones institucionales.

Incentivar la revitalizacidon urbana de zonas conflictivas a través de la mejora de su
infraestructura basica.

12.2.2. Subprograma de mejoramiento de la infraestructura eléctrica y de

cableado del DistritoTec

Substitucién de la infraestructura aérea por infraestructura subterranea para la mejora
de la imagen urbana, mejora de los espacios peatonales y promover la eficiencia
energética.

12.3. Programa de fomento de la movilidad sustentable del

DistritoTec

Este subprograma busca coadyuvar con las autoridades Municipales, Estatales y
Federales, asi como con el ITESM vy otras instituciones privadas del DistritoTec, para
lograr la implementacién de las estrategias de movilidad sustentables sefialadas en el
nivel estratégico.

Se trata de contar con una instancia de gestion permanente de recursos y proyectos
especificos que respondan a las estrategia de movilidad de este Programa Parcial;
incluyendo posibles adecuaciones necesarias que se observen durante el proceso de
instrumentacion del Programa.
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12.3.1. Subprograma de regeneracion de corredores urbanos bajo el modelo

de calles completas del DistritoTec

Garantizar el trdnsito seguro y confortable de todos los ciudadanos peatones, ciclistas,
conductores y usuarios de transporte publico de todas las edades y con todo tipo de
habilidades motoras. Los proyectos concretos aparecen en la matriz de programas y
proyectos.

12.3.2. Subprograma de regulacion de estacionamiento sobre la via publica

del DistritoTec

El DistritoTec, como diversas otras zonas de la ciudad, sufre de un problema importante
de falta de espacio para estacionamiento de vehiculos particulares. Este subprograma
implementara las lineas de accion contenidas en la estrategia 12.4.4.3. (Estrategia de
Estacionamientos) mediante la gestién ante las autoridades municipales de tesoreria y
patrimonio municipal; asi como ante el ITESM y otras instituciones privadas del
DistritoTec.

El objetivo de este programa es implementar los sistemas y politicas necesarias para la
administracién eficiente y tarificacion del estacionamiento en la via publica para dar
facilidades a la circulacién peatona y fomentar la rotacidon del uso de los cajones de
estacionamiento disponibles. Los proyectos concretos aparecen en la matriz de
programas y proyectos.

12.3.3. Subprograma de infraestructura ciclista del DistritoTec
Promover el uso de la bicicleta como medio de transporte alternativo y asi reducir la

dependencia del automdévil. Los proyectos concretos aparecen en la matriz de
programas y proyectos.
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12.3.4. Subprograma de fomento a la modernizacion del sistema de
transporte publico incluyendo la reorganizacién y redisefio de cada

ruta del DistritoTec

Busca proponer y gestionar un nuevo disefio de rutas que preste un mejor y mas
eficiente servicio a nivel local y metropolitano. Proponer estrategias de modernizacion
del sistema de transporte publico y adelantar la solucidn del transporte publico de la
zona (mejorando la conectividad del Distrito) por medio de un BRT mientras se
construye el Metro. Los proyectos concretos aparecen en la matriz de programas y
proyectos.

12.3.5. Subprograma de reconfiguracion de corredores viales y peatonales

del DistritoTec

Dirigido a mejorar la accesibilidad del peatén vy ciclista dentro de los corredores e
intersecciones viales del DistritoTec. Los proyectos concretos aparecen en la matriz de
programas y proyectos.

12.4. Programa de manejo integral del espacio publico en el

DistritoTec

El espacio publico ha sido definido como un bien publico destinado a la satisfaccion de
necesidades urbanas colectivas que trascienden los intereses individuales de los
habitantes. De hecho, la calidad de vida de una ciudad esta intimamente vinculada a la
calidad de su espacio publico: La calidad de vida en una ciudad no se mide por sus
espacios privados, sino por su espacio publico.

Por ello, el Espacio Publico se convierte en el lugar estratégico para que las personas
puedan ejercer de forma plena su ciudadania, haciendo ciudad a través de ciudadanos
sensibles y orgullosos de su entorno, reconocedores de su historia y de los valores que
para una sociedad tiene la identificacion y el sentido de pertenencia por lo propio.
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A pesar de su importancia, el acelerado crecimiento de las ciudades ha conducido a la
insuficiente generacion de espacio publico, y al deterioro acelerado del espacio publico
existente, especialmente en las zonas mas antiguas de la ciudad. Por otra parte, el
espacio publico en los DistritoTecs centrales se ve afectado por procesos de invasién
principalmente por parte de vehiculos particulares, vendedores ambulantes, vy
mobiliario, impidiendo el desarrollo de areas verdes, y la existencia de espacios amplios
y Optimos para el transito peatonal.

Por tanto, es necesario definir las estrategias y mecanismos para la preservacion y
manejo del espacio publico existente y propuesto, que permitan el aumento en cuanto
a cantidad, asi como garantizar su calidad, buen estado, uso adecuado y sano
aprovechamiento como una responsabilidad conjunta de gobernantes y ciudadanos
para el beneficio comun.

Igualmente, es necesario plantear los mecanismos que permitan garantizar la
sostenibilidad del espacio publico en cuanto a su construccidn, uso, mantenimiento y
conservacién. Para ello se requiere, ademds del compromiso institucional de la
Administracion Municipal, contar con el apoyo de otras instituciones publicas y privadas
con competencia en el tema y con la comunidad en general como defensor y usuario
permanente.

Para lograr lo anterior, se dotardn de las atribuciones necesarias al Organismo Promotor
de la Regeneracion Urbana (OPRU) del DistritoTec.

12.4.1. Subprograma de substitucion de arbolado del DistritoTec

El arbolado de la mayor parte de las colonias que conforman el Distrito TEC data de
hace mas de 40 afios. Por causa de la especie utilizada en aquel entonces, gran parte del
mismo se encuentra deteriorado, lo que da un aspecto envejecido al paisaje urbano,
ademas de genera riesgos de caida de ramas sobre vehiculos y personas.

La substitucion progresiva de las especies envejecidas por nuevos ejemplares, de
especies mas longevas y adaptadas a nuestro ecosistema, sera otra actividad
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importante del Organismo Promotor de la Regeneracidon Urbana (OPRU) del DistritoTec.
del DistritoTec.

El subprograma consiste por una parte en la negociacion de presupuestos con la
autoridad municipal, el diagndstico de prioridades, la gestion de la colaboracion
financiera de los vecinos en el mejoramiento de las banquetas de su colonia y la
supervision de la ejecucidn de los trabajos de renovacion del arbolado urbano.

12.4.2. Subprograma de regeneracioén de parques y aprovechamiento del

espacio publico del DistritoTec

El DistritoTec, cuenta con una importante cantidad de parques, y dreas de oportunidad
para el desarrollo de nuevo parques lineales y parques de bolsillo. Sin embargo, el
estado en que se encuentran los mismos es inadecuado, caracterizado por las especies
de arbolado envejecidas, el mantenimiento insuficiente, y el escaso cuidado de los
aspectos paisajisticos.

A través de este subprograma se implementara la gestion de la renovacién de los
parques existes, la promocion de nuevos parques lineales, en los perimetros riparios, y
la creacién de parques de bolsillo en el espacio publico apropiado para este fin.

12.4.3. Subprograma de manejo y recuperacion de bajo puentes y nodos del

DistritoTec

Aprovechar los espacios disponibles bajo los puentes vehiculares como espacios
publicos y evitar su deterioro y mala imagen urbana. Contribuyendo ademds a la
seguridad del usuario....

12.4.4. Subprograma de mejoramiento de banquetas del DistritoTec

Una de las molestias expresadas con mayor frecuencia por los habitantes del DistritoTec
es el mal estado en que se encuentran las banquetas de su colonia; en ocasiones
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inexistentes, o invadidas por vehiculos estacionados. El mejoramiento gradual de las
banquetas serd entonces otro subprograma importante de la accién del Organismo
Promotor de la Regeneracién Urbana (OPRU) del DistritoTec.

El subprograma consiste por una parte en la negociacion de presupuestos con la
autoridad municipal, la priorizacidn de espacios, la gestidn de la colaboracion financiera
de los vecinos en el mejoramiento de las banquetas de su colonia y la supervisién de la
ejecucion de los trabajos.

12.4.5. Subprograma de mantenimiento del espacio publico del DistritoTec

Finalmente, el Organismo Promotor de la Regeneracién Urbana (OPRU) del DistritoTec.
debera velar por el mantenimiento permanente de los parques, jardines, andadores y
banquetas el DistritoTec, a través de la gestidn de recursos, la priorizacién de proyectos,
y la gestién de la colaboracion vecinal en las tareas y financiamiento de las obras
necesarias.

12.4.6. Subprograma de manejo de residuos del DistritoTec

Reducir los residuos sélidos que se producen en el DistritoTec, para mejorar los
procesos de recoleccidn y evitar plagas.

12.4.7. Subprograma de sefalizacion e imagen urbano del DistritoTec

Dotar al DistritoTec de una normatividad especifica en materia de espacio publico,
sefialética e imagen urbana.

12.5. Programa de participacion ciudadana en la vigilancia

urbanistica: “VECINOS VIGILANTES URBANOS?” del DistritoTec

Se trata de un instrumento de control urbano con participacién ciudadana organizada.
El objetivo es apoyarse en la observacién ciudadana organizada para tener mayor
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control sobre lo que sucede en materia de uso de suelo, uso de edificaciones y obras de
construccion. De hecho, esto ya se da de facto, pero no existen procedimientos claros
en la materia.

1. Consiste en otorgar a las juntas de vecinos de cada colonia, explicitamente y
mediante un reglamento, la funcién para denunciar elementos irregulares en
materia de construccidn y uso de suelo sobre los predios ubicados en su colonia.

2. Implica contar con un ordenamiento interno, complementario al Reglamento de
Participacion Ciudadana del Municipio, que establezca procedimientos,
atribuciones, tiempos, oficinas de enlace, etc.

3. Los Vecinos Vigilantes Urbanos estaran facultados para levantar actas con valor
probatorio bajo determinados requisitos y procedimientos.

4. Se tendria un plazo perentorio para que un inspector realice una visita, elabore
su reporte, y la autoridad competente participe de su resolucién a la junta de

vecinos.

12.6. Programa vinculacion transversal del DistritoTec.

Este programa tiene como objetivo impulsar las estrategias de Desarrollo Econdmico,
innovacion e inclusion social en el marco del DistritoTec, a través de la vinculacién del
Organismo Promotor de la Regeneracién Urbana con los 3 drdenes de gobierno,
municipal, estatal y federal.
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Cuadro 25. Matriz de programas y proyectos del DistritoTec.

MATRIZ DE PROGRAMAS Y PROYECTOS PLAN PARCIAL DISTRITO TEC
PROGRAMA

SUBPROGRAMA
14.1. PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO

PARTICIPANTES INSTRUMENTOS

PROYECTOS ESPECIFICOS

TIEMPOS

14.1.1. Subprograma de difusion
del Distrito TEC

Difundir interna y externamente
los avances del Distrito TEC.

Campafiias de medios de difusion local, estatal y|
nacional.

Campafias de cultura vial y seguridad en la via
publica

Promocion del mejoramiento de las zonas
unifamiliares y atraccién de nuevas familias a
trvés de camparias de mediaticas.

Corto, medianoy
largo plazo

Organismo Promotor de la
Regeneracién Urbana
(OPRU), Gobierno
Municipal, IMPLANCcYy Sector
Privado.

14.1.2. Subprograma de
Promocion de la Regeneracion
Urbanay Calles Completas a
través del Organismo Promotor
de la Regeneracién Urbana
(Organismo Promotor de la
Regeneracién Urbana (OPRU) )

Regeneracion integral de los
poligonos de actuacion.

Creacién de un Organo Promotor de la
Regeneracion Urbana.

Promocién de Poligonos de Actuacion parala
regeneracion de las calles completas .

Promocién de las zonas unifamiliares existentes
en cuanto al mejoramiento de su espacio
publicoy la atraccién de nuevas familias en la
zona

Promocién de mejores practica de movilidad en
el DISTRITO TEC, tales como el uso de la
bicicleta, |a restructuracion del transporte
publico, el establecimiento de paradero en los
lugares adecuados, la promocion de cruces
peatonales seguros, entre otros

Gestién y promocion del mejoramiento de la
infraestructura de aguas pluviales, electricidad,
agua potable, y drenaje sanitario

Corto, medianoy
largo plazo

Organismo Promotor de la
Regeneracién Urbana
(OPRU), Sector Privado,
Gobierno Federal, Gobierno
del Estado, Gobierno
Municipal.

Inversion Privada,
Asociaciones Publico
Privadas.

14.2.1. Subprograma de
mejoramiento de la
infraestructura basicay las
aguas pluviales del Distrito TEC

Incentivar la revitalizacién urbana
de zonas conflictivas a través de la
mejora de su infraestructura
basica.

Mejoray rehabilitacién de servicios de drenaje
sanitario, drenaje pluvial y alternativas de
captacion de agua de lluvia.

Corto y mediano
plazo.

1 PROGRAMAS DE MEJORAMIENTO DE LA INFRAESTRUC

Organismo Promotor de la
Regeneracion Urbana
(OPRU) , SEDESOL, Gobierno
Estatal, Gobierno Municipal,
IMPLANC, Universidades,
Sector Privado, Servicios de
Aguay Drenaje de
Monterrey, Comision
Federal de Electricidad.

Fondo Habitat de
SEDESOL, Programa para
el desarrollo de zonas
prioritarias o PDZP.

14.2.2. Subprograma de
mejoramiento de la
infraestructura eléctricay de
cableado

Mejora de laimagen urbanay
mejora de los espacios
peatonales.

Cambio de infraestructura aérea a
infraestructura subterranea en las calles
completas para |a eficiencia energética a través
de la mejora y rehabilitacion de servicios de
electricidad y alumbrado publico.

Corto y mediano
plazo.

Organismo Promotor de la
Regeneracion Urbana
(OPRU), IMPLANC,
Departamento de Vialidad y
Transito Municipal,
Departamento de Obras
Publicas, Gobierno
Municipal, Sector Privado.

Asociaciones Publico
Privadas, Obras por
cooperacion.
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TENTABLE DEL DISTRI

EC
a.José Alvarado

b. Junco de la Vega

Garantizar el transito seguro y

c. Palestina

confortable de todos los

d. 2de Abril

ciudadanos peatones, ciclistas,

e. Av. Del Estado

conductores y usuarios de

f. Fernando Garcia Roel

transporte publico de todas las

g. Ricardo Covarrubias

edades y con todo tipo de

h. Luis Elizondo

habilidades motoras.

i. Rio Panuco

j. Rio Nazas

k. Jesus Cantu Leal

Mediano plazo.

Organismo Promotor de la
Regeneracion Urbana
(OPRU), Gobierno del

Estado, Gobierno Municipal,

Desarrolladores y Vecinos.

Asociaciones Plblico
Privadas.

14.3.2. Subprograma de
regulacion de estacionamiento
sobre la via publica

Implementar los sistemas y
politicas necesarias para la
administracién eficiente y
tarificacion del estacionamiento
en la via puablica para dar
facilidades a la circulacién peatonal
y fomentar la rotacién del uso de
los cajones de estacionamiento
disponibles. Los proyectos
concretos aparecen en la matriz de|
programas y proyectos.

Realizacion de estudios especificos para la
evaluacion de alternativas de estacionamiento
en via publica en el Distrito TEC.

Corto y mediano
plazo.

Organismo Promotor de la
Regeneracion Urbana
(Organismo Promotor de la
Regeneracién Urbana
(OPRU) ) del Distrito TEC.

Inversion publica y/o
Asociacines publico
privadas.

14.3.3. Subprograma de
infraestructura ciclista.

a. José Alvarado

b. Junco de la Vega

c. Paricutin

d. 2de Abril

e. Av. Del Estado

Promover el uso de la bicicleta

f. Fernando Garcia Roel

como medio de transporte

g. Ricardo Covarrubias

alternativo y asi reducir la

h. Luis Elizondo

dependencia del automavil.

i. Rio Panuco

j. Eugenio Garza Sada

k. Jesus Cantu Leal

|. Nogales

|. Ademas de aquellas que se justifiquen a
través de un estudio de movilidad

Corto y mediano
plazo.

Organismo Promotor de la
Regeneracién Urbana
(Organismo Promotor de la
Regeneracién Urbana
(OPRU) ) del Distrito TEC,
Sector Privado, IMPLANCc,
Departamento de Vialidad y
Transito Municipal,
Departamento de Obras
Publicas, Gobierno
Municipal.

Inversion Privada,
Asociaciones Publico
Privadas, Impuesto de

Mejoria Especifica.
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14.3.4. Subprograma de
fomento de la modernizacién
del sistema de transporte
publico incluyendo la
reorganizacion y redisefio de
cada ruta.

Proponer un nuevo disefio de
rutas que preste un mejory mas
eficiente servicio a nivel local y

metropolitano. Proponer
estrategias de modernizacion del
sistema de transporte publico.

Adaptar autobuses con racks (estantes) y
espacio para bicicletas.

Corto y mediano
plazo.

Organismo Promotor de la
Regeneracion Urbana
(Organismo Promotor de la
Regeneracion Urbana
(OPRU) ) del Distrito TEC,
Consejo Estatal del
Transporte, Gobierno
Estatal, Gobierno Municipal,
Sector Privado.

Fondo Metropolitano.

Promocién de BRT con carril Gnico sobre Av.
Eugenio Garza Sada.

Medianoy largo
plazo

Organismo Promotor de la
Regeneracion Urbana
(Organismo Promotor de la
Regeneracion Urbana
(OPRU) ) del Distrito TEC,
Consejo Estatal del
Transporte, Gobierno
Estatal, Gobierno Municipal.

Fondo Metropolitano.

Mejora de intersecciones para facilitar el cruce
de peatones y mejorar la vialidad de las
siguientes calles e intersecciones: Av. Fernando
Garcia Roel y Av. Eugenio Garza Sada, Av.
Fernando Garcia Roel y Junco de la Vega, Luis
Elizondo y Junco de Vega, Luis Elizondo y Av.
Eugenio Garza Sada, Nogales y Fernando Garcia
Roel, Av. del Estado y Av. Eugenio Garza Sada,
Av. del Estado y Rio Panuco, 2 de Abril y Av.
Eugenio Garza Sada, Fernando Garcia Roel - Luis
Elizondo - Ricardo Covarrubias —Jesus Cantu
Leal.

Corto y mediano
plazo.

Organismo Promotor de la
Regeneracion Urbana
(Organismo Promotor de la
Regeneracion Urbana
(OPRU) ) del Distrito TEC,
Sector Privado, IMPLANC,
Departamento de Vialidad y
Transito Municipal,
Departamento de Obras
Publicas, Gobierno
Municipal.

Obras por cooperacion.

14.3.5. Suprograma de
Reconfiguracién de corredores
viales y peatonales del Distrito
TEC.

Establecer los lineamientos de
infraestructura adecuados que
garanticen la seguridad de los
usuarios e incentiven la movilidad
sustentable.

Colocacion de seméforos peatonales en las
siguientes intersecciones: Av. Fernando Garcia
Roel y Av. Eugenio Garza Sada, Av. Fernando
Garcia Roel y Junco de la Vega, Luis Elizondo y
Junco de Vega, Luis Elizondo y Av. Eugenio Garza
Sada, Nogales y Fernando Garcia Roel, Av. del
Estado y Av. Eugenio Garza Sada, Av. del Estado
y Rio Panuco, 2 de Abril y Av. Eugenio Garza
Sada, Fernando Garcia Roel — Luis Elizondo —
Ricardo Covarrubias —Jesus Cantd Leal.

Corto y mediano
plazo.

Organismo Promotor de la
Regeneracion Urbana
(Organismo Promotor de la
Regeneracion Urbana
(OPRU) ) del Distrito TEC,
Consejo Estatal del
Transporte, Gobierno
Estatal, Gobierno Municipal,
Secretaria de Obras Publicas
Municipal, Secretaria de
Vialidad y Transporte
Municinal. Sector Privado.

Presupuesto municipal

Ampliacién de aceras de las siguientes calles:
Av. Fernando Garcia Roel, Luis Elizondo, Junco
de laVega, Nogales, Av. del Estado.

Proyecto de movilidad sustentable para
Revolucion y Garza Sada. (BRT)

Redisefio de las vialidades colectoras y
subcolectoras identificadas en este programa de
acuerdo a las especificaciones del modelo de
Calle Completa de acuerdo a la definicién del
Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2014-
2018.

Corto y mediano
plazo.

Consejo Estatal del
Transporte, Gobierno
Estatal, Gobierno Municipal,
Secretaria de Obras Publicas
Municipal, Secretaria de
Vialidad y Transporte
Municipal, Sector Privado.

Presupuesto municipal
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Renovar el arbolado deteriorado o
envejecido, y remplazarlo por
especies acordes a laregion.

LICO EN EL DISTRITO TEC

Reforestacion en aceras, sustitucion por
especies nativas

Corto y mediano
plazo.

Gobierno Municipal y
Organismo Promotor de la
Regeneracion Urbana
(Organismo Promotor de la
Regeneracién Urbana

Aprovechamiento de

envia
publica, y Obras por
cooperacion.

14.4.2. Subprograma de
regeneracion de parques y
aprovechamiento del espacio
publico del Distrito TEC

Renovacién de los parques
existes, la promocion de nuevos
parques lineales, en los
perimetros riparios, y la creacién
de parques de bolsillo en el
espacio publico apropiado para
este fin

a. Parque Tecnoldgico (Delimitado por las
calles: Quimicos, Filésofos, Técnicos y
Agronomos),

b. Parque Altavista - Luis Elizondo (Delimitado
por las calles: Rio Panuco, Luis Elizondo y
América del Sur),

c. Parque Altavista (Delimitado por las calles:
Habana, Rio de Janeiro, Buenos Aires y
Valparaiso),

d. Parque México (Delimitado por las calles: Rio
Tamesi, Rio Bravo y Rio Guayalejo),

e. Parque Altavista - San Juan Bosco (Delimitado
por las calles: Brasil, Caracas, Carlos Osunay
Montevideo),

f. Parque Valle Primavera (Delimitado por las
calles: Playa de Hornos, Nantes, Espartay El
Havre),

g. Parque Narvarte (Entre las calles: Puerto
Marquez, Niza, Playa Hornos y Nantes),

h. Parque La Primavera (Delimitado por las
calles: Ricardo Covarrubias, Boulevard
Primaveray Playa Larga),

i. Parque LTH (Delimitado por las calles: Pedro
Quintanilla, Culiacan y Guadalajara),

j. Parque Estadio ler Sector (Entre las calles:
Atlante, Cruz Azul, Jabatos y Atlas),

k. Parque Estadio 2do Sector (Entre las calles:
Atlético de Bilbao, Rayados, Botafogo,
Independiente y Racing),

|. Parque Residencial Florida (Entre las calles:
Pirineos, San Diego y Alamos),

m. Parque Florida - José Alvarado Sur
(Delimitado por las calles: José Alvarado, Ciriaco
Vazquez, Mariano Monteverde, L. Balderas y
Junco de la Vega)

n. Parque Florida - José Alvarado Norte
(Delimitado por las calles: Ignacio Mora Villamil,
A. Terrez, Juan Pérez, Jesus Frontera, L. Alcorta,
E. Martinez Celis, A. Ledn y Jesus Frontera)

o. Parque Rincon de Altavista (Delimitado por:
Junco de la Vega, Playa Largay el Arroyo Seco)

p. Parque Roma (Delimitado por las calles:
Palestina, Rio Amazonas, Vesubio y Rio Balsas)

q. Parque lineal Arroyo Seco (A orillas del arroyo
seco entre el Rio la Sillay la calle Rio
Aguanaval*)

r. Camellén Junco de la Vega (Entre las calles
Playa Hornos y Mallorca)

s. Camellon José Alvarado (Entre las calles

Eugenio Garza Sada y Revolucién)

Cortoy mediano
plazo.

Sector Privado, Gobierno
Federal, Gobierno del
Estado, Gobierno Municipal,
Desarrolladores y vecinos.

Inversién Privada,
Asociaciones Publico
Privadas, Comodatos o
Concesiones.
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Aprovechar los espacios

a. Eugenio Garza Sada y José Alvarado

Gobierno Municipal y
Organismo Promotor de la

14.4.3. de Manejo bajo los puentes . "
e N ) ) . P . b. Eugenio Garza Saday 2 de Abril Cortoy mediano Regeneracién Urbana Asociaciones Publico
y Recuperacién de bajo puentes vehiculares como espacios N )
. . . plazo. (Organismo Promotor de la | Privadas, Comodatos o
y nodos publicos, y evitar su deterioro y

Regeneracién Urbana

Inversion Privada,

Concesiones.

mala imagen urbana. c. Eugenio Garza Sada y Luis Elizondo

(OPRU) ) del Distrito TEC

Gobierno Municipal y
Organismo Promotor de la
Regeneracion Urbana
(Organismo Promotor de la
Regeneracion Urbana
(OPRU) ) del Distrito TEC

Dotar al distrito de una
infraestructura adecuada para el
transito de peatones, incluyente
de personas con capacidades
diferentes.

Recursos de
estacionamientos y
presupuesto
participativo

14.4.4. Subprograma de
mejoramiento de banquetas

Todo el Distrito TEC.

Corto, medianoy
largo plazo

Gobierno Municipal y
Organismo Promotor de la
Regeneracion Urbana
(Organismo Promotor de la
Regeneracion Urbana
(OPRU) ) del Distrito TEC

Vigilar el mantenimiento de los
14.4.5. Subprograma de espacios publicos, tanto parques y
del Espacio |jardi como aceras, y gestionar
Publico del Distrito TEC laintervencion de las instancias
municipales correspondientes.

Recursos de
estacionamientos y
presupuesto
participativo

Corto, medianoy

Todo el Distrito TEC. largo plazo

Gobierno Municipal y
Organismo Promotor de la
Regeneracion Urbana
(Organismo Promotor de la
Regeneracion Urbana

14.4.6. Subprograma de manejo
de residuos

Reducir los residuos sélidos que
se producen en el distrito, para
mejorar los procesos de

Recursos de particulares|

Corto, medianoy

recoleccion y evitar plagas. Todo el Distrito TEC. largo plazo (OPRU) ) del Distrito TEC
Gobierno Municipal y
Dotar al Distrito TEC de una Organismo Promotor de la
14.4.7. Reglamento de normatividad especifica en Elaborar un reglamento especifico para los Regeneracién Urbana Presupuesto municipal
Sefializacién e Imagen Urbana materia de espacio publico, espacios publicos, banquetas, mobiliario y (Organismo Promotor de la
sefialética e imagen urbana. elementos de sefializacion. Corto plazo Regeneracion Urbana

CIUDADANA EN LA VIGILANCIA URBANISTICA
El objetivo es apoyarse en la
observacién ciudadana organizada
para tener mayor control sobre lo
que sucede en materia de uso de
suelo.
.PROGRAMA VINCULACION TRANSVERSAL DEL DISTRITO TEC.
Impulsar las estrategias de
desarrollo econémico, innovacion

. PROGRAMAS DE PARTICIPACION

Corto, medianoy
largo plazo

Gobierno Municipal,
IMPLANCy Sector Privado

Autorizar el Reglamento de participacion de los

E B/
VECINOS VIGILANTES URBANOS VECINOS VIGILANTES URBANOS

Organismo Promotor de la
Regeneracion Urbana
(OPRU), Gobierno Federal,
Gobierno del Estado,

1. Vinculacion con dependencias de Desarrollo
Econémico Corto, mediano y

largo plazo

PROGRAMA DE VINCULACION | =™ " ="
e inclusion social en el marco del

Distrito TEC.

1. Vinculacién con dependencias de Desarrollo
Social y Vivienda

13. NIVEL INSTRUMENTAL

Para la operacidn, y financiamiento de los programas presentados en este programa
parcial, se establecen los siguientes instrumentos administrativos, normativos y de
financiamiento.
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13.1. Establecimiento del programa “VECINOS VIGILANTES
URBANOS”

Por medio del presente Programa Parcial, se establece el programa de participacion
ciudadana de control urbano denominado “VECINOS VIGILANTES URBANOS”,
mediante el cual los vecinos, como auxiliares de la autoridad publica, coadyuvan en la
observancia del Programa Parcial. En virtud de ello, las autoridades municipales
competentes realizaran, entre otras, las siguientes actividades:

1. Capacitaran a las juntas de vecinos y al Comité de Representantes de Vecinos del
DistritoTec en materia del programa parcial y el marco juridico aplicable en
materia de desarrollo urbano.

2. Certificaran y acreditaran a representantes de las juntas de vecinos como

“Vecinos Vigilantes Urbanos”.

Atenderan las observaciones y denuncias de los “Vecinos Vigilantes Urbanos”.

4. Promoveran la elaboracion y proyectos a través del mecanismo de “Presupuesto
Participativo” del Municipio de Monterrey.

5. Resolveran las denuncias y observaciones vecinales, en un plazo no mayor a
cinco dias hébiles.

6. Informar de manera oportuna y transparente a la junta de vecinos y al Comité de
Representantes de Vecinos del DistritoTec de los procesos administrativos,
proyectos publicos, y permisos de construccion otorgados por el municipio dentro
del Distrito.

w

13.1.1. Reglamento interno de participacion ciudadana para el control
urbano del DistritoTec, a través del Programa “VECINOS
VIGILANTES URBANOS”

El programa “VECINOS VIGILANTES URBANOS” consiste en consolidar e
institucionalizar la participacion ciudadana en el control urbano, a través de las juntas de
vecinos organizadas que participen en el Comité de Representantes Vecinales del
DistritoTec.

Para lograr lo anterior se deberd respetar el siguiente ordenamiento interno para el
control urbano del DistritoTec, complementario al Reglamento de Participacion
Ciudadana del Municipio:
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Las juntas de vecinos del DistritoTec, que deseen participar dentro del Programa
“VECINOS VIGILANTES URBANOS” deberan inscribirse primeramente en las
oficinas de participacién ciudadana municipal y formar parte del Comité de
Representantes Vecinales del DistritoTec.

Una vez registrada, la junta de vecinos debera solicitar a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio que se les otorgue una capacitacién
bésica y certificacion, sobre el programa parcial y el marco juridico aplicable en
materia de desarrollo urbano.

El Comité de Representantes Vecinales del DistritoTec elegird una Comisién de
Seguimiento de Control Urbano, compuesto, como minimo, por cinco personas,
elegidas democraticamente, que hayan recibido la capacitacion, misma que estara
acreditada y fungira como enlace directo ante la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia Municipal para las denuncias y observaciones, en materia de usos de
suelo, usos de edificacion y construcciones, asi como su seguimiento.

Los integrantes de las Comisiones de Seguimiento de Control Urbano
permaneceran en dicha responsabilidad por un periodo de un afio, pudiendo ser
ratificados durante dos periodos adicionales de un afio cada uno, en caso de
solicitarlo.

La participacion de los “VECINOS VIGILANTES URBANOS” serd a titulo de
colaboracion ciudadana con caracter honorifico, rigiéndose por el principio de
buena fe y con propésitos de interés general. En caso de que algun integrante de
la Comisidn de Seguimiento de Control Urbano tenga algin conflicto de interés
con los usos de suelo, de edificacion o las obras que se lleven a cabo en su
colonia, debera de abstenerse de participar en las gestiones de control urbano que
lleve a cabo la Comision.

Son causas de conflicto de interés, que el inmueble que se vaya a verificar sea
colindante directa de su casa o lugar de actividad comercial; que los constructores
0 propietarios de inmuebles o sus construcciones sea familiar hasta en tercer
grado, directa o indirectamente; que la actividad que se desea instalar en el
inmueble en cuestion sea del mismo giro que la actividad desarrollada por el
miembro de la comision.

Las Comisiones de Seguimiento de Control Urbano podran solicitar y la
autoridad publica competente estara obligada a proporcionar toda la informacion
referente a las licencias de uso de suelo o de edificaciones, asi como permisos de
construccién de la obra observada por la junta de vecinos, al interior de la
circunscripcion de la colonia correspondiente.

La autoridad publica competente debera citar, en los tres dias habiles siguientes a
la solicitud recibida, a los miembros de la Comision de Seguimiento de Control
Urbano para informar de los trdmites de uso de suelo, de uso de edificacion o de
permisos de construccion, segln se trate.
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i. Los miembros de la Comisién de seguimiento de Control Urbano, podran levantar
actas circunstanciadas, firmadas por todos sus integrantes, mediantes las cuales, a
través de fotografias, videos, declaraciones, documentos y otros elementos que
consideren convenientes, se hagan constar hechos relacionados con la
observancia de la normatividad aplicable, asi como del cumplimiento de licencias
de uso de suelo, de uso de edificacién o de permisos de construccidn, segin se
trate.

j. La autoridad publica competente debera ordenar y realizar una inspeccion fisica
al inmueble en cuestion dentro de los tres dias habiles siguientes a la entrega de la
solicitud por parte de la Comision de Seguimiento de Control Urbano
correspondiente, y resolver su dictamen dentro de los siete dias habiles siguientes
a la inspeccién, mismo que participard a los miembros de la Comisién de
Seguimiento, a fin de realizar lo que proceda conforme a derecho.

13.2. El Organismo Promotor de la Regeneracion Urbana del

DistritoTec

El Organismo Promotor de la Regeneracion Urbana, como Organismo Publico
Descentralizado Municipal, sera autofinanciable y tendra como objeto la gestion y
promocion de acciones de regeneracion urbana sefialadas en el presente programa, tanto
para la regeneracion integral de las calles completas, como para la promocién de
poligonos de actuacion en las distintas colonias que forman parte del DistritoTec, la
creacion de &reas accesibles para atraer a nuevas familias, y la gestion integral del
espacio publico del DistritoTec. Para tal fin podra fungir como administrador de los
recursos publicos que se destinen a tal objeto para elaborar los estudios y proyectos
sectoriales que sean necesarios, para la promocion de desarrollos inmobiliarios
habitacionales, comerciales, de investigacion y ensefianza, culturales y demas
autorizados por el presente Programa, asi como para la gestion ante las diversas
dependencias municipales, estatales o federales sobre la emisién de autorizaciones,
permisos, licencias o cualquier otro requisito conducente para llevar a cabo la aplicacién
del presente programa.

Estara estructurado de la siguiente manera:
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1. Un Consejo de Administracion que estara integrado por el Presidente municipal,
el Tesorero municipal, el Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal,
el Secretario de Servicios Publicos Municipal, el Presidente de la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Ayuntamiento, el Director General del
IMPLANC, un representante del Comité de Representantes De Vecinos del
DistritoTec, distinto al Tecnol6gico de Monterrey, y un representante del
Tecnoldgico de Monterrey, como vecino institucional de mayor importancia en el
Distrito. El Director General de este Organismo fungiria como Secretario Técnico
del Consejo, con derecho a voz pero sin voto. Adicionalmente, podrian participar
como invitados representantes de otras dependencias y entidades publicas
federales, estatales y municipales, con derecho a voz pero sin voto. La funcion
primordial del Consejo de Administracion, ademas de velar por el correcto
funcionamiento del Organismo, sera la de priorizar y evaluar la factibilidad de los
proyectos. Por lo tanto sus alcances seran de autorizacién de proyectos y de
control de los recursos publicos involucrados, asi como de aportaciones privadas.

2. Un Consejo Consultivo que estara integrado por el Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologia, el Director general del IMPLANC, un representante del
ITESM, como vecino institucional de mayor importancia en el DistritoTec, tres
representantes elegidos por el Comité de Representantes de Vecinos del
DistritoTec, distintos al Tecnol6gico de Monterrey,, asi como representantes de
organizaciones civiles locales relacionadas con el urbanismo, la ingenieria y la
arquitectura que el Consejo de Administracion estime conveniente. Su funcion
principal es fungir como un oOrgano de consulta y asesoria técnica, de
participacién ciudadana, apoyo, coordinacion y enlace.

3. Un Consejo del Espacio Publico que se integrara por el Director General del
organismo promotor de Regeneracion Urbana, un representante del ITESM,
como vecino institucional de mayor importancia en el Distrito, un Comité de
nueve miembros elegido de entre el Comité de Representantes de Vecinos del
DistritoTec Su principal funcion sera participar como visor en la regulacién e
implementacion del manejo del espacio publico en materia de disefios especificos,
establecimiento de concesiones y reglamentaciones, y la aplicacion de multas; asi
como incentivar el trabajo comunitario coordinado por las juntas de vecinos que
implique la reflexion y concertacion para el trabajo permanente alrededor de
actividades en pro del espacio publico.

Para desarrollar sus labores de manera econdmicamente sustentable, el Organismo
Promotor de la Regeneracion Urbana del DistritoTec podra recibir aportaciones publicas
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y privadas, honorarios por gestion y promocion, asi como una participacion econémica
de los trabajos o proyectos a ejecutar, con la finalidad de permitir la sustentabilidad
financiera del Organismo.

En este sentido, el Organismo Promotor iniciara sus actividades dando prioridad a los
siguientes poligonos de actuacion: 3, 4, 7, 8 y 15 asi como aquellos que posteriormente
acuerde el Consejo de Administracion:

Dentro de las atribuciones del Organismo, se consideraran las siguientes:

VI.

Promover, proponer, planear, aprobar y realizar acciones y proyectos de
regeneracion urbana dentro del Distrito a que se refiere el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano, incluyendo la gestién de densidades y potencialidades
condicionadas en poligonos de actuacion;

Analizar, evaluar y, en su caso, emitir dictdmenes sobre la viabilidad de los
proyectos de regeneracion urbana, asi como sugerir o instruir cambios a los
mismos en base al Programa Parcial de Desarrollo Urbano;

Identificar, promover, aprobar y priorizar la constitucién, organizacion y
funcionamiento de Poligonos de Actuacion, asi como determinar los plazos y las
condiciones para la iniciacion de cada Poligono de Actuacion;

Fungir como entidad publica autorizada para la recepcion de solicitudes,
integracion, presentacion y tramitacién de expedientes ante dependencias y
entidades municipales, estatales o federales competentes relacionadas con la
regeneracion urbana en base al Programa Parcial de Desarrollo Urbano;

Coadyuvar con las autoridades o dependencias municipales, estatales o federales
segun corresponda, en la observancia del Programa Parcial referente a la emision
de los permisos, licencias, autorizaciones y demas tramites que se requieran;

Planear, disefiar, programar, presupuestar, adjudicar, contratar, ejecutar,
conservar y modificar proyectos de obra publica dentro del Distrito a que se
refiere el Programa Parcial, en coordinacién con las dependencias municipales,
estatales o federales competentes en materia de obra publica;
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Elaborar dictdmenes, opiniones, estudios e informes relacionados con el
Programa Parcial, o respecto de proyectos de regeneracion urbana;

Brindar orientacion y asesoria técnica urbana a quien la solicite en relacion con el
Programa Parcial;

Dar seguimiento y, en su caso, opinar sobre denuncias ciudadanas de caracter
urbanistico relacionadas con el Programa Parcial;

Dictaminar las solicitudes de apertura, prolongacion, ampliacion, rehabilitacion o
modificacion de vias publicas locales dentro del Distrito a que se refiere el
Programa Parcial;

Proponer a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia lineamientos para la
ejecucion del Programa Parcial distrital, y, en su caso, aplicarlos;

Promover la regularizacién y evitar asentamientos humanos irregulares en el
Distrito;

Proponer, proteger y recuperar las zonas de uso publico, para el uso y goce de sus
habitantes dentro del Distrito, asi como realizar acciones relacionadas con el
espacio publico;

Recaudar y administrar recursos publicos provenientes de obras por cooperacion,
0 provenientes de aquellos acuerdos con el Municipio que le permitan la
recaudacion y administracion de ingresos por servicios publicos, asi como de
cualquier otra contribucion publica o de particulares relacionados con obras,
servicios y eventos;

Coadyuvar con la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia en vigilar la
observancia del Programa Parcial y los compromisos acordados;
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Llevar a cabo las gestiones, negociaciones, acuerdos y demas actos ante los
particulares propietarios de inmuebles que formen parte de un Poligono de
Actuacion;

Celebrar contratos de fideicomiso y otros mecanismos de colaboracion en cada
Poligono de Actuacion, si asi se estima conveniente;

Celebrar todo tipo de convenios y/o contratos con personas fisicas o morales,
publicas o particulares;

Participar en la constitucion, operacion de fideicomisos, publicos o privados,
cuyos fines se relacionen al Distrito a que se refiere el Programa Parcial;

Promover la participacién ciudadana en las acciones de regeneracion urbana, asi
como en las acciones relativas al espacio publico, y

Las demas que le confieran otras normas juridicas y las que le encomiende el
Ayuntamiento o el Presidente Municipal.

El Organismo deberd presentar al Ayuntamiento, para su aprobacion, su reglamento
organico en un plazo no mayor a tres meses después de la instalacion de su Consejo de
Administracién.

13.3. Acciones para la ejecucion de proyectos en los poligonos de

actuacion de regeneracion urbana en el DistritoTec

Para gestionar un poligono de actuacion de regeneracion urbana, el Organismo Promotor
de la Regeneracion Urbana debera llevar a cabo las siguientes acciones:

a.
b.

Definicién del poligono de actuacion.

Gestion del proyecto ante los particulares propietarios dentro del poligono de
actuacion.

Presentacion del proyecto de regeneracion para la revision técnica del Consejo
Consultivo del Organismo Promotor.
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d. Presentacién del proyecto de regeneracion para la aprobacion el Consejo de
Administracién del Organismo Promotor.

e. Gestion, en su caso, del decreto municipal de obra financiada por Derechos de
Obra por Cooperacion.

f. Elaboracion de estudios técnicos y sobre el estado que guarda la infraestructura
en la zona.

g. Elaboracién de estudios de mercado.

h. Elaboracion de un anteproyecto de Disefio Urbano para la calle completa y
mejoramiento de la infraestructura,

i. Elaboracion de un presupuesto paramétrico de costos de mejoramiento de la
infraestructura,

j. Gestion de subsidios y apoyos de parte de las autoridades locales, estatal y
federal.

k. Elaboracion de una propuesta de recuperacion econémica. Dicho monto podra
considerar un porcentaje del monto total de las obras a ejecutar, para fines de
pago de servicios prestados por el Organismo Promotor de la Regeneracion
Urbana, el cual deberd ser aprobado por el Consejo de Administracion del
Organismo.

I. Elaboracion del Proyecto Ejecutivo de las obras a realizarse para la regeneracién
del poligono de actuacion y calle completa.

m. Apoyo técnico y consejeria juridica a los particulares para la realizacion de
asociaciones entre vecinos para la consolidacion de reagrupamientos parcelarios.

n. Constitucion, en su caso, de un fideicomiso de administracion de los recursos
publicos y privados derivados del Cobro de los Derechos de Obra por
Cooperacion.

0. Instrumentacion, en su caso, del cobro de Derechos de Obra por Cooperacion,
conforme a la Ley Estatal de Obras Publicas.

p. Contratacion y supervision de la ejecucion de los trabajos, coordinadamente con
la Secretaria de Obras Publicas municipal.

g. Gestion de los aumentos de potencialidad urbanistica para todos los predios
participantes efectivos dentro del poligono de actuacién ante las autoridades
correspondientes. Los propietarios de los predios que se hayan negado a
participar por cualquier via legal, quedardn excluidos de los beneficios del
incremento de potencialidad urbana.

. Entrega de los trabajos terminados a la autoridad municipal correspondiente.

s. Cualquier otra accion que se apruebe por el Consejo de Administracion del
Organismo.
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3.4 Seguimiento, evaluacion, revision y ajuste del Programa

Parcial

El presente Programa Parcial estara sujeto a la implementacion de un mecanismo de
seguimiento, evaluacion, revision y ajuste, por lo menos, cada tres afios, propuesto por el

Comité

de Representantes de Vecinos del DistritoTec con el fin de evaluar y, en su caso,

corregir y mejorar lo propuesto por el presente.
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GLOSARIO

Calle completa: Son calles disefiadas para facilitar el transito seguro y confortable de
todos los ciudadanos peatones, ciclistas, conductores y usuarios de transporte publico de
todas las edades y con todo tipo de habilidades motoras.(...) Una Calle Completa
considera: aceras anchas, carriles para bicicletas, cruceros faciles para peatones, carriles
para transporte publico, parabuses comodos y accesibles, camellones de salvaguarda,
carriles mas estrechos para vehiculos, etc.

Calle completa: Son calles disefiadas para facilitar el transito seguro y confortable de
todos los ciudadanos peatones, ciclistas, conductores y usuarios de transporte publico de
todas las edades y con todo tipo de habilidades motoras.(...) Una Calle Completa
considera: aceras anchas, carriles para bicicletas, cruceros faciles para peatones, carriles
para transporte publico, parabuses comodos y accesibles, camellones de salvaguarda,
carriles mas estrechos para vehiculos, etc.

Calle de trafico calmado: Son calles de transito mixto con prioridad peatonal donde
deberan implementarse medidas de pasificacion de transito que posibiliten la convivencia
armdnica de distintos usuarios, incluidos peatones, ciclistas y automovilistas. El acceso
de vehiculos motorizados podra restringirse permitiendo asi como vehiculos de servicios
de emergencia, de reparto y de mantenimiento a ciertas horas. El disefio de estas calles
debera considerar las condiciones de seguridad, movilidad, y accesibilidad universal
privilegiando las necesidades de peatones y ciclistas. Estas calles podran transformarse
en calle peatonal, siempre y cuando se realicen los estudios necesarios para justificar su
transformacion.

Calle peatonal: Son calles en las que prevalece la circulacion de sistemas de transporte
no motorizados y se restringe total o parcialmente el acceso a sistemas motorizados. La
implementacion de calles peatonales podra ser de caracter temporal o permanente
siempre y cuando se realicen los estudios de movilidad que justifiquen su transformacion
y se cuente con todos los permisos requeridos.

Espacio Publico: Entiéndase por espacios urbanos de uso publico; parques, plazas,
calles, banquetas, y vialidades en general.

Gentrificacion: proceso de transformacion urbana en el que la poblacién original de un
sector o barrio es progresivamente desplazada por otra de un mayor nivel adquisitivo a la
Vez que Se renueva.

Movilidad Sustentable: Politica de planificacion urbana que vincula y coordina tres
sectores; el ambiental, el de transporte y el de desarrollo urbano. Para ello, promueve dos
ejes de politica: la implementacion de sistemas integrados de transporte urbano de alta
calidad como eje rector del desarrollo de infraestructura en las ciudades, y la integracion
de las estrategias de movilidad no motorizada con las de racionalizacion del uso de
automavil y calidad de espacio publico.
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Vertisol: En las clasificaciones de suelos, es el suelo generalmente negro donde hay un
alto contenido de arcilla expansiva que forma profundas grietas en las estaciones secas 0
en afos.

Litosol: Es el tipo de suelo mas abundante del pais y se caracteriza por su profundidad
menor de 10 centimetros, limitada por la presencia de roca, tepetate o caliche endurecido.
Lutita: Roca sedimentaria detritica o clastica, integrada por detritos clasticos
constituidos por particulas de los tamafios de la arcilla y del limo. Son porosas y a pesar
de esto impermeables ya que sus poros son muy pequefios y no estan bien comunicados
entre ellos. Pueden ser rocas madre de petrdleo y de gas natural.

SIMAP: Sistema Integral de Manejo de Aguas Pluviales.

IMPLANC: Instituto Municipal de Planeacion Urbana y Convivencia de Monterrey.
Tecnolo6gico de Monterrey: Instituto Tecnolégico y de Estudios Superiores de
Monterrey.

CONAGUA: Comisién Nacional del Agua.

SEP: Secretaria de Educacion Publica.

SEDATU: Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano.

INEGI: Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

CUS: Coeficiente de Uso de Suelo.

COS: Coeficiente de Ocupacidn de Suelo.

CAV: Coeficiente de Area Verde.

ZMM: Zona Metropolitana de Monterrey.

PDUMM: Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey.”

Por lo anterior, y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que estas Comisiones Unidas son competentes para conocer del presente
asunto conforme lo dispuesto en los con fundamento en los articulos 29, fraccion Il, 31,
fraccién IV, y 43 de la Ley Organica de la Administracién Publica Municipal del Estado
de Nuevo Ledn; 56, 58, fracciones I, inciso a), y VI, incisos a), b) y c), 61 y 62 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén

SEGUNDO. Que los articulos 115, fracciones lll y V, de la Constituciéon Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, y 132, fraccion Il, incisos a) y c), de la Constitucién Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leon, determinan la facultad del Municipio, en
los términos de las leyes federales y Estatales relativas, de formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal. De igual manera
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determinan que sin perjuicio de la competencia constitucional, en el desempefio de las
funciones o la presentacion de los servicios a su cargo, los municipios observaran lo
dispuesto por las leyes federales y estatales.

TERCERO. Que el articulo 9, fracciéon I, de la Ley General de Asentamientos Humanos
establece que corresponde al Municipio el formular, aprobar y administrar los planes o
programas municipales de desarrollo urbano, de conformidad con la legislacién local.

CUARTO. Que en términos de lo dispuesto por el articulo 81 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon, los planes o programas de desarrollo urbano
municipal tienen por objeto el ordenamiento y regulaciébn de los procesos de
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los asentamientos humanos del territorio
municipal.

QUINTO. Que los articulos 15y 16 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 54,
55, 83 y 87 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, determinan el
proceso de elaboracion, consulta y aprobacion de los Planes o Programas de
Desarrollo Urbano.

SEXTO. Que los articulos 16, fraccion |, de la Ley General de Asentamientos Humanos;
54, fraccion |, 83 y 87 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn
establecen que la autoridad municipal, competente en materia de desarrollo urbano,
formulard el proyecto de programa de desarrollo urbano.

SEPTIMO. Que el articulo 54, fraccion Il, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn establece que el Ayuntamiento es la autoridad encargada de autorizar que
sean sometidos a consulta publica los planes o programas de desarrollo urbano.

OCTAVO. Que en términos del articulo 8, fraccién II, del Reglamento Organico del
Instituto Municipal de Planeacién Urbana y Convivencia de Monterrey, Nuevo Leon, el
Instituto Municipal de Planeacién Urbana y Convivencia de Monterrey tiene como
atribuciones el coordinar, elaborar, revisar, evaluar y dar seguimiento a los proyectos,
planes y programas de desarrollo urbano del municipio, de centro de poblacién, de
centros urbanos, parciales, distritales y sectoriales, relacionados con el desarrollo
urbano sustentable, la planeacién estratégica y el fomento a la convivencia.

NOVENO. Que dentro del plano EO3A, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025 identifica como zona estratégica, y susceptible al programa de
Reordenamiento Urbano, al poligono que incluye al campus Monterrey del Instituto
Tecnolégico y de Estudios Superiores de Monterrey y sus colonias vecinas.

DECIMO. Que en virtud de que este Municipio lleva a cabo acciones continuas
tendientes a garantizar una correcta planeacion y organizacién urbana, que den
respuesta a las necesidades de la colectividad y, que una vez analizado el proyecto del
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Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC, los integrantes de estas
Comisiones Unidas de Gobernacion y Reglamentacion y de Desarrollo Urbano del
Ayuntamiento consideramos adecuado iniciar el proceso de elaboracién del Programa
referido y someter a consulta publica su contenido.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, estas Comisiones Unidas de Gobernacion y
Reglamentacion y de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento presentan a la consideracion
de este Organo Colegiado los siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO: Se autoriza la consulta publica del proyecto de PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DISTRITO TEC, conforme el proyecto formulado por el
Instituto Municipal de Planeacién Urbana y Convivencia de Monterrey, Nuevo Ledn, en
términos de lo dispuesto por los articulos 54, 84, 85 y 87 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, por el término de 30-treinta dias naturales, contados
a partir del dia siguiente de la Ultima publicacién, en el Periédico Oficial y en 2-dos
diarios de los de mayor circulacion, del aviso al que hace referencia el Acuerdo
Segundo.

SEGUNDO: Publiquese el aviso al que hace referencia el articulo 54, fraccién Il, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, por o menos en 2-dos de los
diarios de mayor circulacién en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos con un
tamafio minimo de un octavo de pagina, asi mismo publiquese en el Periddico Oficial
del Estado.

El aviso debera establecer el calendario con la fecha y hora, y el lugar en donde se
realizaran las audiencias publicas, para que los interesados presenten por escrito a la
autoridad los planteamientos que consideren respecto del proyecto de Programa de
Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC, conforme lo determina el articulo 16 de la
Ley General de Asentamientos Humanos.

Dicho aviso, de conformidad con lo que establece el articulo 54, fraccion lll, de la Ley
de Desarrollo Urbano, especificar4 los principales cambios, modificaciones y zonas
afectadas que se establecen en el PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DISTRITO TEC que se autoriza consultar.

TERCERO: Conforme a lo establecido en los articulos 16 de la Ley General de
Asentamientos Humanos y 54, fraccion V, incisos a) y b), de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el proceso de participacion social iniciara con la
primera audiencia publica, la cual se efectuara el dia 16 de julio del 2015 en la plaza de
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la Colonia Tecnoldgico ubicada en el cruce de las calles Filésofos y Quimicos de dicha
colonia a las 10:00 horas.

Ese mismo dia se efectuara la audiencia con el Consejo Ciudadano del Instituto
Municipal de Planeacion Urbana y Convivencia de Monterrey, Nuevo Leén, a las 17:30
horas en Morelos 867 Oriente, Barrio Antiguo en Monterrey, Nuevo Ledn.

La consulta pablica concluird con la segunda audiencia, la cual se realizara el dia 14 de
agosto del 2015 a las 17:30 horas en la Rectoria del ITESM.

En las audiencias, el Instituto Municipal de Planeacién Urbana y Convivencia de
Monterrey, Nuevo Ledn, levantara actas circunstanciadas que consignen la asistencia, y
las preguntas y planteamientos de los asistentes, mismos que seran utilizados en lo
procedente, en los ajustes al proyecto presentado junto con las propuestas que se
hayan recibido a lo largo del periodo de consulta. En el caso que lo estime conveniente
el Instituto tomara fotografia y video.

CUARTO: El proyecto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC debera
estar disponible para la consulta publica durante el plazo sefialado en el Acuerdo
Primero, de lunes a viernes de 09:00 a 17:00 horas, en las oficinas del Instituto
Municipal de Planeacién Urbana y Convivencia de Monterrey, Nuevo Ledn, y en la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
ubicados en el Condominio Acero Piso C1, Zaragoza nam. 1000 sur, Centro, Monterrey,
Nuevo Ledn, asi como en el portal de Internet www.monterrey.gob.mx y en la pagina
web del IMPLANC de Monterrey, www.implancmty.org

QUINTO: Adicional a lo establecido en el Acuerdo Segundo del presente Dictamen,
durante el plazo previsto de la consulta publica, el Instituto Municipal de Planeacién
Urbana y Convivencia de Monterrey, Nuevo Ledn, podra recibir en el horario de 09:00 a
las 17:00 horas, por parte de los interesados, escritos sobre los planteamientos que
consideren del proyecto, debiendo estar fundamentados, especificando el nombre
completo del interesado, domicilio para oir y recibir notificaciones, asi como un correo
electrénico, debiendo plasmar la firma autdgrafa de la persona que realice la propuesta.

De igual manera podran recibirse via electronica en el correo electrénico
consultapublica@implancmty.org, debiendo contener los datos mencionados en el
parrafo que antecede.

SEXTO: El Instituto Municipal de Planeacién Urbana y Convivencia de Monterrey,
Nuevo Ledn, auxiliara al Ayuntamiento a formular proyectos de las respuestas de los
planteamientos improcedentes, las cuales deberan estar fundadas y motivadas de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 54, fraccion VI, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon.

Aprobacion de la consulta pablica del proyecto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC
Péagina 179 de 181


http://www.monterrey.gob.mx/
http://www.implancmty.org/
mailto:consultapublica@implancmty.org

AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
GOBIERNO MUNICIPAL 2012-2015

SEPTIMO: Cumplida con las formalidades para la participacion social en la formulacion
del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC, el Instituto Municipal de
Planeacién Urbana y Convivencia de Monterrey, Nuevo Ledn, elaborard el proyecto
final incorporando los resultados de la consulta.

Una vez que haya elaborado el documento final del proyecto del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Distrito TEC, el Instituto Municipal de Planeacion Urbana vy
Convivencia de Monterrey, Nuevo Leén, lo remitira a las Comisiones Unidas de
Gobernacion y Reglamentacion y de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento, las cuales
procederan a elaborar el dictamen correspondiente para someterlo a aprobacién de
este Ayuntamiento.

OCTAVO: Publiqguense los presentes acuerdos en el Periédico Oficial del Estado,
difindase en la Gaceta Municipal y en el portal de Internet www.monterrey.gob.mx

ATENTAMENTE
MONTERREY, NUEVO LEON, A 07 DE JULIO DE 2015
COMISION DE GOBERNACION Y REGLAMENTACION DEL AYUNTAMIENTO

REGIDORA ERIKA ELIZABETH BLANCO CORONADO
PRESIDENTA

SINDICA SEGUNDA IRASEMA ARRIAGA BELMONT
SECRETARIA

REGIDOR HANS CHRISTIAN CARLIN BALBOA
VOCAL

REGIDORA CARLOTA GUADALUPE VARGAS GARZA
VOCAL
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COMISION DE DESARROLLO URBANO

REGIDOR MAURICIO MIGUEL MASSA GARCIA
PRESIDENTE

REGIDOR JOSE OSCAR MENDOZA OVIEDO
SECRETARIO

REGIDORA MARTHA ISABEL CAVAZOS CANTU
VOCAL

REGIDORA ELIA DE LA FUENTE DE LA FUENTE
VOCAL

REGIDORA CARLOTA GUADALUPE VARGAS GARZA
VOCAL
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