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CIUDAD DE MoTERREY . 08 De Enero de 2018

GOBIERNG MUNICIPAL 2015-2018

No. de Oficio: 0020/18
ASUNTO: Multa Y Clausura D 392/17

INSTRUCTIVO

AL C. PROPIETARIO, POSEEDOR, RESPONSABLE,
ENCARGADO U OCUPANTE DEL INMUEBLE UBICADO
EN LA CALLE ARTURO B. DE LA GARZA NUMERO 4505
EN LA COLONIA SAN FRANCISCO DE ESTA CIUDAD
DE MONTERREY E IDENTIFICADO CATASTRALMENTE
CON NUMERO._30-022-037.

PRESENTE. -

El C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, ha dictado el siguiente
acuerdo: Monterrey, Nuevo Ledn a los 08-Ocho dias del mes de Enero del afio 2018-dos mil dieciocho.- -
VISTO, el estado actual que guarda el expediente administrativo No. D-392/20617, iniciado con motivo de
denuncia sobre Uso de Suelo de negocio de TALLER que fueran detectadas en el inmueble ubicado EN
LA CALLE ARTURO B. DE LA GARZA NUMERO "“N LA COLONIA SAN FRANCISCO DE ESTA
CIUDAD DE MONTERREY E IDENTIFICADO CATASTRALMENTE CON NUMERO
dicho predio se le daUso de TALLER asi mismo vistas que fueran las diversas constancias que lc mtegran,
v
/

RESUL /1" ANDO
1.-En fecha 7 de Agosto del afioc 2017, se pregént 5 en el Centro Integral de Atencién Ciudadana se
Queja o Denuncia em matéria de Uso.de’. 5ﬁe%@?’€uc%£acién en contra del prédio ubicado EN LA CALLE
ARTURO B. DE LA GARZA NUMERO EN VA COLONIA SAN FRANCISCO DE ESTA CIUDAD
DE MONTERREY E IDENTIFICADO CATASTRALMENTE CON NUMERO @ . reporta un
Taller que esta a un lado de su casa, refiere’que siempre le tiran basura en su casa, aceite y de todo,
solicitan se revise y se haga algo porque /p;fobablemente no tiene permiso.

2.-En fecha 11 de agosto de 2017, se,»é/cordo realizar visita de Inspeccién Ordinaria la cual se llevo a
cabo por el Inspector adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, el C." Ing. Refugio
Alfredo Cavazos Garza, con nimero de gafete—1-002-15, misma que se realizo en fecha 08 de
Septiembre del presente afio, ll/ei}andose/difha diligencia ante una persona que NO se identifico quien
dijo ser empleado, no mostra/n"do identificacion, manifiestando que no sefiala persona alguna para que
funjan como testigos de su intencién. ' '

~ . Manifestando el Inspecfbr que existe Un drea de Taller mecanico y un espacic de habitacion, El tipo

~de uso de suelo que se efectiia o se pretende efectuar actualiente en el lugar inspecionado es el de
‘Taller mecanico automotriz. Se obseva que el inmueble Si tiene estacionamento, contando con 4

cajones de estacionamento, el prédio SI cuenta cou drea jardinada, en el prédio se encuentra con el
siguiente mobilirio propio un taller mecanico automotriz y em espacio de habitacién uma cama, NO

g.

|

Av. Yenacio Zaragoza 1009 Sur-



CIUDAD DE MONTERREY 08 De Enero de 2018

GOBIERNG MUNICIPAL 2015-2018

No. de Oficio: 0020/18
ASUNTO: Multa Y Clausura D 392/17

mostro Licencia de Uso de Suelo al momento de la Visita de Inspeccién, em observaciones adicionales
solo hay 7 carros en processo de reparacion.

Lo anterior a fin de constatar el estado que guarda el inmueble en cuestién en relacién a las
construcciones, edificaciones, instalaciones, Usos y Destinos del Suelo realizados en el mismo,
describiendo que en caso de que posterior al requerimiento que se ordena, que si el referido inmueble
no cuenta con la licencia de Uso de suelo, uso de edificacién y construccién que le permita desarrollar
la actividad que se realiza en el mismo, se le faculta con fundamento en los articulos 10 fraccién XXI,
327, 328 fracciones |, 111, IV, V y VIII de la Ley de desarrollo Urbano vigente, a efecto de que aplique
sobre el referido inmueble, MEDIDA DE SEGURIDAD, otorgandosele en la misma al C. Propietario,
Poseedor, Ocupante, Encargado o Responsable del inmueble en cuestion, el término de 10-diez dias
hébiles, para_que en uso de su derecho de audiencia comprobara contar con las licencias
correspondientes, pudiendo presentar las pruebas y alegatos que estimara convenientes; con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 14 Constitucional, asi como lo estipulado en los articulos
351, 352, 353, 356, 357 y demas relativos de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
Cabe mencionar que el C. PROPIETARIO, POSEEDOR, RESPONSABLE, ENCARGADO U OCUPANTE
DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE ARTURO B.DELA GARZANUMERO "~ EN LA COLONIA
SAN FRANCISCO DE ESTA CIUDAD DE MONTERREY E IDENTIFICADO CATASTRALMENTE
CON NUMERO NO_comparecio en el tiempo anteriormente sefialado, no justificando a
lo solicitado por esta Secretaria de Desarrolloe Urbano y Eotlogia ya que le fué requerida la Licencia de
Uso de Suelo otorgada para ese giro comercial, no mostrando ni anexando la misma.

3- Ahora bien, dado lo anterior y en lo que interesa, c}e los documentos, datos, fotografias que integran
el presente, se deduce claramente que 13{\0211%5 }swwlaCIOnes y/o actividades llevadas a cabo en el
inmueble que nos interesa, no cuentan conrel documento idéneo para justificar la realizacion de las
mismas, pues de acuerdo a lo detectado por parte de personal de esta Secretaria, al llevar a cabo la
visita de inspeccion descrita en el inmueble de referencia, NO CONTABAN CON LOS PERMISOS Y/O
AUTORIZACIONES MUNICIPALES CORRESPONDIENTES EN EL INCUMPLIMIENTO DE OBTENCION
DE LA LICENCIA CORRESPONDIENTES O EN, SU DEFECTO LA REUBICACION DEL ESTABLECIMIENTO
en lo que toda vez que fue hecho co/rr'star que, NO contaba con los permisos municipales
correspondientes, por lo que habiéndose revisado los indices que se llevan en esta Secretarfa.

7
/ e

/ o
7/ _~CONSIDERAND O:

I.- Que esta Autoridad es competente para conocer y resolver el presente asunto, de conformidad
conlo dispuesto por los articulos 86, 89, 90, 91, 94, y 96, de la Ley de Gobierno Municipal, del Estado
de Nuevo Ledn; articulos 15 fraccién X, 91 y demas relativos aplicables al caso del Reglamento de la
Administracion Piblica del Municipio de Monterrey y articulos 1 fraccion 'V, 5 fracciones XVI, XXVI
y XXXI, 6 fraccién IV y V, 10 fracciones XXI y XXV y dos ultimos parrafos, 11, 226 fracciones I a
[V,227 fracciones I a IV y Gltimo parrafo, 228 fracciones I a XIV, 281, 282 fracciones I, I incluyendo
el ltimo parrafo, 293, 295, 351, 352, 353, 354, 355 fracciones I a la IX, 356 y 357 de la Ley de
\ Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

P
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- Que del resultado de las diversas constancias que integran el expediente administrativo
aludido en un principio, se encuentra la visita de inspeccién, la cual fuera descrita con
anterioridad, se detect6 que en el caso en concreto que en el inmueble anteriormente descrito,
se llevan a cabo actividades, instalaciones, edificaciones, usos de suelo y/o destinos del suelo sin
contar con las licencias Municipales correspondientes y que el caso ameritan, contraviniendo con
ello lo dispuesto por los articulos 281, 282 Fraccién 1 y I, 293, 295, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén, que a la letra dicen: ” ARTICULO 281.- Los interesados en
utilizar los lotes o predios para cualquier actividad, incluyendo la realizacién de construcciones
y cambio de uso de edificaciones, deberan solicitar y obtener previamente de la autoridad
municipal competente las licencias deusos del suelo, construccién o uso de edificacidn,
cumpliendo los requisitos que indiquen las disposiciones de caracter general expedidas por el
Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano y, en su caso el reglamento municipal de
construccién...” “ARTICULO 282.- La licencia de uso de suelo serd expedida por la autoridad
municipal competente, de conformidad con esta Ley, y tendra por objeto: I. Determinar el uso de
suelo de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de
desarrollo urbano; y Il Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden
urbanistico, asf como las de preservac10n natural y proteccién al ambiente...” “ARTICULO 293.-
La licencia del uso de edificacién sera expedida por la#autoridad municipal competente, de
conformidad con esta Ley, y tendra por objeto: L. Deter;rnnar el uso de suelo del predio en que se

ubica la edificacién, de acuerdo a lo establecido e ? /los planes o programas municipales de
desarrollo urbano; I1. Sefialar la ocupacién maxima de construccioén; III. Establecer las normas de
planificacién o restricciones de orden urbanistj¢o, asi como las de preservacién natural y
proteccién al ambiente; IV. Determindr la funeiér €specifica o giro particular de la edificacidn; y
V. Sefialar la distribucién de dreas correspondientgs....” “ARTICULO 295.- La licencia de uso de
edificacion la expedira la autoridad municipal competente, respecto de toda edificacion que se
pretenda utilizar para cualquler actividad dlvgrsa a la habitacional unifamiliar, una vez que se
haya realizado la inspeccién que compruebe que el inmueble esta habilitado para cumplir con
las func1ones pretendidas, sin menoscabb de la salud e integridad de quienes la vayan a
aprovechar Ve
lI.- Asimismo, la conducta sanc1onada en eI  puiTto gt que antecede ademas, es sancionable en términos
del articulo 342 fraccién |, inciso b) /c) y d) de la Ley de Desarrollo Urbano en el Estado, el
cual sefiala: “Se sancionard con mul/a al propietario o a los responsables solidarios en los siguientes
casos: Multa desde trescientas’ ‘hasta dos mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion (U.M.A.),
lo anterior de acuerdo establecido por el articulo Tercero Transitorio del decreto por el que se
reformo la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos: a) Cuando. no se respeten las
normas de disefio en las obras y edificaciones para las personas con discapacidad; b) Cuando se
promueva o permita la ocupacién de un predio o edificacién sin contar con las licencias, permisos
y autorizaciones correspondientes o violando el uso del suelo que le corresponda; y c)

Cuando se utilice el predio o sus construccnones sin haber obtenido la constancia de suelo
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y considerando que en el inmueble que nos ocupa se detectd que se encontraba llevandose a cabo
actividades, instalaciones, usos de suelo y/o destinos del suelo, sin contar con las debidas
autorizaciones municipales, por medio de las cuales se garantizara la seguridad de los ocupantes del
mismo establecimiento y dado a que instalaciones y realizando un uso de edificacion sin
contar con las licencias municipales para el uso detectado, es la razén por la cual se estima que se
encontraban generando un riesgo a la vida y seguridad de usuarios del servicio o actividad que
desarrollan, asi como a los transetntes del lugar, pues dicha actividad la realizaban al margen de las
Licencias correspondientes, que son el documento idéneo para acreditar que se cumplen con
los lineamientos de seguridad respectivos. Por lo que con fundamento en el articulo 331 fraccion
| de la Ley de Desarrollo Urbano se imnone al Propietario del inmueble ubicado EN LA CALLE
ARTURO B. DE LA GARZA NUMERO - "EN LA COLONIA SAN FRANCISCO DE ESTA CIUDAD
DE MONTERREY E IDENTIFICADO CATASTRALMENTE CON NGMERO ~una multa por
equivalente al monto de 300- trescientas veces la Unidad de Medida y Actualizacion (U.M.A.), lo
anterior de acuerdo establecido por el articulo Tercero Transitorio del decreto por el que se reformo
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, por la
infraccién cometida sefialada en el articulo 342 fraccién |, inciso b) , ¢) y d) de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado, en relacién con el Articulo 341 Fraccién 1V del citado ordenamiento
juridico, articulo 2 fraccién V del Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, articulo 1° fraccion V
ndmero uno de la Ley de Ingresos de los Municipios delﬁ/éstado de Nuevo Ledn y los articulos 1y 67
fraccion | de la Ley de Hacienda de los Municipios del ngado, la cual debera cubrirse ante la Tesoreria
Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, ppr’lo\mgt.gﬁﬁd’viese una copia de esta resolucién a esa

Dependencia. ™ \// 7

Asi pues y en atencién con lo considerado en/el quinto punto de la presente resolucion, con
fundamento en el articulo 345 fraccién II de‘”fa Ley de Desarrollo Urbano se ordena hacer del
conocimiento del C. Propietario, Responsa];l’é, Encargado u Ocupante del inmueble de referencia,
que en caso de violacién de sellos o quebrantamiento de la medida aqui decretada, dara lugar a
que los hechos se pongan en conocimiento de la Autoridad Investigadora correspondiente.

Por lo cual, con base enlo anterioyiifl/gnte/e;puesto, esta Autoridad:

S
Por lo anteriormente exﬁﬁzsto y fundado, se resuelve:

PRIMERO: - Por los motivos anteriormente expuestos y razonados juridicamente en el capitulo de
considerandos que antecede, es procedente imponer como se IMPONE al Propietario del inmueble EN
LA CALLE ARTURO B.DE LA GARZANUMERO - ENLA COLONIA SAN FRANCISCO DE ESTA CIUDAD
DE MONTERREY E IDENTIFICADO CATASTRALMENTE CON NUMERO una MULTA por el
- -valor equivalente a 300-TRESCIENTAS veces la Unidad de Medida y Actualizacion (U.M.A)), lo anterior de acuerdo
B eétablecido por el articulo Tercero Transitorio del decreto por el que se reformo fa Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos_por haberse cometido las infracciones previstas y sancionadas por el articulo 342
fraccion I inciso c) de la Ley de Desarrollo Urbano en el Estado de Nuevo Ledn, que debera ser cubierta
. g\ante‘ Ia Tesoreria Municipal de Monterrey, de conformidad con lo sefialado en el articulo 2 fraccién V

5
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Lo que notifico a Visted. per mpdm del presente instructivo que entregue a una persona que dijo
i : .y dijo ser Grncopocd o
las_! f oo _deldia__2-% del mes._tov cre

Hamarse

EL C. INSPECTOR AUTORIZADO:

Vo R S T
NOMBRE: ;_! ¥idi Mt Drcletig )
~ A [

FIRMA:. Yk

/

\

/ y
CREDENCIAL OFICIAL No._ /A &1 &

08 De Enero de 2018
No. de Oficio: 0020/18
ASUNTO: Multa Y Clausura D 392/17

del afio 20;5-dos mil [z iy o,

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE
LA DILIGECIA:

NOMBRE: __ f

FIRMA: _ '// il a //A/
RS s f p o, e

IDENTI}EICACION
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ACTA CIRCUNSTANCIADA

En la Ciudad de Monterrey, capital del estado de Nuevo Ledn, siendo las {7 ¢& G e horas del dia
372 del mes de%... del afio 2015 ,el C. 4 Vgt pherte Prwrdmeen
_Inspector adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mumc1p10 de Monterrey,

Nuevo Leén, me constitui en el inmueble ubicado EN LA CALLE ARTURO B. DE LA GARZA NUMERO

4505 EN LA COLONIA SAN FRANCISCO DE ESTA CIUDAD DE MONTERREY E IDENTIFICADO

CATASTRALMENTE CON NUMERO . fin de dar cumplimiento al acuerdo emitido por

oficio No. 0020/2018-CJ/SEDUE, dictado por el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del

Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, dentro del Expediente Administrativo citado al rubro, en el

que se ordena VISITA CLAUSURA DEFINITIVA'Y APLICACION DE MULTA EN LA

EN LA CALLE ARTURO B. DE LA GARZA NUMERO ~ ~ EN LA COLONIA SAN FRANCISCO DE

ESTA CIUDAD DE MONTERREY E IDENTIFICADO CATASTRALMENTE CON NUMERO e

7. Teniendo la visita de inspeccién por objeto y alcance constar y verificar el cumplimiento de lo

dispuesto en los articulos 226 fracciones I a IV, 227 fracciones I a IV y tltimo pérrafo, 228

fracciones I a XIV, 281, 282 fracciones I y Il y su tltimo parrafo, 283 fracciones I a VI, 285, 286,

287 fracciones I a V, 288 fracciones I a VI, 290, 291, 292, 293 fracciones I a V y su tltimo parrafo,

y 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 8, 17 y 18 fracciones I

a IX, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; 18, 139,

156, 157 fraccién I v II, 158 y 159 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio

de Monterrey, Nuevo Leon, siendo lo siguiente: Verificar que tipo de excavaciones, instalaciones,

construcciones, edificaciones, obras, actividades, trabajos, usos y/o destinos del suelo se realizaron,
se encuentran realizando o se pretenden realizar en el lugar inspeccionado y si las mismas cuentan
con las licencias correspondientes. e. El inspector actuante, solicita la presencia del C. Propietario,

Poseedor, Responsable, Encargado u Ocupante del mmueble 1nspeccwnado para lo cual,

comparece en este momento el C. : ,

quien en relacion al  lugar lnSpeCCK)uauU, manifiesta ~ ser

Ein oty v . v la cual se identific6 con_ ‘
_ : numero - R ;ante quien me iqenunqué
pienamente con gafete oficial numero S , expedida en

fecha/7 - w2 que me acredita como inspector de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia Municipal de Monterrey, misma que se encuentra vigente al momento de la presente
visita, y el cual se exhibe al Visitado a fin de que se cerciore de que la fotografia y rasgos
fisonémicos contenidas en dicho documento, corresponden al presentante.

Procediendo a dar lectura del acuerdo anteriormente sefialado, motivo de la presente diligencia.

Acto seguidose solicita al C._. ,
que designe a dos personas de su intencién que funjan como testigos en ia presente diligencia, en
) la mtehgenma de que de no ser asi, serd nombrado por el mismo inspector; el cual manifiesta que
A4y, designa, por lo que se tiene por sefialando para tal efecto, al C.

/ /
7 7

quien ‘se identific6 con__ / / nimero

i
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. ,con domicilio en B
[ ’ .y al C.
/ f quien se identifico con_,
/ namero / 7 ,
con domicilio en & ] 7

Una vez plenamente identificados el InSpector, el Inspeccionado y los Testigos, se procede a
continuar con el desarrollo de la visita de inspeccion, estableciendo lo siguiente: atendiendo el
objeto de la visita de inspeccion, el susctito inspector actuante hace constar que dentro del lugar
inspeccionado, se observan las siguientes construcciones y/o edificaciones y/o instalaciones:

B [ et £ 27 Lo //i’ 4o MG i & o * ;e e 57 [

LN P B i) &7 Gy e e A ¢ e

La edificacion anteriormente sefialada, tiene OO arves metros cuadrados de
construccion. )

El tipo de uso de suelo que se efecta o se pretende efectuar actualmente en el lugar inspeccionado

es de: Talley Mcowico Y e Re. Wb sl s

Se observa que el inmueble =, tiene estacionamiento, contando con __ %/ cajones

de estacionamiento. Asi mismo, el predio ', cuenta con un Area Libre, en aproximadamente:
T20 wie . metros cuadrados. Ademas, 3 cuenta con Area Jardinada, en

aproximadamente  .$& metros cuadrados.

En el predio se cuenta con el siguiente mobiliario:

'}
K

»

. " . T IN NP e, . B : ..

s:_),"r (1] & N Al S e g O R I R N I kW4 O S b Bp s b o 00 0L Sy
o

.

En atencibn = a lo anterior se requiere al C.
. , para que muestre los
documentos y/o ncencias que justifiquen el llevar a cabo los usos de suelo y edificacion
identificados, asi como en su caso la realizacién de las obras, construcciones, instalaciones, y/o
cualquier otro tipo de actividades que requieran autorizacién por parte de esta Autoridad para

realizar los mismos a lo ue manifiesta:
b4

i Iy PRSP N e o
ful) RS TTE Oy AT

/,«‘: »

/ /

£
/" Vs
e
7 . . e
ADICIONALES: < ;\;f’) E Ok Lagn .{L, '8 [N \j,r/‘{fa Dt Lot <<y,
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N 7 . 7 i ’ .
o4 it 4 :‘/ i AT Jm ¢y e e
& - T N
.‘.‘}1": £ P LR YN i s {f’ 32 "57
7 e -
J 7 pd
7 y
/ i

Se concede el uso de la palabra alC.
para que formule sus observaciones respecto de la presente d1hgenc1a manifestando 1o siguiente:
?R §Ya) gALind £ 50

Déndose por terminada la mlsma s1endo las /- ‘," = horas del dia 7 7 del mes de

By del afio 201 7= £ , firmando de conformidad quienes en ella intervinieron y asi
quisieron hacerlo y cumplido lo antenor, se entrega copias simples de la presente diligencia a la

parte interesada, CONSTE. = - - = = = = - s e s e oo e oo m oo

El C, Inspector: Persona Notificaca:
; whfx Aol . B .

Nombre: 7 /};@ o Nombre
Ntmero de Gafete: £ Identificacion: v -
Flrma' _ <.::Z§ﬁj///?_w . R S T
Firma: = — 7/

7

/
C. Testigo:

Nombre: . Nombre: S/
Identificacion: S Identificacion: yavi
Firma: [/ Firma: S/

i ,/ / ) /

f 7 7
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