GOBIERNO bDE

MONTERREY

23 de Enero de 2020

No. de Oficio: 132/2020
EXP. ADM. D-641/19
ASUNTO: Multa y Clausura.

INSTRUCTIVOQ

AL C. PROPIETARIO, POSEEDOR, RESPONSABLE, ENCARGiii
U OCUPANTE DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE
numero e LA coronia

EN ESTA
CIUDAD DE MONTERREY; NUEVO LEON; CON NUMERO DE EXPEDIENTE
CATASTRAL (70)-23-211-021,

PRESENTE.-

El C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, ha dictado el siguiente
acuerdo: Monterrey, Nuevo Leén a los 23-veintitres dias del mes de Enero del afio 2020-dos mil
VEIIITE, mmm o e R ean I e EE R

VISTO, para resolverse el expediente administrativo D-641/2019, iniciado con motivo de las
Actividades de Uso de Suelo que fueran detectadas en el inmueble ubicado en la calle |
NUMERO [lIDE LA cowmm—m ESTA CIUDAD DE MONTERREY:
NUEVO LEON; CON NUMERO DE EXPEDIENTE CATASTRAL (70)-23-211-021, asi mismo vistas que
fueran las diversas constancias que lo integran, y

RESULTANDGO

1.- Que mediante Acuerdo en fecha 09-nueve dias del mes Diciembre del aiio 2019-dos mil
diecinueve, el C. Secretario de Desarrolle Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, ordeno
realizar una visita de inspeccién Extraordinaria en el inmueble ubicado en la calle -
NUMERO- DE LA COLONIA EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY:
NUEVO LEON; CON NUMERO DE EXPEDIENTE CATASTRAL (70)-23-211-021, la visita de inspeccién
tendra por ob]eto y alcance constar y verificar el cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 235
~ fracciones I a IV 237 fracciones 1 a XIV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. 281, 282 fracciones 1 y 11 y su tltimo parrafo, 283
fracciones [ a VI, 285, 286, 287 fracciones ] a V, 288 fracciones I a V], 290, 291, 292, 293 fracciones I a V
y su ultimo parrafo, y 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; articulos 8,17y 18
cciones I a IX, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; 18,
9,156,157 fraccion Ly 11, 158 y 159 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
onterrey, Nuevo Leon, siendo lo siguiente: Verificar que tipo de excavaciones, instalaciones,
rucciones, edificaciones, obras, actividades, trabajos, usos y/o destinos del suelo se realizaron,
Se.enéuentran realizando o se pretenden realizar en el lugar inspeccionado y si las mismas
cuen an con las licencias correspondientes, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 327 en
/ relacion con el diverso 281, 282, 286, 293 y 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
/
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2.- Ahora bien, con fecha 17-diecisiete dias del mes de Diciembre del afio 2019-dos mi
en el que se pudo entender la diligencia con una persona que dijo llamarse
quien se identifico con credencial para votar nﬁmero:ﬁy dijo ser Encargada en relacién
al predio inspeccionado, ante quien se identificd el C. Inspector adscrito a esta Secretaria de

nombre Juan Martin Rodriguez Jimenez con niimero de Gafete 006/15; Acto seguido se solicita
ala C. que designe a dos personas de su intencién que funjan como testigos

en la presente diligencia, en la inteligencia de que de no ser asi, serd nombrado por el mismo inspector,
el cual manifiesta que NO designa persona alguna; Una vez plenamente identificados el Inspector; el
Inspeccionado se procede a continuar con el desarrollo de la visita de inspeccién estableciendo lo
siguiente atendiendo el objeto de la visita de inspeccion, se observan las siguientes construcciones y/o
edificaciones y/o instalaciones:

Se trata de una edificacion de tres niveles, donde se detectaron area de cochera, oficina, salones
de clase, cocina y bafios.

La edificacién anteriormente sefalada, tiene 330.00 metros cuadrados aproximadamente de
construccion.

El tipo de uso de suelo que se efectiia o se pretende efectuar actualmente en el lugar inspeccionado es
de: GUARDERIA.

Se observa que el inmueble SI tiene estacionamiento, contando con 04 cajones de estacionamiento.
Asf mismo, el predio SI cuenta con un Area Libre. En aproximadamente 25.00 metros cuadrados.
Ademas, SI cuenta con Area Jardinada. En aproximadamente 15.00 metros cuadrados.

En el predio se cuenta con el siguiente mobiliario: Herramienta propia para oficina y guarderia.
En atencidn a lo anterior se requiere al CW para que muestre los documentos
y/o licencias que justifiquen el llevar a usos de suelo'y edificacion identificados, asi como en
su caso la realizacién de las obras, construcciones, instalaciones, y/o cualquier otro tipo de
actividades que requieran autorizacién por parte de esta Autoridad para realizar los mismos, a lo que
manifiesta: No mostré decumentos al momento de Ia visita.

OBSERVACIONES ADICIONALES: Se detect6 un inmueble donde se le da uso de guarderia.

concede el uso de la palabra al C._para que formule sus observaciones
shecto de la presente diligencia, manifestando lo siguiente: No manifesté.

n fecha 21-veintiuno del mes de Enero del afio 2020-dos mil veinte, el C.
l;dad de apoderado del propietario del inmueble referido, presenta es animesta

EXPEDIENTE CATASTRAL 23-211-021 AL CUAL SE TIENE UN EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO D-641-
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19, LA CUAL SE PRETENDE PONER EN REGLA, PERO YA QUE LA ZONA DONDE ESTA INSERTO EL
PREDIO ACTUALMENTE SEGUN EL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY
2013-2025 ESTA CLASIFICADO COMO UNIFAMILIAR Y EL GIRO QUE ESTA. LA PROPIEDAD ESTA A
NOMBRE DEL C. ZHOU HONG NIE. Y EN LA CUAL EXISTE UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON
EL CENTRO REGIOMONTANO DE EDUCACION ARTE Y HUMANISMO S.A. DE C.V. REPRESENTADA POR
OSCAR SALINAS GARCIA Y KARINA GARCIA DIAZ DE LEON. LO CUAL SE ANEXA EN ESTE ESCRITO
JUNTO CON ESCRITURAS, PREDIAL E IDENTIFICACIONES”.

4.- Téngase al suscrito por haciendo las manifestaciones contenidas en el escrito de cuenta, y en
atencion al mismo, esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia acuerda imponer la sancién
correspondiente, en virtud de haberse detectado actividades de Uso de suelo de Guarderia en el predio
ubicado en la calle | CToR EN ESTA
CIUDAD DE MONTERREY; NUEVO LEON; CON NUMERO DE EXPEDIENTE CATASTRAL {(70}-23-
211-021, sin la autorizacién previa de esta Secretaria. Lo anterior de conformidad con lo establecido
por los articulos 281, 286, 341 fraccién I, XII, 342 fraccién I inciso c) de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

5.- Ahorabien, dado lo anterior y en lo que interesa, de los documentos, datos, fotografias que integran
, el presente, se deduce que las obras, instalaciones y/o actividades llevadas a cabo en el inmueble que
L nos interesa, NO cuentan con el documento idéneo para justificar la realizacién de las mismas, pues

de acuerdo a lo actuado dentro del presente procedimiento y en especifico en la visita de Inspeccién
de fecha 17-diecisiete de Diciembre del afio 2019-dos mil diecinueve, en la que debidamente
queda asentado en el acta correspondiente: “El tipo de uso de suelo que se efectlia o se pretende
efectuar actualmente en el lugar inspeccionado es de;: "GUARDERIA”,

CONSIDERANDO:

I- Que esta Autoridad es competente para conocer y resolver el presente asunto, de conformidad con lo
dispuesto por 86, 89,90,91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; articulos
16 fraccion X, 93, 94 fracciones 1V, VIII, X111, XVIIL, XXX, XLII del Reglamento de la Administracién Pablica
del Municipio de Monterrey; y articulos 1 fraccién IX, 3 fracciones XVI y XXX1], 7, 10, 11 fracciones XX y
XXXI, 235 fraccién |, 355, 356, 357, 358, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. 327, 328 fraccién 111, 331 fracciones | a [V, 332
fracciones I a IV incluyendo el Gltimo parrafo, 333, 334, 336, 342 fraccién I inciso c), 346, 351,352, 353,
354, 355 fracciones I alaIX, 356 y 357 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

- Asimismo, la conducta sancionada en el punto que antecede, es sancionable de acuerdo al resultado

e las constancias que integran el expediente administrativo aludido en un principio podemos

gterminar que las actividades, obras, instalaciones, edificaciones y/o construcciones, que se
gzaban sin contar para ello con las debidas autorizaciones municipales, resultando por ende

- f procedente aplicar, como se aplica al Propietario del inmueble ubicado en la calle

/] EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY;

ON NUMERO DE EXPEDIENTE CATASTRAL (70)-23-211-021, una multa por
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- equivalente al monto de 300-trecientas veces. la Unidad de Medida y Actualizacion (U.M.A.), lo
anterior de acuerdo establecido por el articulo Tercero Transitorio del decreto por el que se reformo
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. por la infraccién cometiday sefialada
en el articulo 342 fraccién I inciso ¢) de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén el
cual a la letra dice : 1. Multa desde trescientas hasta dos mil veces el salario minimo prevaleciente en
la zona econdmica: c) Cuando se utilice el predio o sus construcciones sin haber obtenido la constancia
de suelo correspondiente.

HL- En virtud de lo anterior Sancidn, que debera ser cubierto ante la Tesoreria Municipal de
Monterrey, de conformidad con lo sefialado en el articulo 2 fraccién V del Cédigo Fiscal del Estado de
Nuevo Leon, articulo 1 fraccién V niimero uno de la Ley de Ingresos de los Municipios del Estado
de Nuevo Leén y los articulos 1y 67 fraccién I de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado,
aplicados supletoriamente a la materia, por lo que, una vez notificada la presente resolucién, enviese
copia de esta a dicha dependencia. ‘

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se resuelve:.

PRIMERO: - Por los motivos anteriormente expuestos y razonados juridicamente en el
capitulo de considerandos que antecede, es procedente imponer como se IMP
del inmueble ubicado en la calle
EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY; NUEVO LEON; CON NUMERO DE EXPEDIENTE
CATASTRAL (70)-23-211-021, una multa por equivalente al monto de 300-trescientas veces
la Unidad de Medida y Actualizacion (U.M.A)), lo anterior de acuerdo establecido por el articulo
Tercero Transitorio del decreto por el que se reformo la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos. por la infraccién cometida y sefialada en el articulo 342 fraccién I inciso c)
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n el cual a la letra dice : I. Multa desde
trescientas hasta dos mil veces el salario minimo prevaleciente en la zona econémica: ¢) Cuando
se utilice el predio o sus construcciones sin haber obtenido la constancia de suelo

correspondiente.

SEGUNDO.- Se resuelve que se ordena la CLAUSURA DEFINITIVA total de las actividades

tectadas en el INMUEBLE UBICADO EN LA CALLEF)E LA COLONIA
N ESTA CIUDAD DE MONTERREY; NUEVO LEON; CON NUMERO DE
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Obligandose en consecuencia AL C. PROPIETARIO, POSEEDOR, RESPONSABLE, ENCARGADO

U OCUPANTE DEL INMUEBLE UBICADO en la caueWE LA COLONIA
I 1. CIUDAD DE MON :Y; NOLVO LEON; CON NUMERO DE

EXPEDIENTE CATASTRAL (70)-23-211-021, a la Reubicacion correspondiente, en virtud de
constar en el expediente por asi manifestarlo la parte denunciada, que el uso de suelo que se
realiza en el predio referido, no es factible segtn el plan de Desarrollo Urbano vigente en el
Municipio, reubicacion que debera solicitarse previo el pago de la sancién impuesta, por haberse
detectado atividades de GUARDERIA en el referido prédio sin la autorizacién previa de esta
Secretarfa. :

TERCERO.- Comisionandose para el efecto de notificar éste acuerdo al C. Notificador y/o a
los C.C. JUAN MARTIN RODRIGUEZ JIMENEZ, FRANCISCO JAVIER CABRERA TOVAR, JAVIER
GUADALUPE MARTINEZ MARTINEZ, RAMON DIMASESTRADA, EFRAIN VAZQUEZ ESPARZA,
GEORGINA J. CANTU MACIAS, RAFAEL HERRERA VILLANUEVA, GERMAN REYNALDO RIVERA
RODRIGUEZ, FLOR LIZBETH CHAVEZ IBARRA, HECTOR IVAN ALEJANDRO SUSTAITA, FELIX
GARCIA LOZANO, PEDRO ALEXIS PEREZ SEGUNDO y BENJAMIN ARTURO SALINAS SALINAS,
Inspectores  adscritos a esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon, quienes podran actuar de forma conjunta o separadamente y constituirse

en el citado inmueble, a fin de realizar lo ordenado, procediendo a levantar la Constancia
correspondiente.

CUARTO: - Notifiquese y ejectitese. Asi administrativamente lo acuerda y firma el C.
tario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L. -

NUEVO LEON

presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

dijo ser Cinceryep o siendo las {i ' #¢ del
dia__ - ]\' del mes_fcéyer v del afio 202 -dos mil {/¢ i 1e .
EL C. INSPECROR AUTORIZADO: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE:« JUILV‘I MG Fen ,[0 ‘I s 7 b NOMBRE:
FIRMA: _<. . loide FIRMA:

CREDLNC!AL OFICIAL No.

IDENTIFICACION?
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