09 de Diciembre de 2019
Oficio 2770/19

D 596/19

Clausura y Multa

INSTRUCTIVO -

AL C. PROPIETARIO, RESPONSABLE, ENCARGADO, Y/Q OCUPANTE DEL INMUEBLE
UBICADO EN LA cALLE (D=~ 14 coronis NG
ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON; CON NUMERO DE EXPEDIENTE
CATASTRAL 58-131-023

PRESENTE.-

El C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, ha dictado el
siguiente acuerdo: Monterrey, Nuevo Leon a los 09-Nueve dias del mes de Diciembre del afio
2019-dos mil diecinueve.---------- e e

VISTO, el estado actual que guarda el expediente administrativo D 596/19, dentro de las
facultades conferidas a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en relacion al predio
UBICADO EN LA CALLEQEED N 1A COLONIA b)l«: LAS CUMBRES EN
ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON; CON NUMERO DE EXPEDIENTE
CATASTRAL 58-131-023 asi mismo vistas que fueran las diversas constancias que lo
integran, y

RESULTANDZO

1.- En fecha 30 de Octubre del afio 2019, se recibi6é Queja y/o Denuncia Publica en las Oficinas
dela Secretaria de Desarrollo Urbanoy Ecologia , presentada por vecinos del Fraccionamiento
“ conforme al listado con firmas autografas que se
acompafian siendo un namero aproximado de 32 firmantes, siendo vecinos colindantes del
predio ubicado CALLE | D EN LA COLONIA _ EN
ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON; CON NUMERO DE EXPEDIENTE
CATASTRAL 58-131-023 en la que refieren que se les tenga en calidad de vecinos y
afectados por realizando la queja y en su caso interponiendo Formal Denuncia , en la
inteligencia de que en el domicilio referido se da la operacién como hostal y/o hotel, y/o motel
y/o similar

En dicho i recibe multiples clientes de todas partes de la Republica todos atraidos

nercializacion via internet, siendo esta la pagma—busqueda en

_ anexandose diversos contenidos de dicha pagina
s fade oc1ales anuncios en los cuales se advierten que el duefio es—donde
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o de monitoreo que le da a la gente que él ingresa a nuestro fraccionamiento y que ingresan a
un complejo habitacién netamente familiar en horas en la que la mayorfa de los suscritos
vecinos nos encontramos dormidos e incluso fuera de nuestras casas, y mdas aun
desconociendo si esas instalaciones cuentan con la autorizacién , supervision y/o regulacion
de las autoridades sanitarias que inspeccionen y avalen las cuestiones de salud publica o de
riesgo a la salud, lo cual dudamos dado que en dichas comunicaciones se hace referencia que

no existe contacto fisico entre el duefio y los clientes, razones por las cuales nos
inconformamos por este medio.

Mencionando que se trato de resolver la problematicaa través del didlogo que sostuvimos con
el Seﬁor_ mencionando que él es el duefio de dicho inmueble

y que como propietario el hace lo que quiere, que si tenemos acciones legales que hacer valer
que lo hagamos que é] también tiene derecho de defensa.

Como vecinos nos oponemos de nuestra parte para que siga operando el inmueble de la
manera que lo viene haciendo negandose hasta este momento a dejar de hacerlo
argumentando que el es el duefioy que nadie le va decir que hacer con su propiedad

Anexando los vecinos a la presente queja , documentos que son publicados en redes sociales,
en donde se ofrece Departamento privado independiente con excelente privacidad, Mini
departamento con excelente privacidad, Loft amplio privado independiente (nuevo).

En dicho anexos se mencionan comentarios positivos y negativos en relacion a la estancia en
el predio referido, mencionando qu- es un Host que ofrece sus servicios

2 _En fecha 06 de Noviembre del afio 2019, mediante oficio 2491/19 se acordo realizar Visita
de Inspeccién Ordinaria, en el predio referido.

3.- En fecha 13 de Noviembre del afio 2019, mediante oficio 2540/2019-C]-SEDUE se acordo
admisién a tramite y acumulacion a expediente administrativo.

4.- En fecha 15 de Noviembre del afio 2019, se recibi6 escrito en las oficinas de la Secretaria
de Desarrollo Urbanoy Ecologia , suscrito por el C
qui’en"'\rhan'ifl 'sti que se sirva tenerle como Representante comun de todos los vecinos

s

/’wmfii"\r'nahtéSf';_dentro‘ del escrito inicial de Denuncia presentada en fecha 30 de Octubre del afio
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Asi mismo se autoriza a los C.C. y

@D - - ¢ gestione todo lo conducente dentro del expediente

administrativo. .

Anexa para que obren dentro del expediente constancia de solicitud de informacion
presentada en la Secretaria, en la que me otorgan contestacion que no se ha emitido
autorizaciones relativas al inmueble descrito , que no obra ningin registro sobre esa
direccion, en relacion al uso de suelo.

Solicitando también se realicen verificacion en el predio para que se permita el accesoy se de
facilidad a los inspectores para ingresar al mismo. '

. En fecha 22 de Noviembre del afio 2019, se recibi6 escrito en las oficinas de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia presentado por el C

@D - Jonde se acompaiian constancias de solicitud de informacién presentadas ante
la Secretaria de conformidad con la ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica
del Estado de Nuevo Ledn, sobre el uso de suelo.

6.- En fecha 22 de Noviembre del afio 2019, se pudo realizar visita de inspeccién ordinaria,
por el Inspector Adscrito a la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, de nombre Juan
Martin Rodriguez Jiménez, levantando Acta Circunstanciada donde desde el exterior se
observa un predio de dos niveles, en el cual NO se encontr6 persona alguna para recibir
notificacion lo cual se deja el instructivo pegado en el acceso al inmueble

7 -En fecha 09 de Diciembre del afio 2019 se recibi6 escrito en las oficinas de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia , por el C. LIC. (TGN -
manifiesta en el mismo que se Certifique en esta Secretaria que a fenecido el término fatal de
Ley otorgado a la contraparte para que hiciera valer su derecho en caso de que lo hubiera, o
que manifestara lo que a sus interese correspondiera en el caso concreto, y al no haberlo hecho
dentro del término otorgado para tal efecto, solicito se haga la inmediata clausura del
establecimiento motivo de la presente denuncia, asi como se aplique la sancién o multa
correspondiente.

8.- En fecha 09 de Diciembre del afio 2019, se recibi6 escrito en las oficinas de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia, por el C! quien en relacion
al predio referido manifesto ser propietario , quien dice que en el mismo vive con su bebe de

ileses, su pareja y la nifiera del bebe, manifestando que es su deseo que se

yisita'de inspeccion después del 18 de Diciembre de 2019, ya que tiene un viaje
Al \con anterioridad el cual sale de la Ciudad de Laredo Texas, el 11 de diciembre a

LY P.alla}g?ig Muniel
\ZArdgese.s (&ntro,
Monterrey, N.L. £4)
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En dicha propiedad no se le da el uso de motel, hotel o algo parecido, como medio de prueba
de mi viaje anexo copia simple de los boletos e intinerario.

9.- Ahora bien, dado lo anterior y en lo que interesa, de los documentos, datos, fotografias que
integran el presente, se deduce claramente que las obras, instalaciones y/o actividades llevadas
a cabo en el inmueble, NO cuentan con el documento idéneo para justificar la realizacién de las
mismas, pues de acuerdo a lo detectado por parte de personal de esta Secretaria, al llevar a cabo
lavisita de inspeccién descrita en el inmueble de referencia, NO CONTABAN CON LOS PERMISOS
Y/O AUTORIZACIONES MUNICIPALES CORRESPONDIENTES.

En atencion a lo anterior se requiere que muestre los documentos y/o licencias que
justifiquen el llevar a cabo los usos de suelo y edificaciéon identificados, asi como en su caso
la realizaciéon de las obras, construcciones, instalaciones, y/o cualquier otro tipo de
actividades que requieran autorizacién por parte de esta Autoridad para realizar los mismos,
a lo que manifiesta: Al momento de la Inspeccién NO muestra licencia de uso de suelo

CONSIDERANDO:

I.- Que esta Autoridad es competente para conocer y resolver el presente asunto, de conformidad
con lo dispuesto por 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Leon; articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones IV, VI, XIII, XVIII, XXX, XLII del Reglamento de la
Administracion Publica del Municipio de Monterrey; y articulos 1 fraccién IX, 3 fracciones XVI
y XXXII, 7, 10, 11 fracciones XX y XXXI, 235 fraccién I, 355, 356,357, 358, 392, 393, 394, 395,
396 fracciones I a la IX, 397 y 398 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. 327, 328 fraccion I, 331
fracciones I a1V, 332 fracciones I a IV incluyendo el tltimo parrafo, 333, 334, 336, 342 fraccién |
inciso c), 346 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

Para lo cual se habilitan todas las horas y dias tanto habiles como inhabiles del dia en que se
ejecute la visita de inspeccién, lo anterior conforme a lo previsto por el articulo 351 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leon, el cual a la letra dice: ARTICULO 392.- Las autoridades administrativas estatales y
municipales en el &mbito de su competencia, conforme a las disposiciones de esta Ley, podran
llevar a cabo visitas de inspeccién para comprobar el cumplimiento de esta Ley, su
reglamentacion, los planes de desarrollo urbano, acuerdos o demas disposiciones de caracter
geperal en materia de desarrollo urbano; para en su caso, aplicar las medidas de seguridad y
$ ncione‘;ls que correspondan. Las visitas de inspeccién podran ser ordinarias y extraordinarias,

Qas p{lm ras se efectuaran én dias y horas habiles y las segundas én cualquier tlempo. En todo
N
\%» Palacio Miutgicipal de Monterrey
\ Zaragoza SApS/N, Centro,
Monterrey, Nyy, / C.P. 64000 .
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tiempo se tendrd la facultad de supervisar mediante inspeccion técnica la ejecucion de las obras,
vigilando el debido cumplimiento de las normas de calidad y de las especificaciones del proyecto
autorizado.

I1.- Asi mismo, la conducta mencionada en el punto que antecede, es sancionable de acuerdo
al resultado de las constancias que integran el expediente administrativo ‘aludido en un
principio podemos determinar que las actividades, obras, instalaciones, edificaciones y/o
construcciones, que se realizaban sin contar para ello con las debidas autorizaciones
municipales, resultando por ende procedente aplicar, como se aplica al Propietario del
inmueble ubicado en ubicadoenla CALLE hﬁN LA COLONIA _
&EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON; CON NUMERO DE
EXPEDIENTE CATASTRAL 58-131-023multa por equivalente al monto de 300-trescientas
veces la Unidad de Medida y Actualizacién (U.M.A)), lo anterior de acuerdo establecido por el
articulo Tercero Transitorio del decreto por el que se reformo la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos. porlainfraccién cometiday sefialada en el articulo 342 fraccion
Iinciso ¢) de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n el cual a la letra dice : L.
Multa desde trescientas hasta dos mil veces el salario minimo prevaleciente en la zona

econémica: ¢) Cuando se utilice el predio o sus construcciones sin haber obtenido la
constancia de suelo correspondiente.

1IL- En virtud de lo anterior Sancién, que debera ser cubierto ante la Tesoreria Municipal de
Monterrey, de conformidad con lo sefialado en el articulo 2 fraccion V del Cédigo Fiscal del
Estado de Nuevo Leén, articulo 1 fraccién V namero uno de la Ley de Ingresos de los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn ylos articulos 1y 67 fraccion I de la Ley de Hacienda
de los Municipios del Estado, aplicados supletoriamente a la materia, por lo que, una vez
notificada la presente resolucion, enviese copia de estaa dicha autoridad.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se resuelve:

PRIMERO: - Por los motivos anteriormente expuestos y razonados juridicamente en
el capitulo de considerandos que antecede, es procedente imponer como se IMPONE al

Propietario del inmueble ubicado EN LA CALLEQEEEGD £V LA coLoNA (D

_EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON; CON NUMERO
PEDIENTE CATASTRAL  58-131-023multa por equivalente al monto de 300-

yeces la Unidad de Medida y Actualizacion (UM.A), lo anterior de acuerdo

el articulo Tercero Transitorio del decreto por el que se reformo la
ica de los Estados Unidos Mexicanos. por la infraccion cometiday sefialada

Z - fraccion 11NcCISO ¢) de 1a Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo
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Leén el cual a la letra dice : I. Multa desde trescientas hasta dos mil veces el salario minimo
prevaleciente en la zona econoémica: ¢) Cuando se utilice el predio o sus construcciones sin
haber obtenido la constancia de suelo correspondiente.

SEGUNDO.- Se resuelve que se ordena la CLAUSURA DEFINITIVA total de las actividades
detectadas ubicado EN LA CALLE G . . coLov: GEEEED
:N ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON; CON NUMERO DE
EXPEDIENTE CATASTRAL 58-131-023 debiéndose en consecuencia colocar los sellos
correspondientes y distintivos de CLAUSURA DEFINITIVA TOTAL _de las actividades de uso
de suelo detectadas en el referido predio.

Obligdndose en consecuencia AL C. PROPIETARIO, POSEEDOR, RESPONSABLE, ENCARGADO
U OCUPANTE DEL INMUEBLE ubicado EN LA CALLE G N 1A COLONIA

EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON; CON
NUMERO DE EXPEDIENTE CATASTRAL 58-131-023 a concluir el procedimiento en la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante la OBLIGACION de darle uso al predio
SOLO Y EXCLUSIVAMENTE DE CASA HABITACION UNIFAMILIAR, y NO ofrecer los servicios
de su predio bajo la modalidad de-aplicando como concepto que es un servicio como
mercado comunitario que sirve para publicar, dar publicidad y reservar y dar alojamiento de
forma econdmica en paises del mundo a través de internet o desde tu smarthphone, lo cual
genera afectaciones a los vecinos residentes del predio colindante, en virtud de ser un
fraccionamiento privado, por lo que no es factible el ingreso de personas distintas nacionales
o extranjeros que bajo el pago de un concepto econémico reciben los servicios de alojamiento
en dicho fraccionamiento.

TERCERO.- Comision4dndose para el efecto de notificar éste acuerdo al C. Notificadory/o
alos C.C.JUAN MARTIN RODRIGUEZ JIMENEZ, FRANCISCO JAVIER CABRERA TOVAR, JAVIER
GUADALUPE MARTINEZ MARTINEZ, RAMON DIMAS ESTRADA, EFRAIN VAZQUEZ
ESPARZA, GEORGINA ]J. CANTU MACIAS, RAFAEL HERRERA VILLANUEVA, GERMAN
REYNALDO RIVERA RODRIGUEZ, FLOR LIZBETH CHAVEZ IBARRA, HECTOR IVAN
ALEJANDRO “SUSTAITA, FELIX GARCIA LOZANO, ING. BENJAMIN ARTURO SALINAS

1 5 ADRIAN VILLARREAL FRESE, ARQ. MARIO ALBERTO RIOS BARRON Inspectores
asesta Secretaria de Desarrollo Urbanoy Ecologia del Municipio de Monterrey,
i1, quienes podran actuar de forma conjunta o separadamente y constituirse en

Zaragoza Sugﬂp N GRHtro, |
Monterrey, N.L. / C.RA64000 i
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el citado inmueble, a fin de realizar lo ordenado, procediendo a levantar la Constancia
correspondiente.

CUARTO: - Notifiquese y ejectitese. Asi administrativamente lo acuerda y firma el C.
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L. -------===-=-===m====-

L %Ic ROGUE (K2 RAMOS
i

YURBANO Y ECOLOGIA DEL MUNICIPIO DE MONTERREY
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