GOBIERNO DE

MONTERREY

11 de Febrero de 2019

No.de Oficio: 358/19/C.])./SEDUE
EXP. ADM. D-590/18

ASUNTO: Multa.

INSTRUGCTIVO

AL C. PROPIETARIO, POSEEDOR, RESPONSABLE, ENCARGADO
U OCUPANTEDE LA CALLE

DE LA COLONIA N ESTA
CIUDAD DE MONTERREY, NU..v u LEON; CON NUM&KO DE EXPFDIENTE
CATASTRAL (70)-80-176-005.

PRESENTE.-

El C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, ha dictado el siguiente acuerdo:
Monterrey, Nuevo Leén a los 11-once dias del mes de Febrero del afio 2019-dos mil diecinueve.--------------------

VISTO, para resolverse el estado actual que guarda el expediente administrativo D 590/2018, iniciado con
motivo de las Actividades de Construccién que fueran detectadas en el inmueble ubicado en la CALLE

DE LA COLONTA EN
ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON; CON NUMERO DE EXPEDIENTE CATASTRAL (70)-

80-176-005, asi mismo vistas que fueran las diversas constancias quz lo integran, y

PESULTANDGO

1.- Que mediante Acuerdo en fecha 04-cuatro dfas del m:as de Septicinbre del afiv 2018-dos mil dieciocho, el
C. Secretario de Desarrollo' Urbano y Ecologia del Municipio de Montervev. ordeno realizar una visita de
inspeccién Ordinaria en el inmueble ubicado en la CALLE ; DE LA
COLONIA EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO
LEON; CON NUMERO DE varciENTE CATASTRAL (70)-80-176-005, La visita de inspeccién tendra
por objeto y alcance constar y verificar el camplimiento de lo dispuesto en los articulos 226 fracciones [a 1V, 227
fracciones I a IV y ultimo parrafo, 228 fracciones I a X1V, 281, 282 fracciones I'y I y su ultimo parrafo, 283
fracciones I a VI, 285, 286, 287 fracciones I a V, 288 fracciones 1 a VI, 290, 291, 292, 293 fracciones I a V y su
tiltimo péarrafo, y 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 8, 17 y 18 fracciones I
aIX, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; 18, 139, 156, 157 fraccion
1yII, 158y 159 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, siendo
lo siguiente: Verificar que tipo de excavaciones, instalacinnes, construcciones, edificaciones, obras, actividades,
trabajos, usos y/o destinos del suelo se realizaron, se enctientran realizando o se pretenden realizar en el lugar
inspeccionado y si las mismas cuentan con las licencias correspondientes, de conformidad con lo dispuesto por
el articulo 327 en relacién con el diverso 281, 282, 286, 293 y 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Le6n; MEDIDA DE SEGURIDAD, otorgéndosele en la misma al C. Propietario, Poseedor, Ocupante,
Encargado o Responsable del inmueble er cuestion, el término de 10-diez dias hébiles, para que en uso de su
dérecho de audiencia comprobara contar con las licencias crrrespondientes, pudiendo presentar las pruebas y
dlegatos que estimara convenientes; con fundamento en lo dispuesto por l articulo 14 Coustitucional, asf como
j 0 estipulado en los articulos 351, 352, 353, 354, 355 y dewas relativos de la Ley de Desarrollo Urbano para el

Estado de Nuevo Leén.
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2.- Ahora bien, con fecha 13-trece dias del mes de Diciembre del afio 2018-dos mil dieciocho, en el que se
pudo entender la diligencia con una persona de nombre quien no se identifico
y dijo ser Propietario en relacién al predio inspeccionado, ante quien se identificé el C. Inspector adscrito a
esta Secretarfa de nombre Javier Guadalupe Martinez Martinez, con nimero de Gafete 004(66626); Acto
seguido se solicita al que designe a dos personas de su intencion que funjan
como testigos en la presente diligencia, en la inteligencia de que de no ser asi, serd nombrado por el mismo
inspector; el cual manifiesta que NO designa persona alguna, Una vez plenamente identificados el Inspector, el
Inspeccionado se procede a continuar con el desarrollo de la visita de inspeccion estableciendo lo siguiente
atendiendo el objeto de la visita de inspecci6n, se observan las siguientes construcciones y/o edificaciones y/o
instalaciones:

Una casa habitacién donde ya se terminaron los trabajos de ampliacion en la parte posterior del inmueble.
La edificacién anteriormente sefialada, tiene 150.00 metros cuadrados de construccion aproximadamente.

El tipo de uso de suelo que se efectiia o se pretende efectuar actualmente en el lugar inspeccionado es de: CASA
HABITACION.

Se observa que el inmueble SI tiene estacionamiento, contando con DOS cajones de estacionamiento. Asf
mismo, el predio SI cuenta con un Area Libre, en aproximadamente 03.00 metros cuadrados. Ademas, SI
cuenta con Area Jardinada, en aproximadamente 03.00 metros cuadrados.

En el predio se cuenta con el siguiente mobiliario: Propio de una Casa Habitacion.

En atencién a lo anterior se requiere a la para que muestre los documentos
y/o licencias que justifiquen el llevar a cabo los usos de suelo y editicacion identificados, asf como en su caso
la realizacion de las obras, construcciones, instalaciones, y/o cualquier otro tipo de actividades que requieran
autorizacién por parte de esta Autoridad para realizar los mismos, a lo que manifiesta: No se mostré
documento alguno.

Acto seguido, en atencidn a lo anterior se hace constar que las obras que se detectan en el inmueble
de referencia, --- representan un riesgo, por lo que, en cumplimiento a la resolucién en comento, se
procede a ejecutar las siguientes medidas de seguridad SUSPENSION, TEMPORAL PARCIAL O
TOTAL DE LOS TRABAJOS Y/0 PROCESOS SERVICIOS PUBLICOS; LA CLAUSURA TEMPORAL O
DEFINITIVA, TOTAL O PARCIAL DE LAS CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES U OBRAS Y/O
EDIFICACIONES; Y LA PROHIBICION DE ACTOS DE UTILIZACION 0 DE USO DE EDIFICACIONES,
PREDIOS O LOTES, en virtud de haberse detectado en el inmueble de referencia, lo siguiente:
(espacio vacio neutralizado con una raya).

Para cuyo efecto se colocan los sellos y listones correspondientes a los nimeros: (espacio vaci6 neutralizado

* .con una raya).

OBSERVACIONES ADICIONALES: Los trabajos ya terminaron.

S ‘EOncede el uso de la palabraal - ! para que formule sus observaciones respecto de
14 presente diligencia manifestando los siguiente: Nada
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3.- Con fecha 17-diecisiete de Enero del afio 2019-dos mil diecinueve. el C. Enrique Rodriguez Salgado en su
caracter de Propietario del inmueble que <e ubica en la calle DE LA
COLONIA EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO
LEON; CON NUMERO DE EXPEDIENTE CATASTRAL (70)-80-176-005, presenta escrito en el Local de
esta Secretaria en el que manifiesta: “Por este medio me dirijo a su atentay amable consideracién respecto
del EXP. ADM. D-590/18, en el cual se solicita una visita de inspeccién ordinaria al inmueble de mi
propiedad, misma que se llevé a cabo el dia 18 de Diciembre del 2018 préximo pasado en el domicilio
arriba descrito, para verificar la situacién actual de la construccién. Cabe mencionar que en el transcurso
de los meses de Agosto y Septiembre del aiio anterior llevamos a cabo la construccién de un pequeiio
techo de aproximadamente 6M2, en la parte posterior de la propiedad, el cual por su tamaiio y a la vez
desconocimiento del Reglamento de Construccién, no acudimos a la dependencia municipal
correspondiente para solicitar el permiso de construccién y a la vez de la regularizacion del predio. Por
este motivo solicito su apoyo y comprension en este asunto para concederme una dispensa de la sancién
acreedora, en el entendido de que me pongo a la orden de la autoridad para la conclusién de los tramites
que sean necesarios”.

4.- Téngase al compareciente por haciendo las manifest.ciones contenidas en su escrito de cuenta y en atencion
al mismo, esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, acuerda imponer la sancién correspondiente, en
virtud de haberse detectado Trabaios de Ampliacién ya terminados en la parte posterior el predin que se
ubica en la calle DE LA COLONIA

EN ESTA CIUDAD Dt mUNTERREY, NUEVU LEON; CON NUMERO DE EXPEDIENTE CATASTRAL
(70)-80-176-005, aunado a la Declaracion hecha por el Propietario del referido predio contenida en el escrito
que se menciona en el punto que antecede, Lo anterior sin contar con la autorizacion previa de esta Secretaria;
de conformidad con lo establecido por el articulo 281 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
el cual a la letra dice: ARTICULO 281.- Los interesados en utilizar los lotes o predios para cualquier actividad,
incluyendo la realizacién de construcciones y cambio de uso de edificaciones, deberan solicitar y obtener
previamente de la autoridad municipal competente las licencias de usos del suelo, construccién, o uso de
edificacién, cumpliendo los requisitos que indiquen las disposiciones de caracter general expedidas por el
Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano y, en su caso el reglamento municipal de construccién. Recibida
la solicitud, la autoridad municipal competente debera expedir lalicencia en un plazo maximo de 30-treinta dias
habiles.

Los cambios de uso de edificacién o de nuevas obras de construccion ubicadas en predios que no pertenezcan a
fraccionamiento autorizado, requieren acompafiar a la srlicitud respectiva un estudio de impacto vial.

Asf como lo establecido por los articulos 286, 341 fraccion 1, XII, 342 fraccion Il inciso i) de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo leén.

5.- Ahora bien, dado lo anterior y en lo que interesa, de los documentos, datos, fotografias que integran el
presente, se deduce claramente que las obras, instalaciones y/o actividades llevadas a cabo en el inmueble que
nos interesa, NO cuentan con el documento idéneo para justificar la realizacion de las mismas, pues de acuerdo
. alo actuado dentro del presente procedimiento el inmueble que se ubica en la calle
DE LA COLONIA EN ESTA CIUDAD DE MuUNicnunwt,
NUEVO LEON; CON NUMERO DE EXPEDIENTE CATASTi~AL (70)-80-176-005, en la visita de inspeccion llevada
a cabo de fecha 13-trece de Diciembre del afio 2018-dos mil dieciocho, en la cual queda debidamente asentado:
“Una vez plenamente identificados el Inspector, el Inspeccionado se procede a continuar con el desarrollo
d¢'1a visita de inspeccion estableciendo lo siguiente atendiendo el objeto de la visita de inspeccion, se
gbservan las siguientes construcciones y/o edificaciones y/o instalaciones: Una casa habitacién donde ya
/se terminaron los trabajos de ampliacién en la parte posterior del inmueble”.
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CONSIDERANDO:

1.- Que esta Autoridad es competente para conocery resolver el presente asunto, de conformidad con lo dispuesto
por 86,89,90,91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n; articulos 16 fraccion X, 93, 94
fracciones IV, VIII, XIII, XVIII, XXX, XLII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey; y
articulos 1 fraccién IX, 3 fracciones XVI 'y XXXII, 7,10, 11 fracciones XX y XXXI, 235 fraccién I, 355, 356, 357, 358,
392, 393, 394, 395, 396 fracciones I a la IX, 397 y 398 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. 327, 328 fraccion II1, 331 fracciones ITalV, 332
fracciones I a IV incluyendo el ultimo parrafo, 333, 334, 336, 342 fraccion I inciso i), 346 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

IL- Asf mismo, la conducta sancionada en el punto que antecede, es sancionable de acuerdo al resultado de las
constancias que integran el expediente administrativo aludido en un principio podemos determinar que las
actividades, obras, instalaciones, edificaciones y/o construcciones, que se realizaban sin contar para ello conlas
debidas autorizaciones municipales, resultando por ende procedente aplicar, como se aplica al Propietario
del inmueble ubicado en la CALLE DE LA COLONIA =

EN ESTA CIUDAD vr MONTERREY, NUEVO LEON; CON NUMERO DE

EXPEDIENTE CATASTRAL (70)-80-176-005, una multa por equivalente al monto de 2000-dos mil veces
la Unidad de Medida y Actualizacion (UM.A), lo anterior de acuerdo establecido por el articulo Tercero
Transitorio del decreto por el que se reformo la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos. por la
infraccion cometida y sefialada en el articulo 342 fraccion Il inciso i) de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén el cual a la letra dice : Il. Multa desde dos mil hasta diez mil veces el salario m{nimo
prevaleciente en la zona econdmica: i) Cuando se realicen obras, construcciones, instalaciones, demoliciones o
excavaciones, sin contar con la debida autorizacion o con una licencia cuyo contenido sea violatorio a los
programas.

IIL- En virtud de lo anterior Sancién, que debera ser cubierto ante la Tesorerfa Municipal de Monterrey, de
conformidad con lo sefialado en el articulo 2 fraccién V del Codigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, articulo 1
fraccién V nimero uno de la Ley de Ingresos de los Municipios del Estado de Nuevo Le6n ylos articulos 1
y 67 fraccién 1 de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado, aplicados supletoriamente a la materia, por lo
que, una vez notificada la presente resolucién, enviese copia de esta a dicha autoridad.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se resuelve:

PRIMERO: - Por los motivos anteriormente expuestos y razonados juridicamente en el capitulo de
considerandos que antecede, es procedente imponer como se IMPONE al Propietario del inmueble ubicado enla
CALLE NUMERO 319 D& LA COLONIA . '

<N ESTA CIUDAD DE MONTERREY, WOEVO LEON; CON NUMERO DE EXPEDIENTE

" CATASTRAL (70)-80-176-005, una multa por equivalecte al monto de 2000-dos mil veces la Unidad de

‘‘Medida y Actualizacion (UM.A), lo anterior de acuerdo establecido por el articulo Tercero Transitorio

Y

del decreto por el que se reformo la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. por la infraccién
cgmetida y sefialada en el articulo 342 fraccién Ilincisoi) de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Veén el cual ala letra dice : Multa desde dos mil hasta diez mil veces el salario minimo prevaleciente en la zona
econémica: i) Cuando se realicen obras, construcciones, instalaciones, demoliciones 0 excavaciones, sin contar
con la debida autorizacién o con una licencia cuyo contenido sea violatorio a los programas.
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Obligandose en consecuencia AL C. PROPIETARIO, POSEEDOR, RESPONSABLE, ENCARGADO U OCUPANTE
DEL INMUERLE URICADO en la CALLE ‘ L DE LA COLONIA
: EN ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON; CON
NUMERO DE EXPEDIENTE CATASTRAL (70)-80-176-005, a Obtener los permisos y/o licencias de
construccién y/o edificacion de los trabajos de Ampliacién detectados en el referido prédio sinla autorizacion
previa de esta Secretaria.

SEGUNDO.- Comisionandose para el efecto de notificar éste acuerdo al C. Notificador y/o a los C.C. JUAN
MARTIN RODRIGUEZ JIMENEZ, FRANCISCO JAVIER CABRERA TOVAR, JAVIER GUADALUPE MARTINEZ
MARTINEZ, RAMON DIMAS ESTRADA, EFRAIN VAZQUEZ ESPARZA, GEORGINA ]. CANTU MACIAS,
RAFAEL HERRERA VILLANUEVA, GERMAN REYNALDO RIVERA RODRIGUEZ, FLOR LIZBETH CHAVEZ IBARRA,
JACOBO JESUS VILLARREAL TREVINO, HECTOR IVAN ALEJANDRO SUSTAITA, FELIX GARCIA LOZANO y PEDRO
ALEXIS PEREZ SEGUNDO, Inspectores adscritos a esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, quienes podran actuar de forma conjunta o separadamente y
constituirse en el citado inmueble, a fin de realizar lo ordenado, procediendo a levantar la Constancia
correspondiente.

TERCERO: - Notifiquese y ejectitese. Asi administrativamente lo acuerday firma el C. Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L.

/f'?"

C. LIC. ROQUE YANEZ RAMOS.
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA DEL MUNICIPIO DE MONTERREY
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