5,';‘; GOBIERNO DE
zis‘sn MONTERREY

23 de Junio de 2020

No. de Oficio: 1110/2020
EXP. ADM. D-054/2019
ASUNTO: Multa y Clausura.

INSTRUCTIVO

AL C. PROPIETARIO, POSEEDOR, RESPONSABLE,
ENCARGADO U OCUPANTE DEL INMUEBLE
LOCALIZADO EN LA cALLE I
wovero [
$TA CYUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON; CON
NUMERC DE EXPEDIENTE CATASTRAL (70)-25-
§38-031.

PRESENTE.-

El C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, ha dictado el siguiente
acuerdo: Monterrey, Nuevo Leon a los 23-veintitres dias del mes de Junio del afio 2020-dos mil veinte.-----

VISTO, para resolverse el expediente administrativo D-054 /2019, iniciado con motivo de las Actividades
de Construccién que fueran detectadas en el inmueble ubicado en la calle

NUMERD TN ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LRGN,
CON NUMERO DE EXPEDIENTE CATASTRAL (70)-25-038-031, asi mismo vistas que fueran las
diversas constancias que lo integran, y

RESULTANDEGO

1.- Que mediante Acuerdo en fecha 26-veintiseis dias del mes de Mayo del aho 2020-dos mil veinte, el
C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, ordeno realizar una VISITA
DE INSPECCION ORDINARIA Y/O EXTRAORDINARIA con plano en mano en el inmueble ubicado en ia
it [ T - cotov I G cubab DE
MONTERREY, NUEVO LEON; CON NUMERO DE EXPEDIENTE CATASTRAL (70)-25-038-031, paralo
cual se habilitan todas las horas tanto habiles como inhébiles del dia en que se ejecute la visita de
inspeccion, lo anterior conforme lo previsto por el articulo 351 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén, el cual a la letra dice: “ARTICULO 351.- Las autoridades administrativas estatales y
-municipales en el dmbito de su competencia, conforme a las disposiciones de esta Ley, podrdn llevar a cabo
situs de inspeccién para comprobar el cumplimiento de esta Ley, su reglamentacion, los planes de
e!arr ‘ollo urbano, acuerdos o demds disposiciones de cardcter general en materia de desarrollo urbano;
para en su caso, aplicar las medidas de seguridad y sanciones que correspondan. Las visitas de inspeccion
podran ser ordinarias y extraordinarias, las primeras se efectuardn en dias y horas hdbiles y las segundas
":f[ en cualquzer tzempo ” La visita de inspeccién tendra por objeto y alcance constar y verificar el
cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 226 fracciones 1 a1V, 227 fracciones 1 al IV y ultimo pérrafo,
228 fracciones 1 a X1V, 281, 282 fracciones [ y I1 y su tltimo parrafo, 283 fracciones I a VI, 285, 286, 287
fracciones [ a V, 288 fracciones 1 a VIl, 290, 291, 292, 293 fracciones | a V'y su dltimo parrafo,y 295 de la
_LeydeD rroflo U\rpa\lyo del Estado de Nuevo Leon; articulos 8,17 y 18 fracciones I a IX del Reglamento
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para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; 18, 139, 156, 157 fraccion1y1l, 158y
159 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; siendo lo
siguiente: 1.- Verificar que las excavaciones, demoliciones, instalaciones, construcciones, edificaciones,
obras, actividades, trabajos, usos y/o destinos del suelo se apegan a los lineamientos y obligaciones y
seglin el plano que fue presentado ante esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey,
con niimero de expediente asignado CH-000338-19, respecto del inmueble arriba sefialado;
debiéndose asentar en el acta que para el efecto se levante, de acuerdo al proyecto de los planos
aprobados y contenidos en el expediente descrito, lo siguiente: 1.- Si la ubicacioén y el disefio de la
construccion existente, coincide con las plantas arquitectdnicas, instalaciones, obras de edificacion y
¢ada uno de las especificaciones que contiene el proyecto autorizado; 2.- Si se respeta el uso de suelo
otorgado, asf como las dreas libres, jardinadas y de estacionamiento marcadas en el citado proyecto, la
etapa en que se encuentra la construccion existente; 3.- Verificar si se da camplimiento a todos y cada -
una de las condiciones, lineamientos y requerimientos que le fueron sefialados al otorgarse la Licencia
mencionada; Il.- Verificar que tipo excavaciones, demoliciones, instalaciones, construcciones,
edificaciones, obras, actividades, trabajos, usos y/o destinos del suelo se realizaron, se encuentran
realizando o se pretenden realizar en el lugar inspeccionado y si las mismas cuentan con las licencias
correspondientes, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 327 en relacion con el diverso 281,
282,286,293y 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon;

2.- Ahora bien, con fecha 05-cinco de Junio del afio 2020-dos mil veinte, en que se pudo realizar la
presente Diligencia en la cual el inspector actuante, solicita la presencia del C. Propietario, Poseedor,
responsable, ocupante y/o encargado del inmueble inspeccionado, para lo cual, comparece en este
momento una persona que dijo llamarse ue se identificé con licencia de
conducir Niimero: — quien en relacion al lugar inspeccionado, manifiesta ser Propietaria, y el
cual no se identifico, ante quien me identifiqué plenamente con gafete oficial nimero 85527, expedida
en fecha Nov./15 que me acredita como inspectora de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
Municipal de Monterrey, misma que se encuentra vigente al momento de la presente visita, y el cual
se exhibe al Visitado a fin de que se cerciore de que la fotografia y rasgos fisondmicos contenidas en
dicho documento, corresponden al presentante.

Procediendo a dar lectura del acuerdo anteriormente sefialado, motivo de la presente diligencia.

Acto seguido se solicitaala me designe a dos personas de su intencién
~_que funjan como testigos en la presente diligencia, en la inteligencia de que de no ser asi, serd
~ {brado por el mismo inspector; el cual manifiesta que SI designa, por lo que se tiene sefialando

4 tal efecto, al C. uien se identific6 con INE niimero:
con domicilio e

Se observa que el inmueble SI tiene estacionamiento, contando con 02 cajones de estacionamiento.
Asf mismo, el predio SI cuenta con un Area Libre, en aproximadamente: 24.00 metros cuadrados.
. Pl N & . .
Ademas, SI cuénta cor\Area Jardinada. En aproximadamente: 03 metros cuadrados

A i
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Ahora bien, atendiendo al objeto de la visita de inspeccién; que con el documento en mano, referente
al inmueble sefialado, se hace constar que lo fisicamente encontrado NO se apega al proyecto de los
planos aprobados, toda vez que respecto al punto Ne. 1 (Sila ubicacién y el disefio de la construccién
existente, coincide con las Plantas arquitecténicas, instalaciones, obras de edificacién y cada uno de
las especificaciones que contiene el proyecto autorizado) sefialado en el acuerdo del que deriva la

presente, lo siguiente: No coincide con las plantas arquitecténicas, instalaciones, obras de
edificacion y cada una de las especificaciones que contiene el proyecto autorizado, Se

construyo una palapa de 4 por 3 aproximadamente que no se encuentra marcada en el plano
autorlzado

Con relacién al punto No. 2 (Si se respeta el uso de suelo otorgado, asi como las 4reas libres,
jardinadas y de estacionamiento marcadas en el citado proyecto, la etapa en que se encuentra la
construccion existente), se detecta: No se respeta el uso de suelo otorgado, asf como area libre y
jardinada marcados en el citado proyecto, se detecta en el primer piso una cocina y respetando
Io marcado en el plano y en el segundo nivel tres cocinetas y acceso independiente, asi como el
acceso a las escaleras.

Por lo que hace al punte 3, (Verificar si se da cumplimiento a todos y cada una de las condiciones,
lineamientos y requerimientos que le fueron sefialados al otorgarse la Licencia mencionada) se hace
observa lo siguiente: No se da cumplimiento a todas y cada una de las condiciones, lineamientos
y requerimientos que le fueron seifialadas al otorgarse la licencia mencionada . '

Ademas de lo establecido dentro de los planos oficiales, se hace constar que dentro del lugar
inspeccionado, se observan las siguientes construcciones y/o edificaciones y/o instalaciones: Una
palapa no marcada en el plano autorizado de aproximadamente 4 x 3, asi como el area
jardinada que no se esta respetando, en el segundo nivel se observa 03 cocinetas y existe una
entrada independiente para el segundo nivel.

Las construcciones se realizan actualmente en el lugar inspeccionado, y no se encuentran dentro de
los planos oficiales, son de los siguientes metros cuadrados: 12.00 metros aproximadamente.

- El tipo de uso de suelo que se efectta o se pretende efectuar actualmente en el lugar inspeccionado es
de: Multifamiliar.

el predio se cuenta con el siguiente mobiliario: Propio de casa habitacion,

2 En atenc10n a lo anterior se requiere al C. “para que muestre los
- 0cumentos y/o licencias que justifiquen el llevar a cabo los usos de suelo y edificacién

1dent1f1cados asi como en su caso la realizacién de las obras, construcciones, instalaciones, y/o
cualquier otro tlpo~ de actividades que requieran autorizacién por parte de esta Autoridad para
realizar los r?smos a 10\gue manifiesta: Muestra licencia CH-338-19.

P
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Acto seguido, en atencién a lo anterior se hace constar que las obras que se detectan en el inmueble
de referencia, NO se apegan al proyecto de los planos que fueran ingresados ante esta Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologfa de Monterrey, por lo que SI representan un riesgo, en tal virtud y en
cumplimiento a la resolucién en comento, se procede a ejecutar las siguientes medidas de
seguridad SUSPENSION, TEMPORAL PARCIAL O TOTAL DE LOS TRABAJOS Y/0 PROCESGS
SERVICIOS PUBLICOS; LA CLAUSURA TEMPORAL O DEFINITIVA, TOTAL O PARCIAL DE LAS
CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES U OBRAS Y/O EDIFICACIONES; Y LA PROHIBICION DE
ACTOS DE UTILIZACION O DE USO DE EDIFICACIONES, PREDIOS O LOTES, en virtud de haberse

detectado en el inmueble de referencia, lo siguiente: Suspensién simbélica por metros cuadrados
de mas, asi como uso Multifamiliar. '

Para cuyo efecto se colocan los sellos y listones correspondientes a los nimeros: 266, 272y 273.

OBSERVACIONES ADICIGNALES: Suspensién simboélica ya que viven en el predio. ‘

Se concede el uso de la palabra al C. _para que formule sus observaciones

respecto de la presente diligencia, manifestando lo siguiente: Vivo en planta alta al igual que mis dos
hermanas, mi papa vive en planta baja, estoy en la mejor disposicién de atender la presente
solicitud.

3.- Con fecha 12-doce de Junio del afio 2020-dos mil veinte, el C.—, en su

calidad de Propietario del predio objeto del presente procedimiento, presenta escrito ratificado ante
Notario Publico en el que Manifiesta lo siguiente: “Por medio de la presente y compareciendo ante esta
autoridad correspondiente, me permito manifestar los hechos en atencién a la diligencia recibida el
viernes 05 de Junio a las 13:30 hrs. Referente al Oficio 789/2020 del EXP. ADM. D-054/219 con fecha
26 de Mayo de 2020; Es de vital importancia aclarar que la ejecucién de obra ésta conforme al proyecto
autorizado donde el uso de suelo que se le estd dando al domicilio de Guayana Holandesa # 228 es
Residencial Unifamiliar. Estd habitado por miembros familiares (sin fines de lucro) sin embargo,
derivado de nuestra necesidad y considerando que mis hijas son mayores de edad y requieren cada una
de su privacidad, en su espacio se les acondicioné su sala de tv y cocineta, asi como un acceso
,independiente; Por otro lado, estamos en la mejor disposicion de atender la regularizacion de aprox.
"12m2 correspondientes a una palapa que no se contemplé en el proyecto original; Dado lo anterior, les
olicito atentamente levantar los sellos de suspensién a la brevedad”.

/4.~ Téngase al suscrito por haciendo las manifestaciones contenidas en su escrito de cuenta, y en
-+ {-atencién al mismo, esta Secretaria acuerda no ha lugar al levantamiento solicitado, hasta en tanto se
demuestre haber cumplido con las sanciones impuestas en la presente resolucién, en virtud de que se
detectaron diferencias entre lo existente y lo autorizado en el plano oficial de construccién respectivo.
Lo anterior de conformidad con lo establecido por el articulo 342 fraccién Il inciso i) de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, aplicado de acuerdo a lo establecido por los
transitorios segutido-y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo liylggmo pa%el Estado de Nuevo Ledn.

N
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5.- Ahora bien, dado lo anterior y en lo que interesa, de los documentos, datos, fotografias que integran el
presente, se deduce claramente que las obras, instalaciones y/o actividades llevadas a cabo en el inmueble
que se ubica en la calle NN NUMERC £ La coronts NG
ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON; CON NUMERO DE EXPEDIENTE CATASTRAL (70325~
038-031, que cuenta con el Expediente administrativo CH-000338-19, el cual no ampara ni justifica
1a realizacion de las mismas, pues de acuerdo a 1o detectado por parte de personal de esta Secretaria, al
llevar a cabo la visita de inspeccién descrita en el punto nimero 2-dos del presente capitulo, se detectaron
diferencias entre lo existente y lo autorizado en el plano oficial.

CONSIDERANDO:

L- Que esta Autoridad es competente para conocer y resolver el presente asunto, de conformidad con lo
dispuesto por 86,89, 90,91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; articulos
16 fraccion X, 93, 94 fracciones 1V, V], X1IJ, XVIII, XXX, XLiI del Reglamento de la Administracion Publica
del Municipio de Monterrey; ¥ articulos 1 fraccién V, 5 fracciones XV1y XXX, 6 fraccion 1V y V, 10
fracciones XX y XXV y dos tltimos parrafos, 11, 226 fracciones I alV, 227 fracciones I al IV y ultimo
parrafo, 228 fracciones ] a XIV, 281, 282 fracciones [ 'y I1 y su ultimo parrafo, 283 fracciones laVi, 285,
286, 287 fracciones 1 a V, 288 fracciones Ta VIl 290,291, 292,293 fracciones I a V y su tltimo parrafo, y
295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n; aplicado de acuerdo alo establecido por
los transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; 392, 393, 394, 395, 396 fracciones 1 ala IX, 397 y
398 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leon.

-

IL.- As{ mismo, la conducta sancionada en el punto que antecede, es sancionable de acuerdo al resultado
de las constancias que integran el expediente administrativo aludido en un principio podemos
determinar que en las actividades, obras, instalaciones, edificaciones y/o construcciones, que se
realizaban en el multicitado predio se detectaron diferencias entre lo construide y de los
elementos autorizados en lalicenciade Construccion, relativo al Exp. CH-000338-19, resultando
. por ende procedente aplicar, como se aplica al Propietario del inmueble ubicado en la calie
NUMERC T i £STA CIUDAD DE

ONTERREY, NUEVO LECON; CON NUMERO DE EXPEDIENTE CATASTRAL (70)-25-038-031, una
ulta por equivalente al monto de 2000-dos mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion (UM.A),

¢ anterior de acuerdo establecido por el articulo Tercero Transitorio del decreto por el que se reformo
& Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, por by
fraccion cometida sefalada en el articulo 342 fraccion 11, inciso i) de la Ley de Desarrollo

A Urbano del Estado, aplicado de acuerdo a lo establecido por los transitorios segundo y tercero de

la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Le6n; en relacién con el Articulo 341 Fraccién V del citado ordenamiento juridico, articulo
2 fraccion !\Lf»del-f~~(;§digo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, articulo 1° fraccién V niimero uno de la
Ley de l?gi'*esos de Tas Municipios del Estado de Nuevo Leon y los articulos 1y 67 fraccién I de la Ley
fonem N

RSP
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de Hacienda de los Municipios del Estado, lacual deberd cubrirse ante la Tesoreria Municipal
de Monterrey, Nuevo Le6n, por lo tanto enviese una copia de esta resolucion a esa Dependencia.

-

Iil.- En virtud de lo anterior Sancion, que debera ser cubierto ante la Tesoreria Municipal de
Monterrey, de conformidad con lo sefialado en el articulo 2 fraccién V del Cédigo Fiscal del Estado de
Nuevo Leon, articulo 1 fraccién V nimero uno de la Ley de Ingresos de los Municipios del Estado
de Nuevo Leén y los articulos 1y 67 fraccionlde la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado,
aplicados supletoriamente a la materia, por lo que, una vez notificada la presente resolucion, enviese
copia de esta a dicha autoridad.

* Por lo anteriormente expuesto y fundado, se resuelve:

PRIMERO:- Por los motivos anteriormente expuestos y razonados juridicamente en el
capitulo de considerandos que antecede, es procedente imponer como se IMPONE al Propietario del
inmueble ubicado en la calie

‘N ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON; CON NUMERO DE EXPEDIENTE
CATASTRAL {70}-25-038-031, una multa por equivalente al monto de 2000-dos mil veces la
Unidad de Medida y Actualizacion (U.M.AJ),lo anterior de acuerdo establecido por el articulo
Tercero Transitorio del decreto por el que se reformo la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, por la infraccién  cometida sefialada en el articulo 342 fraccion 1, incisos
i).de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, aplicado de acuerdo a lo establecido por los
transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y -
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn; en relacion con el Articulo 341 Fraccion V del
citado ordenamiento jurfdico, articulo 2 fraccion V del Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Leon, articulo
1° fraccién V ntimero uno de la Ley de Ingresos de los Municipios del Estado de Nuevo Leén y los
articulos 1y 67 fraccién I de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado, lacual debera
cubrirse ante la Tesorerfa Municipal de Monterrey, Nuevo Leoén, por lo tanto enviese una copia de
. esta resolucidén a esa Dependencia. '

SEGUNDO - Se resuelve que se ordena la CLAUSURA DEFINITIVA total de las construcciones

detectadas ep el INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE nuMERCIIEE
h BN ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LECN; CON NUMERO DE
EDIENTE CATASTRAL (70)-25-038-031, debiéndose en consecuencia colocar los sellos

correspondientes y distintivos de CLAUSURA DEFINITIVA TOTAL _ de las actividades de

CONSTRUCCION detectadas en el referido predio por las diferencia existentes entre lo construido y
los elementos autorizados en el permiso y/o licencia autorizada.

N
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Obligandose en consecuencia AL C. PROPIETARIO OSEEDOR, RESPONSABLE, ENCARGADO U
OCUPANTE DEL INMUEBLE UBICADO en LA CALLE

coronts [N EST4 CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON; CON NUMERO Dk
EXPEDIENTE CATASTRAL (70)-25-038-031, a realizar las adecuaciones y/o Regularizacion
pertinentes, por haberse detectado diferencias entre Jo construido y los elementos autorizados en el
permiso y/o licencia respectiva, asi como darle uso al predio referido unicay exclusivamente de
casa habitacién unifamiliar.

TERCERO.- Comisionandose para el efecto de notificar éste acuerdo al C. Notificador y/o a los
C.C. JUAN MARTIN RODRIGUEZ JIMENEZ, F RANCISCO JAVIER CABRERA TOVAR, JAVIER
GUADALUPE MARTINEZ MARTINEZ, EFRAIN VAZQUEZ ESPARZA,  GEORGINAJ. CANTU MACIAS,
RAFAFL HERRERA VILLANUEVA, GERMAN REYNALDO RIVERA RODRIGUEZ, FLOR LIZBETH
CHAVEZ IBARRA, HECTOR IVAN ALEJANDRO SUSTAITA, ADRIAN VILLARREAL FRESE, FELIX
GARCIA LOZANO y OSCAR SAUCEDO FLORES, Inspectores adscritos a esta Secretaria de Desarrollo
Urbano v Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, quienes podran actuar de forma conjunta o
separadamente y constituirse en el citado inmueble, a fin de realizar lo ordenado, procediendo a levantar
la Constancia correspondiente, '

CUARTO: - Notifiquese y ejecttese. Asi administrativamente lo acuerda y firma el C. Secretario
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L.

o i
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C. LIC. ROOUE YANEZ RAMOS.

NUEVO LEON

- madio del presente instructivo que, entrggué a una persona que dijo llamarse
dijo ser 7y P AE G ___siendo las a2 A< del
del afio 20 L~dos mil LAz0n Y.

ELC. Il{}{JSP CTOR AUTORIZADO: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGECIA:

T T Wl
NOMBRE: {3 bzl Al e sy 472 NOMBRE:

FIRMA: /! i\ ! FIRMA:
CREDENCIA OFl@l‘A’L No. IDENTIFICACION: g
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