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INSTRUCTIVO

AL C.PROPIETARIO, POSEEDOR, RESPONSABLE, ENCARGADO U OCUPANTE DEL
INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE

PRESENTE.-

La C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, ha dictado el siguiente
acuerdo: Monterrey, Nuevo Leon a los 26-Veintiseis dias del mes de Marzo del afio 2021-dos mil

VEINTIUNQ mrmrmmmmm o= mmm e m s o o e o

VISTO, para resolverse el expediente administrativo D-8037/2021, iniciado con motivo de las Actividades
de Uso de Suelo que fueran detectadas en el inmueble UBICADO EN LA CALLE

asi mismo vistas que fueran las diversas constancias que lo

integran, y

RESULTANDO

1.- En fecha 10 de Diciembre del afio 2020, se recibié denuncia presentada en las oficinas de la
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, debido a reunidn de vecinos con la Secretario, en el predio

EN LA COLONIA
“N denunciando gue
en et predio se le da el uso de Taller Mecanico y Carpinteria.

2 _En fecha 16 de Febrero afio 2021, se acordé realizar Visita de Inspeccidn Ordinaria, mediante acuerdo

2021, en el

Visita que se realizo en fecha 09 de Marzo del afio 2021, visita que fue realizada por el Inspector

. adscrito a Ja Secretaria de nombre Lic. German R. Rivas Rodriguez , quien se presento en el domicilio
erido, ante la presencia de una persona quien manifesto propietario de nombre

quien se identifico con | N NEMEE ! icn NO designa persona ag(na para
N4

e funja cqmo testigo de su intencién . S R
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El predio visitado SI tiene estacionamiento contando con 4 cajones de estacionamiento, SI cuenta con
area Libre aproximadamente 80 metros, SI cuenta con drea jardinada aproximadamente 80 metros
En el predio se cuenta con el siguiente mobiliario propios de casa habitacion.

Se requirié se muestren documentos, mencionado que a la visita no cuentan con la documentacion a
la mano relacionada al inmueble, refiere que los vehiculos detectados son de su propiedad, los compra
arregla y vende.

La visita de inspeccién tendra por objeto y alcance constar verificar el cumplimiento de lo dispuesto en los
articulos 281, 282, 286, 293 fracciones I a la V, 294 fracciones [ a la V111, 295 y 296 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leoén; articulos 8, 17 y 18 fracciones I a IX, del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; 18, 139, 156, 157 fraccién I y 11, 158 y 159 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, siendo lo siguiente:
Verificar que tipo de excavaciones, instalaciones, construcciones, edificaciones, obras, actividades,
trabajos, usos y/o destinos del suelo se realizaron, se encuentran realizando o se pretenden realizar
en el lugar inspeccionadoy si las mismas cuentan con las licencias correspondientes, de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 327 en relacion con el diverso 281, 282, 286, 293 y 295 de la Ley de
Desarroljo Urbano del Estado de Nuevo Leon; 327, 328 fracciones I a la XIV de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn vigente, se ordena la aplicacién de las MEDIDAS DE SEGURIDAD indistintamente
consistentes en: I.- Interrupcién inmediata de trabajos cuya ejecucion provoque o esté provocando riesgos;
11.- Ejecucién de obras de desagiie, saneamiento y/o similares; III.- La suspension, temporal parcial o total de
los trabajos y/o procesos servicios piiblicos; IV.- Clausura temporal o definitiva, total o parcial de las
construcciones, instalaciones u obras y/o edificaciones; V.- Desocupacién o desalojo de inmuebles; VI.-
Demolicién de construcciones; VIL.- Retiro de instalaciones o de materiales; VIIIL.- La prohibicién de actos de
utilizacién o de uso de edificaciones, predios o lotes; IX.- El aseguramiento y secuestro de objetos y de
materiales; X.- Refuerzo o apuntalamiento de estructuras y/o de edificaciones; XI.- Contratacién con radio
y/o television de transmisiones o de emisiones de mensajes de alerta por caida de materiales, por
desprendimiento de terreno, apuntalamientos y demolicion de partes inestables a fin de evitar dafios a
terceros; X1l.- Aislamiento temporal, parcial o total del drea afectada; XII1.- Inmovilizacién y aseguramiento
de materiales que no cumplan con los parametros autorizados por la Normatividad Oficial Mexicana en
materia de construccion; y XIV.- Las demas que sefialan otras Leyes.

En atencién a lo anterior se requiere al C. Propietario que no se identifico en virtud de no encontrarse
presente, para que muestre los documentos y/o licencias que justifiquen el llevar a cabo los usos de
suelo y edificacion identificados, asf como en su caso la realizacién de las obras, construcciones,
instalaciones, y/o cualquier otro tipo de actividades que requieran autorizacién por parte de esta
Autoridad pararealizar los mismos, a lo que manifiesta: No mostré decumentos o licencia que ampare
lo antes descrito.

Acto seguido, en atencion a lo anterior se hace constar que las obras que se detectan en el inmueble de
referencia, pueden representan un riesgo, por lo que, en cumplimiento a la resolucién en comento, se
’ a e]ecut r las siguientes medidas de seguridad SUSPENSION, TEMPORAL PARCIAL O TOTAL DE

( A]OS 0 PROCESOS SERVICIOS PUBLICOS; LA CLAUSURA TEMPORAL O DEFINITIVA
0 PARQIA DE LAS CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES U OBRAS Y/O EDIFICACIONES YiA
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PROHIBICION DE ACTOS DE UTILIZACION O DE USO DE EDIFICACIONES, PREDIOS O LOTES, en virtud
de haberse detectado en el inmueble de referencia, lo siguiente: Se le da USO DE CASA DE HABITACION,
COMPRA VENTA DE VEHICULOS PARA ARREGLARLOS.

3.- Que habiéndose otorgado, al C. Propietario, Poseedor, Ocupante, Encargado o Responsable del inmueble
en comento, el término legal para que hiciera uso de su derecho de audiencia de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 397 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para Estado de Nuevo Leén, el mismo NO FUE EJERCIDO en el término seiialado para acreditar
la legalidad de las instalaciones, construcciones, edificaciones, usos de suelo, destinos de suelo y/o
actividades del predio materia de esta resolucién.45.- Ahora bien, dado lo anterior y en lo que interesa, de
los documentos, datos, fotografias que integran el presente, se deduce claramente que las obras,
instalaciones y/o actividades llevadas a cabo en el inmueble que nos interesa, NO cuentan con el permiso
correspondiente para justificar la realizacién de las actividades de USO DE CASA DE HABITACION ,
COMPRA VENTA DE VEHICULOS PARA ARREGLARLOS.

CONSIDERANDO:

L.- Que esta Autoridad es competente para conocer y resolver el presente asunto, de conformidad con lo
dispuesto por 86, 89,90,91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén: articulos
16 fraccion X, 93, 94 fracciones 1V, V111, X11J, XVIII, XXX, XLII del Reglamento de la Administracién Publica
del Municipio de Monterrey; 7, 10, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. 327, 328 fraccién 111, 1V, V1, 331 fracciones I a IV, 332
fracciones I a IV incluyendo el Gltimo parrafo, 333, 334, 336, 342 fraccion | inciso ¢, fraccién Il inciso i),
346,351, 352, 353, 354, 355 fracciones 1 a la IX,356 y 357 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén, aplicado de acuerdo a lo establecido por los transitorios segundo y tercero de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

H.- Asi mismo, la conducta sancionada en el punto que antecede, es sancionable de acuerdo al resultado de
las constancias que integran el expediente administrativo aludido en un principio podemos determinar que
las actividades, obras, instalaciones, edificaciones y/o construcciones, que se realizaban sin contar para ello
con las debidas autorizaciones municipales, resultando por ende procedente aplicar, como se aplica al
Propietario del inmueble E

una multa por equivalente al monto de 30(-trecientas veces, la Unidad de Medida y Actualizacion
(U.M.A)), lo anterior de acuerdo establecido por el articulo Tercero Transitorio del decreto por el que se
reformo la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. por la infraccion cometida y
sefialada en el articulo 342 fraccién I inciso c)de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon, aplicado de acuerdo a lo establecido por los transitorios segundo y tercero de la Ley de
.+ Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
-~ Leod uaﬁlﬁga—laml?tra dice: 1. Multa desde trescientas hasta dos mil veces el salario minimo prevaleciente
geonomica: ¢) Cuando se utilice el predio o sus construcciones sin haber obtenido Ia.\g:’?nsta,ncia

_,,rrespg?\ngd i,e}lte. A
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Paralo cual se habilitan todas las horas y los dias tanto habiles como inhabiles del dia en que
se ejecute la visita de inspeccion, lo anterior conforme lo previsto por el articulo 392 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, el cual a la letra dice: “ART. ICULO 392.- Las autoridades administrativas estatales
y municipales en el dmbito de su competencia, conforme a las disposiciones de esta Ley, podrdn
llevar a cabo visitas de inspeccion para comprobar el cumplimiento de esta Ley, su
reglamentacidn, los planes de desarrollo urbano, acuerdos o demds disposiciones de cardcter
general en materia de desarrollo urbano; para en su caso, aplicar las medidas de seguridad y
sanciones que correspondan. Las visitas de inspeccién podrdn ser ordinarias y extraordinarias,
las primeras se efectuardn en diasy horas hdbiles y las segundas en cualquier tiempo...”

[ii.- En virtud de lo anterior Sancién, que deberd ser cubierto ante la Tesoreria Municipal de
Monterrey, de conformidad con lo sefialado en el articulo 2 fraccién V del Codigo Fiscal del Estado de
Nuevo Ledn, articulo 1 fraccién V niimero uno dela Ley de Ingresos de los Municipios del Estado
de Nuevo Leén y los articulos 1y 67 fraccién I de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado,
aplicados supletoriamente a la materia, por lo que, una vez notificada la presente resolucion, enviese
copia de esta a dicha dependencia.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se resuelve:

PRIMERO: - Por los motivos anteriormente expuestos y razonados juridicamente en el
capitulo de considerandos que antecede, es procedente imponer como se IMPONE al Propietario del
inmueble EN

una multa por

anterior de acuerdo eslablecndo pon el cutlculo 'I ercero Tl ansitorio del decreto por cl que se lefon mo la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. por la infraccion cometida y sefialada en el
articulo 342 fraccion | inciso ¢) de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, aplicado
de acuerdo a lo establecido por los transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; ¢l cual a
la letra dice : I. Multa desde trescientas hasta dos mil veces el salario minimo prevaleciente en la zona
econdmica: ¢) Cuando se utilice el predio o sus construcciones sin haber obtenido la constancia de suelo-
correspondiente.

SEGUNDO.- Se resuelve que se ordena la CLAUSURA.DEFINITIVA total de las
actividades detectadas enel INMUEBLE EN

A TOT L de las actividades que se dan en el predio de USO DE CASA DE HéBI?‘AClON
NTA DE VEHICULOS PARA ARREGLARLOS.
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Obligandose en consecuencia AL C. PROPIETARIO POSEEDOR RESPONSABLE,
ENCARGADO U OCUPANTE DEL INMUEBLE EN LA

en caso de ser factible a REGULARIZARSE Y obtener los permisos correspondientes
en materia de Desarrollo Urbano, de acuerdo a las actividades detectadas en la zona , debiendose cumplir

con los requisitos estabelecidos por la misma Ley, o en su defecto a DARLE uso excliusivo_de casa
habitacion unifamiliar.

TERCERO.- Comisionandose para el efecto de notificar éste acuerdo al C. Notificador y/o a los
C.C. JUAN MARTIN RODRIGUEZ JIMENEZ, FRANCISCO JAVIER CABRERA TOVAR, JAVIER
GUADALUPE MARTINEZ MARTINEZ, EFRAIN VAZQUEZ ESPARZA, GEORGINA j. CANTU
MACIAS, RAFAEL HERRERA VHLLANUFVA GERMAN REYNALDO RIVERA RODRIGUEZ, FLOR
LIZBETH CHAVEZ IBARRA, HECTOR IVAN ALEJANDRO SUSTAITA, FELIX GABCIA LOZANG,
ADRIAN VILLARREAL FRESE, E ING. OSCAR SAUCEDO FLORES, Inspectores adscritos a esta
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leo6n, quienes podran
actuar de forma conjunta o separadamente y constituirse en el citado inmueble, a fin de realizar lo
ordenado, procediendo a levantar la Constancia correspondiente.

CUARTO: - Notifiquese y ejecﬁtese‘. Asi administrativamente lo acuerda y firma La C.
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L. ~---=--=--eromceomomneannn-

’,1

C. ARQ. Vh%Glfoi czxéwﬁi éé\)NZALEZ

: ECRETAREA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA DEL MUNICIPIO DE MONTERREY
' NUEVO LEON

, bor mgdio del presente instructivo que entre%éje a una persona que dijo Hamarse

dijo ser c‘:urr s 3 oty e siendo las 1% 4<del
del afio 2024_-dos mil Veinkivint

EL C/INSPECTO R AUTORIZADO LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

A (& ’\/; ) \M Z NOMBRE:
FIRMA:

TETAL No. M1 A2 IDENTIFICACION:
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