SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CiIUDAD

No. de Oficio: 7686 /SEDUE/2018
Expediente: S-072/2018
Asunto: Subdivisién

INSTRUCTIVO

AL C. LIC. GUSTAVO A. COINDREAU MENDEZ

APODERADO LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS

AGORA EDIFICACIONES, S.A. DE C.V. Y DESARROLLOS HADWEL S.A. DE C.V.
Calzada del Valle No. 350, Col. Del Valle

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdo
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledén a los 20-veinte dias del mes de julio del afio 2018-dos mil dieciocho. --------
VISTO, el expediente administrativo No. S-072/2018, formado con motivo de la solicitud de fecha 22-
veintidos de junio del 2018-dos mil dieciocho, presentdda por el C. Gustavo Adolfo Coindreau Méndez en
su cardacter de apoderado legal de las personas mqules denominadas AGORA EDIFICACIONES, S.A. DE
C.V, y DESARROLLOS HADWEL S.A. DE C.V. qui én se acredita mediante las siguientes documentales a)
Escritura Pablica Numero 18,130-dieciocho mi}/ciento treinta, de fecha 27-veintisiete de octubre del 2011-
dos mil once, pasada ante el Licenciaﬁ“%fﬁ to Villanueva Garcia, Notario Pablico Titular Nimero

s, con ejercicio en el Primer\Disgrito en el Estado y b) Escritura Pdblica Nimero 498-
os noventa y ocho, de fecha Zzzggntitres de julio del 2010-dos mil diez, pasada ante el
Jorge Ivan Salazar Tamez, Notario Publico Titular Nimero 143-ciento cuarenta y tres, con
| Séptimo Distrito Regis}pﬁl y con residencia en Santiago, Nuevo Ledn, por medio del cual
orizacién de Subdivisién en 04-cuatro porciones, del predio con superficie de 4,153.40

de fecha 23-veintitres de octybre del ZO(E—,gigswm‘i'lﬂocho, pasada ante la fe del Licenciado Evaristo Ocanas
Méndez, Notario Publico Pitular N umero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en este Primer Distrito
Registral, inscrita en Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el Nimero 461,
Volumen 273, Libro 19; Secciéon I Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 20-veinte de enero del 2009-dos
“ mil nueve yb) Consfitucién de Servidumbre de Paso a favor de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey,
inscrita Bajo el Numero 1548, Volumen 176, Libro 62, Seccién Il Gravamen, de fecha 24-veinticuatro de
mayo del 2010-dos mil diez; predio colindante a la calle Paseo de San Michelle del Fraccionamiento San
Michelle, en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Valle Alto - El diente, en el Municipio de Monterrey, N.
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L., y ademas, visto los dictdmenes técnico, juridico y demas constancias que obran dentro del expediente;
y

CONSIDERANDO

I.Que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas al
cuadro No. 21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacién Huajuco, las
densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacion
Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco Monterrey
2010-2020, indica que el predio se ubica en el plano de densidades como Densidad segun porcentaje de
pendientes, donde de acuerdo a las normas de densidades y lineamientos urbanisticos se permiten hasta:
15 viviendas por hectarea para predios con Dendlentesgef 0 al 15.00 % - porciento; 8 viviendas por

hectarea para predlos con pendlentes del 15. 01 al 30 % —orc1ento y4 V1V1endas por hectarea para predlos

IV. En relacién a lo se alado en el parrafo que antecede, el promovente del tramite presenta en fecha 10-
diez de julio del presente afo, Oficio Numero SADM-DG-0118-2018 de fecha 07-siete de junio del 2018-
dos mil dieciocho signado por el Ing. Gerardo Garza Gonzalez Director General de “Servicios de Agua y
Drenaje de Monterrey, L.P.D.”, manifestando lo siguiente: “Por medio del presente... y en seguimiento a su
atento escrito presentado en fecha 16 de mayo del aiio en curso, mediante el que solicita una anuéncia a fin
de poder realizar la subdivisién de un predio propiedad de su Representada la persona moral Agora
@ Edificaciones, S.A. de C.V. y Cop., inmueble ubicado en Paseo de San Michelle de la Colonia San Michelle, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el niimero de expediente catastral 51-585-005, con una
superficie de 4,153.40 mts2, al respecto, le comento que después de la revision al proyecto que adjunta y en el
cual no refiere modificaciones fisicas a la servidumbre de paso constituida a favor de Servicios de Agua y
Drenaje de Monterrey, LP.D.,.... Por lo que no existe inconveniente a lo solicitado y se otorga la anuencia para
que realice dichos tramites de subdivisién ante la Secretaria de Desarrollo Urbano del Municipio de la Ciudad
de Monterrey, N.L...."
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V. Que de acuerdo al escrito presentado en fecha 22-veintidés de junio del presente afio por el solicitante,
manifiesta lo siguiente: “... me permito hacer de su conocimiento que pretendemos realizar la subdivisién en
solicitud de los predios localizados en Calle Paseo de San Michelle... con el expediente catastral 51-585-005.
Este tramite obedece al mayor aprovechamiento de la superficie de los predios, asi como favorecer el proyecto
que se pretende desarrollar en un futuro y sus accesos correspondientes.”

VI. Conforme a lo dispuesto en el articulo 230 fraccién Il de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la subdivision es la particién
de un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mas vias publicas,
debiendo observar normas bdasicas, entre éstas la indicada en la fraccién I del numeral en comento, que a
la letra sefiala lo siguiente: “ ...Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser menores al promedio
del drea inmediata, con excepcion de que la zonificacién aprobada lo permita y deberdn tener frente a la
via...”.

VII.Que del proyecto presentado se desprende que los lotes solicitados resultan con las siguientes
superficies: Lote 1 con una superficie de 1,042.58 m2/Lote 2 con una superficie de 667.62 m2, Lote 3
con una superficie de 677.79 m2 y Lote 4 con una superficie de 1,765.41 m2, colindantes a la calle Paseo
de San Michelle, en la Delegacién Huajuco, Distrig6 Urbano Valle Alto - El diente en el Municipio de-
Monterrey, N. L. para el predio sefialado gen N de '
del Municipio de Monterrey 2010-2020, Irdicg/qfueos predios se ubica en el plano de densidades como

porciento, y el predio en cuestién cuenta ¢én pendientes en ese rango, de acuerdo al levantamiento
topograﬁco aportado por el proplo promovente, que fuera elaborado por el Ing José Victorino Vera

elpresente cas/q’y por la ubicacién del predio en comento, el Proyecto de Subdivision se ajusta
%a lo senalado en el Plap’de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y satisface los
lineamientos urba:?ﬁféos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del
Municipio de Monterrey 2010-2020; ademés de cumplir con lo relativo a superficie del terreno,
alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la
densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion de la
@ subdivision del lote en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fraccién

LXXVII, 7, 11 fraccion X1l y XXXI, 230 fracciones [ a V, 402 primer y Gltimo parrafo, transitorio segundo y
tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
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Estado de Nuevo Leén; articulos 279 y 280 fracciones I a la IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3
fraccién 11 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey N.L.; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon:

ACUERDA:

PRIMERO:Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivisién en 04-cuatro porciones, del predio
con superficie de 4,153.40 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 51-585-
005, para resultar: Lote 1 con una superficie de 1,042.58 metros cuadrados, Lote 2 con una superficie
de 667.62 metros cuadrados, Lote 3 con una superficie ¢ 677.79 metros cuadrados y Lote 4 con una
superficie de 1,765.41 metros cuadrados, colindantes/4 la calle Paseo San Michelle del Fraccionamiento
San Michelle, en la Delegacién Huajuceg; Distrito U fbano Valle Alto - El Diente, en el Municipio de
Monterrey, N. L. Nt

NDO:De conformidad con lo establecidg/
s, Ordenamiento Territorial y Desapfollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a
os promoventes las adecuacis en la infraestructura necesaria para atender a los predios
s. Esta obligacién debera plg marse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se
la propiedad de los referigds lotes, a fin de que se formalice dicha obligacion.

D ER O:De acuerdo al ali iento vial de fecha 25-veinticinco de abril del 2018-dos mil dieciocho,
< debera respetar los siguien &s alineamientos: Para la calle Paseo de San Michelle. Respetar limite de

propiedad de acuerdo a egefituras. No se prevéta-modificacion al tramo de la via pablica con la que colinda
el predio. -

CUARTO:Se hace d{i conocimiento a los interesados que a fin de que surta efectos la subdivision aqui
autorizada deber4n dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto
se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y parcelaciones serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto
G\ aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este
articulo serdn expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los
requisitos para su obtencién establecidos en el presente capitulo, y tendrdn una vigencia de 130-ciento
treinta dias hdbiles a partir de su expedicién para solicitarse la modificacion de la inscripcion del predio
correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro Piblico de la Propiedad y del
Comercio.”; de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

7~
g |

4/6



SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GO
aliz:l:_nzuor:LCIPAL LA GRAN CIUDAD

QUINTO:En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar
nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a
los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX incluyendo el Gltimo
parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO:La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres
o cualquier otro derecho de terceros y se dictd conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 402, primer y ultimo pdarrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

SEPTIMO:Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretarfa, comisiondndole para tal efecto a
los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez
Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantt Macias, Efrain
Vazquez Esparza, Jesds Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva,
German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jests Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita,
Graciela Salas Parra, Sail Antonio Morales Judrez, Liliana Aide Zapata Cerda, Maleny Coral Aranda
Celestino y Daniel Martin Martinez Barrén, quggnes podrdn cumplirla conjunta o indistintamente o por
correo certificado con acuse de recibo.A: acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia de Monterrey.-------------»<mneemeaaacfoae- B
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Lo que notxf ico a Usted mediante el presente nstructivo que entregué a una petsona que dijo llamatge

7}% %\g}; o CQ/ , Vof? siendo fas 4130 horas del dia_ 29 delmes de_ (JFZ delafio 20_/B
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIFN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
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