SECRETARIA DE

: DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 6580/SEDUE/2018
Expediente N2 S-007/2018
Asunto: Relotificacion

INSTRUCTIVO

AL C. GUSTAVO ADOLFO COINDREAU MENDEZ

REPRESENTANTE LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS
AGORA EDIFICACIONES S.A. DE C.V. Y DESARROLLOS HADWEL, S.A. DE C.V.
Calzada del Valle No. 350, L-024, Col. Del Valle

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente.-

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emiti6 un
acuerdo que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 23-veintitrés dias del mes de marzo del 2018-dos mil
dieciocho.------===mrmmmmmmmemm oo e L L mmmmemmmmmmemean
Vi .-El expediente administrativo No. S-007 /2018, formado con motivo de la solicitud de fecha
sitres de enero del 2018-dos mil dieciocfo por el C. GUSTAVO ADOLFO COINDREAU
en su cardcter de representante lega}'de las personas morales denominadas AGORA
IONES S.A. DE C.V. Y DESARROEKLOS HADWEL, S.A. DE C.V, quien acredita su
dad mediante las siguientes dmﬁf’r{tales: 1) Escritura Ptblica Nimero 18,130-dieciocho
) treinta, de fecha 27-veintisiefe &0 fwbre del 2011-dos mil once, pasada ante el
ce o Cesar Alberto Villanueva Garcia, Nogdrio Publico Titular Nimero 23-veintitrés, con
7 ejercicio en el Primer Distrito en el Estado ¥ 2) Escritura Piblica Nimero 498-cuatrocientos
noventa y ocho, de fecha 23-veintitres de julig’del 2010-dos mil diez, pasada ante el Licenciado Jorge
Ivan Salazar Tamez, Notario Publico Titule# Ntimero 143-ciento cuarenta y tres, con ejercicio en el
@ Séptimo Distrito Registral y con Residepcia en Santiago, Nuevo Ledn; mediante el cual solicita la
autorizacién de Relotificacién de los pfedios con nimero de expediente catastral 62-034-083 con
superficie de 5,145.76 m2, y 62-034-140 con superficie de 615.24 m2; los cuales se acreditan
mediante las siguientes documentajes: a) Escritura Publica Nimero 1,236-mil doscientos treinta y
seis, de fecha 20-veinte de septigimbre del 2005-dos mil cinco, pasada ante el Licenciado Daniel
Elizondo Garza, Notario Publicg/ Titular Numero 47-cuarenta y siete, con ejercicio en el Primer
Distrito Notarial y Registral el/el Estado de Nuevo Ledn, e inscrita en el entonces Registro Piblico
de la Propiedad y del Comercio ahora Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo
el Numero 10,532, Volumen 262, Libro 423, Seccién I Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 14-
catorce de noviembre del 2005-dos mil cinco; b) Escritura Piblica Nimero 48,310-cuarenta y ocho
mil trecientos diez, de fecha 06-seis de septiembre del 2007-dos mil siete, pasada ante el Licenciado
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Evaristo Ocafias Méndez, Notario Pablico Titular Nimero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en este
Primer Distrito Registral, e inscrita en el entonces Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
ahora Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el Numero 11,696, Volumen
267, Libro 468, Seccién I Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 02-dos de noviembre del 2007-
dos mil siete; ¢) Subdivisién autorizada en fecha 18-dieciocho de diciembre del 2008-dos mil ocho,
bajo el oficio 3824/2008/SEDUE dentro del expediente administrativo S-202/2008, inscrita en el
entonces Registro Publico de la Propiedad y del Comercio ahora Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn bajo el Namero 1700, Volumen 101, Libro 34, Seccién Auxiliar, de fecha 30-
treinta de marzo del 2009-dos mil nueve; predios colindantes a la calle Lago Menor en la Delegacién
Huajuco, Distrito Urbano Valle Alto - Diente, en el Municipio de Monterrey, N. L., y ademas, visto los
dictdmenes técnico, juridico y demads constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

s
e

notas al cuadro No. 21 “Densidades y lineamieritos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la

Imeam entos urbanisticos serdn Ias sefaladas en el Plan

I. Que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipi "ﬁe Monterrey 2013-2025, en el apartado de
delegacién Huajuco las densidad /

C@S "se permiten hasta 15 viviendas por hectarea para
% - porciento; 8 viviendas por hectdrea para predios con.
s del 15.01 al 30 % - porciento y 4 viviendas por hectarea para predios con pendientes
al 45 % - porciento, :

S

III. Conformea }o dlspuesto en el articulo 231 dela Ley de Asentamientos Humanos ordenamiento
Territorial y Désarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la relotificacion es el acto mediante
el cual dos o més lotes contiguos de un fraccionamiento o area urbana o urbanizada, se modifican
en sus dimensiones, debiendo observar normas basicas, entre éstas la indicada en la fraccion II del
numeral en comento, que a la letra indica lo siguiente: “Il. No se autorizard la relotificacion cuando
estd de por resultado lote con superficie menor al lote promedio del fraccionamiento al cual
corresponda”, En el presente caso los predios presentan superficie mayor a los predios autorizados
en el fraccionamiento Lagos 22 etapa, al cual colindan de manera inmediata.

IV. En ese orden de ideas, se estd tomando en cuenta que tenemos el Lote 083 con numero de
expediente catastral 62-034-083 con superficie de 5,145.76 m2 y Lote 140 con namero de
expediente catastral 62-034-140 con superficie de 615.24 m2; los cuales se Relotificaran para
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formar los siguientes predios: Lote L-1A con superficie de 4,001.90 m2 y Lote L-1B con superficie
de 1,759.10 m2; predios colindante a la calle Lago Menor en la Delegacién Huajuco, Distrito
Urbano Valle Alto - Diente, en el Municipio de Monterrey, N. L., es decir, en el presente caso no se
incrementa la cantidad de viviendas; por lo que se cumple con la normatividad sefialada.

V. Que de acuerdo al escrito presentado en fecha 23-veintitres de enero del presente afio por el
solicitante, manifiesta lo siguiente: “Por este medio me permito hacer de su conocimiento que
pretendemos realizar la relotificacion en solicitud de los predios localizados en calle Lago Menor el
municipio de Monterrey N.L. con expediente catastrales 62-034-083 y 62-034-140. Este trdmite
obedece al mayor aprovechamiento de la superficie de los predios, asi como favorecer el proyecto que
se pretende desarrollar en un futuro y sus accesos correspondientes...”

VI. Que de acuerdo a certificados de gravamen de fecha 26-veintiséis y 27-veintisiete de febrero
del presente afio reportan hipoteca por la cantidad de $318,000,000.00 M.N. (TRESCIENTOS
DIECIOCHO MILLONES 00/100 M.N.) en favor de la persona moral denominada “BANORTE", e
hipoteca por la cantidad de $210,405.000.000 M.N. (DOSCIENTOS DIEZ MILLONES
CUATROCIENTOS CINCO MIL 00/100 M.N.) en favor de la persona moral denominada “BANCO
MERCANTIL DEL NORTE". ‘

Enrelacién a lo sefialado en el parrafo que antecede el promovente del tramite presenta escrito de
fecha 14-catorce de marzo del presente afo, sign do por los C.C. ROSENDO ALEJANDRO LARREA

CIEDAD ANONIMA, INST
manifestando lo siguiente

—, VIL Que en el presente caso, el Prg 7ecto de Reélotificacidn se ajusta y satisface con los lineamientos

Q urbanisticos exigidos por el Plgfl de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y

satisface los lineamientos upbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable

Cafién del Huajuco del Mydicipio de Monterrey 2010-2020; ademds de cumplir con lo relativo a

superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, previstos en el

Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que resulta
PROCEDENTE la aprobacion de la Relotificacién de los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I 3
fraccién LXXV1], 7, 11 fraccién XII y XXXI IX, 202 fraccién IX, 231 fracciones I a IV, 402 primer y
tltimo parrafo, transitorio segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
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Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, 34 fraccioén II, 86,89,90,91,94, 96 y
100 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccion 1I, 139 y 155
fracciones I a XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.;
el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén..

ACUERDA:

PRIMERO: Porlo expuestoy fundado se Aprueba la Relotificacion de los predios identificados
con el nimero de expediente catastral 62-034-083 con superficie de 5,145.76 m2y 62-034-140 con
superficie de 615.24 m2 para quedar de la siguiente manera: Lote L-1A con superficie de 4,001.90
m2 y Lote L-1B con superficie de 1,759.10m2; predios colindantes a la calle Lago Menor en la
Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Valle Alto - Diente, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO: Que, en el presente caso, el predio en cyestion no forma parte de un fraccionamiento
Autorizado, por lo que en caso de realizar en un fututo algtin trAmite urbanistico, la cesién de areas
a favor del Municipio se realizard conforme a la ,}eglslaaon vigente en ese momento.

T ERCERO: Atendiendo alo seﬁalado 3 nto que antecede, se hace del conocimiento del

sdificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento
fia superficie a favor del Municipio...”; esto en cuanto a que las nuevas

CUARTO: De acuérdo alos informativos de-alineamiento vial de fecha 08- ocho de febrero del
2018-dos mil diéciocho, debera respetar los siguientes alineamientos viales: Para la calle Lago
Menor. Respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la modlﬁcacmn al tramo
Qde la via publica con la que colinda el predio en la forma que se indica.

QUINTO: Se hace del conocimiento a los interesados que a fin de que surta efectos la
relotificacién aqui autorizada deberdn dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el
plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, de
acuerdo al Articulo 279 la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leé6n establece que: “Las
autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la
autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones de
los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de
diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencion establecidos
en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir de su
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expedicién para la inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Leén.”, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios
segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcidn citada, deberdn
ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del [ a IX
incluyendo el tultimo pérrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcidn citada, deberan
ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX
incluyendo el dltimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

OCTAVO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole
para tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan
Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina
Jeannette Canti Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jests Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chéavez
Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesus Villarreal
Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita, Graciela Salas Parra, Sadl Antonio Morales Juarez, Liliana
Aide Zapata Cerda, Maleny Coral Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barrén, quienes podran
cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asf lo acuerda y
firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano yEcologia de Monterrey.---------=---==-=occemmmaurmmmnnananoe

Arq. Vi@%ﬂ% Gonzalez /

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

£
VCG/gsp/la%
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Lo que gotifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo Illamarse
g 2 - /é/ 247 L Q‘/v éj;/m siendo las 2. 4/ horas del
dia X delmesde (23  delafio 2018.

VR

EL C. NOTIFICADOR , LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE%?w //g , J Z;/,ﬁml, ﬁ&z cZ vomere_Ppe | Nogu, (adza Lapza.
FIRMA ﬁlz%gf% FIRMA \ sl Nl v

Cant 4 "
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