SECRETARIA DE

~ DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD
No. de Oficio: 7491/SEDUE/2018
Expediente: S-051/2018
Asunto: Fusion-Subdivision

INSTRUCTIVO

C. FRANCISCO JOSE MARTINEZ GONZALEZ,
Plaza San Sebastian N° 24, Col. Cd. Satélite,
Monterrey, N.L.

Presente. -

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdo que
en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 05-cinco dias del mes de julio del 2018-dos mil dieciocho. -----------evencunnenn

VIS TO .- El expediente administrativo No. §-051/2018, formado con motivo del escrito presentado en fecha
11-once de mayo del 2018-dos mil dieciocho por el C. FRANCISCO JOSE MARTINEZ GONZALEZ, en su caracter
de PROPIETARIO, mediante el cual solicita la autorizacién de Fusion- Subdivision en 02-dos porciones de los
predios identificados con el nimero de expediente catastral 68-020-101 con una superficie de 348.00 m2,
predio identificado con el niimero de expediente catastral 68-020-102 con una superficie de 348.00 m2, predio
identificado con el nimero de expediente catastral 68-028-103 con una superficie de 348.00 m2, predio
identificado con el nimero de expediente catastral 68-@20-108 con una superficie de 360.37 m2, predio
identificado con el nimero de expediente catagtral 68-020-109 con una superficie de 315.00 m2, los cuales se
acreditan mediante las siguientes documentales+a}; ?ﬁﬁﬁ?}fﬁﬁblica Niumero 4,846-cuatro mil ochocientos
cuarenta y seis, de fecha 17-diecisiete de febrero de 1998-miil novecientos noventa y ocho, ante el Licenciado
Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notario Publico Titulﬂmero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en este
Muﬂni{iip‘io, e inscrita en el entonces Registro Publico g€ la Propiedad y del Comercio ahora Instituto Registral y
“atastraldel Estado de Nuevo Leén Bajo el Niimerg#2345, Volumen 240, Libro 59, Seccién I Propiedad, de fecha
de abril de 1998-mil novecientos péventa y ocho, b) Escritura Piblica Nimero 4,847-cuatro mil
uarenta y siete, de fecha 17-diecigiete de febrero de 1998-mil novecientos noventa y ocho, ante el
luardo Adolfo Manautou Ayalaotario Publico Titular Numero 123-ciento veintitrés, con ejercicio
cipio, e inscrita en el entoncgés Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio ahora Instituto
istral del Estado de NuevgA.e6n Bajo el Nimero 2346, Volumen 240, Libro 59, Seccion [ Propiedad,
fecha eintitres de abril de 1998-mil novecientos noventa y ocho, ¢) Escritura Piblica Nimero 4,848-

cuatro mil ochocientos cuarenta y gtho, de fecha-T7-diecisiete de febrero de 1998-mil novecientos noventa y

ocho, ante el Licenciado Eduardo domnautou Ayala, Notario Publico Titular Nimero 123-ciento veintitrés,

con ejercicio en este Municipigye inscrita en el entonces Registro Publico de la Propiedad y del Comercio ahora

Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn Bajo el Nimero 2347, Volumen 240, Libro 59, Seccién |

Propiedad, de fecha 23-veintitres de abril de 1998-mil novecientos noventa y ocho, d) Escritura Publica Numero

4,854-cuatro mil ochocientos cincuenta y cuatro, de fecha 17-diecisiete de febrero de 1998-mil novecientos
¥ noventa y ocho, ante el Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notario Publico Titular Nimero 123-ciento
2 veintitrés, con ejercicio en este Municipio, e inscrita en el entonces Registro Publico de la Propiedad y del
/ Comercio ahora Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén Bajo el Nimero 2350, Volumen 240,
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Libro 59, Seccién I Propiedad, de fecha 23-veintitres de abril de 1998-mil novecientos noventa y ocho, e}
Escritura Pablica Nimero 4,855-cuatro mil ochocientos cincuenta y cinco, de fecha 17-diecisiete de febrero de
1998-mil novecientos noventay ocho, ante el Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notario Publico Titular
Ntmero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en este Municipio, e inscrita en el entonces Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio ahora Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén Bajo el Numero 2351,
Volumen 240, Libro 59, Seccién I Propiedad, de fecha 23-veintitres de abril de 1998-mil novecientos noventa y
ocho, predios colindantes a las calles Maestre de los Molinos, Plaza Mariena y Coto de Mariena, en el
Fraccionamiento Residencial Bosquencinos en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Valle Alto-El Diente, del
Municipio de Monterrey, N.L., y ademas, visto los dictdmenes técnico, juridico y demas constancias que obran
dentro del expediente; y

CONSIDERANDDO

I.Que el Plan de Desarrollo Urbano del Mumc1p10de Montg rey 2013-2025, en el apartado de notas al cuadro No.
cer/” En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y
lineamientos urbamstzcos serdn las sefialadas eD\Eler Pgrcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al

Municipio.

e

" R
A
II1.Que de acuerdo al egtrito presentado por los solicitantes de fecha 11-once de mayo del presente afio,
manifiestan lo siguiené: “Por medio de la presente hago de su conocimiento... con la intencién de formar un solo

terreno. Y posterioriente, realizar una SUBDIVISION de éste, para obtener 2 terrenos...".

IV.Conforme a lo dispuesto en el articulo 230 fraccién II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la subdivisién es la particién de un predio ubicado
dentro del drea urbana o de reserva para el crecimiento urbano de los centros de poblacién en dos o mas,
debiendo observar normas béasicas, entre éstas la indicada en la fraccidon IV del numeral en comento, que a la
letra indica lo siguiente: “IV. En las zonas urbanizadas no se autorizard la subdivisién cuando ésta dé como
resultado lotes con superficie menor al lote promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zonificacion
aprobada, la infraestructura del dreay el equilibrio de la densidad de poblacién prevista lo permitan”.

ﬁl
4

2/5



SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

aos::nno MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

V.Que del proyecto de Fusion - Subdivisién presentado se desprende que el predio con superficie de 348.00
metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 68-020-101, predio con superficie de
348.00 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 68-020-102, predio con superficie
de 348.00 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 68-020-103, predio con
superficie de 360.37 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 68-020-108 y predio
con superficie de 315.00 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 68-020-109, se
fusionaran en 01-una porcion, resultando el Lote con superficie de 1,719.37 metros cuadrados el cual serd
subdividido en 02-dos porciones.

Resultando finalmente de la siguiente manera: Lote 1 con superficie de 849.37 metros cuadrados, Lote 2 con
superficie de 870.00 metros cuadrados, predios colindantes a las calles Maestre de los Molinos, Plaza Mariena
y Coto de Mariena, en el Fraccionamiento Residencial Bosquencinos en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano
Valle Alto-El Diente; asi mismo, y de acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién
del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020, respecto a la densidad de la zona, que se clasifica como
Crecimiento Controlado en donde se permiten hasta 15 viviendas por hectdrea para predios con pendientes del
0 al 15%-por ciento; le predio que nos ocupa presenta pendientes en ese rango, esto de acuerdo a las curvas de
nivel indicadas en el plano de fusién-subdivision, que refieren una pendiente aproximada del 6.14%; cabo del
andlisis respectivo, para el predio a subdividir con area total de 1,719.37 m2 resultan permitidas las 02-dos
unidades solicitadas por lo que, cumple con la normatividad seﬁ}lﬁda.

VL Que en el presente caso, el Proyecto de Fusién - Subdivisioén se ajusta y satisface con los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; y satisface los
lineamientos urbanisticos exigidos por el P1 DesarTollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco, ademds de
cumplir con lo relativo a superficie del terkenoj alineamientos viales y derechos de via de infraestructura,
previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propdesta para usos habitacionales, por lo que resulta
PROCEDENTE la aprobacién de la Fusién-Subdivisién delfote en cuestién.

ormente expuesto y con fundamento e lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fraccion LXXVI],
es X1l y XXXI, 202 fraccién IX, 229230 fracciones I a V, 402 primer y ultimo parrafo, transitorios
cero de la Ley de Asentamientogflumanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para
uevo Leon, 279, 280 fracciong £1alalX, delaLeyde Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
- 86,8 4y 96 de la Ley de Gobierfo Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccién I, 139 y 155
“ fraccionesala XIII del Reglamento de onificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién

X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccién IY/del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey,
el suscrito Secretario de Desarrollg

rbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

R
e

S ACUERD A:

PRIMERO:Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Fusién - Subdivision en 02-dos porciones resultantes,
de la siguiente manera: El predio con superficie de 348.00 metros cuadrados, identificado bajo el expediente
catastral nimero 68-020-101, predio con superficie de 348.00 metros cuadrados identificado bajo el
expediente catastral nimero 68-020-102, predio con superficie de 348.00 metros cuadrados identificado bajo
el expediente catastral nimero 68-020-103, predio con superficie de 360.37 metros cuadrados identificado
bajo el expediente catastral nimero 68-020-108, predio con superficie de 315.00 metros cuadrados
identificado bajo el expediente catastral niimero 68-020-109, se fusionaran en 01-una porcion, resultando un
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poligono con superficie de 1,719.37 metros cuadrados, posteriormente el predio se subdividira en 02-dos
porciones, resultando finalmente: Lote 1 con superficie de 849.37 metros cuadrados colindante a la calle
Maestre de los Molinos, Coto de Mariena y Plaza de Mariena y Lote 2 con superficie de 870.00 metros
cuadrados, colindante a la calle Maestre de los Molinos, en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Valle Alto- El
Diente, del Municipio de Monterrey, N. L

SEGUNDO:Los limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones mencionadas
tendran el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de acuerdo al plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de Compatibilidad del mismo.

TERCERO:De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién 1V de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se efectuaran a costa de
los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesariatpara atender a los predios resultantes que se
generen. Esta obhgacmn debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita

QUINTO:Se hace del conocimiento a los interesad%%, que a fin de que surta efectos la fusién- subdivisién aqui
autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se

edidas en el término de djéz dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su

.de su expedlcmn para solicitapse la modificacion de la inscripcién del predio correspondzente ante la Direccidn de
““Catastro,’y ser inscritas en el/Registro Piblico dela Propledad y del Comercio.", de conformidad con lo dispuesto

ob nczohi'éstablecidos enel pte capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir

por los articulos transitorigs segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano p}lf el Estado de Nuevo Le6n.

SEXTO:En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar nuevo
tramite v _obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX incluyendo el altimo parrafo de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO:La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por
los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402,
primer y dltimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn.

5 s



SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MU
AL LA GRAN CIUDAD

OCTAVO:Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de conformidad con el Articulo 401
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado De Nuevo
Ledén, comisiondndole para tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez
Martinez, juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina
Jeannette Cantd Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael
Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Graciela Salas Parra, Sail Antonio Morales Juarez,
Liliana Aide Zapata Cerda, Maleny Coral Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barrén quienes podran
cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma el C.

1,0 URBANO Y ECOLOGIA

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

VCG/gﬁ)/m@ch/bash

Lo que notifico Usted mediante el ;Sesente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse -

Nlova @{fﬂ Cidd TN siendo las 7 /7 horas del dia__\| del

mes de T;MM) del afio 20 522

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRELYZ1 v Ja w CAyancla: (. NOMBRE N Erriva THeuro Florey

FIRMA FIRMA ——— ﬁ
]
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