SECRETARIA DE

DESARROLLO R
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 7591/SEDUE/2018
Expediente N2 S-025/2018
Asunto: Fusion

INSTRUCTIVO

C. LUIS EDMUNDO BERME]JO LICEA,

APODERADO LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS

“TECNOLOGIA EN BIENES RAICES S.A. DE C.V; GAVA OFICINA

S.A. DE C.V. Y CI BANCO SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
COMO FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE CIB/2585".

C. Padre Mier N2 1545, Col. Maria Luisa.

Monterrey, N.L

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipip de Monterrey Nuevo Leon emiti6é un acuerdo
que en seguida se transcribe:

VISTO.-El expediente administrativg-No. S- 0 /2018 formado con motivo del escrito presentado el
13-trece de marzo del 2018-dos mil diectochg-por-eht
su personahdad como apoderado Legal de las pe Sonas morales denominadas “TECNOLOGIA EN BIENES
RAICES S.A. DE C.V. GAVA OFICINA DE S. AxDE C.V. Y CI BANCO SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, como Fiduciaria d,e”l Fideicomiso irrevocable CIB/2585 acreditindose mediante
Poder General para Actos de Administracion otorgado por la persona moral denominada Tecnologfa en
aices, S.A. de C.V. , ratificado, en fecha 24-veinticuatro de enero del 2018-dos mil dieciocho, ante
iado Ignacio Gerardo Mar’g}nez Gonzélez, Notario Publico Titular Nimero 75-setentay cinco, con
n el Primer Distrito, segun consta en el Acta Fuera de Protocolo Numero 075/63,079/2018-
ay cinco diagonal senta y tres mil setenta y nueve diagonal dos mil dieciocho y Poder General
de Administraciépfotorgado por ‘Gava Oficina S.A. de C.V. y CIBanco S.A., Institucién de Banca
tipte ‘como Flduc1ar1a c Fideicomiso irrevocable CIB/2585, ratificado en fecha 15-quince de junio
@ del 2018-dos mil _‘v-»"a'" ante el Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzdlez, Notario Publico Titular
Numero 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito, seglin consta en el Acta Fuera de Protocolo
075/166,195/18-cero setenta y cinco diagonal ciento sesenta y seis mil ciento noventa y cinco diagonal
& dieciocho; por medio del cual solicitan la autorizacién de Fusién en 01-una porcidn, del predio con
superficie de 2,406.18 m2, identificado bajo el expediente catastral nimero 11-052-008 y del predio con
superficie de 294.00 m2, identificado con el expediente catastral nimero 11-052-035, los cuales se
acreditan mediante Escritura Piblica Numero 17,632-diecisiete mil seiscientos treinta y dos, de fecha 15-
quince de diciembre del 2017-dos mil diecisiete ante el Lic. Ignacio Gerardo Martinez Gonzdlez, Notario
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Publico Titular No. 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito, e inscrita en el Instituto Registral
y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el niimero 2475, Volumen 300, libro 99, Seccién Propiedad,
Unidad Monterrey de fecha 27-veintisiete de marzo del 2018-dos mil dieciocho, predio colindante a las
calles Degollado y Carlos Salazar, en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Obispado, del Municipio de
Monterrey, N. L. y ademas visto los dictdmenes técnico, juridico y demas constancias que obran dentro
del expediente; y

CONSIDERANDO
I.Qué de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Muni%pio de Monterrey 2013-2025, el predio en

cuestion se encuentra ubicado en la Delegacién Centro, Distfito Urbano Obispado, en una zona clasificada
como Habitacional Mixto Ligero.

II. Que el tramite de fusién no es un supuesto juridi€o que cause la obligacion de ceder areas a favor de
municipio, por lo que en caso de realizar & unfutdro algin tramite urbanistico, la cesién de 4reas a favor
del Municipio en caso de serle aplicable, se rea 1zaronforme a la legislacién vigente en ese momento.

ue de acuerdo al escrito presentado, gor el solicitante el dia el 25-veinticinco de junio de 2018-
ieciocho, manifiesta lo siguiente: ... ocurro ante esta H. Autoridad a manifestar que el motivo del
s unir 1-un solo lote los 2-dos redios contiguos ubicados en la Carlos Salazar Nimeros 2225 y
Numeros 843-841; con numeéros de expediente catastral 11-052-008y 11-052-035, esto para f ines
:de Ios intereses de mis repr dsentados.”

IV. Que del proyecto prese se desprende que el predio identificado con el nimero de expediente
catastral 11-052-035 conpna superficie de 294.00 m2, predio identificado con el nimero de expediente
catastral 11-052-008 ¢ ¢n una superficie de 2406.18 m2, se fusionaran para formar un Lote con una
superficie de 2695.68'm2 y ochave-de 4.50 m2; colindante a las calles Degollado y Carlos Salazar, en la
Delegacién Centro,Distrito Urbano Obispado, del Municipio de Monterrey, N.L

V. Que en caso, el proyecto de Fusion se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
\__ exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir
con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, usos de
suelo predominantes y compatibles e indicaciones sobre su zonificacién también previstos en el Plan
invocado; incluye superficie y dimensiones de lotes por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion de
fusion de los lotes en cuestion.

)

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién |, 3 fraccién
LXXVII, 7, 11 fraccién XII y XXXI, 202 fraccion IX, 229, 402 primer y tltimo parrafo, transitorio segundo y
tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leon; articulos 279 y 280 fracciones | a la IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3
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fraccion 11 139 y 155 fracciones [ a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey N.L.; articulos 16 fraccién X, 93, 94 fraccién V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la
Administracién Publica del Municipio de Monterrey; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusion en 01l-una porciéon del predio
identificado con el nimero de expediente catastral 11-052-035 con una superficie de 294.00 m2 y predio
identificado con el nimero de expediente catastral 11-052-008 con una superficie 2406.18 m2, para
formar un Lote con una superficie de 2695.58 m2 y ochavo de 4.50 m2, colindante a las calles Degollado
y Carlos Salazar, en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Obispado, del Municipio de Monterrey, N.L

SEGUNDO: Los Limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones,

relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los I/Q,tes o predios resultantes de las acciones

mencionadas tendran el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de

acuerdo al plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p/ﬁ de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de

Compatibilidad del mismo. Vs

/

TERCERO: Deacuerdoal almeamxent@vwa.L e fécha 16-dieciseis de febrero de 2018-dos mil dieciocho,

~ deberd respetar los siguientes almeamle%tos a lag calles de Degollado y Carlos Salazar respetar limite
: iedad de acuerdo a escrituras. Respetar o ?‘i minimo de 3.00 mts por 3.00 mts en la esquina. Si
a modificacién de los almeamlen’cos de

tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

: Se hace del conocimiento a}os interesados que a fin de que surta efectos la_fusién aqui
autonzadadeberan dar aviso a la OflClé de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente
& “acto se autoriza, ante el Instituto Reg stral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordena r Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn
establece que: Las autorizaciongs de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn
expedidas por la autoridad mucipal competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y
dimensiones de los lotes resulgintes. Las auterizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el
término de diez dias hdbilgé contddos a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién
establecidos en el presenté capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir
de su expedicién parada inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn.

&G

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberdn
ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX

W™ incluyendo el dltimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad
con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
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SEXTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 402, primer y udltimo pdarrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para
tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantu
Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jests Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro
Sustaita, Graciela Salas Parra, Saul Antonio Morales Juarez, Liliana Aide Zapata Cerda, Maleny Coral
Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barrén, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente
o por correo certificado con acuse de recibo. Asi Jo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano

Arq. Vitii{}fiéénllo Gonzalez
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS

Y REGULARIZACIONES

LA
VCG/g%p/mca;%?’;ES/bash

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructive que entregué a una persona que dijo lamarse
| — | ) - ~
e @vap\(\, el siendo las | 3:05 horas del dia_ 25 del mes de _ (OF  delafio _ 2O .

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

J
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NOMB mi L ltone A rote \ef NOMBRE L% Voe @ Lices
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