C Densidades como Densi

SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 6865/SEDUE/2018
Expediente N2 S-021/2018
Asunto: Subdivisién

INSTRUCTIVO

C.C. ANA LAURA CALDERON DE LA GARZA Y VICTOR PAOLO BAROVIER DAVID
Calle Escobedo No. 1011 Local 14, Centro

Monterrey, N.L

Presente. -

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdo
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 03-tres dias del mes de mayo de 2018-dos mil dieciocho. ---------------
VISTO.-El expediente administrativo No. $-021/2018, formado con motivo del escrito presentado el
13-trece de marzo del 2018-dos mil dieciocho por los C.C. ANA LAURA CALDERON DE LA GARZA y
VICTOR PAOLO BAROVIER DAVID en su cardcter propietarios por medio del cual solicitan la
autorizacién de Subdivisién en 02-dos porciones, del predio con superficie de 367.57 m2, identificado
bajo el expediente catastral niimero 49-294-027, el cyal se acredita mediante Escritura Ptblica Namero
3,789-tres mil setecientos ochenta y nueve, de fgéha 17-diesiciete de noviembre del 2017-dos mil
diecisiete, pasada ante la fe de la Lic. Angélica Guddalupe Garza Valdés, Notario Publico Titular No. 67-
sesenta y siete con ejercicio en el Pringer Distrit0 Registral en el Estado de Nuevo Leén, e inscrita en el

Seccién Propiedad, Unidad Monterrey de eche}, dos de febrero del 2018- dos mil d1ec1ocho predlo
te a las calles Pedregal de la Playay feﬂregal del Delta, Fraccionamiento Pedregal La Siila Quinto
egunda Etapa en la Delegacxon Su;‘/Dlstrlto Urbano Satellte del Municipio de Monterrey, N.Ly

7/  CONSIDERANDO

1.Qué de acuerdo al Plan de Pesarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en
cuestién se encuentra ubicddo en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Satélite, ubicado en el Plano de

d Media tipo D-7 de hasta 67 viviendas por hectarea.
e i

Il. Que de acuerdo.4 la Escrltura Publica Numero 3,789-tres mil setecientos ochenta y nueve, descrita
anteriormente, el predio en comento pertenece al Fraccionamiento Pedregal La Silla Quinto Sector
Segunda Etapa; por lo tanto, no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 210 fraccién
X de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, es decir no genera la obligacion de ceder dreas a favor del Municipio.




I1l.Que de acuerdo al escrito presentado por el solicitante el dfa el 13-trece de marzo de 2018-dos mil
dieciocho, manifiesta lo siguiente:”...SOLICITAMOS LA SUBDIVISION DE UN LOTE DE NUESTRA
PROPIEDAD UBICADO EN LA CALLE PEDREGAL DE LA PLAYA Y PEDREGA DELTA EN EL FRACC. PEDREGAL
LA SILLA QUINTO SECTOR, SEGUNDA ETAPA Y EL CUAL CUENTA CON EL EXPEDIENTE CATASTRAL No. 49-
294-027 EL MOTIVO ES LA EXTINCION DE COPROPIEDAD.” (el subrayado es nuestro)

IV. Conforme a lo dispuesto en el articulo 230 fraccién II de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la subdivisién es la
particién de un predio ubicado dentro del area urbana y que no requiere del trazo de una o mas vias
publicas, entre éstas la indicada en la fraccion I del numeral en comento, que a la letra sefiala lo siguiente:
» ...Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con
excepcion de que la zonificacién aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via...”.

V. Que del proyecto presentado se desprende que los lotes solicitados resultan con las siguientes
superficies: Lote 1 con una superficie de 167.57 m2 colindante a las calles Pedregal de la Playa y
Pedregal del delta, Lote 2 con una superficie de 200400 m2 colindante a las calles Pedregal de la Playay
Pedregal del delta, Fraccionamiento Pedregal La Sifla Quinto Sector Segunda Etapa en la Delegacion Sur,
Distrito Urbano Satélite en el Mumc1p10 de Mont drrey, N. L. asf mismo, para el predio en comento y de
acuerdo a lo sefialado en el Plan de De: ) Yrbano del Muaicipio de Monterrey 2013-2025, respecto
a la densidad de la zona, que se clasifica sgrhg/Densidad Media D-7 en donde se permiten hasta 67
viviendas por hectarea, el proyecto solicitadosespeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el analisis
respectivo, para el predio a subdividir cop’area total de 367.57 m2 resultan permitidas las 02-dos
ades requeridas, por lo que se con la normatividad sefialada.

en el presente caso, el Prdyecto de Subdivisién se ajusta y satisface con los lineamientos
icos exigidos por el Plan ge Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas
plir con lo relativo a/superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de *

ctura, previstos ed eli;fjaxk'}nvo-eado; cumple con la densidad propuesta para usos
abitacionales, por lo que r¢sulta PROCEDENTE la aprobacion de la subdivisién del lote en cuestion. ‘

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fraccién
LXXVII, 7, 11 fracciowXII y XXXI, 202 fraccién IX, 210 fracciéon X, 212, 230 fracciones I a 'V, 402 primer y
tltimo parrafo, transitorio segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 279 y 280 fracciones  ala IX de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Le6n; 1,2,3 fraccién I 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L., articulos 16 fraccién X, 93, 94 fraccion V, 95
y 98 fraccién 1V del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey; el suscrito
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leo6n.
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SECRETARIA DE

DESARROLLO R
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNG MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

ACUERDA:

PRIMERO: Porloexpuestoy fundado se Aprueba la Subdivisién en 02-dos porciones, del predio con
superficie de 367.57 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral numero 49-294-027,
para quedar como sigue Lote 1 con una superficie de 167.57 m2 colindante a Ias calles Pedregal de la
Playa y Pedregal del delta, Lote 2 con una superficie de 200.00 m2 colindante a las calles Pedregal de la
Playa y Pedregal del delta, Fraccionamiento Pedregal La Silla Quinto Sector Segunda Etapa en la
Delegacién Sur, Distrito Urbano Satélite en el Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
se efectuardn a costa de los promoventes las adecuaciones en las infraestructura necesaria para atender
a los predios resultantes. Esta obligacion deberd plasmarse en contrato de compra-venta
correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha
obligacién.

TERCERO: Deacuerdo al alineamiento vial de fe¢ha 19-diecinueve de enero de 2018-dos mil dieciocho,
debera respetar los siguientes alineamientos: Para las calles de Pedregal Delta y Pedregal de la Playa
respetar limite de propiedad de acuerde-a- turgs. Respetar ochavo de acuerdo a escrituras. No se
prevé la modificacion de los allneamlenté\% de traﬁ 0 de la via publica con la que colinda el predio.

,/

CUARTO: Sehace del conocimiento a losfr"nteresados que a fin de que surta efectos la subdivision aqui
autorizada deberdn dar aviso a la Ofici 4 de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente

e autoriza, ante el Instituto Re {,Ek ral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 la Ley de
yllo Urbano del Estado de Ng@evo Ledn establece que: Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
ciones y parcelaciones, gerdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por
robar el niimero, supérficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se
te articulo serdn expedidas-err el términio de-diez dias hdbiles contados a partir de que sean
los requisitos pdra su obtencién establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de
to treinta dias‘hdbiles a partir de su expedicion para la inscripcion del predio correspondiente

ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.”, de conformidad con lo dispuesto por los

artfculos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamlento Territorial
& y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

& QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan
ingresar nuevo trdmite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX
incluyendo el dltimo pérrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, de conformidad
con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
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SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 402, primer y ultimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

'SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para
tal efecto a los C.C. Francisco Javiér Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Ramoén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantt
Macias, Efrafn Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesus Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro
Sustaita, Graciela Salas Parra, Saul Antonio Morales Juarez, Liliana Aide Zapata Cerda, Maleny Coral
Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barrdn, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente
o por correo certificado con acuse de recibo. Asf lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano

y Ecologia de Monterrey.
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Lo que notifico a Usted mediante ‘ el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
Zﬂ(\d\(@\ (A\\)ﬂ{a% E:L(YXZCI\C_L, siendo lasmmras del diag_%é_del mes de 7™\fy  del afio \FD)
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
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