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N° de Oficio: 6303 /SEDUE /2018
Expediente N2S-118/2017
Asunto: Subdivisién

INSTRUCTIVO

C. GERARDO FAUSTINO MONTES MARTINEZ

ALBACEA DEL PROCEDIMIENTO NOTARIAL TESTAMENTARIO
A BIENES DE MARIA DEL SOCORRO PENA TELLEZ

Judrez No. 1102 Edificio Pabellén M, Piso 34 Col. Centro
Monterrey, N.L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdo que
en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 22-veintidés dias del mes de febrero del 2018-dos mil dieciocho. ---------
VISTO.-El expediente administrativo No. $-118/2017, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
26-veintiséis de octubre del 2017-dos mil diecisiete, por el C. GERARDO FAUSTINO MONTES MARTINEZ en
su caracter de ALBACEA DEL PROCEDIMIENTO NOTARIAL TESTAMENTARIO A BIENES DE MARIA DEL
SOCORRO PENA TELLEZ, mediante el cual solicita la autorizacién de Fusién en 01-una porcion de los
predios con niimero de expediente catastral 22-084-339 con una superficie de 1, 055.33 metros cuadrados
y 22-084-056 con superficie de 1,157.83 metros tadrados, los cuales se acreditan mediante las siguientes
documentales: a) Escritura Piblica NGmero 40,6%1-cuarenta mil seiscientos once, de fecha 01-uno de octubre
de 2012-dos mil doce, pasada ante la fe del Lic. José Javier Leal Gonzalez, Notario Publico Titular Namero 111-
ciento once, con e]erc1c1o el primer Distrito el Estado e inscrita Ba]o el Numero 9343, Volumen 282, Libro

~para resultar pollgono By n superf1c1e de 993 .34 metros cuadrados y pohgono Ccon superf1c1e

CONSIDERANDO

M

;/Jf‘
(%4
Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestion
se encuentra ubicado en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano San Jerénimo, ubicado en el plano de
densidades como Densidad Alta D-12 donde se permiten hasta 150 viviendas por hectarea para la zona.
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IL. Que el predio en cuesti6n, no forma parte de un Fraccionamiento Autorizado, por lo anterior conforme lo
dispone el articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn se debera diferir la
obligacién de ceder 4reas a favor del municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién del
predio.

I11.Que en fecha 09-nueve de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, esta Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologfa de Monterrey, notificé al interesado el acuerdo emitido en fecha 06-seis de noviembre del 2017-dos
mil diecisiete, bajo el oficio N¢ 7018/SEDUE /2017, en donde se hace del conocimiento al interesado los
requerimientos para el tramite en cuanto a los requisitos minimos indispensables de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,

IV.Que en fecha 01- uno de diciembre del 2017-dos mil diecisiete, el solicitante manifesté lo siguiente... “Ocurro
ante Usted, a fin de dar cumplimiento a la prevencién que se hizo mediante oficio 7018/SEDUE/2017, dentro del
expediente en el cual comparezco, por lo que me permito acompariar al presente escrito los siguientes
documentos:

e Certificados de Libertad de Gravamen en originalgs de los predios objeto del trdmite de fusion y
subdivision, los cuales fueron expedidos por el Registro Publico de la Propiedady del Comercio del Estado
de Nuevo Leén, en fecha 30 de Octubre del 2017. '

e  Planos de fusién y subdivisién con modificacionés indicadas.

Con lo anterior, atentamente solicito a Frsted T Se ario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, lo siguiente: ‘

Que.de acuerdo al escrito regibido en esta Secretaria el dia 26- de Octubre del afio en curso, los
solicitantes sefialan lo siguiente: ‘/.Se solicita la autorizacién de Fusién y Subdivisién respecto de los inmuebles

. identificados mediante expediengs catastrales 22-084-059.y 22-084-339-ubicados en la Colonia San Jerénimo,

“Monterrey, N.L; a fin de que upa vez fusionados resulten el poligono 4, con una superficie de 2,213.16 m2, para
‘posteriormente el mismo se gubdivida y resulten 2 inmuebles, identificados como poligono B con superficie de

993.34 m2 y poligono C cof superficie de 1,219.82 m2. Lo anterior a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto por
la Sra. MARIA DEL SOCORRO PENA TELLEZ mediante testamento piiblico abierto de fecha 27 de septiembre del
2013, pasada ante la fe del Lic. José Javier Leal Gonzdlez, notario Publico 111 ejercicio en Monterrey, N.L., mismo
que acompafio ala presente solicitud...”

VI.Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, la
subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro del 4rea urbana o de reserva para el crecimiento
urbano de los centros de poblacién en dos o mas, debiendo observar normas basicas, entre éstas la indicada
en la fraccién IV del numeral en comento, que a la letra indica lo siguiente: 7 V. En las zonas urbanizadas no se
autorizard la subdivisién cuando ésta dé como resultado lotes con superficie menor al lote promedio del drea
inmediata, con excepcién de que la zonificacién aprobada, la infraestructura del drea y el equilibrio de la
densidad de poblacién prevista lo permitan”.
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VII.Que del proyecto de Fusion - Subdivisiéon presentado se desprende del predio con superficie de 1,055.33
metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 22-084-339 y predio con superficie de
1,157.83 metros cuadrados identificado bajo el expediente catastral nimero 22-084-056 se fusionaran
en 01-una porcién, resultando el poligono A con superficie de 2,213.16 metros cuadrados el cual serd
subdividido en 02-dos porciones.

Resultando finalmente de la siguiente manera: poligono B con superficie de 993.34 metros cuadrados
colindante a la Av. Pablo Gonzalez Garza y poligono C con superficie de 1,219.82 metros cuadrados,
colindante a la calle Francisco L. Rocha, asi mismo, y de acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de zona, que se clasifica como Densidad D-12
en donde se permiten hasta 150 viviendas por hectarea, y llevando a cabo el analisis respectivo, para el predio
a subdividir con area total de 2,213.16 metros cuadrados, resultan permitidas las 02-dos unidades requeridas,
por lo que cumple con la normatividad sefialada.

VIIL.Que en el presente caso, el Proyecto de Fusién - Subdivision se ajusta y satisface con los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de
cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura,
previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que resulta
PROCEDENTE la aprobacién de la Fusién - Subdivision de los Iote en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo disp “sto por los Articulos I fraccién V, 6 fracciéon 1V,
10 fraccién XIII y ultimo parrafo, 11, 191 fracci6n [X,220, 221 fracciénl a IV, 279, 280 fracciones I ala IX, 360
y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo | #rbano del Estado de Nuevo Leén, 86,89,90,91,94 y
96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nu effo Leén; 1,2,3 fraccion 11, 139 y 155 fracciones I a la
XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Sueloel Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién X,93,94
fraccion V, 95y 98 fraccion IV del Reglame s hinistracion Publica del Municipio de Monterrey, el suscrxto
stario de Desarrollo Urbano y Ecologt

sipio de Monterrey, Nuevo Leén.

/ ACUERD A:

 IMER®: Porlo expuestoy fundadg’se Aprueba la Fusion - Subdivisién en 02-dos porciones resultantes,
de la siguiente manera: El predio superficie de 1,055.33 metros cuadrados, identificado bajo el
expediente catastral nimero 22484-339 9 y predio con superficie de 1,157.83 metros cuadrados
identificado bajo el expediente castparl”humero 22-084-056 se fusionaran en 01-una porcion, resultando
un lote con superficie de 2,21316 metros cuadrados, posteriormente el predio se subdividira en 02-dos
@ porciones, resultando final ente: Poligono B con superficie de 993.34 metros cuadrados colindante a la

~  Av. Pablo Gonzalez Garza y'Poligono C con superficie de 1,219.82 metros cuadrados, colindante a la calle

Francisco L Rocha, en la Delegacién Poniente, Distrito San Jerénimo, del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: Que, en el presente caso, el predio en cuestion no forma parte de un fraccionamiento Autorizado,
por lo anterior conforme lo dispone el articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn
se debera diferir la obligacién de ceder areas a favor del municipio hasta que se autorice el uso, destino o
incorporacién del predio.
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TERCERO: Atendiendo lo sefialado en el punto que antecede, se hace del conocimiento del interesado que
al momento de solicitar un tramite de edificacién ante esta dependencia debera cumplir con lo establecido en
el articulo 203 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n que a la letra dice “En construcciones
para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado, se deberd ceder una
superficie a favor del municipio........” ; esto en cuanto a que las nuevas construcciones deben ceder conforme a
lo establecido en dicho numeral.

CUARTO: Los limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones mencionadas
tendran el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de acuerdo al plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de Compatibilidad del mismo.

QUINTO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 fraccién 111 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén, se efectuaran a costa de los promoventes las adecuaciones en’las infraestructuras
o redes de servicios publicos necesarios para atender a los auevos predios que se generen. Esta obligacién
debera plasmarse en contrato de compra-venta ‘correspogdiente, cuando se transmita la propiedad de los
referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligaci6iy v S

SEXTO: De acuerdo al alineamiento vial de fech4 30-treinta de septiembre del 2016:dos mil dieciséis,
debera respetar lo siguiente: Para la Av. P, Ggnzalez Garza, respetar una seccion vial de 56.00 metros,
21.00 metros del eje de FFCC hacia su propied AY/.35.00 del eje de FFCC hacia el limite de propiedad. Para la

aqui autorizada deberan dar aviso a la @ficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente
acto se autoriza, ante el Instituto Regjétral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279 de la
'deg‘,Desarrollo Urbano del Esgfdo de Nuevo Ledn establece que: Las autorizaciones de subdivisiones,
iohé relotificaciones y parcelg€iones, serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por

' objeto aprobar el niimero, supgfficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere

este articulo serdn expedidasen el ‘término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los
requisitos para su obtencigh establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta
dias -hdbiles a partir’de su expedicion para solicitarse la modificacién de la inscripcién del predio
correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio.

OCTAVO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, deberan ingresar
nuevo tramite v obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX incluyendo el Gltimo parrafo
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

NOVENO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres
o cualquier otro derecho de terceros y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados
por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad conlo dispuesto por el articulo
361, primer y tltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.
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DECIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretarfa, de conformidad con el Articulo
360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado De Nuevo Leén, comisiondndole para tal efecto a los C.C.
Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén.
Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Canti Macias, Efrain Vazquez Esparza,
Jests Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chévez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera
Rodriguez, Graciela Salas Parra, Satl Antonio Morales Judrez, Liliana Aide Zapata Cerda, Maleny Coral Aranda
Celestino y Daniel Martin Martinez Barron quienes podrén cumplirla conjunta o indistintamente o por correo
certificado con acuse de recibo. Asi lo acu
Monterrey. -------=-======m=--

C. DIRECTORA E FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

<
vcc;/g’s%/méacéégsmash

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

£&(/7C?f 6’7&1’ %f/nm///w, At o pprin siendo las & /4 horas del dia g 7 del
mesde <2  del afio 2018. :

EL C. NOTIESI ADOR . ) LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE . wbuJ%w@ wM@l%@mmm Fdpr bewih Eorsshe Moo

FIRMA_| )V FIRMA s
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