SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MURICIPAL LA GRAN CIUDAD
No. de Oficio: 6931/SEDUE/2018
Expediente: S-011/2018
Asunto: Subdivision - Fusion

INSTRUCTIVO

A LOS C.C. SILVIA, LAURA, RAUL Y GILBERTO,
DE APELLIDOS GONZALEZ MONTEMAYOR

Y GUILLERMO GONZALEZ FLORES.

J. G. Leal N° 646 Nte, Col. Centro

Monterrey, N.L.

Presentes. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; emitié un acuerdo que
en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 08-ocho dias del mes de mayo del 2018-dos mil dieciocho. -------=-----=--=----

VISTO .- El expediente administrativo No. S-011/2018, formado con motivo del escrito presentado en fecha
02-dos de febrero del 2018-dos mil dieciocho por los C.C. SILVIA, LAURA, RAUL Y GILBERTO DE APELLIDOS
GONZALEZ MONTEMAYOR Y GUILLERMO GONZALEZ FL.ORES, en su caracter de PROPIETARIOS, mediante el
cual solicitan la autorizacién de Subdivisién - Fusién en 02-dos porciones de los predios identificados con el
nimero de expediente catastral 04-065-002 con uné superficie de 349.14 m2 y predio identificado con el
nimero de expediente catastral 04-065-020 con fina superficie de 450.9017 mz2, los cuales se acreditan
mediante las siguientes documentales: a) Escritura; Piiblica Niimero 983-novecientos ochenta y tres, de fecha 18-
dieciocho de febrero de 1991-mil noveéntos noy%nt yg#0, pasada ante la fe del Licenciado Oscar Ayarzagoitia
Aguirre, Notario Puablico Titular Nimer6=26-Veinte, ¢ f ejercicio en este Municipio, e inscrita en el entonces
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o 2 Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n
Bajo el Ntimero 2818, Volumen 222, Libro 71, Seg€ién I Propiedad, de fecha 26-veintiseis de abril de 1991-mil
novecientos noventa y uno, b) Acta Aclaratoria/Ratificada en fecha 05-cinco de mayo del 2004-dos mil cuatro
pasada ante la fe del Licenciada Julia Patricia Aarzagoitia Pérez, Notario Publico Titular Ndimero 20-veinte, con
ejercicio en el Primer Distrito Notarial y Nario del Patrimonio Inmueble Federal dentro del Acta Fuera de
Protocolo Ntimero 2064 /2004-dos mil sesgh hta y cuatro diagonal dos mil cuatro, e inscrita Bajo el Nimero 264,
, Libro 3, Seccidn Actas Aclar orias y Rectificaciones, de fecha 17-diecisiete de mayo del 2004-dos
y €) Escritura Publica Namyero 19,342- d;,e@ntf@i?‘é’”ﬁf{resmentos cuarenta y dos, de fecha 29-
de junio del 2007-dos mllxete pas»ad//ante la fe del Licenciado Manuel Garza Rodriguez, Notario
lar Nlimero 78-setenta cho ‘con ejercicio en el primer Distrito Registral en el Estado, e inscrita
ero 8721, Volumen 267L1bro 349, Seccién [ Propiedad, de fecha 22-veintidos de agosto del 2007-
, predios colindantes &’ las calles J. G. Leal y General Trevifio, en la Delegacién Centro, Distrito Urbano
\p“ Céntro*dék Municipio de Monteey, N.L., y ademds, visto los dictdmenes técnico, juridico y demas constancias
que obran dentro del expedlg te; y

@ CONSIDERANDO

L.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se
encuentra ubicado en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Centro, ubicado en el plano de densidades como
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Densidad Alta D-9 donde se permiten hasta 95 viviendas por hectarea, en una zona clasificada como Habitacional
Mixto Ligero.

11.Que el predio en comento por su ubicacién pertenece al Centro Metropolitano de la ciudad, que de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo 4 fracciéon XV, define de
la siguiente manera: “También llamada Zona Centro, es la zona delimitada al norte por la Av. Colén, al sur por la
Av. Constitucién, al poniente por la Av. Venustiano Carranza y al oriente por la interseccién de las avenidas Colén y
Madero conocida como «Y» Griega. Se considerard como parte del Centro Metropolitano a los inmuebles o predios
ubicados en ambas aceras de las avenidas que lo delimitan.”, por lo tanto no se encuentra dentro de los supuestos
que establece el articulo 210 fraccién X, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, es decir que no genera la obligacién de ceder éreas a favor del
Municipio.

H1.Que de acuerdo al .escrito presentado por los solicitantes de fecha 16-dieciséis de abril del presente aio,
manifiestan lo siguiente: “Por medio del presente, me permito..., solicitarle de la manera mds atenta. me sea
Autorizado el trdmite de Subdivisién - Fusién de los predios de nuestra propiedad, ubicados en la calle Gral. Trevifio
oriente niimeros 1648y 1654 y J. G. Leal norte niimero 650, en 4 Municipio de Monterrey N.L.; identificados con los
expedientes catastrales nimeros 04-065-002 y 04-065-020, l Gnterior, por asi convenir a nuestros intereses...

IV.Conforme a lg dispuesto en el articulo 221 de la Le‘fﬁ de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la
division es la particién de un predio ubicado dentr del 4rea urbana o de reserva para el crecimiento urbano
ros de poblacién en dos o mas, dejfiends gifservar normas basicas, entre éstas la indicada en la fraccién
ral en comento, que a la letra indicatér iente: “IV. En las zonas urbanizadas no se autorizard la
: on-cuando ésta dé como resultado lotes con’ superficie menor al lote promedio del drea inmediata, con

excepczon de que la zonificacidon aprobada, la m sdestructura del drea y el equilibrio de la densidad de poblacién

pre yistd Io permltan

54}‘ V. Que del proyec’co de Subdivision - Fusion presentado se desprende que el predio con superficie de 349.14
metros cuadrados, identificado bajol expediente catastral nimero 04-065-002 se subdividira en 02-dos
porciones, resultando el Lote 1 co /superficie de 298.54 metros cuadrados y Lote C con superficie de 50.60
metros cuadrados, este ultimo pésteriormente sefustorrara con el Lote A con superficie de 450.9017 metros
cuadrados, identificado bajo eFexpediente catastral 04-065-020. o

Resultando finalmente de Fg siguiente manera: Lote 1 con superficie de 298.54 metros cuadrados, colindante
a la calle General Trevifio y Lote 2 con superficie de 501.5017 metros cuadrados colindante a la calle ]. G. Leal,
en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Centro; as{ mismo, y de acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de zona, que se clasifica como Densidad
D-9 en donde se permiten hasta 95 viviendas por hectarea, resultando una superficie minima por lote de 105.26

% metros cuadrados, por lo que el proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que presenta el Lote Resultante
1 con superficie de 298.54 metros cuadrados y el Lote Resultante 2 de 501.5017 metros cuadrados, es decir
cumple con la normatividad sefialada.

VI. Que en el presente caso, el Proyecto de Subdivisién - Fusion se ajusta y satisface con los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de
cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura,
previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que resulta
PROCEDENTE la aprobacién de la Subdivisién - Fusion de los lotes en cuestion.
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Porlo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fraccién LXXVI],
7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccidn IX, 229, 230 fracciones 1 y V, 402 primer y ultimo pérrafo, transitorios
segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, 279, 280 fracciones I alaIX, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién II, 139 y 155
fracciones | a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién
X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey,
el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

ACUERDA:

PRIMERO:Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivision - Fusién en 02-dos porciones resultantes,
de la siguiente manera: El predio con superficie de 349.14 metros cuadrados, identificado bajo el expediente
catastral nimero 04-065-002 se subdividira en 02-dos porciones, resultando: Lote 1 con superficie de 298.54
metros cuadrados colindante a la calle General Trevifio y Lote C con superficie de 50.60 metros cuadrados,
este ultimo se fusiona con el Lote A con superficie de 450.9017 metros cuadrados, identificado bajo el
expediente catastral 04-065-020, resultando finalmente de la siguiente manera: Lote 1 con superficie de 298.54
metros cuadrados, colindante a la calle General Trevifig y Lote 2 con superficie de 501.5017 metros
cuadrados colindante a la calle J. G. Leal, en la Delegaciér{ Centro, Distrito Urbano Centro, del Municipio de
Monterrey, N. L.

SEGUNDO:Los limites de las zonas secundariaf no son modificables como resultado de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Lgs lotes o predios resultantes de las acciones mencionadas
tendrén el uso o destino del suelo que/iermita ¢ condicione en cada una de las zonas de acuerdo al plan de

Desarrollo Urbano del Municipio de Mo 2 ' y a la Matriz de Compatibilidad del mismo.

T

CERO:De conformidad con lo establecido pbr el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos
anos, Ordenamiento Territorial y Desarrollg’Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuardn a costa de
oventes las adecuaciones en la infragétructura necesaria para atender a los predios resultantes que se
sta obligacién deberd plasmarse £n contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita
/que se formalice dicha obligacién.

os de alineamiento vial de fecha 31-treinta y uno de enero del 2018-dos
ocho, debera respetar el sjguiente aliIle%gljggtﬂﬂi&l%?ﬂf’ﬂ*lﬁﬁ*calles Jer6nimo Trevifio y Joaquin G. Leal.
Respetar limite de propiedad de #cuerdo a escrituras. No se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo
de la Via publica con la que colifida el predio.

De acuerdo a los informag

C\QUINTO:Se hace del concimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién-fusién aquf
autorizada deberan dar/Aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el Instifuto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén establece que: Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto
aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo
serdn expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su
obtencién establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir
de su expedicion para solicitarse la modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccién de




Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.”, de conformidad con lo dispuesto
por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO:En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar nuevo
trAmite v obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX incluyendo el Gltimo parrafo de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

SEPTIMO:La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dict6é conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por
los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402,
primer y tltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén.

OCTAVO:Previg pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretarfa, de conformidad con el Articulo 401
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado De Nuevo
Leén, comisionandole para tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez
Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina
Jeannette Cantti Macfas, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael
Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Graciela Salas Parra, Sail Antonio Morales Juérez,
Liliana Aide Zapata Cerda, Maleny Coral Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barrén quienes podran
cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma el C.
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de MONErrey. ------==--==-======nsmsmmmmmmsmmmmsemmme o oo o
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Lo ,que notifico a Usted mediante el  presente instructivo  que  entregué a una persona que dijo  llamarse
e L C kil - ~ o 12
o Uiy 7 70» k&n ot a siendo las 12'&Choras del dia 12y del mes de O del afio
2018 .

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
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