SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIPAL
ERND HuUNI LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 6458/SEDUE/2018
Expediente N2 S-001/2018
Asunto: Fusién - Subdivisiéon

INSTRUCTIVO

C.JOSE GERARDO AYALA VILLARREAL

Miguel de Cervantes, No. 670, Col. Colinas de San Jerénimo.
Monterrey, N.L '
Presente.-

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emiti6é un acuerdo que en
seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 09-nueve dfas del mes de marzo de 2018-dos mil dieciocho. ----==---==n-menzuv
VIS T O .- El expediente administrativo No. $-001/2018, formado con motivo de la solicitud de fecha 12-doce de
enero del 2018-dos mil dieciocho, por el C.JOSE GERARDO AYALA VILLARREAL en su caracter de PROPIETARIO;
por medio del cual solicita la autorizacién de Fusién en 01-una porcién de los predios siguientes: 1) Lote
identificado con el expediente catastral niimero 45-199-002 con 249.30 m2 de superficie, 2) Lote identificado con
el expediente catastral nlimero 45-199-022 con 419.00 m2 de superficie y 3) Lote identificado con el expediente
catastral niimero 45-199-035 con 419.00 m2 de supficie los cuales se acreditan mediante las siguientes
documentales a) Escritura publica numero 6, 128 -seis, il ciento vemtlocho de fecha 28- vemtlocho de marzo del -

. -sesenta y cuatro, con e]erc1c10 en este Primer Distrito
97 libro 331, seccxon Propledad de fecha 16- dleCISEIS de

Monterrey, N.L., y ademas, visto los},eﬁctamenes técnico, ]urldxco y demds constancias que obran dentro del

expediente; y /

TN
C /' CONSIDERANDO

I. Qué acuerdo de acuetdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en
cuestién se encuentran ubicados en la Delegacién Norte, Distrito Urbano Mitras Norte, ubicado en el Plano de
Densidades como Densidad Media tipo D-10 de hasta 105 viviendas por hectarea.

I1. Que de acuerdo a la escritura publica nimero 6,128-seis mil ciento veintiocho de fecha 28-veintiocho de marzo
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diecisiete, descritas anteriormente, el predio en comento pertenece a la Colonia Hidalgo; por lo tanto, no se
encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 210 fraccién X, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, es decir no genera la obligacion de
ceder 4reas a favor del Municipio.

I11.Que de acuerdo al escrito presentado por el solicitante el dia el 12-doce de enero del 2018-dos mil dieciocho,
manifiesta lo siguiente: “...solicito a usted me pudiera apoyar pard poder fusionary subdividir mi propiedad ubicada
en Francisco Leén de la Barra esquina con Luis Moreno, Colonia Hidalgo (hoy Nifio Artillero, Monterrey N.L.) Lote
Expediente Catastral: 45-199-035 Superficie: 419.00m2 Lote Expediente Catastral: 45-199-022 Superficie: 419.00 m2
Lote Expediente Catastral: 45-199-002 m2 El motivo de la subdivisién es que ya vendi una parte, Lote 3 (segun plano
anexo) y quiero construir en los lotes 1y 2 (segtn plano anexo)...”

IV.Conforme a lo dispuesto en el articulo 230 fraccién II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la subdivision es la particién de un predio ubicado
dentro del area urbana y que no requiere del trazo de una o mas vias publicas, debiendo observar normas basicas,
entre 6stas la indicada en la fraccién 11 del numeral en comento, que a la letra sefiala lo siguiente: “IL. Los predios
resultantes de la subdivisién no podrdn ser menores al promédio del drea inmediata, con excepcién de que la
zonificacién aprobada lo permitay deberdn tener frente a la vid publica...”.

el proyecto de Fusion - Subdivision pre; nd% se desprende que el predio con superficie de 249.30
cuadrados, identificado bajo el expedidnte cifastrgl nimero 45-199-002, predio con superficie de
etros cuadrados, identificado bajo el expedie tgf ¢Atastral nimero 45-199-022y predio con superficie
metros cuadrados, identificado bajo el e:g/ed“lente catastral nimero 45-199-035 se fusionaran en
rgién, resultando el Lote con superficie } 1,087.30 metros cuadrados el cual sera subdividido en’

porciones. y
: ) /
Resultando finalmente de la siguiente maner /Lote 1 con superficie de 451.31 metros cuadrados, Lote 2 con
superficie de 446.81 metros cuadrados, ]f-’ﬁn ochavo de 4.50 metros cuadrados y Lote 3 con superficie de
184.68 metros cuadrados, predios colirféantes a las calles Francisco Le6n de la Barra (antes octava) y Luis
Moreno (antes novena avenida), en la Golonia ijd,algﬁ;’é’ﬁﬂlﬂéw Delegacion Norte, Distrito Urbano Mitras Norte; asi
mismo, y de acuerdo a lo sefialado gn el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
respecto a la densidad de zona, qu Se clasifica como Densidad D-10 en donde se permiten hasta 105 viviendas
por hectarea, por lo que el proyect0 solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el analisis respectivo,
para el predio a subdividir co %rea total de 1,087.30 m2 resultan permitidas las 03-tres unidades requeridas,

por lo que se cumple con la nérmatividad sefialada.

VL.Que en el presente caso, el Proyecto de Fusion - Subdivision se ajusta y satisface con los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir

" con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, previstos en el

Z

3

Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la
aprobacion de la subdivision del lote en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fraccion LXXVI,
7,11 fraccién X1l y XXXI, 202 fraccién IX, 230 fracciones I a V, 402 primery Giltimo parrafo, transitorio segundo y
tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leoén; articulos 279 y 280 fracciones I a la IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
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86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién II 139 y 155
fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; articulos 16
fraccién X, 93, 94 fraccién V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de
Monterrey; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Fusién - Subdivision en 03-tres porciones resultantes, de
la siguiente manera: predio con superficie de 249.30 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral
nimero 45-199-002, predio con superficie de 419.00 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral
nimero 45-199-022 y predio con superficie de 419.00 metros cuadrados, identificado bajo el expediente
catastral nimero 45-199-035 se fusionaran en 01-una porcion, resultando el Lote con superficie de 1,087.30
metros cuadrados, el cual se subdividira en 03-tres porciones, resultando finalmente: Lote 1 con superficie de
451.31 metros cuadrados, Lote 2 con superficie de 446.81 metros cuadrados, 1-un ochavo de 4.50 metros
cuadrados y Lote 3 con superficie de 184.68 metros cuadrados, predios colindantes a las calles Francisco Le6n
de la Barra (antes octava) y Luis moreno (antes novena avenida) en la Colonia Hidalgo, en la Delegacién Norte,
Distrito Urbano Mitras Norte, del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: Los Limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones mencionadas
tendran el uso o destino del suelo que se permita o condicioné en cada una de las zonas de acuerdo al’ plan ‘de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025 y #la Matriz de Compatibilidad del mismo. -

: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 14vatorce de noviembre de 2017-dos mil dlec151ete debera t
siguientes alineamientos: Para las caffes.Francisco Ledén de la Barra (antes octava) y Luis Moreno (antes o
frerdo 2 escrituras. Respetar ochavo minimo de 3.00 por 3.00

nida). Respetar limite de propiedad de-act
esquina. Si se prevé la modificacién al tramg’ de la via péiblica con la que colinda el predio.

L Se hace del conocimiento a los intereos que a fin de que surta efectos la fusién - subdivisién aqui
% autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catdstro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn establece que? “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y
parcelaciones, serdn expedidas por la autg fidad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero,
superficie y dimensiones de los lotes resulpéintes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el
término de diez dias hdbiles contados a/partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en
. el presente capitulo, y tendrd una vj gencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicion para la
inscripcidn del predio correspondighte ante elAnsti tituto Registral y Catastral de Nuevo Ledn.”, de conformidad con lo
" dispuesto por los articulos trapSitorios segunde-y.tercero de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberdn ingresar nuevo
tramite v obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX incluyendo el dltimo parrafo de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,
de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
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SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los
solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer
y tltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para tal efecto a los C.C.
Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramé6n Dimas
Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Canti Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jests Javier
Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo
Jesus Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita, Graciela Salas Parra, Satl Antonio Morales Juarez, Liliana
Aide Zapata Cerda, Maleny Coral Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barrén, quienes podran cumpliria
conjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asf lo acuerda y firma el C. Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologia de MONterrey.------=s=msmmmrrm oo oo oo oo oo s
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Arg. astillo Gonzalez S

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS

Y REGULARIZACIONES

¢

VCG/gsp/laz;?CS
o Lo que notifico_a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo Tlamarse
ko oo Tevvonde Sooe Corveld siendo las\0 17 horas del dfa_{3 del mes de _CFA_del afio

2018.

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE. Sk D WMevdles Y a (r'zf\k ‘i\ NOMBREAL(FEL  Hgo \! wﬂww <eSs CVUES

FIRMA _ FIRMA
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