SECRETARIA DE

- — DESARROLLO N
M" 'TERREY URBANO Y ECOLOGIA

4 ¢ RN CIUDAD

No. de Oficio: 6919/SEDUE/2018
Expediente N¢ S-006/2018
Asunto: Relotificacion -

INSTRUCTIVO

AL C. GUSTAVO ADOLFO COINDREAU MENDEZ
REPRESENTANTE LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES
DENOMINADAS AGORA EDIFICACIONES S.A. DE C.V.

Y DESARROLLOS HADWEL, S.A.DEC.V.’

Calzada del Valle No. 350, L-024, Col. Del Valle

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologifa del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un
acuerdo que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leon, a los 08-ocho dias del mes de mayo del 2018-dos mil dieciocho.----------
VISTO.-El expediente administrativo No. $-006/2018, formado con motivo de la solicitud presentada
por el C. GUSTAVO ADOLFO COINDREAU MENDEZ en su cardcter de REPRESENTANTE LEGAL DE
LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS AGORA EDIFICACIONES S.A. DE C.V. Y DESARROLLOS
HADWEL, S.A. DE C.V,, quien acredita su personahdad mediante las siguientes documentales: 1)
a Publica Niimero 18,130-dieciocho mil c;ento treinta, de fecha 27-veintisiete de octubre del
os mil once, pasada ante el Licenciado Cesar Alberto Villanueva Garcfa, Notario Publico Titular
3-veintitrés, con ejercicio en el r Distrito en el Estado y 2) Escritura Pdblica Namero
IS ‘ocientos noventa y ocho, de fecha 2 -véintitres de julio del 2010-dos mil diez, pasada ante el

n01adj__> Jorge Ivan Salazar Tamez, Notarig’ Publico Titular Nimero 143-ciento cuarenta y tres, con
ejercicio en el Séptimo Distrito Registral ycon Residencia en Santiago, Nuevo Ledn; mediante el cual
solicita la autorizacion de Relotlflcacm&ly’de los predios con niimero de expediente catastral 62-057-
087 con superficie de 1,650.32m2, ¢2-057-088 con superficie de 2,277.58m2, 62-057-089 con
superficie de 2,076.28m2, 62- 8 con superficie de 2,438.92m2, 62-057-184 con superficie de
Superficie de 2,232.84m2 y 62-057-186 con superficie de

2,232.08m2, 62-057-185 con A
2,007.84m2; los cuales se aditan mediante las siguientes dccumentales: a) Escritura Publica
Numere 1,236-mil doscienfg#’treinta y seis, de fecha 20-veinte de septiembre del 2005-dos mil cinco,
pasada ante el Licenciado Daniel Elizondo Garza, Notario Publico Titular Nimero 47-cuarenta y siete,
con ejercicio en el Primer Distrito Notarial y Registral en el Estado de Nuevo Ledn, e inscrita en el
entonces Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio ahora Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Leén bajo el Nlimero 10,532, Volumen 262, Libro 423, Seccién I Propiedad, Unidad
Monterrey, de fecha 14-catorce de noviembre del 2005-dos mil cinco; b) Escritura Publica Niimero
48,310-cuarenta y ocho mil trecientos diez, de fecha 06-seis de septiembre del 2007-dos mil siete,
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pasada ante el Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Publico Titular Numero 51-cincuenta y uno,
con ejercicio en este Primer Distrito Registral, e inscrita en el entonces Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio ahora Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n bajo el Numero 11,696,
Volumen 267, Libro 468, Seccién I Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 02-dos de noviembre del
2007-dos mil siete; ¢) Plano del Fraccionamiento Lagos 2da Etapa autorizado por ésta Secretaria bajo
el nimero de oficio 1676/2008/SEDUE, expediente N2 V-085/2008, de fecha 16-dieciseis de julio del
2008-dos mil ocho, inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el Numero
846, Volumen 174, Libro 145, Seccién Fraccionamiento Monterrey, de fecha 12-doce de agosto del
2008-dos mil ocho, d) Plano de la Modificacién al Proyecto Ejecutivo y Ventas del Fraccionamiento
Lagos 2da Etapa autorizado por ésta Secretaria bajo el nimero de oficio 600/2007/SEDUE, expediente
N2 MEV-238/2008, de fecha 25-veinticinco de marzo del 2009-dos mil nueve, inscrito en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el Namero 3,687, Volumen 101, Libro 74, Seccién
Auxiliar, de fecha 24-veinticuatro de julio del 2009-dos mil nueve, €) Subdivisién autorizada en fecha
03-tres de agosto del 2009-dos mil nueve, bajo el oficio 1988/2008/SEDUE dentro del expediente
administrativo S-149/2008, inscrita en el Instituto Registr4l y Catastral del Estado de Nuevo Leoén bajo
el Nimero 4566, Volumen 101, Libro 92, Seccién Auxilidr, de fecha 25-veinticinco de septiembre del
2009-dos mil nueve y f) Subdivision autorizada en fechd 03-tres de agosto del 2009-dos mil nueve, bajo
el oficio 2070/2009/SEDUE dentro del expediente administrativo S-152/2009, inscrita en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo%g}ri%@ky )

'N. L., y ademas, visto los dictiyfenes técnico, juridico y demas constancias que obran
ediente; y ~ B

~ YL axfo del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas al -
~ ~ cuadro No. 21 “Densidades y li mientos Urbanisticos” establece: “En el caso de la delegacién Huajuco,
~ las densidades y lineamientg$§ urbanisticos serdn_las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la
delegacion Huajuco”; y al réspecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco
Monterrey 2010-2020, jiidica que el predio se ubica en el plano de densidades como Densidad segun
porcentaje de pendientes, donde de acuerdo a las normas de densidades y lineamientos urbanisticos se
permiten hasta: 15 viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 0 al 15.01 % - porciento; 8
viviendas por hectarea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % - porciento y 4 viviendas por
hectdrea para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento, misma que se clasifica como
Habitacional Unifamiliar.

IL. Que el predio en cuesti6én, no forma parte de un Fraccionamiento Autorizado, por lo que en caso de
realizar en un futuro algln tramite urbanistico, la cesién de 4reas a favor del Municipio se realizara
conforme a la legislacién vigente en ese momento.
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HI. Conforme a lo dispuesto en el articulo 231 de la Ley de Asentamientos Humanos ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la relotificacion es el acto mediante el
cual dos o mas lotes contiguos de un fraccionamiento o drea urbana o urbanizada, se modifican en sus
dimensiones, debiendo observar normas bésicas, entre éstas la indicada en la fracciéon Il del numeral en
comento, que a la letra indica lo siguiente: “Il. No se autorizard la relotificacién cuando estd de por
resultado lote con superficie menor al lote promedio del fraccionamiento al cual corresponda”, En el
presente caso los predios presentan superficie mayor a los predios autorizados en el fraccionamiento
Lagos 22 etapa, al cual colindan de manera inmediata.

IV. Enese ordende ideas, se estd tomando en cuenta que tenemos el Lote 87 con nimero de expediente
catastral 62-057-087 con superficie de 1,650.32m2, Lote 88 con niimero de expediente catastral 62-
057-088 con superficie de 2,277.58m2, Lote 89 con nimero de expediente catastral 62-057-089 con
superficie de 2,076.28m2, Lote 183 con niimero de expediente catastral 62-057-183 con superficie
de 2,438.92m2, Lote 184 con nimero de expediente catastral 62-057-184 con superficie de
2,232.08m2, Lote 185 con numero de expediente catastral 62-057-185 con superficie de
2,232.84m2, Lote 186 con nimero de expediente catastral 62-057-186 con superficie de
2,007.84m2; los cuales se Relotificaran para formar los siguientes predios: Lote 1A con superficie de
4,103.78m2, Lote 1B con superficie de 1,700.34m2, Lofe 1C con superficie de 2,350.89m2, Lote 1D
con superficie de 2,281.22m2, Lote 1E con superfgl};{de 1,376.04m2, Lote 1F con superficie de
1,564.47m2, Lote 1G con superficie de 1,539. 12m;/predlos colindante a las calles Lago Magno y Lago
Mayor en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbanoﬁalle Alto - Diente, en el Municipio de Monterrey, N.

decir, en el presente caso no se mgemen /Ij;antldad de viviendas; por lo que se cumple con la

5/ Este trdmite obedece al mayor aprovechamiento de la superficie de

[ proyecto que_se pretende desarrollar en un futuro y sus accesos
s M

los predios, asf como favorecer o
2 correspondientes...” /

VI. Que en el presente 4 el Proyecto de Relotificacion se ajusta y satisface con los lineamientos
urbanisticos exigidos pof* el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y
satisface los lineamientos urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del
Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020; ademdas de cumplir con lo relativo a superficie del
terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple
con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de
la Relotificacion de los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuestoy con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccion I 3 fraccién
LXXVI], 7, 11 fraccion XII 'y XXX1 IX, 202 fraccién IX, 212, 231 fracciones [ a IV, 234, 402 primer y Ultimo
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parrafo, transitorio segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, articulos 279 y 280 fracciones I a IX de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, articulos 34 fraccién 1], 86,89,90,91,94, 96 y 100 de la Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién I, 139 y 155 fracciones I a XIII del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L., articulos 16 fraccién X, 93,
94 fracciones I y V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de
Monterrey; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén:

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Relotificacion de Lote 1A con superficie de
4,103.78m2, Lote 1B con superficie de 1,700.34m2, L/ote 1C con superficie de 2,350.89m2, Lote 1D
con superficie de 2,281.22m2, Lote 1E con superfiCie de 1,376.04m2, Lote 1F con superficie de
1,564.47m2, Lote 1G con superficie de 1,539.12mZ; predios colindante a las calles Lago Magno y Lago
Mayor en la Delegaciéon Huajuco, Distrit Urb%%/alle Alto - Diente, en el Municipio de Monterrey,
N Leon.

: Que en el presente caso, el predipsen cuestiéon no forma parte de un fraccionamiento
o, por lo que en caso de realizar en-dn futuro algin tramite urbanistico, la cesion de areas a

unicipio se realizara conforme a’la legislacién vigente en ese momento.

' Atendiendo a lo sefiglado en el punto que antecede, se hace del conocimiento del
interesado que al momento de solj€itar un tramite de edificacién ante esta dependencia debera cumplir
con lo establecido por el Articy, §212,dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el B§tado de Nuevo Leén, que a la letra dice: “...En construcciones para nuevas
edificaciones en terrenono comprendidos en fraccionamiento autorlzado se debera ceder una
superficie a favor del Municipio... ”."esto en cuafito~a-_que las nuevas construcciones deben ceder
conforme a lo establecido en dicho numeral.
"

CUARTO: De acuerdo a los informativos de alineamiento vial de fecha 07-siete y 08-ocho de febrero
del 2018-dos mil dieciocho, debera respetar los siguientes alineamientos viales: Para la calles Lago
Magno y Lago Mayor. Deberd respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la

modificacién al tramo de la via ptblica con la que colinda el predio en la forma que se indica.

QUINTO: Se hace del conocimiento a los interesados que a fin de que surta efectos la relotificacion
aquf autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el
presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, de acuerdo al Articulo 279 Ia
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones,
fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal competente y
tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficiey dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones
a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a partir de que
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sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el presente capitulo, y tendrd una
vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicion para la inscripcién del predio
correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan
ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX
incluyendo el ultimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, deberan
ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX
incluyendo el Gltimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad
con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretarfa, comisiondndole
para tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martmez Juan
Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina ]eannette '
Cantu Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael
Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jests Villarreal Trevifio, Héctor vin
Alejandro Sustaita, Graciela Salas Parra, Satil Antonio Morales Juirez, Liliana Aide Zapata Cerda, Maleny
Coral Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barrén, quienes podrin cumplirla conjunta o
indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. As{ lo acuerda y firma el C. Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey.—;fﬁ ---------------------------------------------------------------------

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES
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Usted presente

instructivo  que entregué a una persona que dijo  llamarse

siendo las Q‘ﬁé horas del dia ’; del mes de OZ del afio

n mediante el
a4
i }L
e N aca) i vga e STa(F e
i .

EL C. NOTIFICADOR

NOMBRE /‘;\@Q g,;

i
FIRMA

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
i
NOMBRE__AEZS . \&%M ey Gazze, (onezo

] Nl 7 -

FIRMA
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