SECRETARIA DE

DESARROLLO R
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 7835/SEDUE/2018
Expediente N2 F-002/2018 .
Asunto: Prérroga y la Reduccién de las Garantias

INSTRUCTIVO

< ALOS C.C. LIC. GUSTAVO ADOLFO COINDREAU MENDEZ
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA AGORA INVEST, S.A.DEC.V. Y
ARQ. SERGIO NEGRETE VELA APODERADO LEGAL DEL C. ABEL ZORRILLA GONZALEZ
Calzada del Valle N° 350 L-24, Colonia Del Valle
San Pedro Garza Garcia, N.L.
Presentes. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitio el
acuerdo que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 10-diez dias del mes de agosto del afio 2018-dos mil dieciocho. -----------------

Visto.- El estado actual que guarda el Expediente administrativo ntimero F-002/2018, formado con
motivo de la solicitud de fecha 18-dieciocho de enero de,2018-dos mil dieciocho, y al escrito de fecha 11-
once de julio del mismo afio, presentados por los C.C. | i/ Gustavo Adolfo Coindreau Méndez, quien acredita
su personalidad mediante Escritura Publica N° 20,7.72-veinte mil setecientos setenta y dos, de fecha 14-
catorce de agosto del 2014-dos mil catorce~pasadk fte la fe del Licenciado César Alberto Villanueva Garcia,
Notario Publico Titular N° 23-veintitres,©on &ergicio en el Primer Distrito en el Estade, el cual se asigna
como Administrador Unico de la persona moral denominada AGORA INVEST, S.A. de C.V. y Arq. Sergio
Negrete Vela, quien acredita su personalidag’mediante Poder Especial ratificado en fecha 22-veintidos de
octubre de 2007-dos mil siete, ante el Lieenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Titular de la Notar{a
Ptiblica Ntimero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de
Nuevo Ledn, segin consta en el a Fuera de Protocolo N° 107,617/07-ciento siete mil seiscientos
diecisiete diagonal cero sm:;il/@ual le otorgd a su favor el C. Lic. Abel Zorrilla Gonzalez; mediante el

cual solicitan Prérroga y Reduccién de-Garantias, para el desarrollo del Fraccionamiento de tipo
ional de Urbanizacion’Inmediata, denominado LOMAS DE SAN JERONIMO; relativo a la superficie
tada de 140, 359 66 metros cuadrados, el cual resulta de la suma de 3-tres predios que se
a contmua@on 1. Lote con superficie de 49,584.34 metros cuadrados, identificado con el
e expediente: catastral 19-001-127; acreditado mediante Escritura Publica N° 16,062-
il sesenta y dos, de fecha 23-veintitres de julio de 2004-dos mil cuatro, pasada ante la fe del
Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notario Piblico Titular N° 123-ciento veintitrés, con
= ejerc n el Primer Distrito Registral del Estado, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del

Comercio, bajo el N© 5076, Volumen: 262, Libro: 204, Seccién: I Propiedad, de fecha 14-catorce de Julio de

2005-dos mil cinco; 2. Lote con superficie de 17,344.432 metros cuadrados, identificado con el nimero

de expediente catastral 19-001-007; 3. Lote con superficie de 73,428.898 metros cuadrados,
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identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-370; acreditados mediante Escritura
Publica N° 21,186-veintiun mil ciento ochenta y seis, de fecha 17-diecisiete de junio de 1999-mil
novecientos noventa y nueve, pasada ante la fe del Licenciado Cruz Cantt Garza, Notario Publico Titular
N° 64-sesenta y cuatro, con ejercicio en este Municipio, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio, bajo el N2 4798, Volumen: 244, Libro: 120, Seccién: I Propiedad, de fecha 28-veintiocho de
julio de 1999-mil novecientos noventa y nueve; predios colindantes al Blvd Rogelio Canti Gémez, Distrito
Urbano San Jerénimo, Delegacion Poniente, en la ciudad de Monterrey, N. L., y demas constancias que obran
en el expediente y;

CONSIDERANDO

I. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante
resolutivo contenido en el oficio N2 DIFR0611/2005, de fecha 14-catorce de septiembre de 2005-dos
mil cinco, bajo el expediente administrativo N2 192/2005, informé respecto de la Factibilidad de
urbanizacién, e indicé los lineami tos Generales de Disefio Urbano para desarrollar un
fraccionamiento de tipo Habitacional t con Usos Comerciales de Urbanizacion Inmediata,
relativo a la superficie total solicitada de\14( 66 metros cuadrados, formada por 3-tres predios
identificados con los niimeros de expedient& cat itral: 19-001-007 con superficie de 17,344.43 metros
cuadrados; 19-001-127 con superficie de 49, 584 34 metros cuadrados y 19-001-370 con superficie de
73,428.898 metros cuadrados. Esta mxsmgf autorldad mediante resolutivo contenido en el oficio N°
DIFR616/2005, de fecha 20-veinte de septiembre de 2005-dos mil cinco, bajo el expediente
administrativo N2 F-197/2005, awtorlzo el Proyecto Urbanistico para el desarrollo de un
fraccionamiento de tipo Hab1tac1onal Multifamiliar Comercial y Servicios de Urbanizacién Inmediata,
relativo a la superficie total sohcltada de 140,357.66 metros cuadrados; quedando con el siguiente
cuadro de areas:

y

Area Poligono 1: ; 49,584.34 metros cuadrados

Area Poligono 2: : - 73,428,898 metros cuadrados

_ Area Pohgono 3 17,344.43 metros cuadrados
i:” ™ Area Total;- / 140,357.67 metros cuadrados

Area Tanque de Agua: 908.82 metros cuadrados
rea 1él: 22,878.25 metros cuadrados
rea Urbanizable: 116,570.60 metros cuadrados
rea Municipal: 19,250.99 metros cuadrados
rea Vendible Total: 97,319.61 metros cuadrados
rea Vendible Multifamiliar: 48,987.37 metros cuadrados

2

4 rea Vendible Comercial: 48,332.24 metros cuadrados
N° de Lotes Totales: 31
N° Lotes Multifamiliares: 19
N° Lotes Comercial y de Servicios: 12
N° Total de Viviendas: 720
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II. Esta Secretaria, mediante resolutivo contenido en el oficio N¢ DIFR789/2005, de fecha 08-ocho
de diciembre de 2005-dos mil cinco, bajo el expediente administrativo N2 F-279/2005, autorizé la
Modificacién al Proyecto Urbanistico consistente en que la superficie de 6,590.75 metros cuadrados
inicialmente como uso municipal a comercial, trasladando esta superficie municipal a el
fraccionamiento Lomas del Vergel; para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional
Multifamiliar con Usos Comerciales de Urbanizacién Inmediata, relativo a la superficie total solicitada
de 140,357.66 metros cuadrados; quedando con el siguiente cuadro de areas:

Area Poligono 1: 49,584.34 metros cuadrados
Area Poligono 2: 73,428.898 metros cuadrados
Area Poligono 3: 17,344.43 metros cuadrados
Area Total: 140,357.67 metros cuadrados
Area Tanque de Agua: 908.82 metros cuadrados
Area Vial: 21,780.93 metros cuadrados
Area Urbanizable: 117,667.92 metros cuadrados
Area Municipal (de las cuales metros cuadrados

12,222.43 metros cuadrados se
encuentran dentro de este sector y el
resto dentro del fracc. Lomas del
Vergel):

Area Vendible Total:

Area Vendible Multifamiliar:

Area Vendible Comercial:

N° de Lotes Totales:

N° Lotes Multifamiliares:

N° Lotes Comercial y de Servicios:

N° Total de Viviendas: 720

metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados
metros cuadrados

III. Que esta Secretaria de Desarrollo Uﬁ;ano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L,, bajo el
expediente administrativo N F-296/ZOO«{ de fecha 09-nueve de diciembre de 2005-dos mil cinco,
aprobé el proyecto de Rasantes para”el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional
Multifamiliar Comercial y de Servxflos de Urbanizaciéon Inmediata, relativo a la superficie total
solicitada de 140,357.66 metros‘“ cuadr —Posteriormente, esta Secretarfa, mediante acuerdo
contenido en el oficio N° 3301;»2‘008/SEDUE de fecha 28-veintiocho de octubre de 2008-dos mil ocho,
el expediente administrativo N2 PE-177/2007, aprobé la Modificacién al Proyecto Urbanistico y
Ja autorizacién del’ Proyecto Ejecutivo, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo
nal de Urbanizacién Inmediata, denominado LOMAS DE SAN JERONIMO, relativo a una
5 solicitada de 140,357.66 metros cuadrados; cuyo cuadro de areas quedd como sigue:

a Poligono 1: 49,584.34 metros cuadrados
a Poligono 2: 73,428.898 metros cuadrados
a‘Poligono 3: 17,344.43 metros cuadrados

Area Total: 140,357.67 metros cuadrados
Area Vial: 31,354.01 metros cuadrados
Area fuera de aprobacién: 557.46 metros cuadrados
Area Urbanizable: 108,446.20 metros cuadrados
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Area Municipal: 14,368.00 metros cuadrados

Area Vendible: 04,078.20 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 43,161.59 metros cuadrados
Area Vendible Comercial: 49,193.85 metros cuadrados
Area Vendible Mixto: 1,722.76 metros cuadrados
N° de Lotes Totales: 19
N° Lotes Multifamiliares: 10
N° Lotes Comercial y de Servicios: 08
N° Lotes Mixtos: 01
N° Total de Viviendas: 725

En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 229 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, fue inscrito ante el Registro
Piblico de la Propiedad y del Comercio (actualmente Ipstituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Leén), en fecha 06-seis de agosto de 2010-dos mit” diez, bajo el N° 2091, Volumen: 125, Libro 84,
Seccion: Auxiliar Monterrey, con esacto se le ﬁtorgo la concesion para las obras de urbanizacion e
instalacién de los servicios publicos COrrespere rey%‘? seflalando las obligaciones al fraccionador asi
como la forma y plazos para su cumphm\eﬁfo »

IV. Posteriormente esta misma Autoi‘ldad mediante resolutivo contenido en el expediente
administrativo N° V-178/2007, bajo el Iwmero de oficio 3397/2008/SEDUE, de fecha 31-treinta y uno
de octubre de 2008-dos mil ocho, apr;)bo que lleve a cabo la celebracion de operaciones tendientes a la
transmision de la propiedad o posésion de los lotes del fraccionamiento de tipo Habitacional de
Urbanizacién Inmediata, denomlnado LOMAS DE SAN JERONIMO, relativo a una superficie solicitada
de 140,357.66 metros cuadradg,s cuyo cuadro de areas quedo6 como sigue:

Area Poligono 1: i 49,584.34 metros cuadrados
Area Poligono 2: / 73,428.898 metros cuadrados
Area Poligono 3: /emem""""TTTTT 17,344.43 metros cuadrados
AreaTotal: .~ 140,357.67 metros cuadrados
AreaVial: 31,354.01 metros cuadrados

Area fuera’de aprobacién: 557.46 metros cuadrados
Area Urbanizable: 108,446.20 metros cuadrados
rea Municipal: 14,368.00 metros cuadrados
rea Vendible: ' 94,078.20 metros cuadrados
rea Vendible Habitacional: 43,161.59 metros cuadrados
rea Vendible Comercial: 49,193.85 metros cuadrados
Area Vendible Mixto: 1,722.76 metros cuadrados
'N° de Lotes Totales: 19

N° Lotes Multifamiliares: 10
N° Lotes Comercial y de Servicios: 08
N° Lotes Mixtos: 01
N° Total de Viviendas: 725

Y en cumplimiento al articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de Los Asentamiento
Humanos de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se inscribi6 ante el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo el N° 6132, volumen: 276, libro 246, seccién: Propiedad
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Monterrey, de fecha 06-seis de agosto de 2010-dos mil diez; quedando transmitidas o cedidas las
areas correspondientes al Municipio.

V. Esta misma Autoridad, mediante resolutivo contenido en el expediente administrativo N°
PYR-231/2008, bajo el niimero de oficio 123/2009/SEDUE, de fecha 12-doce de enero de 2009-dos
mil nueve, aprobé Cambio de Garantia del fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacién
Inmediata, denominado LOMAS DE SAN JERONIMO, relativo a una superficie solicitada de 140,357.66
metros cuadrados.

Es de sefialar que dentro de dicho tramite se acepto la garantia propuesta para caucionar las
obras de urbanizacién faltantes, consistente en garantizar con el gravamen en primer lugar y grado de
los poligonos siguientes:

1. Local N° 1, marcado con el niimero oficial 600, de la calle Paseo de La Victoria, con una superficie de

890.50 metros cuadrados, con nimero de expediente catastral 23-019-001, para lo cual exhibe
informativo del valor catastral, por parte del C. Director de Catastro Ing. Roberto Lépez Gallegos, de
la Sub-Secretaria de Ingresos, de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado, en el cual
indica que el valor catastral total es de $5,608,194.00 (CINCO MILLONES SEISCIENTOS OCHO
MIL CIENTO NOVENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M, X.).

2. Local N° 4, marcado con el ntimero oficial 606, de la, #alle Paseo de La Victoria, con una superficie de
575.30 metros cuadrados, con nimero de expediente catastral 23-019-104, para lo cual exhibe
informativo del valor catastral, por parég de ctor de Catastro Ing. Roberto Lopez Gallegos, de
la Sub-Secretarfa de Ingresos, de la Sectetarid dé Finanzas y Tesoreria General del Estado, en el cual
indica que el valor catastral total es de $3,896,516.00 (TRES MILLONES NOVENTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS DIECISEIS PESOS 00/100 N.).

3. Predio marcado como lote 31-B, ubicado al sur del fraccionamiento La Vereda, con una superficie de
1,374.11 metros cuadrados, con niunero de expediente catastral 19-006-031, para lo cual exhibe
informativo del valor catastral, pﬁg’f" parte del C. Director de Catastro Ing. Roberto Lépez Gallegos, de
la Sub-Secretaria de Ingry la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado, en el cual

indica que el valor catastrales de $5,874,320.00 (CINCO MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y
CUATRO MIL TRESCIENYOS VEINTE PESOS 00/100 M.N.).
N 4. Predio marcado com fl‘gte 31-A; ubicado al sur del fraccionamiento La Vereda, con una superficie
{::’M‘ de 1,333.05 metros-¢uadrados, con ntimero de expediente catastral 19-007-031, para lo cual exhibe
- informativo delvalor catastral, por parte del C. Director de Catastro Ing. Roberto Lépez Gallegos, de
- la Sub-Secretdiia de Ingresos, de la Secretarfa de Finanzas y Tesorerfa General del Estado, en el cual
.. indica que el valor catastral es de $5,218,890.00 (CINCO MILLONES DOSCIENTOS DIECIOCHO
MIL OCHOCIENTOS NOVENTA PESOS 00/100 M.N.).
Dando un monto total de $19,797,920.00 (DIECINUEVE MILLONES SETECIENTOS
NOVENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS VEINTE PESOS 00/100 M.N.).

VI.  Escrito libre presentado por los promoventes vinculado con expediente, en fecha 18-
dieciocho de enero de 2018-dos mil dieciocho: manifest6 lo siguiente: “..y a la vez solicitar su
aprobacién de la Prérroga por 2 aiios y la Reduccién de Garantias del Fraccionamiento

denominado Lomas de San Jerénimo.
Como es de su conocimiento, fueron tramitadas y autorizadas las licencias de fraccionamiento

hasta la etapa de ventas, sin embargo, en razén de no concertar un convenio de inversion entre las partes
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interesadas, nos vimos en la necesidad de suspender el proyecto, por lo que habiendo llegado a un
acuerdo y siendo nuestra intencién retomarlo, nos interesa actualizar la garantia y acorde al nuevo
presupuesto de obras de urbanizacién, proponer una garantia que sustente la inversién requerida...”;
posteriormente, en fecha 27-veintisiete de abril del afio en curso, manifestaron por escrito lo que a
continuacién se indica: “..a fin de dar certeza en el avance de la obra realizado sobre los bienes
inmuebles sobre los que se lleva a cabo el desarrollo urbanistico autorizado mediante las licencias de
Fraccionamiento, entre ellas la etapa del proyecto de ventas bajo el expediente administrativo V-
178/2007, autorizado en fecha del 31 de octubre de 2008, mismo que fue notificado durante el mes de
noviembre del mismo ario, a continuacion manifiesto las actividades de urbanizacién realizadas a la

fecha:
OBRAS DE URBANIZACION REALIZADAS A LA FECHA
CONCEPTO AVANCE
DESMONTE Y DESPALME, de terreno a 10 cms, trazo y ;i;%gﬁn’n para terracerias con equipo

topogrdfico, estableciendo ejes de referencia y bancos defivel, incluye: materiales, cuadrilla
topogrdfica, equipo y herramienta. Incluye: limpieza de térreno, retiro de material producto de
despalme y limpieza fuera de la obra. /j

CORTE DE MATERIAL I, Il 'Y lII, hdstanivel de desante de terraceria, incluye: mano de obra,
herramienta, equipo y todo lo necesario parg s r

10%

3%

’, . /’% s . . s
En sustento de lo aqui descrito, le presento ademds el siguiente reporte fotogrdfico, lo que demuestra la
veracidad de las acciones urbanisticas IIeVQdas a cabo en el desarrollo en comento:.....”

VII.  Que segun mspeccmn flsxca de fecha 20-veinte de junio de 2018-dos mil dieciocho,
realizada por personal adscrito.d esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla municipal, detecté
que en la actualidad la urbanizacion del fraccionamiento LOMAS DE SAN JERONIMO, presenta un

’d
avance de obra del 1.54%;por lo que en este acto y a fin de garantizar el compromiso de concluir en
forma total con la rea«hzacwn de las obras de urbanizaciéon del fraccionamiento en mencién, la
Secretaria de Desarm’llo Urbano  y-Ecolegia-del Municipio de Monterrey, de acuerdo al presupuesto de
urbanizacién pre;,sentado por los propios promoventes, se dictaminé un costo por obra pendiente de
426,152.47(VEINTICUATRO MILLONES CUATROCIENTOS VEINTISEIS MIL CIENTO CINCUENTA Y
SOS 47/100 M.N.); ademas en cumplimiento con los articulos 230 fraccién Vy 231 fraccion II
ey de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos de Desarrollo Urbano del
de Nuevo Leén, en el cual se indica que el otorgamiento de la garantia sobre el cumplimiento
bligaciones del propietario o fraccionador, que debera ser por un monto equivalente al de las
altantes por realizarse mas un 20%; resultando un monto total de $29,311,382.97
4 (VEINTINUEVE MILLONES TRESCIENTOS ONCE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS -
97/100 M.N.), notificado en fecha 02-dos de Julio del afio en curso, a la persona moral denominada
AGORA INVEST, S.A. de C.V., por conducto de su Apoderado Legal el Lic. Gustavo Adolfo Coindreau
Méndez y Lic. Abel Zorrilla Gonzélez, por conducto de su Apoderado Legal el Arq. Sergio Negrete Vela,
bajo el oficio N 7401 /SEDUE /2018, de fecha 28-veintiocho de junio de 2018-dos mil dieciocho; por lo
que mediante escrito presentado en esta Secretaria en fecha 12-doce de julio de 2018-dos mil
dieciocho, la persona moral denominada AGORA INVEST, S.A. de C.V,, por conducto de su Apoderado
Legal el Lic. Gustavo Adolfo Coindreau Méndez y Lic. Abel Zorrilla Gonzalez, por conducto de su
Apoderado Legal el Arq. Sergio Negrete Vela; exhiben pdliza de fianza N® 18A30131, expedida el dia
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10-diez de julio de 2018-dos mil dieciocho, por FIANZAS DORAMA, S.A,, en favor de la Tesoreria
Municipal de Monterrey y/o Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey,
N.L, por la cantidad de $29,311,382.97 (VEINTINUEVE MILLONES TRESCIENTOS ONCE MIL
TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS 97/100 M.N.), la cual solo podrd cancelarse con la
autorizacién escrita de la Tesoreria Municipal y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, N.L., de conformidad con lo dispuesto por los articulos 239 y 242 Fraccion V
de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén y una vez concluidas la totalidad de las obras de urbanizacidn.

VIIL Que al presente expediente se acompafian copias de los siguientes recibos: recibo oficial
N° 3010000052387, de fecha 11-once de julio de 2018-dos mil dieciocho, expedido por la Tesoreria
Municipal de Monterrey, por la cantidad de $6,601.14 (SEIS MIL SEISCIENTOS UN PESOS 14/100
M.N.); y recibo oficial N® 3010000052535, de fecha 19-diecinueve de julio de 2018-dos mil dieciocho,
expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la cantidad de $6,601.14 (SEIS MIL
SEISCIENTOS UN PESOS 14/100 M.N.); por concepto de paggAde los derechos por servicios prestados
por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo
52-bis Fraccion V incisos €) y f) de la Ley de Hac1enda pata los Municipios del Estado de Nuevo Leon;
relativos al tramite de Prérroga y Reduccidn te {2

IX. Que revisados los antecedentes de aprobacién del predio objeto del fraccionamiento,
realizado el estudio y analisis del expediente, copsiderando los dictdmenes juridicos, urbanisticos y
demads elementos que obran en el mismo, re§,ﬁ{t§pés procedente otorgar Prérroga por 02 afios y la
Reduccion de las Garantias, con fundem‘iento en el programa de obras presentado por los
Promoventes para cumplimiento y concLu’élones de las obligaciones para las obras de urbanizacién
faltantes, correspondientes al fraccxor}amlento LOMAS DE SAN JERONIMO, asi como el avance de
obra detectado mediante 1nspecc1oﬁ fisica de fecha 20-veinte de junio de 2018-dos mil dieciocho,
realizada por personal adscrito a //gsg'yca Secretaria.

X. Que al press;fy’caso resultarr-aplicables-las disposiciones de la Ley de Ordenamlento

itorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, toda vez
‘trata de un fra /ymonamlento cuya factibilidad fue otorgada estando vigente el Ordenamiento
tes citado, loanterior de conformidad con lo dispuesto en el Articulo Sexto de los Transitorios
de Desarrollo del Estado de Nuevo Ledn, publicada en el Periddico Oficial del Estado el dia
e de septiembre del afio 2009-dos mil nueve, y de su fe de erratas publicada en el Peri6dico
el Estado, el 09-nueve de noviembre del afio 2009-dos mil nueve, y demas disposiciones
icables.

;’?‘\T

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los articulos 1 fracciéon VI, 3,7, 8, 9 Inciso B,
12 fracciones XXI y XXIX, 13, 148 fraccién I, 218 fraccién VII, 237 fracciones I al VI, y demas aplicables
de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos del Estado de Nuevo Ledn y de
conformidad en lo establecido por los Articulos 86, 89, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Leén y de conformidad en lo establecido por los Articulos 16 fraccion X, 93, 94
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fracciones I, V, y XLII, 95 y 98 fracciones 1 y IV del Reglamento de la Administracion Publica del
Municipio de Monterrey; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA

PRIMERO: Se le informa a la persona moral denominada AGORA INVEST, S.A. de C.V,,
por conducto de su Apoderado Legal el Lic. Gustavo Adolfo Coindreau Méndez y Lic. Abel Zorrilla
Gonzalez, por conducto de su Apoderado Legal el Arq. Sergio Negrete Vela; que se le concede la
Préorroga por 02 aiios y la Reduccion de las Garantias, para que se concluyan totalmente las
obligaciones de las obras de urbanizacién de conformidgd con lo establecido en las autorizaciones
otorgadas con anterioridad del Fraccionamiento de - Habitacional de Urbanizaciéon Inmediata,
denominado LOMAS DE SAN JERONIMO; relativo & la superficie total solicitada de 140,357.66
metros cuadrados, formada por 3-tres predios ideptificados con los nliimeros de expediente catastral:
19-001-007 con superficie de 17,344.43 nretros< ;ddos; 19-001-127 con superficie de 49,584.34
metros cuadrados y 19-001-370 con superfic?gde }8%428.898 metros cuadrados; predios colindantes
al Blvd. Rogelio Canti Gémez, Distrito Urbano Sén Jerénimo, Delegacién Poniente, en la ciudad de
Monterrey, N. L. S

s

SEGUNDO: Se autoriza l@fliberacién total de la garantia otorgada por los

promoventes, consistente en gravamen e{,;fprimer lugar y grado de los poligonos siguientes:
1. Local N° 1, marcado con el nimeéro oficial 600, de la calle Paseo de La Victoria, con una superficie de

890.50 metros cuadrados, cfffn nimero de expediente catastral 23-019-001, para lo cual exhibe
informativo del valor catasﬁial, por parte del C. Director de Catastro Ing. Roberto Lépez Gallegos, de
la Sub-Secretaria de Ingrésos, de la Secretarfa de Finanzas y Tesoreria General del Estado, en el cual -
indica que el valor ca;té‘”sp:a%”f’(‘)’”fal es de $5,608,194.00 (CINCO MILLONES SEISCIENTOS OCHO MIL
CIENTO NOVENTA Y'CUATRO PESOS 00/100 M.N.).
Local N° 4, marcngo con el namero oficial 606, de la calle Paseo de La Victoria, con una superficie de
575.30 metro;” cuadrados, con nimero de expediente catastral 23-019-104, para lo cual exhibe
informativo-del valor catastral, por parte del C. Director de Catastro Ing. Roberto Lopez Gallegos, de
la Sub-Secretaria de Ingresos, de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado, en el cual
indica que el valor catastral total es de $3,096,516.00 (TRES MILLONES NOVENTA Y SEIS MIL
" QUINIENTOS DIECISEIS PESOS 00/100 M.N.).
Predio marcado como lote 31-B, ubicado al sur del fraccionamiento La Vereda, con una superficie de
1,374.11 metros cuadrados, con nimero de expediente catastral 19-006-031, para lo cual exhibe
informativo del valor catastral, por parte del C. Director de Catastro Ing. Roberto Lopez Gallegos, de
la Sub-Secretaria de Ingresos, de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado, en el cual
indica que el valor catastral es de $5,874,320.00 (CINCO MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y
CUATRO MIL TRESCIENTOS VEINTE PESOS 00/100 M.N.).
4. Predio marcado como lote 31-A, ubicado al sur del fraccionamiento La Vereda, con una superficie

de 1,333.05 metros cuadrados, con nimero de expediente catastral 19-007-031, para lo cual exhibe

informativo del valor catastral, por parte del C. Director de Catastro Ing. Roberto Lopez Gallegos, de

la Sub-Secretaria de Ingresos, de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado, en el cual
My
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indica que el valor catastral es de $5,218,890.00 (CINCO MILLONES DOSCIENTOS DIECIOCHO MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA PESOS 00/100 M.N.).

TERCERO: Se acepta la garantia propuesta para caucionar las obras de urbanizacion
del fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacién Inmediata, denominado LOMAS DE SAN
JERONIMO; consistente en la péliza de fianza N® 18A30131, expedida el dia 10-diez de julio de
2018-dos mil dieciocho, por FIANZAS DORAMA, S.A,, en favor de la Tesoreria Municipal de
Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., por la
cantidad de $29,311,382.97 (VEINTINUEVE MILLONES TRESCIENTOS ONCE MIL TRESCIENTOS
OCHENTA Y DOS PESOS 97/100 M.N.); la cual solo podra cancelarse con la autorizacién escrita de
la Tesorerfa Municipal de Monterrey y/o Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, N.L., de conformidad con lo dispuesto por los articulos 239 y 242 Fraccién V de la Ley
de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén y una vez concluidas la totalidad de las obras de urbanizacién.

CUARTO: Con fundamento en el presupuesto para la conclusion de las
obras de urbanizacién previstas, presentado por los prgbios promoventes en fecha 27-veintisiete de
junio de 2018-dos mil dieciocho, firmadogpox la r a moral denominada AGORA INVEST, S.A. de
C.V., por conducto de su Apoderado LegatebkiefGustzfo Adolfo Coindreau Méndez y Lic. Abel
Zorrilla Gonzalez, por conducto de su Apoder 0 ,

QUINTO: Se ratifican y ¢ Atindan vigentes las obligaciones impuestas en todas las
aciones otorgadas con anter ridad, en lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

SEXTO: La presentey’éﬁlucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, estabilidad
del suelo, subsuelo y se di{?@ con Mﬁgéﬁmentacién, datos e informes proporcionados por el
solicitante bajo su estrig}‘ responsabilidad; asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes
de informacién que ep’su momento le puedan ser solicitadas por estas Autoridades Federales,
Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u
otros de caracter general estardn sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los
procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.

SEPTIMO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los
términos establecidos en el articulo 242, asi como cumplir con todo aquel Lineamientos Urbanisticos
sefialado en las diversas etapas al emitirse los dictimenes técnicos descritos en el cuerpo de la
presente resolucién, se le aplicaran las sanciones que establece el articulo 279 de Ley Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.
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OCTAVO: Notifiquese personalmente por conducto de los C.C. Notificadores adscritos a
esta Secretaria, comisionandoles para tal efecto a los C.C. C.C. Javier Guadalupe Martinez Martinez,
Ramoén Dimas Estrada, Francisco Javier Cabrera Tovar, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Efrain
Vazquez Esparza, Flor Lizbeth Chavez lbarra, Georgina Jeannette Canti Macias, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Graciela Salas Parra, Saudl Antonio Morales Juarez,
Liliana Aidé Zapata Cerda, Daniel Martin Martinez Barrén y Maleny Coral Aranda Celestino, quienes
podran cumplirla conjunta o indistintamente. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. ----------====-=z-nmmzmmmmmoomonsoos oo ooo oo oo

/“\
Arq. ergml% %{Eh 0 Gonzalez
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS//

Y REGULARIZACIONES

£
VCG/gsp/ldzcéSﬁS/bash

i

Lo que notifico a  Usted mediante el presente instructivo  que  entregué a una persona que dijo  llamarse
i ! ‘~\ .
Lq(s}\bém' (/g(/rza é&u’?ﬁ;\ siendo las E;':f:O horas del dia Qq del mes de @ delario 20 1% .
¥ }
i
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE ‘lm{ E,\\\%m Zrmj(a ewg NOMBRE. S - f\@uda @M (Oﬁ&:&
| = FIRMA \W%g \b\‘% %/[ ”
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