SECRETARIA DE

DESARROLLO i
URBANO Y ECOLOGIA

N° de Oficio: 7845/SEDUE/2018
Expediente N2 F-013/2018
Asunto: Prérroga

MONTERREY

GOBIERN
ERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

INSTRUCTIVO

AL C. BERNARDO F. SADA ALANIS

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
FOMENTO DEL NORTE, S.A. de C.V.

Callejon de los Ayala N° 101, Col. Del Valle

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; emitié el
acuerdo que en seguida se transcribe: :

Monterrey, Nuevo Leon, a los 10-diez dias del mes de agosto del afio 2018-dos mil dieciocho---------------- -
VISTO: El Expediente administrativo nimero F-013/2018, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 26-veintiseis de abril del 2018-dos mil dieciocho, y al escrito de fecha 26-veintiseis de
Abril del mismo afio, ambos signados por el Ing. Bernardo Sada Alanis, en su cardcter de Apoderado Legal de
la persona moral denominada FOMENTO DEL NORTE, S.A. DE C.V., quien acredita su personalidad mediante
Escritura Pdblica N° 33,480-treinta y tres mil cuatrocien:;g&lenta, pasada ante la fe del Lic. Gustavo Nelson

Cerrillo Rodriguez, Notario Pablico Titular N® 37-treinta y siente, con ejercicio en el Primer Distrito Registral;
mediante el cual solicita la Prorroga, para el desarroll¢’de un Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar y
Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata denominado Privadas del Pedregal 2° Sector 1lera Etapa relativo a
una superficie de 62,924.318 metros cuidh l¢f eydl corresponde a una superficie de mayor extension
de 80,366.14 metros cuadrados la cual resu ela spma de 04-cuatro superficies: 1.- Poligono con superficie
de 38,577.630 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de* expediente catastral 49-031-006; 2.-
Poligono con superficie de 147.30 metros cuadgg’éos, identificado bajo el nimero de expediente catastral 49-
031-024; 3.- Poligono con superficie de 31,902.51 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de
expediente catastral 49-031-010; 4.- Polig_,@%o con superficie de 9,738.70 metros cuadrados, identificado bajo
mero de expediente catastral 49}9@1-025; predio colindante al Fraccionamiento Cortijo del Rio 4°
)istrito Urbano Satélite, Delega¢éién Sur, Municipio de Monterrey, N. L.; Vistos los planos presentado, la
o fisica del terreno, los d{gtﬁmenes técnicos, legales y demds constancias que obran en el expediente,

e=""CONSIDERANDO

/f}ﬁ

o I. Que esta Secretarid de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N.L., mediante acuerdo
contenido elyg expediente administrativo N¢ PE-082/2012, bajo el oficio N¢ 2358/SEDUE/2012, de
fecha 21-veintiuno de septiembre del 2012-dos mil doce, se aprobé el Proyecto Ejecutivo, para el
desarrollo del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacion
Inmediata, el cual constara de 166-ciento sesenta y seis lotes habitacionales unifamiliares y 5-cinco
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macro-lotes que contienen 240-doscientos cuarenta viviendas, resultando un total de 406-cuatrocientos
seis unidades de vivienda, denominado Privadas Del Pedregal 2° Sector, relativo a una superficie total
solicitada de 80,366.140 metros cuadrados, la cual es la suma de 04-cuatro predios, los cuales se
indican a continuacién: 1.- Poligono con superficie de 38,577.630 metros cuadrados, identificado bajo el
nimero de expediente catastral 49-031-006; 2.- Poligono con superficie de 147.30 metros cuadrados,
identificado bajo el niimero de expediente catastral 49-031-024; 3.- Poligono con superficie de
31,902.51 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 49-031-010; 4.-
Poligono con superficie de 9,738.70 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente
catastral 49-031-025; quedando con la distribucién de areas siguiente:

Area total del poligono: 100,827.470 metros cuadrados
Area 1er. Sector: 20,461.330 metros cuadrados
Area Neta 2do Sector: 80,366.140 metros cuadrados
Derechos de Paso (pluvial y servicios): ' 309.137 metros cuadrados
Area Vial: 14,893.076 metros cuadrados
Area Urbanizable: 65,163.927 metros cuadrados
Area Municipal: 9,784.834 metros cuadrados
Area Vendible Total: 55,379.093 metros cuadrados
Area Vendible Unifamiliar: 31,059.971 metros cuadrados
Area Total Vendible Reg.-Condo 24,319.122 metros cuadrados
Area Vendible Multifamiliar: N 18,081.427 metros cuadrados
Vialidad Régimen en ConPaso (Pluv1a1 . 4,364.824 metros cuadrados
Area Comun: ﬁa’”’* 435.666 metros cuadrados
Unidades de Vivienda Unifamiliar: ya 1,437.205 metros cuadrados
Unidades de Vivienda Régimen en Condomlmo 166
Total de Unidades de Vivienda: ./ 240 5 Macro-lotes
Ve 406

&
‘é"

cumplimiento del articulo 22@ dela Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos
esarrollo Urbano del Estad“b de Nuevo Ledn, quedd inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del
1do de Nuevo Leon bajor &l N° 814, Volumen: 135, Libro: 33, Seccién: 1V Resoluciones y Convenios
;’rsos de fecha 10- dleﬁ ‘de marzo del 2015-dos mil quince, con lo cual se tienen por garantlzadas las

_____

Asi mismo, esta Autondad mediante acuerdo contenido en el Oficio N° 3219/SEDUE /2012, de fecha 16-
dieciseis de octibre del 2012-dos mil doce, bajo el expediente administrativo N° V-127/2012, sé aprob6
la celebracion de operaciones tendientes a la transmisién de la propiedad o posesion de los lotes para el
desarrollo del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacién
Inmediata, el cual constara de 112-ciento doce unidades habitacionales y 05-cinco macro-lotes (240-
doscientos cuarenta unidades habitacionales, bajo régimen en propiedad condominio) denominado
Privadas Del Pedregal 2° Sector 1° Etapa, relativo a una superficie total solicitada de 62,924.318
metros cuadrados, la cual corresponde a una superficie de mayor extension de 80,366.14 metros
cuadrados la cual resulta de la suma de 04-cuatro superficies: 1.- Poligono con superficie de 38,577.630
metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 49-031-006; 2.- Poligono con
superficie de 147.30 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 49-031-
024; 3.- Poligono con superficie de 31,902.51 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de
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expediente catastral 49-031-010; 4.- Poligono con superficie de 9,738.70 metros cuadrados,
identificado bajo el nimero de expediente catastral 49-031-025; quedando con la distribucién de areas

siguiente:

Area total del poligono: 100,827.470 metros cuadrados
Area 1er. Sector: 20,461.330 metros cuadrados
Area Neta 2do Sector: 80,366.140 metros cuadrados
Area Neta 2° Sector 1° Etapa: 62,924.318 metros cuadrados
Area Neta 2° Sector Futura Etapa: 17,441.822 - metros cuadrados
Derechos de Paso (pluvial y servicios): 277.137 metros cuadrados
Area Vial: 10,457.558 metros cuadrados
Area Urbanizable: 52,189.623 metros cuadrados
Area Municipal: , 7,860.217 metros cuadrados
Area Vendible Total: 44,329.406 metros cuadrados
Area Vendible Unifamiliar: 20,010.284 metros cuadrados
Area Total Vendible Reg.-Condominio: 24,319.122 metros cuadrados
Area Vendible Multifamiliar: 18,081.427 metros cuadrados
Vialidad Régimen en Condominio: 4,364.824 metros cuadrados
Derechos de Paso (Pluvial y Servicios): 435.666 metros cuadrados
Area Comtn: , 1,437.205 metros cuadrados
N° Total de Lotes: 117

Unidades de Vivienda Unifamiliar: 112

Unidades de Vivienda Régimen 5 Macro-lotes
en Condominio: : 240

Total de Unidades de Vivienda: 352

Y en cumplimiento del articulo 232 de la Ley "Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos de Desarrollo Urbano del Estado de I;J«uevo Ledn, quedd inscrito ante el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo elgyNe‘ 12, Volumen: 176, Libro: 1, Seccién: fraccionamientos
Monterrey, de fecha 19-diecinueve de noviembre del 2015-dos mil quince, con lo que se tiene por
transmitidas o cedidas las areas corresp@ndlentes al municipio.

Posterlormente mediante acuerde” contemdo en el Oficio N° 1403/2015/DIFR/SEDUE, de fecha 28-
éintiocho de abril del 2015;6‘1’05 mil quince, se extiende acuerdo complementario al oficio No.
9/SEDUE/2012, de fechd 16-dieciséis de octubre del 2012-dos mil doce, bajo el expediente
inistrativo N° V-127f2012 donde se _aprob¢ la celebraciéon de operaciones tendientes a la
nsmisién de la prggpledagw oﬂpe‘sé’ﬁ”f'é’ﬁw de los lotes del fraccionamiento denominado Privadas del
egal 2do Sector’ 1era’Etapa.

e

y

Que Secretaria, ‘mediante acuerdo contenido en el expediente administrativo N F-013/2016, bajo el
oficio N° 1356/SEDUE/2016, de fecha 29-veintinueve de abril del 2016-dos mil dieciséis, se concedié
una Prorroga por 02-dos afios, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado PRIVADAS DEL PEDREGAL 2DO
SECTOR 1ERA ETAPA, relativo a la superficie solicitada de 62,924.318 metros cuadrados.
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Que mediante escrito presentado por el propio promovente ante esta Secretaria en fecha 26-veintiseis
de abril del afio en curso, el Ing. Bernardo Sada Alanis, Apoderado Legal de FOMENTO DEL NORTE, S.A.
de C.V, solicita una Prérroga por 02-dos afios para la conclusién de las obras de urbanizacion del
fraccionamiento denominado PRIVADAS DEL PEDREGAL 2DO SECTOR 1ERA ETAPA, manifestando
“ .seflalando, como causas para justificar la falta de continuidad con el proyecto, las dificultades
econémicas diversas y adversas por las que atravesaba el pais y el estado y que hacian inviable
econémicamente el desarrollo del proyecto, obligando a mi representada, por asi convenir a sus intereses, a
suspender las obras de urbanizacién del fraccionamiento en comento, por lo cual, solicito a esta autoridad
se conceda a mi representada la prérroga solicitada para realizar las obras que se describen en el
programa y presupuesto de la obra que se anexa...”.

Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N¢ 3010000052623, de fecha
24-veinticuatro de julio del 2018-dos mil dieciocho, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey,
por la cantidad de $6,601.14 M.N. (SEIS MIL SEISCIENTOS U}IO 14/100 M.N.); por concepto de pago
de los derechos por servicios prestados por esta Secrgfaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis fraceion V inciso e) de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este trafnite.

Que revisados los antecedenté‘s‘ de aprobacié yg?fﬁ;? 10 objeto del fraccionamiento, realizado el
estudio y andlisis del expediente, considerando los” dictdmenes juridicos, urbanisticos y demas
elementos que obran en el mismo, resulta procedeq}éﬁotorgar la Prérroga por 02-dos afios para que se
concluyan totalmente las obligaciones de las obrg;s/de urbanizacién correspondientes al fraccionamiento
PRIVADAS DEL PEDREGAL 2DO SECTOR 1ERA ETAPA.

Que al presente caso resultan aplicablesﬁl‘féiys disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrolo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, toda vez que se trata de un
fraccionamiento cuya factibilidad fué otorgada estando vigente el Ordenamiento Legal antes citado, lo
terior de conformidad con lo di$puesto en el Articulo Sexto de los Transitorios de la Ley de Desarrollo
1 Estado de Nuevo Ledn, pup&i%ada en el Periédice-Oficial del Estado el dia 09-nueve de septiembre del
0 2009-dos mil nueve, y de’su fe de efratas publicada en el Periédico Oficial del Estado, el 09-nueve de
viembre del afio 2009-dos mil nueve, y demas disposiciones legales aplicables.

- Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los Articulos 1 fraccién VI, 3, 7, 8, 9 inciso B)

fraccion 1y I, 12 fracciéon XXI y XXIX, 13, 142, 143 fraccién 11, 148 fraccion ], 150 fracciones 1 al V, 151

fracciones 1 al X, 218 fraccién VII, 237 fracciones I a la VI y demas aplicables de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos del Estado de Nuevo Leén y de conformidad en lo establecido por
los Articulos 86, 89 y91 de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Municipal del Estado de Nuevo Leon;
articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones Iy V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Publica
del Municipio de Monterrey; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leo6n:

ACUERDA

PRIMERO: Se le informa a la persona moral denominada FOMENTO DEL NORTE, S.A. DE C.V.y al C. ING.
BERNARDO SADA ALANIS, en caracter de Apoderado Legal; que se concede Prorroga por 02-dos afios para

@
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que se concluyan totalmente las obligaciones de las obras de urbanizacién de conformidad con lo establecido
en las autorizaciones otorgadas con anterioridad, del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y
Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata; el cual constara de 112-ciento doce unidades habitacionales y 05-
cinco macro-lotes (240-doscientos cuarenta unidades habitacionales, bajo régimen en propiedad
condominio), denominado PRIVADAS DEL PEDREGAL 2DO SECTOR 1ERA ETAPA; relativo a la superficie
solicitada de 62,924.318 metros cuadrados, la cual corresponde a una superficie de mayor extension de
80,366.14 metros cuadrados la cual resulta de la suma de 04-cuatro superficies: 1.- Poligono con superficie de
38,577.630 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 49-031-006; 2.- Poligono
con superficie de 147.30 metros cuadrados, identificado bajo el niimero de expediente catastral 49-031-024;
3.- Poligono con superficie de 31,902.51 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente
catastral 49-031-010; 4.- Poligono con superficie de 9,738.70 metros cuadrados, identificado bajo el niimero
de expediente catastral 49-031-025; predio ubicado colindante al Fraccionamiento Cortijo del Rio, Distrito
Urbano Satélite, Delegacion Sur, Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUND O: Con fundamento en el programa y presupuesto para la conclusion de las obras de urbanizacién
previstas, presentado por el propio promovente en fecha 26-veintiseis de abril del 2018-dos mil dieciocho y
firmado por el Ing. Bernardo Sada Alanis, Apoderado Legal de la persona moral denominada FOMENTO DEL
NORTE, S.A. de C.V., y siendo ademads firmado por el Perito Responsable Arqg. Alberto Hernandez Patifio, con
Cédula Profesional N° 8387970, de conformidad con lo solicitado, el interesado debera de concluir la totalidad
de las obras de urbanizacién en un plaze no mayor a 02-dos g%os. contados a partir de la fecha de
notificacion del presente acuerdo. '

TERCERO: Que las obras de urbanizacién faltantes sigued garantizadas mediante la garantia hipotecaria
aceptada mediante resolucién emitida e fecha 16~dieciseis~d@ octubre del 2012-dos mil doce, dentro del
expediente nimero V-127/2012, consistente en garantia’ 1}9 ecaria de las siguientes propiedades:

o Poligono “C” con superficie de 5,998.40 metros cuadrados Poligono “D” con superficie de 8,264.44 metros
cuadrados, dando la superficie total de 14 00.14 metros cuadrados, identificados con el expediente
catastral 12-006-002, el cual de acuerdo at avaluo catastral el valor por unidad es de $2,650.00/metro
cuadrados; dando un total de $13,432 45@00

¢ Poligono con superficie total de 92.30° metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 47-541-

001, el cual de acuerdo al avaluo «<atastral el valor por unidad es de $900.00/metro cuadrado; dando un

total de $83,070.00. Ve e

ono con superficie total” ‘de 86.70 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 47-542-

cual de acuerdo alf ‘avalub catastral el valor por unidad es de $900.00/metro cuadrado; dando un

$78,030.00.

e estas garantlas da un total de $13,593.550.00 (Trece millones quinientos noventa y tres mil

cincuenta pesos 00/100 m.n.).

solo podran cancelarse con la autorizacién escrita de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia

on idad con lo dispuesto por los articulos 239 y 242 fraccién V de la Ley de Ordenamiento Territorial

de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledén y una vez concluidas la

totalidad de las obras de urbanizacién.

CUARTO: Contintan vigentes las obligaciones impuestas en las autorizaciones anteriores, en lo que no se
oponga a lo aqui resuelto.
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QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, estabilidad del suelo y d
subsuelo y se dict conforme a la documentacién, datos e informes proporcionados por el solicitante bajo s
estricta responsabilidad. asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en s
momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en e
entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter general estaran sujetas a
sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.

SEXTO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos establecidos
en el articulo 242 Fracciones 11l y 1V, se le aplicaran las sanciones que establece el articulo 279 en correlacion
con el Articulo 278 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrol
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

[t

SEPTIMO: Notifiquese personalmente por conducto de los C.C. Notificadores adscritos a esta Secretarfa,
comisionandoles para tal efecto a los C.C. Javier Guadalupe Martinez Martinez, Refugio Alfredo Cavazos Garza,
Ramén Dimas Estrada, Francisco Javier Cabrera Tovar, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Efrain Vizquez -
Esparza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Georgina Jeannette Cantd Macias, Rafael Herrera Villanueva, German
Reynaldo Rivera Rodriguez, Jesus Javier Loera Mendoza, Graciela Salas Parra, Satl Antonio Morales Juérez,
Liliana Aide Zapata Cerda, Daniel Martin Martfnez Barrén y Maleny Coral Aranda Celestino quienes podran
cumplirla conjunta o mdlstmtamente éﬂ,s,;@ uerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecolo gla
de Monterrey, Nuey L

*””%
(T VAZQUEZ )
URBANOﬂ ECOLOGIA

(DU /
Arq. Virginia Castillo Gonzalez

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS

Y REGULARIZACIONES

N
o

o o
VCG/gsp/lazcfSCS/bash
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Lo que nptifico_a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

_ LS %[m«:%a Sonches siendo las 1100 horas del dia_29 del mes de
OF  delafio 20_L& .
EL C. NOTIF!CADOR j LA PERSONAC NQUI SE ENTIENI ADILIGENCIA
NOMBRE_ Az L‘ émf» (m/f NOMBRE___
FIRMA FIRMA

(;7""‘”"{
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