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N° de Oficio: 6351/SEDUE/2018
Expediente N2S-139/2017
Asunto: Fusion - Subdivision

INSTRUCTIVO

A LA C. MIRNA PENA GARZA .

APODERADA LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
SCOTIABANK INVERLAT, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT

C. Hidalgo Nte N° 526, Col. Centro

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Muniéipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié un
acuerdo que en seguida se transcribe:

iterrey, Nuevo Ledn, a los 26-veintiséis dias del mes de febrero del 2018-dos mil dieciocho. -

é El expediente administrativo No. $-139/2017, formado con motivo de la solicitud
o en fecha 23-veintitrés de noviembre dg 2017-dos mil diecisiete por la C. MIRNA PENA
apoderadalegal de la persona moral deno dinada SCOTIABANK INVERLAT S. A., INSTITUCION

T

Piiblica Numero 15,291-quincemil o noventa y uno, de fecha 04-cuatro de marzo del
2015-dos mil quince, pasada ante elligeheta dd Carlos Montafio Pedraza Notario Publico Titular

Numero 130-ciento treinta, con ejercii ep/este Primer Distrito, por medio del cual solicita la

de expediente catastral 15-001-102 con/4
nimero de expediente catastral 15-001#103 con una superficie de 3,080.32 m2, los cuales se acreditan
mediante las siguientes documentalgs: a) Escritura Publica Nimero 13,443-trece mil cuatrocientos
6 cuarenta y tres, de fecha 06-seis dg/noviembre del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado
Carlos Montafio Pedraza, Puablico Titular Nimero 130-ciento treinta, con ejercicio en este
Primer Distrito, e inscrita Baj o Nﬁ/mer@”?’974, Volumen 285, Libro 399, Seccién Propiedad, de fecha
05-cinco de diciembre del”2013-dos mil trece, b) Escritura Piblica Nimero 15,651-quince mil
seiscientos cincuenta y ugd, de fecha 12-doce de junio del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del
Licenciado Carlos Montanio Pedraza, Notario Publico Titular Nimero 130-ciento treinta, con ejercicio
en este Primer Distrito, e inscrita Bajo el Nimero 6243, Volumen 291, Libro 250, Propiedad, de fecha
22-veintidos de julio del 2015-dos mil quince, para posteriormente el predio resultante identificado
como Poligono 1 con superficie de 5,681.26 metros cuadrados serd subdividido en 02-dos
porciones para resultar Poligono 2 con superficie de 2,536.92 metros cuadrados predio colindante
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a la calle Central y Poligono 3 con superficie de 3,144.34metros cuadrados predio colindante a las
calles Ladrilleray Central, en la Delegaci6n Sur, Distrito Urbano Garza Sada, del Municipio de Monterrey,
N.L., y ademas, visto los dictdmenes técnico, juridico y demas constancias que obran dentro del
expediente; y

CONSIDERANDO

I.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en
cuestion se encuentra ubicado en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Garza Sada, ubicado en el plano de
densidades como Densidad Alta D-12 donde se permiten hasta 150 viviendas por hectdrea, en una zona
clasificada como Industrial - Transicién.

IL.Que el predio en cuestién, no forma parte de un Fraccionamiento Autorizado, por lo anterior
conforme lo dispone el articulo 225 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn se debera
diferir la obligacion de ceder areas a favor del municipio hasta que se autorice el uso, destino o
incorporacién del predio.

» fcha 28-veintiocho de noviembre del 2017-dos mil
edip”de la presente nos permitimos solicitarle la FUSION-
S con expedlentes catastrales 15-001-102 y 15-001- 103

autorizacién de licencias ¢€ uso de edificacién y construccién (obra nueva) para un conjunto

habitacional multifamilia ”comercial y servicios, otorgada mediante resolucién de fecha 23-veintitres

de marzo del 2012 -dos il doce, bajo. el Oficio No. SEDUE 804/2012 dentro del expediente

administrativo_L<593/2011 de fecha; tramite en el que el desarrollador pagé la cantidad de

$11,365,751.07 (ONCE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS

CINCUENTAYUNO 07/100 M.N.) por concepto de pago del 7% de la obligacién de ceder areas a favor

>~ del municipio, correspondientes a lo establecido en el Articulo 201 fraccién VIII de la Ley de Desarrollo

@ Urbano del Estado de Nuevo Ledn, por lo que presenta copia de recibo oficial con Folio N° 976346, de
fecha 23 de marzo del 2012-dos mil doce, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, N.L.

V.Que no pasa por inadvertido a esta autoridad, el hecho de que los lotes objeto del tramite que nos
ocupa forman parte de un Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal, por lo que es menester
sefialar que la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn en su numeral 279 primer parrafo
establece lo siguiente: “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones serdn
expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficiey dimensiones
de los lotes resultantes.”
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VI.Conforme alo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana o de reserva para el
crecimiento urbano de los centros de poblacién en dos o mas, debiendo observar normas bdsicas, entre
éstas la indicada en la fraccién IV del numeral en comento, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las
zonas urbanizadas no se autorizard la subdivision cuando ésta dé como resultado lotes con superficie
menor al lote promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zonificacién aprobada, la
infraestructura del drea y el equilibrio de la densidad de poblacién prevista lo permitan”.

VILQue del proyecto de Fusion - Subdivision presentado se desprende que el predio con superficie de
2,600.94 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 15-001-102 y predio
con superficie de 3,080.32 metros cuadrados identificado bajo el expediente catastral nimero 15-
001-103 se fusionaran en 01-una porcion, resultando el Poligono 1 con superficie de 5,681.26
metros cuadrados el cual sera subdividido en 02-dos porciones.

Resultando finalmente de la siguiente manera: Poligono 2 con superficie de 2,536.92 metros

cuadrados colindante a la calle Central y Poligono 3 con superficie de 3,144.34 metros cuadrados,

colindante a las calles Ladrillera y Central, en la Delegac1r1 Sur, Distrito Urbano Garza Sada; asi mismo,
acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo U bano del Municipio de Monterrey 2013-2025,

a la densidad de zona, que se clasifica com'rDen51dad D-12 en donde se permiten hasta150

s por hectdrea, ya que llevando acabo el anglisis respectivo, para el predio a subdividir con areaf?f: -

,681. 26 m2 resultan perml’cldas las :_a os unidades requerldas por lo que se cumple con la‘ ’

cuestion.

i # ™

Por lo anteriormente
fraccién 1V, 10 fraccién X111, 11, 191 fraccién IX, 220, 221 fraccién [ a IV, 279, 280 fracciones ] a la IX,
360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién II, 139
y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
N.L.; 16 fraccion X,93,94 fracciéon V, 95 y 98 fraccion IV del Reglamento de la Administracién Publica
del Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.




ACUERDA:

PRIMERO:Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Fusion - Subdivisiéon en 02-dos porciones
resultantes, de la siguiente manera: El predio con superficie de 2,600.94 metros cuadrados,
identificado bajo el expediente catastral nimero 15-001-102 y predio con superficie de 3,080.32
metros cuadrados identificado bajo el expediente catastral nimero 15-001-103 se fusionaran en
01-una porcion, resultando un lote con superficie de 5,681.26 metros cuadrados, posteriormente el
predio se subdividira en 02-dos porciones, resultando finalmente: Poligono 2 con superficie de
2,536.92 metros cuadrados colindante a la calle Central y Poligono 3 con superficie de 3,144.34
metros cuadrados, colindante a las calles Ladrillera y Central, en la Delegacién Sur, Distrito Urbano
Garza Sada, del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: Que en el presente caso, los predios en cuestién no forman parte de un fraccionamiento
autorizado, por lo que conforme lo dispone el articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon, se difiere la obligacién de ceder areas a favor del municipio hasta que se autorice el uso,
destino o incorporacion de los predios.

bjeto unicamente aprobar el niimero, superficie y
pridad con lo dispuesto por el primer parrafo del
de Nuevo Ledn; por lo que debera solicitar la
of al Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal.

2017-dos mil d¥écisiete, debera respetar el siguiente alineamiento vial: Para las calles Ladrillera y
Central. Respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. Respetar ochavo minimo de 3.00 por 3.00

6 metros en la esquina. No se prevé la modificacion de los alineamientos de tramo de la Via ptblica con la
que colinda el predio.

SEXTO:Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién-fusién
aqui autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el
presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al
Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén establece que: Las autorizaciones
de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal
competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las
autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a
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partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencion establecidos en el presente capitulo, y
tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicion para solicitarse la
modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

SEPTIMO:En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberdn
ingresar nuevo trdmite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX
incluyendo el Ultimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO:La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dictéd conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 361, primer y ultimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.

NOVENO:Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretarfa, de
conformidad con el Articulo 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado De Nuevo Leén,
comisiondndole para tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez
Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza
Georgina Jeannette Cantd Macfas, Efrain Vazquez Esparza, Jesids Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth*
Chéavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Graciela Salas Parra, Satl
Antonio Morales Judrez, Liliana Aide Zapata Cerda, Daniel Martin Martfnez Barrén y Maleny Coral -
Aranda Celestino quienes podran cumplirlg’ conjunta o indistintamente o por correo certificado con™

acuse de recibo. Asi loﬁacgerda y ,-- 3 ecretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey. -,
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Arq. 1a Ca /il o Gonzalez . . -
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

vcc/gé/tﬁc@

Lo que  notifico a  Usted mediante el presente instructive  que  entregué a una persona que dijo  llamarse
JeTlie ponadio (Poim, ¢ meutet siendo tas7.0f _horas del dia_ife del mes de MBPpgpdel afio

2018.

EL C.NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NoMerRe A Malany it Pranda (A8 dire NOMBRE__J0 0B AM ANy |PIA SifuBITE)
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