SECRETARIA DE

d— ' DESARROLLO i
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 6352 /SEDUE/2018
Expediente N2S-147/2017
Asunto: subdivisién

INSTRUCTIVO

C.C. BLANCA NELLY, EDUARDO Y ROBERTO, TODOS DE APELLIDO SALDANA LEAL
Emilia Pardo Bazan, No. 115, Col. San Jerénimo

Monterrey, N.L

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdo
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 26-veintiséis dias del mes de febrero de 2018-dos mil dieciocho. ----

VISTO .- El expediente administrativo No. S-147 /2017, formado con motivo del escrito presentado el
28-veintiocho de noviembre del 2017-dos mil diecisiete por los C.C. BLANCA NELLY, EDUARDO,
ROBERTO, TODOS DE APELLIDO SALDANA LEAL en su caracter de PROPIETARIOS; por medio del cual
solicitan la autorizacion de Subdivision en 05-cinco porciones, del predio con superficie de 1861.71
m2, identificado bajo el expediente catastral nimero 44-016-017, el cual se acredita mediante: Escritura
Piblica Nimero 37,464-treinta y siete mil cuatroc' tos sesenta y cuatro, de fecha 19-diecinueve de
septiembre del 2012-dos mil doce, pasada ante 1 fe del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala,
Notario Piblico Titular Nimero 12&gignto veifititrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del
Estado, inscrita en el Instituto Reglstral Zatastrak del Estado de Nuevo Ledn bajo el nimero 8065,
Volumen 297, libro 323, Seccion I Propiedad, Upid ad Monterrey de fecha 11- -once de septlembre del 2017-

3 en la Delegacidn Poniente, Distrito Urbano San ]erommo ublcado en el
Plano de Densidades como Densidad Baja tipo D-4 de hasta 33 viviendas por hectarea.

II.  Que el predio en comento pertenece al fraccionamiento Colinas de San Jer6énimo, segin se
desprende de la documental publica referida en lineas anteriores, misma que se encuentra insertada en
el presente instructivo, la cual estd inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén
bajo el numero 8065, Volumen 297, libro 323, Seccion I Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 11-once
de septiembre del 2017-dos mil diecisiete; es decir no se encuentra dentro de los supuestos que establece
el articulo 210, fraccién X, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
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Urbano para el Estado de Nuevo Leon, por lo que no genera la obligacién de ceder dreas a favor del
Municipio. :

III.  Que de acuerdo al escrito presentado por el solicitante el dia el 28-veintiocho de noviembre de
2017-dos mil diecisiete, manifiesta lo siguiente:” ...Por medio del presente nos permitimos solicitar el
tramite de Subdivisién del predio con expediente catastral 44-016-017, ubicado en Emilia Pardo Bazdn
#115, en Colinas de San Jerénimo en Monterrey Nuevo Ledn, por el motivo de division de herencia...”

IV. Conforme a lo dispuesto en el articulo 230 fraccion Il de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la subdivisiéon es la
particién de un predio ubicado dentro del area urbana y que no requiere del trazo de una o mas vias
publicas, debiendo observar normas basicas, entre éstas lg#/indicada en la fraccion II del numeral en
comento, que a la letra sefiala lo siguiente: “ ...Los predj#s resultantes de la subdivision no podrdn ser
menores al promedio del drea inmediata, con excepcign de que la zonificacién aprobada lo permita y

deberdn tener frente a la via...".

303.25 m2 colindante ala calle Emilia Pardo Baza#, Lote 4 conuna superficie de 456.46 m2 colindante
a la calle Emilia Pardo Bazan, Lote 5 con una sygerficie de 495.50 m2 colindante a la calle Emilio Pardo

wBazan del fraccionamiento Colinas de Sanerénimo, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano San
;]erommo en el Municipio de Monterrey, X.
~sefialado en el Plan de Desarrollo Urbané del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad

L. asi mismo, para el predio en comento y de acuerdo a lo

) ~de zona, que se clasifica como Densigé 4d Baja D-4 en donde se permiten hasta 33 viviendas por hectarea,

el proyecto solicitado respeta dichg densidad, ya que llevando a cabo el analisis respectivo, para el predio
«- a-subdividir con area total de 1861.71 m2 resultan permitidas las 05-cinco unidades requeridas, por lo

‘dad sefialada.

que se cumple con la normati

VI. Que en el presente £aso, el-Proyecto de Subdivision se ajusta y satisface con los lineamientos
urbanisticos exigidos gor el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas
de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de
infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos
habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivision del lote en cuestion.

Porlo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fraccion
LXXVI], 7, 11 fraccién XII y XXXI, 202 fraccion IX, 230 fracciones I a V, 402 primer y ultimo parrafo,
transitorio segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; articulos 279 y 280 fracciones I a la IX de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccion 11 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacion y
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Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivision en 05-cinco porciones, del predio
con superficie de 1861.71 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 44-016-
017, para quedar como sigue: Lote 1 con una superficie de 303.25 m2 colindante a la calle Emilia Pardo
Bazan, Lote 2 con una superficie de 303.25 m2 colindante a la calle Emilia Pardo Bazan, Lote 3 con una
superficie de 303.25 m2 colindante a la calle Emilia Pardo Bazéan, Lote 4 con una superficie de 456.46
m2 colindante a la calle Emilia Pardo Bazan, Lote 5 con una superficie de 495.50 m2 colindante a la
calle Emilia Pardo Bazan, del fraccionamiento Colinas de San Jerénimo en la Delegacién Poniente, Distrito
Urbano San Jerénimo en el Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
se efectuardn a costa de los promoventes las adecuaciopes en las infraestructuras o redes de servicios
publicos necesarios para atender a los nuevos predios que se generen. Esta obligacién deberé plasmarse
en contrato de compra-venta correspondiente, cuan 0 se transmita la propiedad de los referidos lotes, a
fin de que se formalice dicha obligaci®ss,___

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vidl de-fec ha 27-veintisiete de octubre de 2017-dos mil
dlecwlete deberd respetar los siguientes allgeamlentos Para la calle Emilia Pardo, respetar limite de
d.de acuerdo a escrituras. No se Egé(?e la modificacién al tramo de la via piblica con la que colinda

Se hace del conocimigfito a los interesados que a fin de que surta efectos la subdivisién aquf

ada deberdn dar aviso ¢ Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente
oriza, ante el Regls‘tyggl,y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 de la Ley de
2 Desarrollo Urbano del Esta o de Nlievo Leén establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificacionesy parcelaciones serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto
aprobar el nimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este
articulo serdn expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los

6 requisitos para su obtencién establecidos en el presente capitulo, y tendrdn una vigencia de 130-ciento
treinta dias hdbiles a partir de su expedicion para solicitarse la modificacién de la inscripcién del predio
correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro Piblico de la Propiedad y del
Comercio.”; de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberdn
ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones de IX
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incluyendo el altimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leo6n, de conformidad
con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: La presente resoluciéon no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 402, primer y ultimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para
tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantu
Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesus Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro
Sustaita, Graciela Salas Parra, Saul Antonio Morales Juarez, Liliana Aide Zapata Cerda, Maleny Coral
Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barrén, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente
o por correo certificado con acuse de recibo. Asilo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano
y Ecologia de Monterrey
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Lo que notificc a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo  lamarse

:F’Mﬁ\f; 6}(\( f)osi\, = LK‘QEL siendo las Eﬂhoras del diadeel mes de __Q%,del afio 2018.

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

FIRMA
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