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Expediente N° S-138/2017
Asunto: Fusién

INSTRUCTIVO

C.C. GUILLERMO RAMONES GONZALEZ Y EUGENIO GERARDO DIAZ GUTIERREZ
REPRESENTANTES LEGALES DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
“INMOBILIARIA DEL VALLE DE MITRAS S.A. DE C.V.”

Av. Alfonso Reyes No. 370 Pte. Col. Lomas del Valle

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presentes.-

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Leén: emitié un acuerdo
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nu,gvo Leén, a los 2-dos dias del mes de febrero del 2018-dos mil dieciocho.-<---=--=nn---

.- El expediente administrativo No. S-138/2017, formado con motivo del escrito de fecha 23-
de noviembre de 2017-dos mil diecisietegpresentada por los C.C. GUILLERMO RAMONES
EZ y EUGENIO GERARDO DIAZ GUTMHERREZ quienes acreditan su personalidad como
epresentantes legales de la persona moral deng ninada “INMOBILIARIA DEL VALLE DE MITRAS S.A.
_%%%@f%ﬁé%@g@iante Escritura Pdblica Nimero 16,763-dieciséis mil setecientos sesenta y tres de fecha 06-
(" isels €8'dgbsto del afio 2010-dos mil dieg P Rda-gte la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada Notario
j’, Publico Titular Numero 113-ciento trece, con gercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de
Nuevo Leén, por medio del cual solicitan la Fusion en 01-una porcién de 02-dos lotes identificados con
el expediente catastral 82-130-042 con yfia superficie de 144.03 m2 y expediente catastral 82-130-
043 con una superficie de 144.04 m2, 194 cuales se acreditan mediante Escritura Publica Nimero 1,857-
mil ochocientos cincuenta y siete de fegha 21-veintiuno de diciembre de 2007-dos mil siete pasada ante
la fe del Licenciado Ricardo E. Vargg Giiemes, Titular de la Notaria Publico Nimero 35-treinta y cinco,
con ejercicio en este Primer Distrijd Registrat-del Estado, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Le6n Bajo el/Numero 5,326, Volumen 270, Libro 214, Seccién Propiedad, Unidad
Monterrey, Nuevo Leén de fe¢ha 17-diecisiete de junio de 2008-dos mil ocho; Predios colindantes a la
Ave. Richard E. Byrd, Fracgionamiento Cima del Bosque, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano
Cumbres Poniente del Municipio de Monterrey, N.L. y ademds, visto los dictdmenes técnico, juridico y
demads constancias que obran dentro del expediente; y )
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CONSIDERANDO

1.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en
cuestién se encuentran ubicados en la Delegacion Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, en una
zona clasificada como Habitacional Unifamiliar.

IL. Que el tramite de fusién no es un supuesto juridico que cause la obligacién de ceder areas a favor de
municipio, por lo que en caso de realizar en un futuro algin tramite urbanistico, la cesién de areas a favor
del Municipio en caso de serle aplicable, se realizara conforme a la legislacion vigente en ese momento.

HI.  Que de acuerdo al escrito recibido en esta Secretaria en fecha 23-dos de Noviembre del afio en
curso, los solicitantes manifiestan lo siguiente: “ POR MEDIO DEL PRESENTE ME PERMITO INFORMAR
SOBRE EL MOTIVO DEL TRAMITE DE FUSION DE LOTES EN NUESTRA PROPIEDAD; EN RELACION DE DOS
PREDIOS, PARA FORMAR UN SOLO PREDIO, PARA MAYOR EXTENSION EN SUPERFICIE. LOS CUALES ESTAN
UBICADOS EN LA AVE. RICHARD E. BYRD #133; COLINDANDO CON LA AVENIDA CUMBRES ELITE EN EL
FRACCIONAMIENTO CIMA DEL BOSQUE, EN ESTA CIUDAD. QUE ES PROPIEDAD DE LA INMOBILIARIA
VALLE DE MITRAS S.A. DE C.V. REPRES}E,?NTA 21.0S APODERADOS LEGALES, GUILLERMO BAMONES
Y EUGENIO G. DIAS GUTIERRE. —FAT FIOTIVO SE EXPONE LA DESCRIPCION DE LA
/MAYOR EXTENSION EN SUPERFICIE, Y LLEVAR A

oyecto presentado se despre que el predio identificado con el niimero de éXpedienfe
4182130-042 con una superficie ¢é 144.03 m2 y predio identificado con el numero devex'pediernte

; ;Cagéstral 82-130-043 con una superfe de 144.04 m2, se fusionaran para formar un Lote con una

superficie de 288.07 m2; colindante, ard E. Byrd, en el Fraccionamiento Cima del Bosqge,, en

la Delegacion Poniente, Distrito ur, imbres Ponientes, del Municipio de Monterrey, NL ey
T e

V. Que en el presente caso, el proyecto de Fusion se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir
con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, usos de
suelo predominantes y compatibles e indicaciones sobre su zonificacién también previstos en el Plan
invocado; superficie y dimensiones de lotes por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion de fusion de
los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fracciéon
IV, 10 fraccién XIII y dltimo parrafo, 11,191 fraccién IX, 220, 279, 280 fracciones I ala IX, 360 y 361
parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n,86,89,90,91,94 y 96
de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién 11 139 y 155 fracciones I a XIII
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién X,93,94
fraccién V, 95 y 98 fraccion IV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey,
ol suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusiéon en 01-una porcion del predio
identificado con el nimero de expediente catastral 82-130-042 con una superficie de 144.03 m2 y predio
identificado con el nimero de expediente catastral 82-130-043 con una superficie 144.04 m2, para
formar un Lote con una superficie de 288.07 m2, colindante a la Ave. Richard E Byrd, en el
Fraccionamiento Cima del Bosque, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, del
Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: Los Limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones
mencionadas tendrén el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de
acuerdo al plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de
Compatibilidad del mismo.

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial con fecha 06-seis de noviembre del 2017-dos mil
diecisiete, deberd respetar el siguiente alineamient01al Para la Av. Richard E. Byrd, Respetar limite de
propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la/modificacién de los lineamientos de tramo de la via
publica con la que colinda el predio. Lot ek

s bR

e (¢ @gzwe “Las autorizaciones subdlwsmnes fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn
4 @kﬁfﬁéﬁdas por la autoridad municipg competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y
dimensiones de los lotes resultanteLas autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el
término de diez dias hdbiles coados a partir de le que sean satisfechos los requisitos para su obtencién
establecidos en el presente capjtulo, y tendré-uiia vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir
de su expedicion para solicitarse fa%odtf icacién de la inscripcion del predio correspondiente ante la

Direccidn de Catastro, y serinscritas en el Registro Ptiblico de la Propiedad y del Comercio.”

QUINTO: Encasode fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, debera ingresar
nuevo tramite y obtener la autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX incluyendo el tltimo
parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres
o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo
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dispuesto por el articulo 361, primer y Gltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leodn.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretarfa, comisionandole para
tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantu
Macfas, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesis Villarreal Trevifio, Hector Ivan Alejandro
Sustaita, Graciela Salas Parra, Satl Antonio Morales Judrez, Liliana Aide Zapata Cerda, Maleny Coral
Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barrén quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente
o por correo certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano
¥ Ecologia de MONEEITeY .----n=mnmmnnmmsm e o o oo mSsoSTosSmososssoonomooseso

ONRYAZQUEZ

EL C. SECR 0 URBANO Y ECOLOGIA

A
Arq. Virg] JJ %!Tlﬂo Gonzalez / o g

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

VCG/é%p/]%c‘/SCS/bash

Lo que ,igjf K7Zst medl nte el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
Eﬁ M [4 racm: siendo las L‘Jj%horas del dia_zzz del mes de
Z del aiio 2018.
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBREVéé f@d/ %Z%éﬂc , l aZ;l NOMBRE
FIRMA ) i : FIRMA
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SECRETARIA DE

DESARROLLO N
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GOBIERNO MUNICIPAL
FERNO mMUNI LA GRAN CIUDAD

Ne° de Oficio: 6149/SEDUE/2018
Expediente N2S-138/2017
Asunto: Fusién

ACUERDO ADMINISTRATIVO

Monterrey, Nuevo Leén, a los 2-dos dias del mes de febrero del 2018-dos mil dieciocho.--------------

VISTO .- El expediente administrativo No. S-138/2017, formado con motivo del escrito de fecha 23-
veintitrés de noviembre de 2017-dos mil diecisiete presentada por los C.C. GUILLERMO RAMONES
GONZALEZ y EUGENIO GERARDO DIAZ GUTIERREZ quienes acreditan su personalidad como
representantes legales de la persona moral denominada “INMOBILIARIA DEL VALLE DE MITRAS S.A.
DE C.V.”, mediante Escritura Piblica Nimero 16,763-dieciséis mil setecientos sesenta y tres de fecha 06-
seis de agosto del afio 2010-dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada Notario
Piblico Titular Numero 113-ciento trece, con ejercicio ¢ el Primer Distrito Registral en el Estado de
Nuevo Ledn, por medio del cual solicitan la Fusion en (4 -una porcion de 02-dos lotes identificados con
el expediente catastral 82-130-042 con una superfi€ie de 144.03 m2 y expediente catastral 82-130-
043 con una superf1c1e de 144 04 m2, los cuales s¢ acredltan medlante Escritura_ Publlca Numero 1,857-

icenciado Ricardo E. Vargas Glierres; 4 ar de la Notarla Pubhco Numero 35- tremta y cinco,
en este Prxmer Dlstrlto Reglstral d

> CONSIDERANDO

I.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en
cuestién se encuentran ubicados en la Delegacidon Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, en una
zona clasificada como Habitacional Unifamiliar.

IL Que el tramite de fusién no es un supuesto jurfdico que cause la obligacién de ceder areas a favor de
municipio, por lo que en caso de realizar en un futuro algin tramite urbanistico, la cesién de areas a favor
del Municipio en caso de serle aplicable, se realizard conforme a la legislacion vigente en ese momento.
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II.  Que de acuerdo al escrito recibido en esta Secretarfa en fecha 23-dos de Noviembre del afio en
curso, los solicitantes manifiestan lo siguiente: “..POR MEDIO DEL PRESENTE ME PERMITO INFORMAR
SOBRE EL MOTIVO DEL TRAMITE DE FUSION DE LOTES EN NUESTRA PROPIEDAD; EN RELACION DE DOS
PREDIOS, PARA FORMAR UN SOLO PREDIO, PARA MAYOR EXTENSION EN SUPERFICIE. LOS CUALES ESTAN
UBICADOS EN LA AVE., RICHARD E. BYRD #133; COLINDANDO CON LA AVENIDA CUMBRES ELITE EN EL
FRACCIONAMIENTO CIMA DEL BOSQUE, EN ESTA CIUDAD. QUE ES PROPIEDAD DE LA INMOBILIARIA
VALLE DE MITRAS S.A. DE C.V. REPRESENTADA POR LOS APODERADOS LEGALES, GUILLERMO RAMONES
GONZALEZ Y EUGENIO G. DIAS GUTIERREZ POR TAL MOTIVO SE EXPONE LA DESCRIPCION DE LA
PRESENTE, POR MOTIVO DE VENTA DE LOS LOTES A MAYOR EXTENSION EN SUPERFICIE, Y LLEVAR A
CABO UN SOLO EXPEDIENTE CATASTRAL...”

IV. Que del proyecto presentado se desprende que el predio identificado con el niimero de expediente
catastral 82-130-042 con una superficie de 144.03 mZ y predio identificado con el nimero de expediente
catastral 82-130-043 con una superfieie-de ,_" m2, se fusionaran para formar un Lote con una
superficie de 288.07 m2; colindante a [s.AveR 1c Ward-E#Byrd, en el Fraccionamiento Cima del Bosque, en
la Delegacion Poniente, Distrito urbano Cumbreg ,n‘ 1entes del Municipio de Monterrey, N.L.

V. Que en el presente caso, el proyecto de E u se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbané ‘del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademds de cumplir
con lo relativo a superficie del terreno, Zlineamientos viales y derechos de via de infraestructura, usos de
edominantes y compatlbles indicaciones sobre su zonificacién también previstos en el Plan
uperficie y dimensione de lotes por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion de fusmn de

guestién.

mente expuestg’y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos | fracc1on V,6 fraccxon*
i6n XIII y Gltimo /parrafo, 11,191 fraccién IX, 220, 279, 280 fracciones [atziX, 3 ”ﬁy 361

j)Lparrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,86,89,90, 91,94y 96

G?

de la Ley de Gobierno Mun1c1pal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccion 11 139 y 155 fracciones I a XIII
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccion X,93,94
fraccion V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracion Pdblica del Municipio de Monterrey,
el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusiéon en 01-una porcién del predio
identificado con el nimero de expediente catastral 82-130-042 con una superficie de 144.03 m2 y predio
identificado con el nimero de expediente catastral 82-130-043 con una superficie 144.04 m2, para
formar un Lote con una superficie de 288.07 m2, colindante a la Ave. Richard E Byrd, en el

-
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Fraccionamiento Cima del Bosque, en la Delegacion Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, del
Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: Los Limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones
mencionadas tendran el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de
acuerdo al plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de
Compatibilidad del mismo.

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial con fecha 06-seis de noviembre del 2017-dos mil
diecisiete, deberd respetar el siguiente alineamiento vial: Para la Av. Richard E. Byrd, Respetar limite de
propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacién de los lineamientos de tramo de la via
putblica con la que colinda el predio.

CUARTO: Se hace del conocimiento del interesado, que a fin de que surta efecto la fusién aqui
autorizada deberd dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto
se autoriza, ante el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio del Estado, lo anterior de conformidad
con lo dispuesto por el Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que
establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn

z

expedidas por la autoridad municipal competente y tendpdn por objeto aprobar el numero, superficie y
dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones g que se refiere este articulo serdn expedidas en el
termmo de diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencion

d%s en el presente capitulo, y tendrd una¥igencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir

edicion para solicitarse la ificagfon de la inscripcién del predio correspondiente ante la
atastro, y ser inscritas en i§tro Publico de la Propiedad y del Comercio.” ol

INGEQ ﬂ'%@nvcaso de fenecer dicho térmipd sin haberse realizado la inscripcién citada, deberaingresar
& m@ﬁ?@‘ﬁa@e y obtener la autorlzac10n¢€6rresnond1ente una vez que se haya dado cumpllmlenm alos
2?' requerimientos y obligaciones sefiala dos en el articulo 280 fracciones del I a IX incluyendo el tltimo

parrafo de la Ley de Desarrollo v del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO:Lapresente resoln no prejuzga sobrelos derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres
o cualquier otro derech de tercefos y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el Solicitante bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo
dispuesto por el articylo 361, primer y Gltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisiondndole para
tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantu

gf 3/4

008720

AN}

MTY




Macfas, Efrain Vézquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesus Villarreal Trevifio, Hector Ivan Alejandro
Sustaita, Graciela Salas Parra, Satil Antonio Morales Judrez, Liliana Aide Zapata Cerda, Maleny Coral
Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barrén quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente
o por correo certificado con acuse de recibo. Asilo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano

Arg. Vi n%%lo Gonzalez

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS /
Y REGULARIZACIONES

VCG/g(Sp/IQDZc/SCS/bash
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