SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 6148/SEDUE/2018
Expediente N2S-137/2017
Asunto: Subdivisién

INSTRUCTIVO

C.C. JUANA OLGA CORTES VILLARREAL, BENIGNO SALAZAR CARRAZCO Y
BENIGNO SALAZAR CORTES

Italia, No.3511, Col. Del Carmen.

Monterrey, N.L

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emiti6é un acuerdo
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 2-dos dias del mes de febrero de 2018-dos mil dieciocho. --------------

VIS T O .- El expediente administrativo No. $-137/2017, formado con motivo del escrito presentado el
23-veintitres de octubre del 2017-dos mil diecisiete presentada por C.C. Juana Olga Cortes Villarreal,
Bemgnq Salazar Carrazco y Benlgno Salazar Cortes, ensu caracter de propletarlos por medio del cual

b o
Monterréy Je fecha 20-veinte de mayo del ¥9 74 mil setenta y cuatro, b) Escritura Publica Numero
12,900-doce mil novecientos, de fecha 09- Wleve de diciembre del 2011- dos mil once, pasada ante la fe
del Licenciado José Abelardo Rivera Leg, Notario Publico Titular Nimero 53-cincuenta y tres, con
@ ejercicio en el Primer Distrito Registral cual esté inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Leén bajo el nimero 704, ¥olumen 282, libro 29, Seccién I Propiedad, Unidad Monterrey de
fecha 25-veinticinco de enero del 2012-dos mil doee;€)"Acta Aclaratoria ratificada en, fecha 12-doce de
septiembre del 2016- dos mil dig€iséis, anteﬁe del Licenciado Juan Rodrigo Fernandez Guzman, Notario
Piblico Titular Nimero 40-cydrenta, con ejercicio en el Primer Distrito Registral, segin consta en el Acta
Fuera de Protocolo Nimerd 34,918/2016-treinta y cuatro mil novecientos dieciocho diagonal dos mil
dieciséis la cual estd inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el numero
5777, Volumen 115, libro 116, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey de fecha 23-veintitres de septiembre
del 2016-dos mil dieciséis, predio colindante a la calle Rio Rosas y av. Celulosa, del Fraccionamiento
Bernardo Reyes, Primer Sector, Delegacién Norte, Distrito Urbano Mitras Norte, del Municipio de
Monterrey, N. L., y ademds, visto los dictimenes técnico, jurfdico y demds constancias que obran dentro

del expediente; y
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CONSIDERANDO

I. Qué acuerdo de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los
predios en cuestién se encuentran ubicados en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Centro, ubicado en
el Plano de Densidades como Densidad Media tipo D-9 de hasta 95 viviendas por hectarea.

IL. Que el predio forma parte del Fraccionamiento Bernardo Reyes Primer Sector, segin Escrituras
Publicas Numero 12,900-doce mil novecientos, de fecha 09-nueve de diciembre de 2011-dos mil once y
3,140-tres mil ciento cuarenta, de fecha 30-treinta de marzo de 1974-mil novecientos setenta y cuatro,
descritas anteriormente; es decir no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 201,
fraccién VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, por lo que no genera la obligacion
de ceder areas a favor del Municipio.

HL.  Que de acuerdo al escrito presentado por el solicitante el dia el 23-veintitrés de noviembre de
2017-dos mil diecisiete, manifiesta lo siguiente:” ...Un terreno que tenemos en el fraccionamiento Bernardo
Reyes, por la calle Rio Rosas 20 m de ancho y al fondo 17.15 m por la calle Celulosa en total una superficie
de 332.40 m2 es el lote 12, manzana 69 y con expediente catastral 39-502-012. Presento toda la informacion

he a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley
i6n es la particién de un pfedio ubicgdo dentro del 4rea urbana o de reserva para el
¥bano de los centros de poblacién-ex-d0§70 mas, debiendo observar normas basicas, entre
icada en la fraccién IV del numeral ¢n cafnento, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las
zonas urbanizadas no se autorizard la subdivisién gtiando ésta dé como resultado lotes con superficie menor

al lote promedio del drea inmediata, con excepn de que la zonificacién aprobada, la infraestructura del

prevista lo permitan”.

T imen i

drea y el equilibrio de la densidad de poblacigh

V. Que del proyecto presentado se désprende que los lotes solicitados resultan con las siguientes
Superficies: Lote 1 con una superfig ie de 166.20 m2 colindante a las calle Rio Rosas, Lote 2 con una
@ superficie de 161.45 m2 a la calle Rio Rosas.y Av. Celulosa, un ochavo de 4.75 m2, asf mismo,
para el predio en comento y deAcuerdo /éwlg»sﬁﬁl/ado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, respetto a la densidad de zona, que se clasifica como Densidad Media D-9 en
donde se permiten hasta 95 viviendas por hectérea, el proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que
llevando a cabo el analisis respectivo, para el predio a subdividir con area total de 332.40 m2 resultan
permitidas las 02-dos unidades requeridas, por lo que se cumple con la normatividad sefialada.

VL. Que en el presente caso, el Proyecto de Subdivisién se ajusta y satisface con los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas
de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de
infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos
habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivision del lote en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fracciénV, 6 fraccién
7 10 fraccién X111, 11, 191 fraccién IX, 221 fraccién I a 1V, 279, 280 fraccioneslalalX, 360y 361 parrafos
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primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94 y 96 dela Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccién Il 139 y 155 fracciones I a la XIII del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; articulos 16 fracciéon X, 93,
94 fraccién V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de
Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn.

ACUERDA:

PRIMERO: Porloexpuestoy fundado se Aprueba la Subdivision en 02-dos porciones, del predio con
superficie de 332.40 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral numero 39-502-012,
para quedar como sigue: Lote 1 con una superficie de 166.20 m2 colindante a la calle Rio Rosas, Lote 2
con una superficie de 161.45 m2 colindante a la calle Rio Rosas y Av. Celulosa, un ochavo de 4.75 m2, del
fraccionamiento Bernardo Reyes primer sector en la Delegacién Norte, Distrito Urbano Mitras Norte, en
el Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 fraccién I1I de la Ley de Desarrollo.
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se efectuardn a costa de los promoventes las adecuaciones en las
infraestructuras o redes de servicios publicos necesapios para atender a los nuevos predios que se”
generen. Esta obligacion deberd plasmarse en contrgto de compra-venta correspondxente cuando se,
tran mita la propiedad de los referidos lotes, a fin d¢que se formalice dicha obligacién. s«

De acuerdo al alineamiento vial d¢ fecha 6-seis de noviembre de 2017-dos mll d1ec151ete
etar los siguientes alineasus #Para/la calle Rio Rosas y Av. Celulosa, respetar limite de
e acuerdo a escrituras y respetar ochdvo minimo de 3.00 por 3.00 metros en la esquina. Si se

-

dlﬁcacmn al tramo de la via publicg‘con la que colinda el predio.

acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 de la Ley de
Q Desarrollo Urbano del Estado de evo Leén establece que: Las autorizaciones de subdivisiones fusiones

satzsfechos los requisitos pard “su obtencidn establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de
130-ciento treinta diashdbiles a partir de su expedicion para solicitarse la modificacién de la inscripcion
del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio.

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, deberdn
ingresar nuevo tradmite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado

cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX
incluyendo el ultimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de tercerosy se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 361, primer y dltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Nuevo Leén.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretarfa, comisionandole para
tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Ramoén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantu
Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jests Villarreal Trevifio, Hector [van Alejandro
Sustaita, Graciela Salas Parra, Satl Antonio Morales Juérez, Liliana Aide Zapata Cerda, Maleny Coral
Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barrén, quienes podréan cumplirla conjunta o indistintamente
o por correo certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano
y EC0l0gfa de MONLEITeY.----m==-=-===rrnmmmrsnmnosessmssoooomsmoooenoonosmnos s m o

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES
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Lo que, notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

VUaNA DLen (rTes UlllAgienl siendo las [Z..(¥ horas del dia £ del mes de
C2, del afio 2018.
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE£Avd Mat £0N (DAL AZANDE C. NOMBRE e (iae (JPTes Viiagoen
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