SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 7464 /SEDUE/2017
Expediente N2 S-123/2017
Asunto: Subdivisién

INSTRUCTIVO

AL C.JUAN ANTONIO GONZALEZ AMAYA

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
“VEKSEL DESARROLLOS,S.A.DEC. V.”

C. Zuazua, No.113, Col. Centro

Monterrey, N.L

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emiti6 un acuerdo
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 20-veinte dias del mes de diciembre de 2017-dos mil diecisiete. -----
VISTO .- El expediente administrativo No. $-123 /2017, formado con motivo del escrito presentado el
03-tres de noviembre del 2017-dos mil diecisiete presentada por el C. JUAN ANTONIO GONZALEZ
AMAYA, quien acredita su personalidad como apederado Legal de la persona moral denominada
“VEKSEL DESARROLLOS, S. A. DE C. V.” mediante goder general para Actos de Administracion ratificado
en fecha 28-ve1nt10cho dej ]umo del 2017-dos mil diecisiete ante el licenciado Francisco F. Garza Zamudio,

‘ﬁ’fmo del 2017-dos mil d1e31ete pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martmez
;f/ *Gonzalez Notario Publico Numero 78 -seten;gy,ancofon ejercicio en este Municipio, la cual esta inscrita
en el Instituto Registral y Catastrad del Estado de Nuevo Leén bajo el nimero 6,549, Volumen 297, libro
262, Seccién propiedad, Unidag‘Monterrey de fecha 26-veintiseis de julio del 2017-dos mil diecisiete,y
Rectificacion de medidas y g€laracion de descripcion de medidas y colindancia ratificada en fecha 30-
C;\treinta de junio de 2017-dos mil diecisiete ante el Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, titular de
la Notaria Publica 123-ciento veintitrés; seglin consta en el Acta Fuera de protocolo N°123/260,594/17
(ciento veintitrés diagonal doscientos sesenta mil quinientos noventa y cuatro diagonal diecisiete),
inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el nimero 4802, Volumen 117,
libro 97, Seccién Auxiliares, de fecha 21-veintiuno de agosto del 2017-dos ‘mil diecisiete; predio
colindante a la calle Juana Asbaje, de la colonia Roma 2do sector, Delegacién Sur, Distrito Urbano
Independencia, del Municipio de Monterrey, N. L., y ademads, visto los dictdmenes técnico, juridico y demas

~ constancias que obran dentro del expediente; y
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crecimiento urbano de los centros de py

CONSIDERANDO

I. Qué acuerdo de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los
predios en cuestion se encuentran ubicados en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Independencia, ubicado
en el Plano de Densidades como Densidad Media tipo D-6 de hasta 56 viviendas por hectarea.

IL. Que de acuerdo a la Escritura Piblica Ndmero 16,425-dieciseis mil cuatrocientos veinticinco de fecha
13-trece de junio de 2017, descrita anteriormente, el predio en comento pertenece a la Colonia Roma 2°
Sector; por lo tanto, no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 201 fraccién VIII,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, es decir no genera la obligacién de ceder areas
a favor del Municipio.

.  Quedeacuerdo al escrito presentado por el solicitdnte el dia el 03-tres de Noviembre de 2017-dos
mil diecisiete, manifiesta lo siguiente:”...POR MEDIO DE 'LA PRESENTE, ME PERMITO INFORMAR SOBRE
EL MOTIVO DEL TRAMITE DE SUBDIVISION EN RELACION A 1 UN PREDIO DE MI PROPIEDAD, CON EXP.

lacxon en dos 0 mas, debiendo observar normas bésicas, entre
éstas la indicada en la fraccién IV deknumeral en comento, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las
zonas urbanizadas no se autorizarda subdivisién cuando ésta dé como resultado lotes con superficie menor
al lote promedio del drea inmedig fa, con excepczon de que la zonificacién aprobada, la mfraestructura del

drea y el equilibrio de la denszd prewsta lo permitan”.

V. Que del proyecto pres ntado se desprende que los lotes solicitados resultan con las siguientes
superficies: Lote 1 con wha superficie de 182.494 m2 colindante a la calle Juana Asbaje, Lote 2 con una
superficie de 182.436 m2 colindante a la calle Juana Asbaje, y Lote 3 con una superficie de 182.370 m2
colindante a la calle Juana Asbaje ,asi mismo, para el predio en comento y de acuerdo a lo sefialado en el

&

@ Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de zona, que

se clasifica como Densidad Alta D-6 en donde se permiten hasta 56 viviendas por hectarea, el proyecto
solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el andlisis respectivo, para el predio a subdividir
con area total de 547.30 m2 resultan permitidas las 03-tres unidades requeridas, por lo que se cumple

con la normatividad sefialada.

VI. Que en el presente caso, el Proyecto de Subdivisién se ajusta y satisface con los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas

)
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de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de
infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos
habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobaciéon de la subdivision del lote en cuestién.

Por lo anteriormente expuestoy con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fraccién
IV, 10 fraccion XIII, 11, 191 fraccién IX, 221 fraccién [ a IV, 279, 280 fracciones I ala IX, 360 y 361 parrafos
primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94 y 96 dela Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién I 139 y 155 fracciones I a la XIII del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccion X,93,94 fraccién
V,95y98 fraccion IV del Reglamento de la Administracion Pablica del Municipio de Monterrey, el suscrito
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivisién en 03-tres porciones, del predio
con superficie de 547.30 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero31-303-
009, para quedar como sigue: Lote 1 con una superficie de 182.494 m2 colindante a la calle Juana de
Asbaje, Lote 2 con una superficie de 182.436 m2 colindante a la calle Juana de Asbaje, y Lote 3 con una
superficie de 182.370 m2 colindante a la calle Juana de Asbaje, en la Delegacion Sur, Distrito Urbano
Independencia, de la colonia Roma 2do Sector, en el Mun1c1p10 de Monterrey, N. L.

SEGUNDO De conformidad con lo establecidg 4 or el Articulo 221 fraccién Il de la Ley de Desarrollo
] no del Estado de Nuevo Leon se efectuarn a costa de los promoventes las adecuaciones en las
s necesarios para atender a los nuevos predios que se
5 ntrato de compra- venta correspondlente cuando se

Al gy 4 i

wa@senaﬂaﬂ@s@ulente Para las calles a de Asbaje y Palestina. Si se prevé la modificaciéon al tramo de la
> via publica con la que colinda el prio.
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CUARTO: Se hace del conociiento alosi sades-que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui

"\ autorizada deberan dar avis¢’a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente
acto se autoriza, ante el Insgituto Registral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 dela Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén establece que: Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,

"~ relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por

" objeto aprobar el nimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se
refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean
satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de

~ 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicién para solicitarse la modificacién de la inscripcién
del predio correspondiente ante la Direccion de Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad

y del Comercio.
314
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QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan
ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX
incluyendo el dltimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derechn de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 361, primer y ultimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de conformidad
con el Articulo 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado De Nuevo Leén, comisionandole para tal
efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantd
Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jests Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesus Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro
Sustaita, Graciela Salas Parra, Liliana Aide Zapata Cerda, Sadl Antonio Morales Juarez, Maleny Coral
Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barrén quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente
o por correo certificado con acuse de recibo. As{ lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano
y Ecologia de MOnterrey.------===ssmmmmmmmmeme e e oo oo oo oo ----
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N° de Oficio: 7464 /SEDUE/2017
Expediente N2S-123/2017
Asunto: Subdivisién

ACUERDO ADMINISTRATIVO

Montegrrey, Nuevo Leodn, a los 20-veinte dias del mes de diciembre de 2017-dos mil diecisiete. -----

VIS T O .- El expediente administrativo No. $-123 /2017, formado con motivo del escrito presentado el
03-tres de noviembre del 2017-dos mil diecisiete presentada por el C. JUAN ANTONIO GONZALEZ
AMAYA, quien acredita su personalidad como apoderado Legal de la persona moral denominada
“VEKSEL DESARROLLQOS, S. A. DE C. V.” mediante poder general para Actos de Administracién ratificado
en fecha 28-veintiocho de junio del 2017-dos mil diecisiete ante el licenciado Francisco F. Garza Zamudio,
titular de la Notaria Publica ndmero 32-treinta y dos, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado, segiin consta en el Acta Fuera de Protocolo niimero 65,326/17-sesenta y cinco mil trescientos
veintiséis; por medio del cual solicita la autorizacién de Subdivision en 03-tres porciones, del predio
con superficie de 547.30 M2, identificado bajo el expediente catastral niimero 31-303-009, el cual se
acredita mediante: a) Escritura Piblica Nimero 16,425-dieciseis mil cuatrocientos veinticinco, de fecha
13-trece de junio del 2017-dos mil diecisiete, pasada/ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez
Gonzdlez , Notario Piblico Nimero 75-setenta y cingo, con ejercicio en este Municipio, la cual estd inscrita
‘ ituto Registral y Catastral de\Estado de’Nuevo Leén bajo el nimero 6,549, Volumen 297, libro

hbro 97, Seccién Auxiliares, de 21-veintiuno de agosto del 2017-dos mil dlec131ete pred10
colindante a la calle ]uana As ﬁ,de—%a”coimmna 2do sector, Delegacién Sur, Distrito Urbano

CONSIDERANDO
L Quéf'acuerdo de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los

predios en cuestion se encuentran ubicados en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Independencia, ubicado
en el Plano de Densidades como Densidad Media tipo D-6 de hasta 56 viviendas por hectarea.
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II. Que de acuerdo a la Escritura Publica Numero 16,425-dieciseis mil cuatrocientos veinticinco de fecha
13-trece de junio de 2017, descrita anteriormente, el predio en comento pertenece a la Colonia Roma 2°
Sector; por lo tanto, no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 201 fraccion VIII,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, es decir no genera la obligacion de ceder areas
a favor del Municipio.

III. Quedeacuerdo al escrito presentado por el solicitante el dia el 03-tres de Noviembre de 2017-dos
mil diecisiete, manifiesta lo siguiente:”...POR MEDIO DE LA PRESENTE, ME PERMITO INFORMAR SOBRE
EL MOTIVO DEL TRAMITE DE SUBDIVISION, EN RELACION A 1 UN PREDIO DE MI PROPIEDAD, CON EXP.
CAT. 31-303-009, EL CUAL SE ENCUENTRA UBICADO COLINDANTE A LA CALLE PALESTINA Y JUANA
ASBAJE #2850, COL. ROMA, EN ESTA CIUDAD. LA RAZON POR LA CUAL QUIERO, SUBDIVIDIR EL MISMO ES
PARA LA POSIBLE VENTA DE LOS LOTES RESULTANTES...”

IV. Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
la subdivisién es la particién de un predio ubicadd dentro del drea urbana o de reserva para el
crec1m1ento urbano de los centros de poblac10n en dos 0 mas, debiendo observar normas basicas, entre

la indicada en la fraccion IV del & erpA@mento, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las
hanizadas no se autorizard la subdzvzszon gtlando ésta dé como resultado lotes con superficie menor
medio del drea inmediata, con excepgion de que la zonificacién aprobada, la infraestructura del
quilibrio de la densidad de poblaci prevista lo permitan”.

| proyecto presentado se d prende que los lotes solicitados resultan con las 51gu1entes '
suzperrﬁaes“Lote 1 con una superficie, de 182.494 m2 colindante a la calle Juana Asbaje, Lote 2 con una
superficie de 182.436 m2 colindant€ a la calle JuanaAsbaje, y Lote 3 con una superficie de 182.370 m2
colindante a la calle Juana Asbaje ,Asf mistho, para el predio en comento y de acuerdo a lo senalado en el
Plan de Desarrollo Urbano del MAnicipio de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de zona, que
se clasifica como Densidad Alt# D-6 en donde se permiten hasta 56 viviendas por hectérea, el proyécto
solicitado respeta dicha densiad, ya que llevando a cabo el andlisis respectivo, para el predio a subdividir
con area total de 547.30 m2 resultan permmdas las ()3 tres unidades requeridas, por lo que se cumple
con la normatividad sefialada.

VL. Que en el presente caso, el Proyecto de Subdivision se ajusta y satisface con los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas
de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de
infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos
habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivision del lote en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fraccion
IV, 10 fraccién X111, 11, 191 fraccién IX, 221 fraccién 1 a1V, 279, 280 fracciones I ala IX, 360 y 361 parrafos
primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, 86,89,90,91,94y 96 delaLey
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccién 11 139 y 155 fracciones I a ja XIII del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccion X,93,94 fraccion

&
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V, 95 y 98 fraccion IV del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey, el suscrito
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivision en 03-tres porciones, del predio
con superficie de 547.30 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral numero31-303-
009, para quedar como sigue: Lote 1 con una superficie de 182.494 m2 colindante a la calle Juana de
Asbaje, Lote 2 con una superficie de 182.436 m2 colindante a la calle Juana de Asbaje, y Lote 3 con una
superficie de 182.370 m2 colindante a la calle Juana de Asbaje, en la Delegacidn Sur, Distrito Urbano
Independencia, de la colonia Roma 2do Sector, en el Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 fraccién III de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se efectuardn a costa de los promoventes las adecuaciones en las
infraestructuras o redes de servicios publicos necesarios para atender a los nuevos predios que se
generen. Esta obligacion deberd plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se
transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacidn.

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 23-veintitres de mayo de 2017-dos mil diecisiete,
sefiala lo siguiente: Para las calles Juana de Asbaje y Pale;%ia Si se prevé la modificacion al tramo de la '
viapublica con la que colinda el predio. J/ :

: Se hace del conocimiento a los interesados/que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui |
a deberén dar aviso ala Oficina de Catastrd del Estado e inscribir el plano que en el presente

ref ere este articulo serdn expedlda el término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean
satisfechos los requisitos para su ghtencidn lecidos-en-el presente capitulo, y tendrd una vigencia de
& 130-ciento treinta dias hdbiles ‘apartir de su expedicién para solicitarse la modificacién de la inscripcion
del predio correspondiente apte la Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro Puiblico de la Propiedad

y del Comercio.

@ QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan
ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX
incluyendo el ultimo pérrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes,

servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
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lo dispuesto por el articulo 361, primer y ultimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de conformidad
con el Articulo 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado De Nuevo Leén, comisiondndole para tal
efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantd
Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesus Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro
Sustaita, Graciela Salas Parra, Liliana Aide Zapata Cerda, Saul Antonio Morales Juarez, Maleny Coral
Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barrén quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente
o por correo certificado con acuse de recibo. As{ 1o acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano
y Ecologia de Monterrey.-----===smsmmmmmmmmmmm oo oo oo
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