SECRETARIA DE

DESARROLLO i
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 6350/SEDUE/2018
Expediente N® S-114/2017
Asunto: Subdivisién

INSTRUCTIVO

A LA C. ING. ANA NATALIA VILLARREAL MALDONADO.
APODERADA DE LAS C.C. SILVIA ALICIA CANTU OSUNA Y
MARIA GUADALUPE CANTU OZUNA.

C. Antiguo Camino a Villa de Santiago, Los Cristales
Monterrey, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdo
“que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn a 26-veintiséis dias del mes de febrero del afio 2018-dos mil dieciocho. ---
VISTO, el expediente administrativo No. S-114/2017, formado con motivo de la solicitud de fecha 18-
dieciocho de octubre del 2017-dos mil diecisiete, présentada por las C.C. Silvia Alicia Cantd Osuna y
Maria Guadalupe Cantii Ozuna; a través de su apgdlérado legal la Ing. Ana Natalia Villarreal Maldonado,
quien acredita su personalidad mediante Carta Poder ratificada en fecha 19-diecinueve de mayo del
2017-dos mil diecisiete, ante el Licenciado Ricardo E. Vargas Giiemes, Notario Publico Titular Numero 35-
treinta y cinco, con ejercicio en el PrimegDi ifo Registral del Estado en esta Ciudad, segin consta en el
Acta Fuera de Protocolo Numero 74,411- setacuatro mil cuatrocientos; mediante el cual solicitan la
autorizacién de Subdivisién en 02-dos pofciones, del predio con superficie de 6,900.00 m2,
identificado bajo el expediente catastral niméro 52-003-011, el cual se acredita mediante: a) Escritura
Plblica Numero 24,685-veinticuatro mil séiscientos ochenta y cinco, de fecha 30-treinta de junio del
2016-dos mil dieciséis pasada ante el L tenciado José Luis Trevifio Manrique, Notario Publico Titular
PN Numero 97-noventa y siete, con e]erc1c en este Prim m Registral con domicilio en esta Ciudad y
(g“ Notario del Patrimonio Inmueble Fedgral4tiScrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn bajo el Numero 6841, Volumep” 94 Libro 274, Seccién Propiedad, de fecha 09-nueve de agosto del
& 2016-dos mil dieciséis; b)Escriturd Publica Nimero 24,708-veinticuatro mil setecientos ocho, de fecha 8-
ocho.de julio del 2016-dos mil/Heciséis, pasada ante el Licenciado José Luis Trevifio Manrique, Notario
itular Ndmero 97-ndéventa y siete, con ejercicio en el Primer Distrito Registral, inscrita en el
egistral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el Nimero 9260, Volumen 294, Libro 371,
piedad, de fecha 24-veinticuatro de octubre del 2016-dos mil dieciséis; predio colindante a
ntiguo Camino Real de Monterrey Villa de Santiago(Hoy Antiguo Camino A Villa De Santiago)
Vecinal (Hoy Los Pingos), en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Los Cristales, en el
pio-dé Monterrey, N. L., y ademds, visto los dictdmenes técnico, juridico y demas constancias que
obran dentro del expediente; y
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CONSIDERANDO

I. Que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas al
cuadro No. 21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegaciéon Huajuco,
las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la
delegacién Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco
Monterrey 2010-2020, indica que el predio se ubica en el plano de densidades como Densidad segin
porcentaje de pendientes, donde de acuerdo a las normas de densidades y lineamientos urbanisticos se
permiten hasta: 15 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 0 al 15.00 % - porciento; 8
viviendas por hectirea para predios con pendientes del 15.01 al 30% - porciento y 4 viviendas por
hectarea para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento, misma que se clasifica como
Habitacional Unifamiliar.

I1. Que el predio en cuestion, no forma parte de un fraccighamiento Autorizado, por lo anterior conforme
lo dispone el articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbago del Estado de Nuevo Leén se debera diferir la
obligacién de ceder areas a favor del municipio hastaue se autorice el uso, destino o incorporacion del
predio.

III.  Que en fecha 01-primero de novi€ -dos mil diecisiete, esta Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia de Monterrey, notificé al interfesado el acuerdo emitido en fecha 27-veintisiete de
octubre del presente afio, bajo el oficio N2 “a"{: /SEDUE /2017, en donde se hacen del conocimiento al
interesado los siguientes requerimientog” para el tramite en cuanto a los requisitos minimos
indispensables de acuerdo a la Ley de Desatrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, siendo los siguientes:”

1. Acreditar fehacientemente que elflote resultante identificado como “Poligono A” del proyecto de
visién cuya autorizacién solicifada, tendrd frente g via publica-es-decir que acredite que el Camino
I.(hoy Camino Los Pingos) gf via pubtica,”

to libre presentadg/por el propio Promovente, en fecha 15-quince de noviembre del presente
espuesta al oficio’N® 6958/SEDUE /2017, de fecha 27-veintisiete de octubre del 2017-dos mil
rinculado al expediente; exponiendo lo siguiente: “...presento la contestacién a la preventiva que
$e'me‘éntrego con No. de Oficio 6958/SEDUE/2017, Expediente No S-114/2017, Antiguo Camino a Villa de
Santiago, 6900 metros cuadrados, con niimero de expediente catastral 52-003-011 para efectuar una
subdivisién en donde se me solicito entregar:

L Acreditar que el lote resultante identificado como “Poligono A” del proyecto de Subdivision cuya
autorizacién solicitada, tendrd Frente a via publica, es decir, que acredite que el Camino Vecinal (hoy
Camino los Pingos) es una via publica.

Por lo que a continuacién anexo la Contestacién de parte de la Direccién de Patrimonio donde se confirma
dicha via citada como un dominio ptblico”.

Que el promovente presenta oficio N DP/1550/2017, de fecha 13 de noviembre del 2017, emitido por la
Direccidn de Patrimonio, dictamina lo siguiente: “...conforme al articulo 156 de la ley de Desarrollo Urbano
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del Estado de Nuevo Ledn, el cual sefiala que el espacio que integra la via publica, estd limitado por los planos
verticales que siguen el alineamiento oficial o el lindero de la misma, se considera que la citada via ptiblica,
identificada como “calle”, “camino vecinal” o “Los Pingos”, constituye un bien de dominio publico.

V. Que de acuerdo escrito presentado en fecha 18-dieciocho de octubre del presente afio por el promovente del
tramite en comento, sefiala lo siguiente: “... Por la presente solicitamos la subdivision del predio con expediente
Catastral nimero 52-003-011, ya que es una herencia y es nuestro deseo tener la parte que nos corresponde.”

VI. Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, la
subdivision es la particién de un predio ubicado dentro del 4rea urbana o de reserva para el crecimiento urbano
de los centros de poblacién en dos o mas, debiendo observar normas bésicas, entre éstas la indicada en la
fraccion IV del numeral en comento, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las zonas urbanizadas no se
autorizard la subdivisién cuando ésta dé como resultado lotes con superficie menor al lote promedio del drea
inmediata, con excepcion de que la zonificacién aprobada, la infraestructura del drea y el equilibrio de la
densidad de poblacion prevista lo permitan”.

VII. Que del proyecto presentado se desprende que el predio identificado bajo el expediente catastral No. 52-
003-011 con superficie 6,900.00 m2 se subdividird en 02-dos porciones para resultar con las siguientes
superficies: Poligono A con una superficie de 3,506.00 m: /7 Poligono B con una superficie de 3,394.00 m2
colindantes a las calles Antiguo Camino Real de Monterrey Villa de Santiago (hoy Antiguo Camino A Villa
De Santiago) y Camino Vecinal (hoy Los Pingos), asifnismo, para el predio sefialado en el Plan de Desarrollo

cipio dé Monterrey 2010-2020, indica que los predios se ubica en
aje=de pendientes, donde de acuerdo a las normas de

el plano de densidades como Densidad segun -vw":"

densidades y lineamientos urbanisticos se permiten hasta: 15 viviendas por hectdrea para predios con pendientes

los hneamlentos urbanisticos x1g1dos por el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafidon del Huajuco
del Municipio de Monterréy 2010-2020; ademds de cumplir con lo relativo a la superficie del terreno,
alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la

") densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion de la
subdivision del lote en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccion V, 6 fraccion IV,
@. 10 fraccion XIII, 11, 191 fraccién IX, 221 fraccién I a IV, 279, 280 fracciones I a la IX, 360 y 361 parrafos
primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1, 2, 3 fraccién II, 139 y 155 fracciones I a la XIII del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién X,93,94 fraccion V,
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95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey, el suscrito
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivisién en 02-dos porciones del Predio
identificado bajo el expediente catastral nimero 52-003-011 con una superficie de 6,900.00 m2, para
resultar de la siguiente manera: Poligono A con una superficie de 3,506.00 m2, Poligono B con una
superficie de 3,394.00 m2; colindante a las calles Antiguo Camino Real de Monterrey Villa de Santiago
(hoy Antiguo Camino A Villa De Santiago) y Camino Vecinal (hoy Los Pingos), en la Delegacion Huajuco,
Distrito Los Cristales de Monterrey, N. L

SEGUNDO: Que en el presente caso el predio en cuestigf, no forma parte de un Fraccionamiento
Autorizado, por lo anterior conforme lo dispone el articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leo6n se debera diferir la obligacion de ceder argas a favor del municipio hasta que se autorice
el uso, destino o incorporacién del predio. i e

sta obhgac1on beFa plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se
la propledad dé los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obhga,CIOn

QiUINTO:‘ De acuerdo al alineamiento vial de fecha 27-veintisiete de junio del 2016 dos mil dieciséis,

. debera respetar lo siguiente: Para la calle Antiguo Camino Real de Monterrey. V111a de Santiago (Hoy

Antiguo Camino A Villa De Santiago), respetar una seccién vial de 15.00 metros de parametro a parametro,
7.50 metros del eje de camino hacia su propiedad. Para la calle Privada Camino Vecinal (Hoy Los Pingos),
respetar una seccién vial de 16.00 metros de parametro a pardmetro, 8.00 metros del eje de camino hacia
su propiedad. Si se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

SEXTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui
autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente
acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebn establece que: Las autorizaciones de
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subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal
competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las
autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a
partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el presente capitulo, y tendrd
una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicion para solicitarse la
modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Leon.

SEPTIMO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberdn ingresar
nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a
los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX incluyendo el tltimo
parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. :

OCTAVO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dictd conforme a los documentos, informes y
datos proporcxonados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con

j esto por el articulo 361, primer y Gltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
e personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para
Jos C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodrlguez Jiménez, Ramo6n Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Canti
Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesus Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro
Sustaita, Graciela Salas Parra, Saul Antonio Morales Judrez, Liliana Aide Zapata Cerda, Maleny Coral
Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barrén, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente
o por correo certificado con acuse de recibo. Asf lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano
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C. DIRECTORA DE'FRACCIONAMIENTOS
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Usted mediante el

s

notifico a

Lo que
Mvte Uele

presente

instructivo que una persona que dijo llamarse

siendo 1asqg';§§ horas del dia 2?5 del mes de O,} del afio 2018.

entregué a

EL C. NOTIFICADOR

NOMBRE Avc;s zmwm (cmj Aoyl C

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE k:‘}% ?\’Q/ @AV’U@C" s

FIRMA
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