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N° de Oficio: 6072 /SEDUE/2018
Expediente N2 S-113/2017
Asunto: Fusion-Subdivision

INSTRUCTIVO

AL. C. ENRIQUE DAVID MAY DIAZ
Colorines No. 518 Col. Colorines,
San Pedro Garza Garcia, N.L.
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdo que en
seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 23-veintitrés dias del mes de enero del 2018-dos mil dieciocho.-------=--=-=----
VISTO.- El expediente administrativo No. S-113/2017, formado con motivo del escrito presentado en fecha 18-
dieciocho de octubre de 2017-dos mil diecisiete, por el C. ENRIQUE DAVID MAY DIAZ en su caracter de
PROPIETARIO, mediante el cual solicita la autorizacién de Fusion en 01-una porcidn de los predios identificados
con el nimero de expediente catastral 52-007-751 con una superficie de 816.528 m2 y predio identificado con el
nimero de expediente catastral 52-007-229 con una superficie de 817.234 m2, los cuales se acreditan mediante
las siguientes documentales: a) Escritura Piblica Nimero 22,727-X§intidos mil setecientos veintisiete, de fecha 28-
veintiocho de julio de 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la f¢' del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina,
Notario Pablico Titular Nimero 19-diecinueve, con ejerciciojén el primer Distrito del Estado, e inscrita Bajo el
Ntimero 8128, Volumen 297, Libro 326, Seccién I Propiedad, de fecha 13-trece de septiembre de 2017-dos mil
diecisiete, b) Escritura Piblica Numero 22,725-veintidos m;l”ketecientos veinticinco, de fecha 28-veintiocho de julio
de 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Li‘g@ciadgéFrancisco Javier Lozano Medina, Notario Publico Titular
Nimero 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer@iéﬁit@d@l&”@iﬁ&, e inscrita Bajo el Nimero 8080, Volumen 297,
Libro 324, Secci6én I Propiedad, de fecha 12-doce de se%tiembr’é de 2017-dos mil diecisiete para posteriormente el
sultante identificado como Poligono 1 con supex;fi"éie de 1,633.762 metros cuadrados sera subdividido
orciones para resultar Poligono 1 con superficie de 967.038 metros cuadrados y Poligono 2 con
de 666.724 metros cuadrados; predios cpl“indantes ala calle Via Los Alamos en la Delegacién Huajuco,
no Los Cristales, del Municipio de Monterrey, N.L., y ademas, visto los dictamenes técnico, juridico y
ancias que obran dentro del expediente; y o .

Wwo CONSIDERANDO

s

I. Que el Plan de Desarrollo Urbano del M}ffli&i‘ﬁﬁe Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas al cuadro No.
21 “Densidades y lineamientos Urbam’sgifbs” establece: “ En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y
lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al respecto
el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que el predio se
ubica en el plano de densidades como Densidad segin porcentaje de pendientes, donde de acuerdo a las normas
de densidades y lineamientos urbanisticos se permiten hasta: 15 viviendas por hectdrea para predios con
pendientes del 0 al 15.01 % - porciento; 8 viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % -
porciento y 4 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento, misma que se
clasifica como Habitacional Unifamiliar.
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IL. Que el predio en cuestién, no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo anterior conforme lo
dispone el articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn se debera diferir la obligacion de
ceder areas a favor del municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién del predio.

I11.Que de acuerdo al escrito presentado en fecha 18-dieciocho de octubre del presente afio por el C. ENRIQUE
DAVID MAY DIAZ en su caracter de PROPIETARIO manifiesta lo siguiente: “Por medio de la presente nos
permitimos solicitarle la FUSION-SUBDIVSION DE 2 PREDIOS identificados con expedientes catastrales 52-007-229
v 52-007-751 ubicados frente a VIA LOS ALAMOS, municipio de Monterrey, Nuevo Ledn...”

IV.Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la subdivision
es la particion de un predio ubicado dentro del area urbana o de reserva para el crecimiento urbano de los centros de
poblacion en dos o mas, debiendo observar normas basicas, entre éstas la indicada en la fraccion IV del numeral en
comento, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las zonas urbanizadas no se autorizard la subdivision cuando ésta dé
como resultado lotes con superficie menor al lote promedio del drea inmediata, con excepcion de que la zonificacion
aprobada, la infraestructura del drea y el equilibrio de la densidad de poblacion prevista lo permitan”.

V. Que del proyecto de Fusion - Subdivision presentado se desprende que el predio con superficie de 817.234
metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 52-007-229 y predio con superficie de
816.528 metros cuadrados identificado bajo el expedlente‘catastral nimero 52-007-751 se fusionaran en 01-
una.porcion, resultando el Poligono 1con superficie de 1 /633.762 metros cuadrados el cual ser4 subdividido

porciones. /

To finalmente de la siguiente maraerxaﬁ wP:aehg ) 1 con superficie de 967.038 metros cuadrados
>-a la calle Via Los Alamos y Poligone 2 con superficie de 666.724 metros cuadrados, colindante a la
s Alamos, en la Delegacién Huajuco, Distrito, Urbano Los Cristales; asi mismo, y de acuerdo a lo sefialado
e Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020, respecto
ala dénsidad de zona, que se clasifica como Crecnmento Controlado en donde se permiten hasta 15 viviendas por
hectarea para predios con pendientes del 0 al 15% -por ciento, y de acuerdo al plano que contiene el proyecto de.
fusién-subdivisién cuya autorizacién solicita, en el que se indican las pendientes que tienenlos predlos en cuestlon

presentan pendientes en el rango del 0 al 15% por ciento; resultando una superficie minima por lote de 666. 67
metros cuadrados, por lo que el proyecto sellc1tado respeta dicha densidad, ya que presenta el Poligono Resultante
001 con superficie de 967.038 metros cuadrados y el Poligono Resultante 2 de 666.724 metros cuadrados, es decir
cumple con la normatividad sefialada. /

Que en el presente caso, el Proyecto de-Fusion - Subdivision se ajusta y satisface con los lineamientos
urbamstlcos exigidos por-el Plan, de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; y satisface los
lineamientos urbanisticos ex1g1dos por el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco, ademas de
cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, previstos
en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE
la aprobacién de la Fusion-Subdivision del lote en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fraccion IV, 10 fraccién
XIIL 11, 191 fraccion IX, 220, 221 fraccién I a IV, 279, 280 fracciones 1 a la IX, 360 y 361 parrafos primero y cuarto de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, 86,89,90,91,94y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado
de Nuevo Ledn; 1, 2, 3 fraccion IL, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién X,93,94 fraccion V, 95 y 98 fraccion IV del Reglamento de la Administraciéon
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Pablica del Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Fusidn - Subdivision en 02-dos porciones resultantes,
de la siguiente manera: El predio con superficie de 817.234 metros cuadrados, identificado bajo el expediente
catastral nimero 52-007-229 y predio con superficie de 816.528 metros cuadrados identificado bajo el
expediente catastral nimero 52-007-751 se fusionaran en 01-una porcién, resultando un poligono con
superficie de 1,633.762 metros cuadrados, posteriormente el predio se subdividira en 02-dos porciones,
resultando finalmente: Poligono 1 con superficie de 967.038 metros cuadrados colindante a la calle Via Los
Alamos y poligono 2 con superficie de 666.724 metros cuadrados, colindante a la calle Via Los Alamos, en la
Delegacion Huajuco, Distrito Urbano Los Cristales, del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: Queen el presente caso el predio en cuestién, no forma parte de un Fraccionamiento Autorizado,
por lo anterior conforme lo dispone el articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn se
debera diferir la obligacién de ceder &areas a favor del municipio hasta que se autorice el uso, destino o
incorporacién del predio.

TERCERO: Atendiendo lo sefialado en el punto que antecede Ae hace del conocimiento del interesado que al
momento de solicitar un tramite de edificacién ante esta depemienaa debera cumplir con lo establecido en el
articulo 203 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que a la letra dice “En construcciones para
nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fracczon@mlento autorizado, se deberd ceder una superficie a
favor@del municipio....... ’; esto en cuanto a que } Ia=s nuevas cor}struccmnes deben ceder conforme a lo establecido en
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QUINTO: De conformidad con Io establecido por el Articulo 221 fracciéon III de la Ley de Desarrollo Urbano del
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de servicios pubhcos necesarios para aten,der a los, _nuevos predlos que se generen. Esta obligacién deberd
plasmarse en contrato de compra-venta corresporrd’iente cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes,
a fin de que se formalice dicha obligacién.”

SEXTO: Deacuerdo al alineamiento/vial de fecha 21-veintiuno de septiembre de 2017-dos mil diecisiete, debera
respetar los siguientes alineamientos viales: Para la calle Via los Alamos, debera respetar un ancho de 16.00 metros,
8.00 metros a partir del eje del camino y hacia su propiedad; Para la calle De la Catedral, debera respetar Iimite de
propiedad; debera respetar ochavos minimos de 3.00 x 3.00 metros en la interseccién de las vialidades
mencionadas anteriormente , si se prevé la modificacién al tramo de la via ptblica con la que colinda el predio en
la forma que se indica.

SEPTIMO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la Fusién-Subdivisién aquf
autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se

o




autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén establece que: Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal competentey tendrdn por objeto aprobar
el nimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn
expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencion
establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su
expedicion para solicitarse la modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccion de Catastro,
y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedady del Comercio.

OCTAVO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar nuevo
tramite vy obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los

requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX incluyendo el tltimo parrafo de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

NOVENO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los
solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer
y ultimo pérrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de conformidad con el Articulo 360
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado De Nuevo Ledn, comisionandole para tal efecto a los C.C. Francisco Javier
Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio
Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Canti Macias, Jacobo Jests Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro
Sustaita Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva,
German Reynaldo Rivera Rodriguez, Graciela Salas Parra, Liliana Aidé Zapata Cerda, Sail Antonio Morales Juarez,
Maleny Coral Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barrén quienes podran cumplirla conjunta o
indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo: Asi lo acuerda y firma el C. Secretarlo de Desarrollo
Urbano y Ecologia de Monterrey -

Argq. Vl@ irfl Gonzalez

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS

Y REGU LARIZACIONES e ™

VCG /g?ia /15%%63/13215}1 -

Lo que notifico }\Jsted mediante el presente instructivo que entregue a una__ persona que dijo llamarse
}QV(\ £ AEenia /Q siendo las {0 32 horas del dia O del mes de &7 del afio 2017.

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE L &L D Maoeles \,\U@ t Cf_(\ A NOMBRE_\¢¥) . AUMARDO OSA S iPucuTi )

FIRMA B, FIRMA -

\ )
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N° de Oficio: 6072 /SEDUE/2018
Expediente N2S-113/2017
Asunto: Fusion-Subdivision

ACUERDO ADMINISTRATIVO

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 23-veintitrés dias del mes de enero del 2018-dos mil dieciocho.--------=-=-n----
VISTO.- El expediente administrativo No. S-113/2017, formado con motivo del escrito presentado en fecha 18-
dieciocho de octubre de 2017-dos mil diecisiete, por el C. ENRIQUE DAVID MAY DIAZ en su caracter de
PROPIETARIQ, mediante el cual solicita la autorizacién de Fusiéon en 01-una porcién de los predios identificados
con el niimero de expediente catastral 52-007-751 con una superficie de 816.528 m2 y predio identificado con el
nimero de expediente catastral 52-007-229 con una superficie de 817.234 m2, los cuales se acreditan mediante
las siguientes documentales: a) Escritura Piiblica Ndimero 22,727-veintidos mil setecientos veintisiete, de fecha 28-
veintiocho de julio de 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina,
Notario Pablico Titular Nimero 19-diecinueve, con ejercicio en el primer Distrito del Estado, e inscrita Bajo el
Numero 8128, Volumen 297, Libro 326, Seccién 1 Propiedad, de fecha 13-trece de septiembre de 2017-dos mil
diecisiete, b) Escritura Piblica Numero 22,725-veintidos mil setecientos veinticinco, de fecha 28-veintiocho de julio
de 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Frari}:isco Javier Lozano Medina, Notario Piblico Titular
Numero 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito deLfEstado e inscrita Bajo el Nimero 8080, Volumen 297,
Libro 324, Seccién I Propiedad, de fecha 12-doce de septlerﬁbre de 2017-dos mil diecisiete para posteriormente el
predio resultante identificado como Poligono 1 con supegﬁae de 1,633.762 metros cuadrados sera subdividido
25 dos porciones para resultar Poligono 1 con superf1c1e de 967.038 metros cuadrados y Poligono 2 con
de 666.724 metros cuadrados; @radxos coﬁlﬁgdawtes a la calle Via Los Alamos en la Delegacién Huajuco,
ano Los Cristales, del Mumcxplo d‘é‘f“W)%gterrey’ N.L., y ademas, visto los dictamenes técnico, juridico y
ancias que obran dentro del expediente; y -

CON“S'IDERANDO

7

ue el Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas al cuadro No.
21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y
lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegaciéon Huajuco”; y al respecto
el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafi6én del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que el predio se
ubica en el plano de densidades como- Densidad segn porcentaje de pendientes, donde de acuerdo a las normas
de densidades y lineamientos urbamstlcos se permiten hasta: 15 viviendas por hectdrea para predios con
pendientes del 0 al 15.01 % - norc»ento 8 viviendas-por-hectdrea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % -
porciento y 4 viviendas por hecﬁarﬁa para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - orc1ento misma que se
clasifica como Habitacional Unxfamlllar " ,
7

II. Que el predio en cuestién, no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo anterior conforme lo
dispone el articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn se debera diferir la obligacion de
ceder areas a favor del municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién del predio.

II1.Que de acuerdo al escrito presentado en fecha 18-dieciocho de octubre del presente afio por el C. ENRIQUE
DAVID MAY DIAZ en su caricter de PROPIETARIO manifiesta lo siguiente: “Por medio de la presente nos
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permitimos solicitarle la F USION-SUBDIVSION DE 2 PREDIOS identificados con expedientes catastrales 52-007-229
y 52-007-751 ubicados frente a VIA LOS ALAMOS, municipio de Monterrey, Nuevo Leon...”

IV.Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la subdivisién
es la particién de un predio ubicado dentro del area urbana o de reserva para el crecimiento urbano de los centros de
poblacién en dos o mas, debiendo observar normas bésicas, entre éstas la indicada en la fraccion IV del numeral en
comento, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las zonas urbanizadas no se autorizard la subdivision cuando ésta dé
como resultado lotes con superficie menor al lote promedio del drea inmediata, con excepcion de que la zonificacion
aprobada, la infraestructura del dreay el equilibrio de la densidad de poblacion prevista lo permitan”.

V. Que del proyecto de Fusién - Subdivisién presentado se desprende que el predio con superficie de 817.234
metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 52-007-229 y predio con superficie de
816.528 metros cuadrados identificado bajo el expediente catastral nimero 52-007-751 se fusionaran en 01-
una porcién, resultando el Poligono 1con superficie de 1,633.762 metros cuadrados el cual sera subdividido
en 02-dos porciones.

Resultando finalmente de la siguiente manera: Poligono 1 con superficie de 967.038 metros cuadrados
colindante a la calle Via Los Alamos y Poligono 2 con superficie de 666.724 metros cuadrados, colindante a la
calle Via Los Alamos, en la Delegacién Huajuco, Distrito UrbagaégLos Cristales; asi mismo, y de acuerdo a lo sefialado
en el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020, respecto
a la densidad de zona, que se clasifica como Crecimiento §6ntrolado en donde se permiten hasta 15 viviendas por
taréa para predios con pendientes del 0 al 15%-por ciento, y de acuerdo al plano que contiene el proyecto de
ivisién cuya autorizacién solicita, en el que ,se indican las pendientes que tienen los predios en cuestion,
endientes en el rango del 0.al.15% por glfenggﬁ;wgesvu]tando una superficie minima por lote de 666.67
rados, por lo que el proyecé@g&ié@g@g@sﬁ& dicha densidad, ya que presenta el Poligono Resultante:
erficie de 967.038 metros cuadrados y el Poligono Resultante 2 de 666.724 metros cuadrados, es decir -
la normatividad sefialada.

urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; y satisface los
lineamientos urbanisticos exigidos por el Rlé"n de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco, ademas de
cumplir con lo relativo a superficie del terpého, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, previstos
en el Plan invocado; cumple con la dens}c{ad propuesta para usos habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE
la aprobacién de la Fusién-Subdivisién/del lote en-cu@stion.

Por lo anteriormente expuesto y coné,fﬁndamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fraccién IV, 10 fraccion
XII, 11, 191 fraccion IX, 220, 22 l/fi’raccién TalV, 279, 280 fracciones [ a la IX, 360y 361 parrafos primero y cuarto de
la Ley de Desarrollo Urbano del E&tado de Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado
de Nuevo Leén; 1, 2, 3 fraccion II, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccion X,93,94 fraccién V, 95y 98 fraccion IV del Reglamento de la Administracion
Publica del Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn:

Q ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Fusién - Subdivision en 02-dos porciones resultantes,
de la siguiente manera: El predio con superficie de 817.234 metros cuadrados, identificado bajo el expediente.
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catastral nimero 52-007-229 y predio con superficie de 816.528 metros cuadrados identificado bajo el
expediente catastral niimero 52-007-751 se fusionaran en 0l1-una porcién, resultando un poligono con
superficie de 1,633.762 metros cuadrados, posteriormente el predio se subdividira en 02-dos porciones,
resultando finalmente: Poligono 1 con superficie de 967.038 metros cuadrados colindante a la calle Via Los
Alamos y poligono 2 con superficie de 666.724 metros cuadrados, colindante a la calle Via Los Alamos, en la
Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Los Cristales, del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: Que en el presente caso el predio en cuestidn, no forma parte de un Fraccionamiento Autorizado,
por lo anterior conforme lo dispone el articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén se
debera diferir la obligacién de ceder areas a favor del municipio hasta que se autorice el uso, destino o
incorporacién del predio.

TERCERO:; Atendiendo lo sefialado en el punto que antecede, se hace del conocimiento del interesado que al
momento de solicitar un tramite de edificacién ante esta dependencia deberd cumplir con lo establecido en el
articulo 203 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que a la letra dice “En construcciones para
nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado, se deberd ceder una superficie a
favor del municipio......"; esto en cuanto a que las nuevas construcciones deben ceder conforme a lo establecido en
dicho numeral. /
CUARTO: Los limites de las zonas secundarias no son modlﬁcables como resultado de fusiones, relotificaciones o
subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones mencionadas tendran el uso o
destino del suelo que se permita o condicione en cada una,}delas zonas de acuerdo al plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025yala Matrlz@de«Com tibilidad del mismo.

De conformidad con lo estableCIdo por el Artlculo 221 fraccién 111 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de los promoy’entes las adecuaciones en las infraestructuras o redes
0s publicos necesarios para atender a los nuevos predios que se generen. Esta obligacién deberi

n contrato de compra-venta correspondlente cuando se transmita la propiedad de los, referldos lotes o
U «§E formalice dicha obligacidn. , N

i SEXTO De acuerdo al alineamiento vial de fecha 21-veintiuno de septiembre de 2017-dos mil diecisiete, debera
respetar los siguientes alineamientos v1ales.‘;Para la calle Via los Alamos, debera respetar un ancho de 16.00 metros,
8.00 metros a partir del eje del camino y haibia su propiedad; Para la calle De la Catedral, debera respetar limite de
propiedad; deberad respetar ochavos inimos de 3.00 x 3.00 metros en la interseccién de las vialidades
mencionadas anteriormente , si se pr,eve la modificacion al tramo de la via puablica con la que colinda el predic en
la forma que se indica. J -

&

SEPTIMO: Sehace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la Fusién-Subdivisién aquf
G autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que: Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar
el numero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn
expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencion
establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su
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expedicion para solicitarse la modificacién de la inscripcion del predio correspondiente ante la Direccion de Catastro,
y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

OCTAVO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, deberan ingresar nuevo
tramite v obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX incluyendo el Gltimo parrafo de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

NOVENO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los
solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer
y dltimo pérrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

DECIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de conformidad con el Articulo 360
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado De Nuevo Le6n, comisionandole para tal efecto a los C.C. Francisco Javier
Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio
Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantil Macias, Jacobo Jests Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro
Sustaita Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chévez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva,
German Reynaldo Rivera Rodriguez, Graciela Salas Parra, Liliana Aidé Zapata Cerda, Saul Antonio Morales Juarez,
Maleny Coral Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barrén quienes podran cumplirla conjunta o
indistintamente o por correo certificado con %féuse de recibo. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo
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