SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 6254 /SEDUE/2018
Expediente N2 §-148/2017
Asunto: subdivision

INSTRUCTIVO

C. ANGEL SERGIO CARRENO RAMIREZ

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
“TIENDAS DE DESCUENTO MONTERREY S.A. DE C.V.”
Alejandro de Rodas, No. 3102, Col. Cumbres 8° Sector
Monterrey, N.L

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; emitié un acuerdo
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 15-quince dias del mes de febrero de 2018-dos mil dieciocho. --------
VIS T O .- El expediente administrativo No. $-148/2017, formado con motivo del escrito presentado el
04-cuatro de diciembre del 2017-dos mil diecisiete por el C. ANGEL SERGIO CARRENO RAMIREZ,
apoderado legal de la persona moral denominada TIENDAS DE DESCUENTO MONTERREY S.A. DE C.V;
lo cual acredita mediante Carta Poder de fecha 30-treinta de junio del 2017-dos mil diecisiete, ratificado
en fecha 04-cuatro de julio del mismo afio, ante el Licengfado Rodolfo Vela de Ledn, Notario Publico Titular
No. 80-ochenta, con ejercicio en el Primero Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, segin consta
en el Acta fuera de protocolo No. 080/106,888/2017 (ochenta diagonal ciento seis mil ochocientos

"Ncolindancia, de fecha 03-tres de netiembre del 2017-dos mil diecisiete ratificada en fecha 09-nueve del
mismo mes y afio ante el Liceneiado Guillermo Rodriguez Campuzano, titular de la Notaria Ptblica No.
107-ciento siete; segun consta en el Acta Fuera de protocolo N°107/19,738/17 (ciento siete diagonal
diecinueve mil setecientos treinta y ocho diagonal diecisiete), inscrita en el Instituto Registral y Catastral
del Estado de Nuevo Ledén bajo el nimero 6930, volumen 117, libro 139 en fecha 23-veintitrés de
noviembre de 2017-dos mil diecisiete; predio colindante a la Ave. Antiguos Ejidatarios, calle Fotégrafos y
Editores, Delegacion Norte, Distrito Urbano Ciudad Solidaridad, del Municipio de Monterrey, N. L. y
ademads visto los dictdmenes técnico, juridico y demds constancias que obran dentro del expedi
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CONSIDERANDO

I. Qué de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, predio en
cuestion se encuentra ubicado en la Delegacién Norte, Distrito Urbano Ciudad Solidaridad, ubicado en el
Plano de Densidades como Densidad Alta tipo D-10 de hasta 105 viviendas por hectarea.

IL. Que el predio en cuestién no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo anterior conforme
lo dispone el articulo 234, de la Ley de Los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se debera diferir la obligacién de ceder areas en favor
del municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorpéracién del predio

III.  Que de acuerdo al escrito presentado por el sg citante el dia el 04-cuatro de diciembre de 2017-
dos mil diecisiete, manifiesta lo siguiente:” ...PORMEDIO DEL PRESENTE, ME PERMITO SOLICITAR LA
SUBDIVISION, DE UN PREDIO DE MI PROPIEDALY IPENTIFICADO CON EL EXPEDIENTE CATASTRA 89-

pfnas basicas, entre éstas, la indicada en la fraccién II del ﬁumeral en,
31gu1ente “IL. ...Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser

b

meno”’f%swﬁz A promedlo del ara inmediata;"¢on excepcioén de que la zonificacién aprobada lo permita y

Qg

.

deberdn tenerfrente a la via...”.

V. Que del proyecto presentado se desprende que los lotes solicitados resultan con las siguientes
superficies: Lote 1 con una superficie de 12,596.93 m2 colindante a la Ave. Antiguos Ejidatarios y calle
Fotégrafos, ochavo con una superficie de 2.60 m2, Lote 2 con una superficie de 2,714.37 m2 colindante
a la calle Editores, , en la Delegacion Norte, Distrito Urbano Ciudad Solidaridad en el Municipio de
Monterrey, N. L. asi mismo, para el predio en comento y de acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de zona, que se clasifica como
Densidad Alta D-10 en donde se permiten hasta 105 viviendas por hectarea, el proyecto solicitado respeta
dicha densidad, ya que llevando a cabo el analisis respectivo, para el predio a subdividir con area total de
15,313.90 m2 resultan permitidas los 02-dos unidades requeridas, por lo que se cumple con la
normatividad sefialada.
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VI Que, en el presente caso, el Proyecto de Subdivisidon se ajusta y satisface con los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas
de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de
infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos
habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivision del lote en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fracciéon
LXXVII, 7, 11 fracciéon XII y XXXI, 202 fraccion IX, 212, 230 fracciones [ a V, 234, 402 primer y dltimo
parrafo, transitorio segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 279 y 280 fracciones I a la IX de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccion I1 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

TERCERO: Atendiendo a lo sefialado en el punto que antecede, se hace del conocimiento del
interesado que al momento de solicitar un tramite de edificacién ante esta dependencia debera cumplir
con lo establecido por el Articulo 212, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que a la letra dice: “...En construcciones para nuevas
edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado, se debera ceder una superficie
a favor del Municipio...”; esto en cuanto a que las nuevas construcciones deben ceder conforme a lo
establecido en dicho numeral.

g » o

MTY

¢



CUARTO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la infraestructura
necesaria para atender a los predios resultantes sera resuelta por el promovente. Esta obligaciéon debera
plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los

referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién '

QUINTO: Deacuerdo al alineamiento vial de fecha 13-trece de julio de 2017-dos mil diecisiete, debera
respetar los siguientes alineamientos: Para la Av. Antiguos Ejidatarios debera respetar la seccién vial de
37.00 metros de paramento a paramento, 18.50 metrgs’del limite del predio hacia su propiedad. Para las
calles Fotografos y Editores; debera respetar 12.00/netros de paramento a paramento, 6.00 metros del
limite del predio hacia su propiedad. Respetar oghavos minimos de 3.00 x 3.00 mts. en las esquinas. Se
prevé la modificacién de los alineamientos de ffamo de la via ptblica con la que colinda el predlo de la
manera grafica que se indica en log:plan )€ al efecto se autorizan

SEXTO Se hace del conoc1m1ento algs #Interesados que a fin de que surta efectos la subd1v151on aqui

a digs hdbiles a partlr de su expedicion para la mscrzpczon del predio correspondlente
egistral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.”, lo anterior de conformidad con lo
S articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
itorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

SEPTIMO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, deberan
@ ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado

cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX
incluyendo el Gltimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad
con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO: La presente resoluciéon no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
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lo dispuesto por el articulo 402, primer y ultimo pdrrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

NOVENO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretarfa, comisionandole para
tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Ramo6n Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Canti
Macfias, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesus Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro
Sustaita, Graciela Salas Parra, Saul Antonio Morales Judrez, Liliana Aide Zapata Cerda, Maleny Coral
Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barrén, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente
O por correo certlflcado con acuse de recibg. Asilo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS /
Y REGULARIZACIONES

g‘s’p / d%f) §J bash

que7 notifico a Usted medlante el presente instructivo que entregué a una persona - que "fiaijo - llamarse

JJA&/ ;/j,o /&}"’/—("ﬁ, /2,4/%/ 24 siendo la% 4%Zhoras del dia_¢ Z del mesde ;2 del afio 2018.

EL C. NOTIF ICADGR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA -~ -

NOMBRE J/@f /// / ,Z / NOMBRE /*\m(’ gc ’1‘0 C(VV?»‘\}". Q&mwfzs
FIRMA el % FIRMA (\ DT \//‘
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