SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD
No. de Oficio: 7244 /SEDUE/2018
Expediente: S-152/2017
Asunto: Parcelacién

INSTRUCTIVO

C. CESAR JAVIER MARTINEZ CEJUDO

POR SUS PROPIOS DERECHOS Y COMO APODERADO DE

LOS C.C. JOSE GUADALUPE, JUANA ESTHELA, MIREYA DEL CARMEN,

ROSALINDA, GUILLERMO, BLANCA SILVIA, MARIA VERONICA, DULCE MARIA,

MARIA DE JESUS AMPARO, MARIA DEL CARMEN TODOS DE APELLIDOS MARTINEZ CEJUDO.
Carretera Nacional, Km 263.1, Col. Los Cristales.

Monterrey, N.L

Presente. -

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; emitié un
acuerdo que enseguida se transcribe:

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, a los 08-ocho dfas del mes de junio de 2018-dos mil dieciocho.

VISTO. - El expediente administrativo No. $-152 /2017, formado con motivo de la solicitud de fecha
14-c-torce de diciembre del 2017-dos mil diecisiete presentada por el C. CESAR JAVIER MARTINEZ
CEJUDO en su cardcter de PROPIETARIO y COMO //(%ODERADO DE LOS C.C. JOSE GUADALUPE, JUANA
ESTHELA, MIREYA DEL CARMEN, ROSALINDA, GUILLERMO, BLANCA SILVIA, MARIA VERONICA,
DULCE MARIA, MARIA DE JESUS AMPA PEL CARMEN, TODOS DE APELLIDOS MARTINEZ
CEJUDO, quien acredita su personalidad «xdlantﬁg«fﬁoder Especial para Actos de Dominio de fecha 07-
siete de junio del 2014-dos mil catorce ratlﬁga*‘do en fecha 09-nueve del mismo mes y afio ante el
Licenciado Aldo Humberto Ponce Ricardi, Suplente de la Notaria Puablica No. 69-sesenta y nueve, con
ejercicio en la Demarcacién Notarial que corresponde al Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo
Ledn, y con residencia en esta ciudad, s{gun consta en el Acta Fuera de Protocolo No. 143,415-ciento
enta y tres mil cuatrocientos qum” por medio del cual sohcxtan la autorlzacmn de Parcelacién en

bn Gratuita contemden la /,crltura”P”bhca Numero 1,322-mil trescientos Velntldos de
—rmlwrr/veaentos noventa y cuatro, pasada ante la fe del L1cenc1ado J.

nscrlt en el entonces Rlstro Publico de la Propiedad y del Comcrao ahora Instituto Registral y
Catastral del Estado de I‘(uevo Ledn bajo el nimero 8093, Volumen 228, libro 204, Seccién I Propiedad,
Unidad Monterrey de fecha 29-veintinueve de noviembre de 1994-mil novecientos noventa y cuatro; b)
™ Acta Aclaratoria de la superficie total del predio, ratificada en fecha 10-diez de junio del 2014-dos mil,
catorce, ante el Licenciado Aldo Humberto Ponce Ricardi, Notario Suplente de la Notarfa Publica Nimero
69-sesenta y nueve, con ejercicio en la demarcacion correspondiente Primer Distrito Registral en el
Estado de N.L., segtin consta en el Acta Fuera de Protocolo Nimero 143,487-ciento cuarenta y tres mil
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cuatrocientos ochenta y siete, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo
el Numero 4800, Volumen 111, Libro 96, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 19-diecinueve
de agosto del 2014-dos mil catorce, predio colindante a Carretera Nacional, en la Delegacion Huajuco,
Distrito La Bola, del Municipio de Monterrey, N. L., y ademas, visto los dictdmenes técnico, juridico y
demads constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

I. Que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas al
cuadro No. 21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacion Huajuco,
las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la
delegacién Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco
Monterrey 2010-2020, indica que el predio se ubica en el plano de densidades como Densidad segin
porcentaje de pendientes, donde de acuerdo a las normas de«densidades y lineamientos urbanisticos se
permiten hasta: 15 viviendas por hectdrea para predios ceh pendientes del 0 al 15.00 % - porciento; 8
viviendas por hectdrea para predios con pendientes def 15.01 al 30% - porciento y 4 viviendas por
hectarea para predios con pendientes del 30.01 al % - porciento, misma que se clasifica como
Habitacional Unifamiliar. /

-
IL. Que el predio en cuestién no forma parte\ e ;rfccionamiento Autorizado, por lo anterior conforme
lo dispone el articulo 234 de la Ley de Los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lgbn, se deber4 diferir la obligacién de ceder 4reas en favor
del municipio hasta que se autorice el uso, géstino o incorporacién del predio

Ill.  Quedeacuerdo al escrito preser por el solicitante el dia el 12-doce de marzo de 2018-dos mil
dieciocho, manifiesta lo siguiente: “POR MEDIO DEL PRESENTE SOLICITAMOS LA PARCELACION POR
CAUSA DE DONACION EN VIRTUD WE QUE NUESTROS PADRES ASI LO DISPUSIERON DE LA PROPIEDAD
UBICADA EN CARRETERA NACIONAL EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY N.L. CON EL NUMERO DE

. EXPEDIENTE CATASTRAL 52-0#6-079-PORASI CONVENIR A NUESTROS INTERESES ...”

de acuerdo a | }/(ﬂipuesto por el articulo 232 fraccién Il de la Ley de los Asentamientos
s, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la parcelacién
es la particion de un predio dentro del &rea urbanizable susceptible de mcorporarse la
parcelacion rustica en la particién de un predio que se encuentre fuera del drea urbanizable; y ambas
servar las normas basicas siguientes: I11. Los predios podran parcelarse sujetandose al limite'de
porciones y que no se lleve a cabo la apertura de via publica y en su caso podran incluir -
servidumbre de paso; “...", sin embargo el ordenamiento legal invocado establece una excepcién en el
diverso numeral 233, que establece que “Cuando la Parcelacién se realice por causa donacién entre
parientes, en linea las fracciones resultantes de la parcelacion no podrdn ser superiores que el niimero de
herederos o legatarios que acrediten la adjudicacion del bien inmueble mediante el instrumento
correspondiente, las fracciones resultantes de la parcelacién no podrdn ser superiores que el nimero de
herederos o legatarios que acrediten la_adjudicacion del bien inmueble mediante el instrumento
correspondiente. La superficie de las porciones resultantes deberd sujetarse a lo previsto en los planes de
desarrollo urbano, ordenamiento territorial y asentamientos humanos aplicables”; por lo que el

g‘: ~ 206




la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién I1 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano
y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Parcelacién en 11-once porciones, del predio
con superficie de 32,046.22 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral niimero 52-
006-079, para quedar como sigue: Lote 1 con una superficie de 3,862.51 m2 colindante a Carretera
Nacional, Lote 2 con una superficie de 2,497.97 m2 colindante a servidumbre de paso, Lote 3 con una
superficie de 7,406.09 m2 colindante a servidumbre de paso, Lote 4 con una superficie de 1,732.56 m2
colindante a servidumbre de paso, Lote 5 con una superficie de 3,084.92m2 colindante a servidumbre
de paso, Lote 6 con una superficie de 2,287.37 m2 co}indante a servidumbre de paso, Lote 7 con una
superficie de 1,908.64 m2 colindante a servidumbr%ﬁ/éh paso, Lote 8 con una superficie de 1,240.55 m2
colindante a servidumbre de paso, Lote 9 con una stperficie de 1,234.96 m2 colindante a servidumbre
de paso, Lote 10 con una superficie de 1,248.44 ry{Z colindante a servidumbre de paso, Lote 11 con una
superficie de 1,258.07 m2 colindante.a serviduphbre de paso, Servidumbre de Paso con una superficie
de 4,284.14 m2 colindante a Carrg‘zé\.:\imNggwnal -en la Delegacién Huajuco, Distrito La Bola en el
Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: Que en el presente caso el f’-« en cuestion, no forma parte de un Fraccionamiento
Autorizado, por lo anterior conforme lo djgpone el articulo 234 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollorbano para el Estado de Nuevo Le6n se debera diferir la
obligacién de ceder areas a favor del n1c1p10 hasta que se autorice el uso, destino o incorporacion del
predio.

TERCERO: Atendiendo a lo/sefialado en el punto que antecede, se hace del conocimiento del
interesado que al momento dg¢/solicitar unrtramite de edificacién ante esta dependencia deberd cumplir
con lo establecido por el Ar viculo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano paéaé,@f Estado de Nuevo Ledn, que a la letra dice: “...En construcciones para nuevas

ones en terrex0s no comprendidos en fraccionamiento autorlzado se debera ceder una superficie
del Municipio...”; esto en cuanto a que las nuevas construcciones deben ceder conforme alo
ido en dicho numeral

0: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 24-veinticuatro de noviembre de 2017-dos mil
e, debera respetar los siguientes alineamientos: Para Carretera Nacional, respetar una seccién
Vlal de 64.00 m, 32.00 m del eje de camino hacia su propiedad y para la Av. Acueducto (a futuro), respetar
una seccién vial de 33.00 m, de paramento a paramento. Si se prevé la modificacién del tramo de la via
publica con la que colinda el predio.

QUINTO: Se hace del conocimiento a los interesados que a fin de que surta efectos la parcelacion aqui
autorizada deberdn dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente
actn 3¢ autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 de la Ley de
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promovente acompafia contrato de Donacidn, descrito en el apartado de visto del presente resolutivo,
mediante el cual se adjudica al interesado y hermanos el predio en cuestién, solicitando 11-once lotes
resultantes que corresponde al ndmero total de donatarios, por lo que se actualiza el supuesto que
establece el dispositivo legal en comento.

V. Que del proyecto presentado se desprende que los lotes solicitados resultan con las siguientes
superficies: Lote 1 con una superficie de 3,862.51 m2 colindante a Carretera Nacional, Lote 2 con una
superficie de 2,497.97 m2 colindante a servidumbre de paso, Lote 3 con una superficie de 7,406.09 m2
colindante a servidumbre de paso, Lote 4 con una superficie de 1,732.56 m2 colindante a servidumbre
de paso, Lote 5 con una superficie de 3,084.92m2 colindante a servidumbre de paso, Lote 6 con una
superficie de 2,287.37 m2 colindante a servidumbre de paso, Lote 7 con una superficie de 1,908.64 m2
colindante a servidumbre de paso, Lote 8 con una superficie de 1,240.55 m2 colindante a servidumbre
de paso, Lote 9 con una superficie de 1,234.96 m2 colindante a servidumbre de paso, Lote 10 con una
superficie de 1,248.44 m2 colindante a servidumbre de paso, Lote 11 con una superficie de 1,258.07
m2 colindante a servidumbre de paso, Servidumbre de Paso con una superficie de 4,284.14 m2
colindante a Carretera Nacional en la Delegacion Huajuco, Distrito La Bola en el Municipio de Monterrey,
N. L. '

VL. Que en relacién a lo dispuesto en la parte final del asticulo 233 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ngstado de Nuevo Ledn, que indica “...1a superficie
de las porciones resultantes debera sujetarse To previsto en los planes de desarrollo urbano;
ordenamiento territorial y asentamxentos huma}ﬂos aplicables”; en ese orden de ideas tenemos que de
acuerdo a lo sefalado en el Plan Pak dg@esarrollo Urbano Sustentable Cafiéon del Huajuco del
Municipio de Monterrey 2010-2020, indic /que predio se ubica en el plano de densidades como
Densidad segin porcentaje de pendientes, don }e de acuerdo a las normas de densidades y lineamientos
urbanisticos se permiten hasta: 15 viviendas'por hectarea para predios con pendientes del 0 al 15% -
porciento, y de acuerdo al plano que cont he el proyecto de parcelacion cuya autorizacién solicita, en el
que se indican las pendientes que tieng#l predlo en cuestion, tiene un promedio de 6.72%-porciento de
pendientes, por lo que el proyecto de parcelacion, respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el
analisis respectivo, para el promeg 0 a parcelar con érea total de 32,046.22 m2 resultan permltldas las
11-once unidades requerldas o lo que se cumple con la normativa sefialada

,@ o densidad’ propuesta para usos habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacxon de la
& parcelacidn del lote en cuestién. -

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fraccion
LXXVII, 7, 11 fraccién XII y XXXI, 202 fraccién IX, 210 fraccién, 232 fraccion 111, 233, 234, 402 primer y
ltimo parrafo, transitorio segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Q,ﬁTerrltorlal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 279 y 280 fracciones [ a lalX de
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rollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
ificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por
bjeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se
efiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean
satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de
130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicion para la inscripcién del predio correspondiente
ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.”, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan
ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX
incluyendo el tltimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad
con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado

de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 402, primer y tultimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretarfa, comisionandole para
tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantd
Macfas, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jests Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro
Sustaita, Graciela Salas Parra, Sadl Antonio Morales Judrez, Liliana Aide Zapata Cerda, Maleny Coral
Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barron, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente
o por correo certificado con acuse de reeibo. Aé{ lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano
y Ecologia de M nterrey.-----------7—'/54 ----------- e aal

Y REGULARIZACIONES
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Lo que notifico a Usted mediante el

presente instructivo  que  entregué a una  persona que  dijo

siendolas 1 K horas del dia 20 del mes de JONAQ del ano20 §¢,

Ciony esier Medine, Gl

EL C. NOTIFICADOR

LA PERSONA CON_~QUIL SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
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FIRMA [

FIRMA A (] #ciléng ¢enQi fadingla C

NOMBRE ,
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