SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY | URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 8434/SEDUE/2018
Expediente N2 S-121/2018
Asunto: Fusién-Subdivision

INSTRUCTIVO

AL C. JAVIER GARCIA GARZA, APODERADO LEGAL DE

LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA PICO DE LOBOS, S.A.DEC. V.Y
AL C. ]ES(IS ANGEL VARGAS VALDEZ, APODERADO LEGAL DE

LA PERSONA MORAL DENOMINADA VARGAS VALDEZ CONSTRUCCIONES, S.A. DE C.V.
Av. Florencia No. 100, Col. Renacimiento.

Monterrey, N.L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; emitié un acuerdo
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 09-nueve dias del mes de octubre de 2018-dos mil dieciocho. ---------
VISTO.- El expediente administrativo No. S-121/2018, formado con motivo del escrito presentado el
18-dieciocho de septiembre del 2018-dos mil dieciocho por el C. JAVIER GARCIA GARZA, quien acredita
su personalidad como apoderado Legal de la pférsona moral denominada “INMOBILIARIA PICO DE
LOBOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAI:!TAL;?/VARIABLE”, acreditdndose mediante Escritura Publica
Numero 73,835-setenta y tres mil ochoci ntésf-}treinta y cinco, de fecha 17-diecisiete de diciembre del
2001-dos mil uno, pasada ante el Lic. Juan Mgﬁuel Garcia Garcia, Notario Publico Titular Niumero 129-
ciento veintinueve Asociado con el Lic. Manugf Garcfa Cirilo Notario Pablico Titular Numero 62-sesenta y
dos, ambos con ejercicio en el Primer Distrito y Actuando en el Protocolo de éste tltimo; y por el C. JESUS
ANGEL VARGAS VALDEZ, quien acredi;ﬁ su personalidad como apoderado legal de la persona moral
@ deneminada “VARGAS VALDEZ CONSTRUCCIONES, S.A. DE C.V.”, acreditindose mediante Escritura
Niumero 3,095-tres mil novengajy cinco, de fecha 27-veintisiete de julio del 2016-dos mil dieciséis,

?t;e la Lic. Brenda Betzabé Rpf‘ariguez Alcal3, Notario Publico Titular Nimero 141-ciento cuarenta
ercicio en el Primer Di;ffito Registral en el Estado; por medio del cual solicitan la autorizacién
ubdivisién en 03-tres porciones.de-los predios identificados con el nimero de expediente
-013-019 con una sup‘é”i"mfdiﬂcie de 2,015.98 m2 y predio identificado con el numero de
expediénte catastral 69-01;?;5020 con una superficie de 2,142.494 m2, los cuales se acreditan mediante
las siguientes documentalés: a) Escritura Ptiblica Numero 1838-mil ochocientos treinta y ocho, de fecha
24-veinticuatro de noviembre del 2010-dos mil diez, ante el Lic. Francisco Javier Lozano Medina, Notario

. Publico Titular No. 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leédn,
T8 ¢ inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el nimero 1658, Volumen
279 libro 67, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 01-primero de marzo del 2011-dos mil once,

b) Escritura Pdblica Ntimero 20,131-veinte mil ciento treinta y uno, de fecha 03-tres de noviembre del
2016-dos mil dieciséis, ante el Lic. Francisco Javier Lozano Medina, Notario Publico Titular No. 19-
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diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leon, e inscrita en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el nimero 10325, Volumen 294, libro 413,
Seccion Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 24-veinticuatro de noviembre del 2016-dos mil dieciséis,
¢) Escritura Pdblica Ndmero 20,969-veinte mil novecientos sesenta y nueve, de fecha 26-veintiseis de
enero del 2017-dos mil diecisiete, ante el Lic. Francisco Javier Lozano Medina, Notario Publico Titular No.
19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leon, e inscrita en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n bajo el nimero 1886, Volumen 297, libro 76,
Seccion Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 24-veinticuatro de febrero del 2017-dos mil diecisiete;
predios colindantes a Camino de Acceso sin nombre en la Delegaciéon Huajuco, Distrito Urbano Parque
Nacional Cumbres de Monterrey, del Municipio de Monterrey, N. L. y ademas visto los dictdmenes técnico,
juridico y demas constancias que obran dentro del expediente;

CONSIDERANDO

I. Que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas al
cuadro No. 21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacion Huajuco,
las densidades y lineamientos urbanisticos-seran lds sefialadas en el Plan Parcial especifico para la
delegacion Huajuco”; y al respecto el Plan Paxcis Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco
Monterrey 2010-2020, indica que el predio se ubicd en el plano de densidades como Densidad segin
porcentaje de pendientes, donde de acuerdo a las” normas de densidades y lineamientos urbanisticos se
permiten hasta: 15 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 0 al 15.00 % - porciento; 8
viviendas por hectarea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % - porciento y 4 V1V1endas or
hectérea para predios con pendlentes del 30.01 al 45 % - porciento.

II Que el predio en cuestion no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo anterior confo
el articulo 234, de- 1a Ley de Los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrlto al.y
bano para el Estado de Nuevo Leon, se debera diferir la obligacién de ceder areas en favor V
hasta que se. dutorice el uso, destino o incorporacion del predio. :

e acuerddv al escrito presentado por el solicitante el dia el 18- dieciocho de septiembre de
dieciocho, manifiesta lo siguiente:” ...con el fin de manifestar nuestra solicitud de fusion y

subdzvzszon de los predios para quedar en 3 partes de acuerdo al plano que se adjunta en nuestra solicitud

para tener flexibilidad de otorgar garantias, si asi lo requiera.”

IV. Conforme a lo dispuesto en el articulo 230 fracciéon II de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la subdivisién es la
particién de un predio ubicado dentro del area urbana y que no requiere del trazo de una o més vias
publicas entre éstas la indicada en la fraccién Il del numeral en comento, que a la letra sefiala lo siguiente:
" ...Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con
excepcién de que la zonificacion aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via...”.
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V. Que del proyecto de Fusién - Subdivisién presentado se desprende que el predio con superficie de
2,015.98 m2, identificado bajo el expediente catastral niimero 69-013-019, predio con superficie de
2,142.494 m2, identificado bajo el expediente catastral nimero 69-013-020, se fusionaran en 01-una
porcion, resultando el Lote con superficie de 4,158.474 m2 el cual serd subdividido en 03-tres
porciones.

Resultando finalmente de la siguiente manera: Lote 1 con superficie de 1,252.160 m2, Lote 2 con
superficie de 1,254.700 m2 y Lote 3 con superficie de 1,651.614 m2, predios colindantes a la calle
Camino de Acceso sin nombre en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Parque Nacional Cumbres de
Monterrey; asi mismo, y de acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del
Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020, respecto a la densidad de la zona, que se clasifica como
Crecimiento Controlado en donde se permiten hasta : 8 viviendas por hectdrea para predios con
pendientes del 15.01 al 30 % - porciento, y el predio en cuestién cuenta con pendientes en ese rango, de
acuerdo al levantamiento topografico aportado por el propio promovente, que fuera elaborado por el Ing.
Abel Martinez Martinez, con No. de Cedula Profesional 4549971 y de acuerdo al plano que contiene el
proyecto de subdivisién cuya autorizacion solicita, en€l'que se indican las pendientes que tienen los
predios en cuestion, tienen un promedio de 25.17% y'26. 82% - por ciento; por lo que llevando a cabo el
analisis respectivo, para el predio a subdividir-ee 1-drea total de 4,158.474 m2 resultan permitidas las 03-
tres unidades solicitadas por lo que, cumple con la normat1v1dad sefialada.

VI. Que en el presente caso, el Proyecto de Fusion - Subd1v1smn se ajusta y satisface con los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; y
los lineamientos urbanisticos ex1g1dos por el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del
flemas de cumplir con lo relatl\m a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de
estructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos
es, por lo que resulta ?ROCEDENTE la aprobacién de la Fusién-Subdivisién del lote en

Por lo anterlormente expuest‘o y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién 1,3 fr

LXXVII, 7, 11 fraccién XILyXXXI 202 fraccion IX, 210 fraccién X, 212, 230 fracciones [ a V, 234, 402 prlmer;
y ultimo pdrrafo, transitorio segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento’.” ’
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 279y 280 fracciones L ala IX de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno

) Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién 11 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L; articulos 16 fraccién X, 93, 94 fraccion V, 95
y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey; el suscrito
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leo6n.

@ ACUERD A:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Fusién - Subdivision en 03-tres porciones
resultantes, de la siguiente manera: El predio con superficie de 2,015.98 m2, identificado bajo el
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expediente catastral niimero 69-013-019 y predio con superficie de 2,142.494 m2, identificado bajo el
expediente catastral nimero 69-013-020, se fusionaran en 01-una porcidn, resultando el Lote con
superficie de 4,158.474 m2, posteriormente el predio se subdividira en 03-tres porciones, resultando
finalmente: Lote 1 con superficie de 1,252.160 m2, Lote 2 con superficie de 1,254.700 m2 y Lote 3 con
superficie de 1,651.614 m2, predios colindantes a la calle Camino de Acceso sin nombre en la Delegacion
Huajuco, Distrito Urbano Parque Nacional Cumbres de Monterrey, del Municipio de Monterrey, N. L

SEGUNDO: Los limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones
mencionadas tendran el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de
acuerdo al plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de
Compatibilidad del mismo. .

TERCERO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccion IV de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Ter 't'orial"‘i/ Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon,
se efectuaran a costa de los promoventes las-adecy laciones en la infraestructura necesaria para atender a
los predios resultantes. Esta obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente,
cuando se transmita la propiedad de los referidos L'”tes, a fin de que se formalice dicha obligacion.

CUARTO: De acuerdo a los alineamientos v1ales de fecha 14-catorce de mayo y 20-veinte de junio de
2018-dos mil dieciocho, debera respetar 1 los siguientes alineamientos: Para la calle de Camino de Acceso
respetar limite de propiedad de acuerdo-a escrituras. No se preve la modificacion de los ahneamt’entos de
tramo de la via pablica con la que cohnda el predlo

QUINTO: Se hace del conocmruento a los interesados que a fin de que surta efectos fusmn subd1v151on
aqui autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente
-autoriza, ante el Instltuto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279
le Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que: Las autorizaciones de fusiones,
relotific caciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal competente y
objeta.aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones
re este articulo serdn expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean
sequisitos para su obtencidn establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de
reinta dias hdbiles a partir de su expedicion para solicitarse la modificacién de la inscripcién
del predlo correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio.”, de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

SEXTO: En caso de fenecer dicho términc sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan
ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX
incluyendo el ultimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, de conformidad
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con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 402, primer y ultimo pdrrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para
tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Ramé6n Dimas Estrada, Georgina Jeannette Cantt Macias, Efrain Vazquez Esparza, Flor
Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesus
Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita, Graciela Salas Parra, Sadl Antonio Morales Juarez,
Liliana Aide Zapata Cerda, Maleny Coral Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barrdn, quienes
podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asf lo acuerda
y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey.

. 1 fitto' Gonzalez
C. DIRECTORA DEFRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

< N
VCG/gsSf)/mcac

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona qﬁ*ew:dii‘jb,illarr’?i‘arée
UCN&(’\/ J01Cic  \FEIZC siendo las K'2Qhoras del dia_ﬁdekli mes de
_[Q_del afio _20(% .

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

s
NOMBRE (¢ et EAID

FIRMA
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