SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBI?S:I:‘MZUOP:LC”’AL LA GRAN CIUDAD

No. de Oficio: 8552 /SEDUE /2018
Expediente: S-120/2018
Asunto: Fusiéon-Subdivision

INSTRUCTIVO

C.C. LIC.ALEJANDRO PEDRO GARZA LAGUERA RANGEL Y LIC. JOSE LUIS BERNABE CAVAZOS,
APODERADOS LEGALES DE LA PERSONA MORAL DNOMINADA

“DESARROLLO INMOBILIARIO OMEGA S.A. DE C.V".

Av. Sierra Alta #1040, Col. Sierra Alta

Monterrey, N.L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdo que
en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 18-dieciocho dias del mes de octubre del 2018-dos mil dieciocho. ------------
VISTO.-Elexpediente administrativo No. S-120/2018, formado con motivo de la solicitud presentado el 18-
dieciocho de septiembre del 2018-dos mil dieciocho presentada por los C.C. LIC.ALEJANDRO PEDRO GARZA
LAGUERA RANGEL Y LIC. JOSE LUIS BERNABE CAVAZOS en su caracter de apoderados legales de la
~ persona moral denominada “DESARROLLO INMOBILIARIO OMEGA S.A. DE C.V” quienes se acreditan
mediante Escritura Piblica Namero 29,413-veintinueve’ 'mil cuatrocientos trece, de fecha 25-veinticinco
io del 2014 dos mll catorce, ante la L1cenc1aﬂa Ahda Enrlqueta Del Carmen Bomfaz Sanchez

" identi lcado con el nimero de expediente catastral 51-016-109 con una superf1c1e de 622,664.28 m2, predio
1dent1f1cado con el numero de expedlente catastral 51 016-110 con una superﬁc1e de 276,802.76 m2, predlo
identificado con el nimero de expedaente catastral 51- 016 165 con una superficie de 169, 653 63 m2, los cuales
se acreditan mediante los 51gulentes documentales: a) Escritura Publica Nimero 2588-dos mil quinientos
ochenta y ocho, de fecha 30-treinta de diciembre de 1992-mil novecientos noventa y dos, ante el Licenciado
Mariano G. Morales Martinez, Notario Publico Titular de la Notaria Piblica Nimero 90-noventa, con ejercicio en
. este Municipio, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el nimero 5038,
™ Volumen 226, libro 126, Seccién I Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 15-quince de junio de 1993-mil
¥\ novecientos noventa y tres; b) Escritura Publica Ndmero 2591-dos mil quinientos noventa y uno, de fecha 30-
treinta de diciembre de“1992-mil novecientos noventa y dos, ante el Licenciado Mariano G. Morales Martinez,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica Nimero 90-noventa, con ejercicio en este Municipio, e inscrita en el
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Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el nimero 5107, Volumen 226, libro 128, Secci6n
I Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 17-diecisiete de junio de 1993-mil novecientos noventa y tres; c)
Escritura Publica Nimero 2590-dos mil quinientos noventa, de fecha 30-treinta de diciembre de 1992-mil
novecientos noventa y dos, ante el Licenciado Mariano G. Morales Martinez, Notario Publico Titular de la Notaria
Publica Numero 90-noventa, con ejercicio en este Municipio, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Le6n bajo el nimero 5108, Volumen 226, libro 128, Seccién I Propiedad, Unidad Monterrey, de
fecha 17-diecisiete de junio de 1993-mil novecientos noventa y tres; d) Subdivision autorizada en fecha 18-
dieciocho de febrero de 2010-dos mil diez, bajo el oficio N° 254/2010/SEDUE, dentro del expediente
administrativo N° S-018/2010, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo el
ntimero 2267, Volumen 103, libro 46, Seccion I Auxiliar, Unidad Monterrey de fecha 12-doce de mayo del 2010-
dos mil diez; €) Rectificacion de medidas de fecha 17-diecisiete de mayo del 2007-dos mil siete ante el Lic. Ricardo
E. Vargas Giiemes, Notario Puiblico Suplente adscrito de la Notaria Pablica No. 35-treinta y cinco de la que es
Titular el Lic. Luis Manautou Gonzalez con ejercicio en este Primer Distrito Registral del Estado; segiin consta en
el Acta Fuera de protocolo N°65 (sesenta y cinco) e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Leén bajo el nimero 2775, volumen 97, libro 56, seccién Auxiliar, unidad Monterrey de fecha 25-
veinticinco de junio del 2007-dos mil siete; f) Rectificacién de medidas de fecha 03-tres de marzo del 2006-dos
mil seis ante el Lic. Gustavo Escamilla Flores, Notario Publico Titular, dé la Notaria No. 26-veintiseis; segtin consta
en el Acta Fuera de protocolo N°14,210 (catorce mil doscientos dlez) e inscrita en el Instituto Registral y Catastral
del Estado de Nuevo Leén bajo el numero 217, volumen 25, hbrgS seccion Actas Aclaratorias, unidad Monterrey
de fecha 15-quince de marzo del 2006-dos mil seis; 4 Acreditacién de medidas ratificada en fecha 02-dos de

9-dos mil nueve ante el Lic. Daniel Eduai z “Elizondo, Notario Phblico Titular de la Notaria
chenta y nueve con residencia en este Municipio'y ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado
) Ledn; segiin consta en el Acta Fuerade protocolo N°18,969 (dieciocho mil novecientos sesenta y nueve)
n el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n bajo el nimero 2279, volumen 101, libro
on Auxiliar, unidad Monterrey de fecha 13- trece de mayo del 2009-dos mil nueve, h) Acreditacién de
tificada en fecha 13-trecede abril del 2010-dos mil diez ante la Lic. Alida Enriqueta Del Carmen Bonifaz

s Sanchez,: Notarlo Publico Titular de la Notaria No. 24-veinticuatro con ejercicio en el Primer Distrito Registral en

el Estado; segin consta en el Acta Fuera de protocolo N°22,329 (veintidds mil trescientos veintinueve) e inscrita
en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el nimero 1732, volumen 103, libro 35, seccion
Auxiliar, unidad Monterrey de fecha- 13-trece de abril del 2010-dos mil diez, i) Acreditacién de medidas ratificada
en fecha 05-cinco de agosto del 2015 dos mil quince ante el Lic. Mariano G. Morales Martinez, Notario Ptblico
Titular de la Notaria No. 90- g@venta con ejercicio en el Primer Distrito Judicial en el Estado; segiin consta en el
Acta Fuera de protocolo N°88278/2015(ochenta y ocho mil doscientos setenta y ocho diagonal dos mil quince) e
inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el niimero 4926, volumen 113, libro
99, seccién Auxiliares, unidad Monterrey de fecha 18-dieciocho de agosto.del 2015-dos mil quince, j) Plano del
Fraccionamiento Sierra Alta 9° sector etapa 4 inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Leén bajo el ntimero 28, Volumen 176, libro 2 Seccién Fraccionamientos, de fecha 31-treinta y uno de agosto del
2016-dos mil dieciséis, K) Rectificacion de medidas de fecha 03-tres de marzo del 2017-dos mil diecisiete ante el
Lic. Mariano Gerardo Morales Gonzalez, Notario Pdblico Titular de la Notaria No. 90-noventa con ejercicio en el
Primer Distrito; seglin consta en el Acta Fuera de protocolo N°5083/2017 (cinco mil ochenta y tres diagonal dos
mil diecisiete) e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el ntimero 2088,
volumen 117, libro 42, seccién Auxiliares, unidad Monterrey de fecha 07-siete de abril del 2017-dos mil diecisiete,
1) Parcelacién autorizada en fecha 06-seis de junio de 2003-dos mil tres, dentro del expediente administrativo N°
$-153/03, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 2949, Volumen
89, libro 30, Seccién I Auxiliar, Unidad Monterrey de fecha 22-veintidos de agosto del 2003-dos mil tres; m)
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Escritura Publica Nimero 13,523-trece mil quinientos veintitrés, de fecha 28-veintiocho de junio del 2017-dos
mil diecisiete, ante el Licenciado Adrian Garate Rios, Notario Publico Titular de la Notaria Pablica Nimero 105-
ciento cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el estado, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral
del Estado de Nuevo Ledn bajo el nimero 1015, Volumen 300, libro 41, Seccién I Propiedad, Unidad Monterrey,
de fecha 09-nueve de febrero de 2018-dos mil dieciocho, n) Rectificacién de medidas de fecha 08-ocho de marzo
del 2018-dos mil dieciocho ante el Lic. Mariano Gerardo Morales Gonzalez, Notario Publico Titular de la Notaria
No. 90-noventa con ejercicio en el Primer Distrito Judicial en el Estado; segin consta en el Acta Fuera de protocolo
N°90/7886/2018 (noventa diagonal siete mil ochocientos ochenta y seis diagonal dos mil dieciocho) e inscrita
en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el nimero 4921, volumen 119, libro 99, seccién
Auxiliares, unidad Monterrey de fecha 16-dieciseis de agosto del 2018-dos mil dieciocho; predios colindantes a
la calle Camino a la Estanzuela y Av. Sierra Alta, en la Delegaciéon Huajuco, Distrito Urbano Valle Alto-El Diente,
en el Municipio de Monterrey, N.L., y ademas, visto los dictdmenes técnico, juridico y deméas constancias que
obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

I.Que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas al cuadro No.

21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y
lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al
respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que

el predio se ubica en el plano de densidades como Crecimiento Controlado Densidad segiin porcentaje de
pendientes, donde de acuerdo a las normas de densidades y,hneamlentos urbanisticos se permiten hasta: 15
iviendas por hectarea para predios con Dendlentes del 0 al’ "15.00 % - porciento; 8 viviendas por hectdrea para
n pendientes del 15.01 al 30 % - porcie 4 Vlvxendas por hectarea para predios con pendlentes del -
5 % - porciento, misma que se clasifica cofitc Ha ftacional Unifamiliar.

oo
predlo en cuestion no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo anterior conforme

e el articulo 234, de la Ley de Los. Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
o Urbano para el Estado de Nuevo, Leén, se debera diferir la obligacién de ceder dreas en favor

del municipio hasta que se autorice el uso "destino o incorporacién del predio.

IIL.Que de acuerdo al escrito presentado por los solicitantes de fecha 18-dieciocho de septiembre del 2018-dos

mil dieciocho, manifiestan lo siguiente: “Por medio de la presente, y a través de este escrito informamos realizar

de tramite Fusién y Subdivisién.de un predio-ubicado en la calle CAMINO A LA ESTANZUELA, VALLE ALTO en el

Municipio de Monterrey N. L.‘,, .a finalidad de la Fusién y Subdivision es para iniciar con los trdmites para un
C\‘ Fraccionamiento Habitacienal.”

IV.Conforme a lo dispuesto en el articulo 230 fraccién Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la subdivision es la particion de un predio ubicado
dentro del 4rea urbana o de reserva para el crecimiento urbano de los centros de poblacién en dos o mais,
debiendo observar normas basicas, entre éstas la indicada en la fraccion IV del numeral en comento, que a la
letra indica lo siguiente: “IV. En las zonas urbanizadas no se autorizard la subdivision cuando ésta dé como
resultado lotes con superficie menor al lote promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zonificacién
aprobada, la infraestructura del drea y el equilibrio de la densidad de poblacién prevista lo permitan”.
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V.Que del proyecto de Fusién - Subdivisién presentado se desprende que el predio con superficie de 51-016-
109 con una superficie de 622,664.28 m2, predio identificado con el ntimero de expediente catastral 51-016-
110 con una superficie de 276,802.76 m2, predio identificado con el nimero de expediente catastral 51-016-
111 con una superficie de 412,208.67 m2, predio identificado con el nimero de expediente catastral 51-016-
165 con una superficie de 169,653.63 m2, se fusionaran en 01-una porcién, resultando el Poligono con
superficie de 1,481,329.34 m2, el cual sera subdividido en 03-tres porciones,

Resultando finalmente de la siguiente manera: Poligono A con superficie de 847,159.45 m2, Poligono B con
superficie de 30,253.53 m2, y Poligono 3 con superficie de 603,916.36 m2, predios colindantes a la calle
Camino a la Estanzuela y Av. Sierra Alta, en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Valle Alto-El Diente; asi
mismo, y de acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio
de Monterrey 2010-2020, respecto a la densidad de la zona, que se clasifica como Crecimiento Controlado en
donde se permiten hasta 15 viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 0 al 15%-por ciento; le
predio que nos ocupa presenta pendientes en ese rango, esto de acuerdo a las curvas de nivel indicadas en el
plano de fusién-subdivisién, que refieren una pendiente aproximada del 4.31%; cabo del andlisis respectivo, para
el predio a subdividir con 4rea total de 1,481,329.34 m2 resultan permitidas las 03-tres unidades solicitadas
por lo que, cumple con la normatividad sefialada.

VI. Que en el presente caso, el Proyecto de Fusién - Subdivision’se ajusta y satisface con los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbanogdel Muni ‘ipio de Monterrey 2013-2025; y satisface los
ineamientos urbanisticos exigidos por el Plan de Desarr ano;Sustentable Cafién del Huajuco, ademas de
ir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura,
s en el Plan invocado; cumple con la densidad propue ta para usos habitacionales, por lo que resulta
ENTE la aprobacién de la Fusién-Subdivisién del lote en cuestion. L

teriormente expuestoy con fundamento e/nﬂl’b dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fraccion LXXVI],
racciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 212;229, 230 fracciones I a V, 234, 402 primer y dltimo parrafo,
““‘transitorios segundo y tercero de la Ley de Aséntamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leon, 279; 280 fracciones 1 ala IX, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccion
1,139 y 155 fracciones I a la X111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.;
16 fraccion X,93,94 fraccion V, 95 y98 fraccion IV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de
”) Monterrey, el suscrito Secretari%dé Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

ACUERDA:

@\ PRIMERO:Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Fusion - Subdivision en 03-tres porciones resultantes,
de la siguiente manera: El predio con superficie de 622,664.28 m2, identificado bajo el expediente catastral
nimeros 51-016-109, predio con superficie de 276,802.76 m2, identificado bajo el expediente catastral namero
51-016-110, predio con superficie de 412,208.67 m2, identificado bajo el expediente catastral nimero 51-016-
111 y predio con superficie de 169,653.63 m2, identificado bajo el expediente catastral nimero 51-016-165,
se fusionaran en 01-una porcion, resultando el Poligono con superficie de 1,481,329.34 m2, posteriormente
el predio se subdividira en 03-tres porciones, resultando finalmente: Poligono A con superficie de 847,159.45
m2, Poligono B con superficie de 30,253.53 m2, y Poligono 3 con superficie de 603,916.36 m2, predios
colindantes a la calle Camino a la Estanzuela y Av. Sierra Alta, en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Valle
Alto-El Diente, del Municipio de Monterrey, N. L.
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SEGUNDO:Que el predio en cuestién no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo anterior
conforme lo dispone el articulo 234, de la Ley de Los Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se difiere la obligacién de ceder dreas en
favor del municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacion del predio.

TERCERO:Los limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones, relotificaciones
o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones mencionadas tendran el uso o
destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de acuerdo al plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de Compatibilidad del mismo.

CUARTO:De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccidn IV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de
los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes que se
generen. Esta obligacion debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita
la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.

QUINTO:De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fechas 03-tres de septiembre del 2018-dos mil

d1ec10¢h0 deberd respetar el siguiente alineamiento vial: Para la calle Camino al Parque Natural La Estanzuela
etar seccion vial de 22.00, 11.00 metros hacia ambos lados del eje del camino. Para la Av. Sierra Alta, respetar

1 de 22.00 m. Si se prevé la modificacién de'los ahrfeamlentos de tramo de la Via publica con la que

hace del conocimiento a los interesados, gue a f e que surta efectos la fusién- subdivision aqui

deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se

: nte el Instituto Registral y Catastral del Estado lo anterior de acuerdo al Articulo 279 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén establece que: “Las autorizaciones de fusiones, subdivisiones
relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas, por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto
aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo
serdn expedidas en el término de diez dias hablles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su
obtencién establecidos en el presente capztulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir
de su expedicion para solicitarse la modzf cacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccion de
Catastro, y ser inscritas en el Regzstro Publico de la Propiedad y del Comercio.”, de conformidad con lo dispuesto
por los articulos transitorios segundo y tercero dela Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Es,tado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO:En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar nuevo
tramite v obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
@ requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX incluyendo el dltimo parrafo de

la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO:La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por
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los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402,
primer y Gltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para el Estado de Nuevo Ledn.

NOVENO:Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de conformidad con el Articulo 401
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado De Nuevo
Leén, comisiondndole para tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez
Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramo6n Dimas Estrada, Georgina Jeannette Canta Macias, Efrain
Vazquez Esparza, Flor Lizbeth Chéavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez,
Graciela Salas Parra, Satl Antonio Morales Judrez, Liliana Aide Zapata Cerda, Maleny Coral Aranda Celestino y
Daniel Martin Martinez Barrén quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certificado con
acuse de recibo. Asf lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey. -------------

C. DIRECTORAD FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

©
VCG/gsp/mcac{é?S/bash

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

Juan Carles Madtines _siendo las [0:39 horas del dia_29 del mes de
Oc Y delano2C1< .

EL C. NOTIFICADOR LA PERS/ LA
DILIGENCIA
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