SECRETARIA DE

DESARROLLO i
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

soal%:l:_nzuo':;cwn LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 8373 /SEDUE/2018
Expediente N2 S-117/2018
Asunto: Subdivision

INSTRUCTIVO

C. RINA ARELY RAMOS VAZQUEZ,

APODERADA LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
CLUB HIPICO MONTERREY, A.C.

Modesto Arreola, #1415 pte, Centro.

Monterrey, N.L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emiti6 un acuerdo que en
seguida se transcribe:

#

y,
Monterrey, Nuevo Ledn, a los 03-tres dias del mes de octybre de 2018-dos mil dieciocho. ----------=--nr--ooo---
VISTO.-El expediente administrativo No. $-117/ 2018, formado con motivo del escrito presentado el 13-trece
de septiembre del 2018-dos mil dieciocho por la C::;vdﬁﬁINA ARELY RAMOS VAZQUEZ, , quien acredita su
personalidad como apoderado Legal de laspersona moral deneminada “CLUB HIPICO MONTERREY, A.C.”, Poder
Geners? a Actos de Administracién otorgado pl""C ubj,Hi’f)ico Monterrey, A.C., ratificado en fecha 07-siete de
5} 2017-dos mil diecisiete, ante el Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Publico Titular Nimero
inta, con ejercicio en el Primer Distrrif,td,‘”segﬁn consta en el Acta Fuera de Protocolo 130/33,008/17-
diagonal treinta y tres mil ocho diagonal diecisiete; por medio del cual solicita la autorizacién de
n 02-dos porciones, del predio con superficie de 69,272.50 m2, identificado bajo el expediente
0.51-004-033, el cual se acreditan mediante los siguientes documentales: a) Escritura Publica
£  Nimero:8045-ocho mil cuarenta y cincgf‘de fecha 22-veintidos de abril de 1986-mil novecientos ochenta y seis,
pasada ante la fe del Lic. Gilberto Federico Allen, Notario Publico Titular No. 33-treinta y tres, con ejercicio en esta
Ciudad, e inscrita en el Instituto Regg‘sfral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el niimero 7496, Volumen 204,
libro 188, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey-de-+-1-once de septiembre de 1986-mil novecientos ochentay seis,
@ b) Acreditacién de medidas ra};%ﬁcada en fecha 13-trece de noviembre del 2008-dos mil ocho ante el Lic. Juan José
Flores Rodriguez, Notario E}&Blico Titular N° 28-veintiocho con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado,
y con residencia en est@,ﬁiﬁdad; seguin consta en el Acta Fuera de protocolo N°111,351- ciento once mil trescientos
cincuenta y uno e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el niimero 5966,
Volumen 99, libro 120, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey de fecha 18-dieciocho de noviembre del 2008-dos mil
ocho, predio colindante a la Av. Sierra Alta y Av. Valle Alto (antes Camino a Valle Alto) en la Delegacién Huajuco,
Distrito Urbano Valle Alto-El Diente, del Municipio de Monterrey, N. L. y ademas visto los dictdmenes técnico,
juridico y demas constancias que obran dentro del expediente y
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CONSIDERANDO

I. Que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas al cuadro No.
21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y
lineamientos urbanisticos seran las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al respecto
el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que el predio se
ubica en el plano de densidades como Densidad segin porcentaje de pendientes, donde de acuerdo a las normas de
densidades y lineamientos urbanisticos se permiten hasta: 15 viviendas por hectarea para predios con pendientes
del 0 al 15.00 % - porciento; 8 viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % - porciento y
4 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento.

IL. Que el predio en cuestién no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo anterior conforme lo dispone

el articulo 234, de la Ley de Los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se debera diferir la obligacién de ceder areas en favor del municipio hasta que se autorice
el uso, destino o incorporacion del predio. g

HI. Que de acuerdo al escrito presentado por el solicitante el dfa el 13-trece de septiembre de 2018-dos mil
dieciocho, manifiesta lo siguiente:” A Solicitar"por-a. ‘ los intereses de mi mandante, se proceda a la
autorizacion de la Subdivision del predio identifiead Inente con el niimero 51-004-033, con superficie de
69,272.50 m2...”

IV. Que de acuerdo a certificados de gravamen de fecha 12-doce de septiembre de 2018-dos mil dieciocho,
reporta oteca por la cantidad de $90,000, 000 .00 M.N. (NOVENTA MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.) en favor
e moral denominada “BANORTE"

efialado en el pérrafp»que antecede, el promovente del trAmite presenta escrito de fecha 05-cinco

de zdos mil dieciocho, signado por los CC. LIC. CARLOS ALBERTO OYERVIDES RAMOS Y LIC. YARIDA
BE NDEZ PEREZ, en representacién de “BANCO” BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD
Al UCION BANCARIA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, manifestando lo siguiente: “En

relacién con lo anterior,, _nos permitimos confirmar a usted, el consentimiento y acuerdo del Banco para que, no
obstante lo establecido’ en el Contrato de Crédito y siempre y cuando no exista un incumplimiento del Contrato de
Crédito ni una causal de Vencimiento anticipado de las sefialadas en la cldusula Décima Sexta, se proceda a la
materializacion del procedimiento administrativo de subdivisién del lote ubicado en Ex-Hacienda la Estanzuela, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral nimero 51-004-033, debiendo
garantizar que dicha autorizacién de subdivisién e inscripcién preserve que uno de los poligonos resultantes cuente
con la superficie de 27,398.80m2 objeto del Contrato de Crédito.

V. Conforme a lo dispuesto en el articulo 230 fraccién II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la subdivisién es la particién de un predio ubicado
dentro del 4rea urbana y que no requiere del trazo de una o més vias ptblicas entre éstas la indicada en la fraccion
11 del numeral en comento, que a la letra sefiala lo siguiente: ” ...Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn
ser menores al promedio del drea inmediata, con excepcion de que la zonificacién aprobada lo permita y deberdn
tener frente a la via...”.
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V1. En el proyecto de Subdivision presentado se desprende que el Predio identificado bajo el expediente catastral
némero 51-004-033 con una superficie de 69,272.50 m2 se Subdividira en 02-dos porciones, para resultar el
Lote 1 con una superficie de 41,873.70 m2 y Lote 2 con una superficie de 27,398.80 m2 predio colindante a la
Av. Sierra Alta y Av. Valle Alto (antes Camino a Valle Alto), asi mismo, para el predio en comento y de acuerdo a lo
sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020,
respecto a la densidad de la zona, que se clasifica como Crecimiento Controlado en donde se permiten hasta 15
viviendas por hectarea para predios con pendientes del 0 al 15%-por ciento; el predio que nos ocupa presenta
pendientes en ese rango, esto de acuerdo a las curvas de nivel indicadas en el plano de -subdivision, que refieren
una pendiente aproximada del 2.24%; cabo del andlisis respectivo, para el predio a subdividir con 4rea total de
69,272.50 m2 resultan permitidas las 02-dos unidades solicitadas por lo que, cumple con la normatividad sefialada.

VIL Que en el presente caso y por la ubicacién del predio en comento, el Proyecto de Subdivisién se ajusta a lo
sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y satisface los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano Sustengaﬁe Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey
2010-2020; ademés de cumplir con lo relativo a superficie dél terreno, alineamientos viales y derechos de via de
infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple cog/fa densidad propuesta para usos habitacionales, por lo
que resulta PROCEDENTE la aprobacion de subdivisiﬁéﬁ del lote en cuestion.
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Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo gis’iguesto por los Articulos 1 fraccién 1, 3 fraccion LXXVII,
7,11 fraccién XI1 y XXX1, 202 fraccién IX, 210 fraccién;X;"fZlZ, 230 fracciones 1aV, 234, 402 primer y Gltimo parrafo,
transitorio segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Le6n; articulos 279 y’,,2*8'¢0 fracciones I a la IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén, 86,89,90,91,94y 96 de la Leyﬁdfé?Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccion I 139
y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento‘de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L; articulos
16 fraccién X, 93, 94 fraccién V, 95 y 98 fraccion IV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de
Monterrey; el suscrito Secretario q_e’”DesarrolIo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

e

=" ACUERD A:

orlo ,.é"i(puesto y fundado se Aprueba la Subdivisién en 02-dos porciones del Predio identificado

ente catastral namero 51-004-033 con una superficie de 69,272.50 m2 se Subdividira en 02-dos
porciones, para resultar el Lote 1 con una superficie de 41,873.70 m2 y Lote 2 con una superficie de 27,398.80
m2 predio colindante a la Av. Sierra Alta y Av. Valle Alto (antes Camino a Valle Alto), Delegacién Huajuco, Distrito
= Urbano Valle Alto-El Diente de Monterrey, del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de
los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta
obligacién debera plasmarse én contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de
Jos referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacion.
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TERCERO: Que, en el presente caso, el predio en cuestién no forma parte de un fraccionamiento Autorizado,
por lo anterior conforme lo dispone el Articulo 234, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se debera diferir la obligacién de ceder areas en favor del
municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién del predio.

CUARTO: Atendiendo a lo sefialado en el punto que antecede, se hace del conocimiento del interesado que al
momento de solicitar un tramite de edificacién ante esta dependencia debera cumplir con lo establecido por el
Articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Le6n, que a la letra dice: “...En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en
fraccionamiento autorizado, se debera ceder una superficie a favor del Municipio...”; esto en cuanto a que las
nuevas construcciones deben ceder conforme a lo establecido en d/ifglffo numeral.

&

/

QUINTO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 22-vefmt1dos de agosto de 2018-dos mil dieciocho, debera
respetar los siguientes alineamientos: Parata.Av. SlerraﬂAIta respetar seccién vial de 20.00 m de parametro a
pardmetro. Para la Av. Valle Alto (antes Carmgmg» Valle "Ito) respetar seccién vial de 20.00 mts, 10.00 mts del eje

de camino hacia su propiedad. Respetar ochavo corrradic de giro minimo de 5.00 mts en la esquina. Si se prevé la
modificacion de los alineamientos de tramo de la via pubhca con la que colinda el predio.

SEXTO: Se hace del conocimiento a los interes/a‘dﬁs que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui autorizada
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el
Instituto Registral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn establece que: Las autorlzaczones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn
expedidas por la autoridad munzczpal competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones
de los lotes resultantes. Las autorzzaczones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dias
habiles contados a partzr de que sean satzsfechos los requzsztos para su obtencién estableczdos en el presente capztulo

te ante el Instztuto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.”, de conformidad con lo dispuesto
0s tran51t0rlos segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y

= requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX incluyendo el ultimo pérrafo de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios
segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los
solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer
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y tltimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leon.

NOVENO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para tal efecto a los C.C.
Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas
Estrada, Georgina Jeannette Cantd Macias, Efrain Vdzquez Esparza, Flor Lizbeth Chévez Ibarra, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesus Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita,
Graciela Salas Parra, Saul Antonio Morales Judrez, Liliana Aide Zapata Cerda, Maleny Coral Aranda Celestino y
Daniel Martin Martinez Barrén, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certificado con
acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario,de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey. ----------------

LIC. LUIS HOR
EL C. SECRETARIO |

Arq. Virmm Gonzalez

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES
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Lo que notlflco a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

Avel O \.GZ(h}é)_ siendo las 5 Zﬁ horas del dia_{]l del mes de
{ L’i delano 21,%22
EL C. NOTIFICADOR LA PERSQNA CON QUIENSEE NDE LA DILIGENCIA
NOMBRE_Arcy Maleny Arandqg NOMBREK\VU (Ao \U\ m (@ ;UO e
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