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SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY | URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 8628/SEDUE/2018
Expediente N2 S-112/2018
Asunto: Subdivisién

INSTRUCTIVO

C. ISRAEL COVARRUBIAS CAMACHO.

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
“INMOBILIARIA COVAHER S.A. DE C.V.”

Simén Bolivar No. 2063, Mitras Centro.

Monterrey, N.L.

Presentes. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; emitié un acuerdo
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 18-dieciocho dias del mes de octubre de 2018-dos mil dieciocho. ----
VIS TO.-El expediente administrativo No. S-112 /2018, formado con motivo del escrito presentado el
31-treinta y uno de agosto del 2018-dos mil dieciocho por el G. ISRAEL COVARRUBIAS CAMACHO, quien
acredita su personalidad como apoderado Legal de la pérsona moral denominada “INMOBILIARIA
COVAHER S.A. DE C.V.”, acreditandose mediante Escrjtura Publica nimero 24,566-veinticuatro mil
quinientos sesenta y seis de fecha 14 catorce de marzoAel aﬁo 2013 dos mil trece pasada ante la fe del

septiembre de 2018-dos mil dieciocho; ‘redio_colindante a la Calle Bahia de las Islas, Fraccionamiento
Rmcon de la Primavera, ler Sector;”Delegacion Sur, Distrito Urbano Garza Sada, del Municipio de
rey, N. L. y ademas visto losAdictaimenes técnico, juridico y demas constancias que obran dentro

CONSIDERANDO

I.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en
cuestion se encuentra ubicado en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Garza Sada, ubicado en el Plano de
€ Densidades como Densidad Media tipo D-06 de hasta 56 viviendas por hectarea.
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II. Que de acuerdo al Plano del fraccionamiento Rincén de la Primavera ler Sector, autorizado por la
Secretaria de Asentamientos Humanos y Planificacién de Gobierno del Estado bajo el No. de oficio
1710/84, expediente No. 1959-84 de fecha 24-veinticuatro de octubre de 1984-mil novecientos ochenta
y ochenta y cuatro; por lo tanto, no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 210
fraccion X de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leon, es decir no genera la obligacién de ceder areas a favor del Municipio.

II. Quedeacuerdo al escrito presentado por el solicitante el dia el 31-treinta y uno de agosto de 2018-
dos mil dieciocho, manifiesta lo siguiente: “..con el fin de que solicitar la subdivision de 3 lotes de un
predio... Lo anterior, por asi convenir a los intereses de mi representada ...”

IV. Conforme a lo dispuesto en el articulo 230 fracciéon II de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la subdivision es la
particién de un predio ubicado dentro del drea urbana y gtie no requiere del trazo de una o mas vias
publxcas entre estas laindicada en la fraccion Il del nume; 4l en comento, que a la letra sefiala lo siguiente:

..Los predios resultantes de la subdivision no podrdy'ser menores al promedio del area inmediata, con
excepcion de que la zonificacién aprobada g 0 permlt deberdn tener frente a la via..

V. Que del proyecto presentado se desprendé qué los lotes solicitados resultan con las siguientes
superficies: Lote A con una superficie de 134.7; /m2, Lote B con una superficie de 136.60 m2, Lote C
con una superficie de 185.15 m2 colindantes #la calle Bahia de las Islas, Fraccionamientos Rincon de la
Primavera ler Sector en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Garza Sada, en el Municipio de Monterrey, N.
L. asi mismo, es decir el predio objeto delAramite que nos ocupa, se esta tomando en cuenta los lotes en
su entorno inmediato, cuyo promedio es de 132.11 metros cuadrados de superficie
aproximadamente, y los lotes resﬂfglntes de la subdivisién que se pretende se autorice, tienen las
51gu1entes superficies: Lote A con mmz Lote B con una superficie de 136.60 m2,
3 on una superficie de ¥85.15 m2, colindantes a la Calle Bahia de las Islas, para el predio a
r con area total de 456.50 m2 resultan permitidas las 03-tres unidades requeridas, por 10 que
2 con la normatlwd/a;d sefialada. o

en el presente caso, el Proyecto de Subdivision se ajusta y satisface con los lineamientos -
rb: s exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas -
de cumphr con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de o
infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos
@ habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion de la subdivisién del lote en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccion I, 3 fraccion
LXXVII, 7, 11 fraccién XII y XXXI, 202 fraccién IX, 230 fracciones I a V, 402 primer y dltimo parrafo,
m  transitorio segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 279 y 280 fracciones I a la IX de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del
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Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccion I 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L; articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciéon V, 95 y 98 fracciéon
IV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey; el suscrito Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n:

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivisién en 03-tres porciones, del predio
con superficie de 456.50 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral niimero 43-150-
009, para quedar como sigue Lote A con una superficie de 134.75 m2, Lote B con una superficie de
136.60 m2, Lote C con una superficie de 185.15 m2 colindantes a la calle Bahia de las Islas,
Fraccionamientos Rincon de la Primavera ler Sector en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Garza Sada, en
el Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
se efectuaran a costa de los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a
los predios resultantes. Esta obligacién debera plasmarse gn contrato de compra-venta correspondiente,
cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, #fin de que se formalice dicha obligacion.

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial de fegha 3-tres de septiembre de 2018-dos mil dieciocho,
debera respetar los siguientes alineamientos: Pafa la calle de Bahia de las Islas respetar limite de
propiedad de acuerdo a escrituras. No ,{‘"e revéAa modfficacion de los alineamientos de tramo de la via
publica con la que colinda el predio. N S

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui
autorizada deberdn dar aviso a la Oficina de €atastro del Estado e inscribir el plano que en el presente
acto se autoriza, ante el Instituto Registral # Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 la Ley de
On establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones fusiones,
; expedidas por la autoridad municipal competente y tendran por..
robar el nimero, superficie§ dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones-a.que se
te articulo serdn expedls en el tér, 'o de diez dias hdbiles contados a partlr de que sean :

nto treinta dias hdbi és a partir de su expedicion para la mscrzpczon del predio correspondzente
ante el Instituto Registral y-Catastral del Estado de Nuevo Ledn”, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

QUINTO: -En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan
ingresar nuevo trdmite y obtener nueva autorizacion correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX
incluyendo el Ultimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, de conformidad




con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 402, primer y ultimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para
tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Georgina Jeannette Cantt Macias, Efrain Vazquez Esparza, Flor
Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesus
Villarreal Trevifio, Héctor Ivdn Alejandro Sustaita, Graciela Salas Parra, Saul Antonio Morales Juarez,
Liliana Aide Zapata Cerda, Maleny Coral Arandg Celestino y Daniel Martin Martinez Barrén, quienes
ente 0 PA

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

£
VCG/gsp/mcac/§¢!

Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

Ao ictin E’\n(@(}fi siendo las12.%0 horas del diaCl _del mes de -
ﬁw del ano Qggiﬁ
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE Aqv&}m {nﬂ fute «‘Qmwifq
FIRMA Cf
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