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N° de Oficio: 8099/SEDUE/2018
Expediente N2 S-096/2018
Asunto: Fusién

INSTRUCTIVO

C. NIDIA JUANITA CHAVARRIA PIMENTEL.
Vista Alegre, No. 206, Col. Linda Vista..
Guadalupe, N.L

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdo
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 05-cinco dias del mes de septiembre de 2018-dos mil dieciocho. -----
VISTO.-El expediente administrativo No. $-096 /2018, formado con motivo del escrito presentado el
07-siete de agosto del 2018-dos mil dieciocho por la C. NIDIA JUANITA CHAVARRIA PIMENTEL en su
caracter propietaria por medio del cual solicita la autorizacién de Fusién en 01-una porcion, de 02-dos
lotes del lote 4 con superficie de 240.00 m2 y lote 5 con upa superficie de 240.00 m2 ambos identificados
con el nimero de expediente catastral 23-257-004 los cuales se acreditan mediante las siguientes
documentales: a) Escritura Publica Numero 35,666-treinta y cinco mil seiscientos sesenta y seis, de fecha
30-treinta de abril del 2008 dos mil ocho, ante el Lic. ]uan Manuel Garcia Garcia Notario Publico Tituiar
numero 129-ciento veintinueve, con ejereicio=
Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el nlimero 6961 Volumen 270, libro 279, Seccién Propiedad,
Monterrey, de fecha 08-ocho de agosto del 2008- dos mil ocho; predio colindante a la calle Diego de

Q\ Almagro, Colonia Cumbres 4to Sector A, Delegacxon Poniente, Distrito Urbano Cumbres, del Municipio de
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Monterrey N L y ademas visto los dlctamenes técnico, juridico y demas constancias que obran dentro

CONSIDERANDO

Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en
cuestién se encuentran ublcados en la Delegacmn Poniente, Distrito Urbano Cumbres, en una zona
clasificada como Habltacxonal Unifamiliar™~

II. Que el tramite de fus}én no es un supuesto juridico que cause la obligacién de ceder areas a favor de

municipio, por lo que en caso de realizar en un futuro algin tramite urbanistico, la cesién de areas a favor

del Municipio en caso de serle aplicable, se realizara conforme a la legislacién vigente en ese momento.
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III. Que de acuerdo al escrito presentado por el solicitante el dia el 07-siete de agosto del 2018-dos mil
dieciocho, manifiesta lo siguiente: “..SOLICITO LA FUSION DE LOS LOTES NUMEROS 4 Y 5 EN UNO SOLO
YA QUE CORRESPONDEN A UNA SOLA CASA HABITACION DE LA CALLE DIEGO DE ALMAGRO NUM 125.

YQUE EN EL CATASTRO SE ENCUENTRAN YA FUSIONADOS, CON EL NUMERO DE EXPEDIENTE 23257004.”

IV. Que de acuerdo a certificado de gravamen de fecha 25-veinticinco de mayo de 2018-dos mil
dieciocho, reporta hipoteca por la cantidad de $5,120,800 M.N. (CINCO MILLONES CIENTO VEINTE MIL
OCHOCIENTOS PESOS 00/100 M.N.) en favor de la persona moral denominada “BANCO SANTANDER”

En relacion a lo sefialado en el parrafo que antecede, el promovente del tramite presenta escrito de fecha
02-dos de agosto del 2018-dos mil dieciocho, signado por los CC. TOBIAS MARTINEZ MARTINEZ E
INDIRA CAZARES GONZALEZ, en representacién de “BANCO SANTANDER, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER”, manifestando lo siguiente:
“...hacemos constar que se otorga consentimiento...se refieren en dicho testimonio puedan ser fusionados
con su correspondiente gestion y obtencidn del oficio correspondiente, sin que la presente se considere como
la liberacidn de las hipotecas que actualmente tiene cada uno de los inmuebles y que se consolidaran como
und sola al momento de la fusién de los predios y se mdntendrd vigente hasta que sea cubierto a BANCO
SANTANDER, SOCIEDAD ANINIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER,
el pago total del saldo insoluto del crédito y-accesorios-que llegaran a generarse.”

V. Que del proyecto presentado se desprende ‘el lote 4 con superficie de 240.00 m2 y lote 5 con una
superficie de 240.00 m2, ambos identificados’con el nimero de expediente catastral 23-257-004, se
fusionardn para formar un Lote con superf1c1e de 480.00 m2, predios colindantes a la calle Diego de
Almagro, Colonia Cumbres 4to SectorA Delegac10n Poniente, Distrito Urbano Cumbres, del Municipio de

Monterrey, N.L.

VI. Que en el presente caso, el proyecto de Fusion se a]usta y satisface con los hneamlentos urbanlstlcos

a superficie, del terreno, alineamientos viales y derechos de via de lnfraestructura usos de
nantes y compatlbles e 1nd1cac1ones sobre su zonificacién también previstos en el Plan

S en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fracciéon I, 3 fraccion
LXXVII, 7, 11 fracciéon XII y XXX, 202 fraccién IX, 229, 402 primer y dltimo parrafo, transitorio segundo y
tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leon; articulos 279 y 280 fracciones I a la IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3
fraccién I1 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey N.L., articulos 16 fracciéon X, 93, 94 fracciones 1 y V, 95 y 98 fraccion IV del Reglamento de la
Administracién Publica del Municipio de Monterrey; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.
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ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién en 0l-una porcién del lote 4 con
superficie de 240.00 m2 y lote 5 con una superficie de 240.00 m2, ambos identificados con el nimero
de expediente catastral 23-257-004, se fusionaran para formar un Lote con superficie de 480.00 m2,
predios colindantes a la calle Diego de Almagro, Colonia Cumbres 4to Sector A, Delegaciéon Poniente,
Distrito Urbano Cumbres, del Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: Los Limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones
mencionadas tendran el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de
acuerdo al plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de
Compatibilidad del mismo.

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 04-cuatro de junio de 2018-dos mil dieciocho,
deberda respetar los siguientes alineamientos: Para la calle Diego de Almagro respetar limite de propiedad
de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacién de los/alineamientos de tramo de la via publica con
la que colinda el predio.

&
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CUARTO: Se hace del conocimiento a los ifit eresados que a fin de que surta efectos la fusién aquf
autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Cata stado e inscribir el plano que en el presente
acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral-del Estado. De acuerdo al Articulo 279 la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establéxce que: Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidqs“bor la autoridad municipal competente y tendrdn por
objeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se
refiere este articulo serdn expedidas en el-término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean
satisfechos los requisitos para su obtencidn establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de
130-ciento treinta dias habiles a parjtif de su expedicion para la inscripcion del predio correspondiente
an o Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.”, de conformidad con lo dispuesto por los
torios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
bano para el Esta/d’b de Nuevo Leon...._.

aso de fer;,e”éer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan
tramite y;”’bbtener nueva autorizacion correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX
incluyendo el ultimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledén, de conformidad
con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté6 conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
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lo dispuesto por el articulo 402, primer y ultimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para
tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Georgina Jeannette Cantl Macias, Efrain Vazquez Esparza, Flor
Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesus
Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita, Graciela Salas Parra, Saul Antonio Morales Juarez,
Liliana Aide Zapata Cerda, Maleny Coral Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barron, quienes
podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda
y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey. - - ------------=-----------~

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES
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Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
siendé fas Mhoras del diazé_del mes de O{ 4" del aﬁ‘o 276 .

EL C. NOTIFICADOR . LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
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