SECRETARIA DE

\" DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 7866 /SEDUE/2018
Expediente N2 S-083/2018
Asunto: Fusion

INSTRUCTIVO

AL C. DIMITRI NICOLAS HADJOPULOS COINDREAU
Calzada del Valle N2 350, Col. Del Valle.

San Pedro Garza Garcia, N.L

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emiti6 un acuerdo
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leon, a los 14-catorce dias del mes de agosto del 2018-dos mil dieciocho. -------
VISTO.-El expediente administrativo No. S-083/2018, formado con motivo del escrito presentado en
fecha del 17-diecisiete de julio del 2018-dos mil dieciocho por el C. DIMITRI NICOLAS HADJOPULOS
COINDREAU, en su caracter de PROPIETARIO, por medio del cual solicita la autorizacién de Fusién en
01-una porcidn, de los predios siguientes: a) Predio idepntificado bajo el expediente catastral nimero 51-
279-002 con superficie de 3,074.77 m2, b) Predio ic}yéj;ltificado bajo el expediente catastral niumero 51-
279-007 con superficie de 3,090.94 m2, c}) Predio }ﬁentificado bajo el expediente catastral nimero 51-
279-008 con superficie de 2,398.28 m2 y d K,E%difﬁ identificado bajo el expediente catastral nimero 51-
09 con superficie de 707.94 m2 los cuale¥ sqﬁa%}ryeditan mediante los siguientes documentales: a)
_Publica Nimero 34,567-treinta y cuatro'mil quinientos sesenta y siete, de fecha 15-quince de
017-dos mil diecisiete pasada ante'la fe del Lic. Gustavo Escamilla Flores, Notario Publico
26-veintiséis, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito
on residencia en esta Ciudad einscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
~'Leén-bajo el nimero 1315, Volumen 300, libro 53, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 15-
“-quince de febrero del 2018-dos mil.dieciocho, b) Rectificacién de medidas ratificada en fecha 03-tres de
" mayo del 2018-dos mil dieciochg@“’ﬁté'el Licenciado Cesar Alberto Villanueva Garcia, Titular de la Notaria
Publica No. 23-veintitres con efercicio en el Primer Distrito en el Estado de Nuevo Ledn; segin consta en
..., el Acta Fuera de protocolo ¥ 023/84,481/18 (cero veintitrés diagonal ochentay cuatro mil cuatrocientos
C, ochenta y uno diagonal dieciocho), inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén
bajo el niimero 3547, volumen 119, libro 71 Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, en fecha 13-trece de
junio del 2018-dos mil dieciocho, ¢) Rectificacion de medidas ratificada en fecha 03-tres de mayo del
2018-dos mil dieciocho ante el Licenciado Cesar Alberto Villanueva Garcia, Titular de la Notaria Publica
No. 23-veintitres con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado de Nuevo Leén; segilin consta en el Acta
Fuera de protocolo N° 023/84,482/18 (cero veintitrés diagonal ochenta y cuatro mil cuatrocientos
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ochenta y dos diagonal dieciocho), inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén
bajo el ntimero 3586, volumen 119, libro 72 Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, en fecha 14-catorce
de junio del 2018-dos mil dieciocho, d) Rectificacién de medidas ratificada en fecha 18-dieciocho de junio
del 2018-dos mil dieciocho ante el Licenciado Cesar Alberto Villanueva Garcia, Titular de la Notaria
Publica No. 23-veintitres con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado de Nuevo Ledn; seglin consta en
el Acta Fuera de protocolo N° 023/85,386/18 (cero veintitrés diagonal ochenta y cinco mil trescientos
ochenta y seis diagonal dieciocho), inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén
bajo el nimero 3881, volumen 119, libro 78 Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, en fecha 27-veintisiete
de junio del 2018-dos mil dieciocho y e) Rectificacién de medidas ratificada en fecha 03-tres de mayo del
2018-dos mil dieciocho ante el Licenciado Cesar Alberto Villanueva Garcia, Titular de la Notaria Publica
No. 23-veintitres con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado de Nuevo Leén; segin consta en el Acta
Fuera de protocolo N° 023/84,484/18 (cero veintitrés diagonal ochenta y cuatro mil cuatrocientos
ochenta y cuatro diagonal dieciocho), inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn bajo el nimero 3561, volumen 119, libro 72 Secciég{?ﬂxiliares, Unidad Monterrey, en fecha 14-
catorce de junio del 2018-dos mil dieciocho; predios colindantes a las calles Antiguo Camino a Villa de
Santiago y Paseo del Oeste del Fraccionamiento Campestre Las Diligencias, en la Delegacion Huajuco,
Distrito Urbano El Uro, del Municipio de Momterrey, N L. y ademas visto los dictamenes técnico, juridico
y demas constancias que obran dentro del e Rpediente;-y-—

CONSIDERANDO

I. Que el Plan de Desarrollo Urbano del'Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas al
cuadro No. 21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacién'Huajuco
las densidades y lineamientos urbanisticos seran las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la
{ ¢ién Huajuco”; y al 1espef’cto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Hualuco
rrey 2010-2020, mdl@a que el predio se ubica en el plano de densidades como Densidad segun
je de pendlentesjaondem.&wemas normas de densidades y lineamientos urbanisticos se
hasta: 15 V1Vﬁr’endas por hectarea para predios con pendientes del 0 al 15.00 % - porciento; 8
s por hec‘céﬁea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % - porciento y 4 viviendas por
“para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento, misma que se clasifica como

Habitacional Multifamiliar para el lote identificado con el nimero de expediente catastral 51-279-007 y

Corredor de Mediano Impacto para los Lotes identificados con los niimeros de expediente catastral 51-
279-002, 51-279-008 y 51-279-009.

Il. Que el tramite de fusién no es un supuesto juridico que cause la obligacién de ceder areas a favor de
municipio, por lo que en caso de realizar en un futuro algin tramite urbanistico, la cesion de areas a favor
del Municipio en caso de serle aplicable, se realizara conforme a la legislacion vigente en ese momento.

Ill. Que de acuerdo al escrito presentado por el solicitante el dia el 17-diecisiete de julio de 2018-dos mil

dicciccho, manifiesta lo siguiente: “..pretendemos realizar la Fusion...de los predios localizado en el
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Fraccionamiento Campestre las diligencias con los expedientes catastrales 51-279-002, 51-279-007, 51-279-
008y 51-279-009. Este trdmite obedece al mayor aprovechamiento de la superficie de los predios, asi como
favorecer el proyecto que se pretende desarrollar en un futuro y sus accesos correspondientes...”

IV. Que de acuerdo a los certificados de gravamen de fechas 29-veintinueve de junio y 06-seis de julio del
presente afio, presenta Reserva de Dominio a favor de la Sra. Olivia Norma Muguerza Videgaray y el Sr.
Ignacio Adolfo Martinez Alanis.

En relacién a lo sefialado en el parrafo que antecede, el promovente del tramite presenta dentro de la
Escritura Publica Numero 34,567-treinta y cuatro mil quinientos sesenta y siete de fecha 15-quince de
junio del 2017-dos mil diecisiete pasada ante la fe del Lic. Gustavo Escamilla Flores, Notario Publico
Titular No. 26-veintiseis, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito
Registral con residencia en esta Municipio e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Leén bajo el nimero 1315, Volumen 300, libro 53, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha
15-quince de febrero del 2018-dos mil dieciocho en cuya clausula octava presenta anuencia que indica ...
“no obstante la reserva de dominio constituida conforme al presente instrumento, en este acto, autoriza y
otorga su anuencia a favor de LA PARTE COMPRADORA .., para que efectué, a su sola discrecion y por su
cuenta y costo, cualquier acto o tramite tendientes ejecutar sobre el inmueble que en ese acto adquiere,
alguna o varias de las acciones urbanas previstas en el articulo 191 ciento noventa y uno de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn...” f

V. Que del proyecto presentado se desprende que ély predx ‘identificado con el nimero de expediente
catastral 51-279-002 con una superficie de 3,074.77 /m2, predio identificado con el nimero de
expediente catastral 51-279-007 con una superficie de”3f090 94 m2, predio identificado con el nimero
1ente catastral 51-279-008 con una superficie de 2,398.28 m2 y predio identificado con el
‘expediente catastral 51-279-009 con uj uperf1c1e de 707.94 m2, se fusionardn para formar
con una superficie de 9,271.93 m2; cp"’llrg%mte a las calles Antiguo Camino a villa de Santiago
el Oeste del Fraccionamiento Campgsefé Las Diligencias, en la Delegacién Huajuco, Distrito
1 Uro del Municipio de Monterrey, N. :

VI.Que,ene presente caso, el Proyecto de’ Fusmn se ajusta.y. satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de Monterrey 2013-2025; ademads de cumplir
con lo relativo a superficie del ter;eno alineamientos viales y derechos de via de infraestructura,
previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que
@ resulta PROCEDENTE la aprobaci‘c’)n de la Fusién del lote en cuestion.

Por lo anteriormente expue&to y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fraccién
LXXVI1I, 7, 11 fraccién XI1 y 7XXXI, 202 fraccion IX, 229, 402 primer y Gltimo parrafo, transitorio segundo y
tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn; articulos 279 y 280 fracciones I a la IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3
fraccion I1 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de




Monterrey N.L.; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén; articulos 16 fraccion X, 93, 94 fraccién V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracion
Ptblica del Municipio de Monterrey; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leon.

ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién en 01-una porcion de los predios
identificados con los nimeros de expediente catastral 51-279-002 con una superficie de 3,074.77 m2,
predio identificado con el nimero de expediente catastral 51-279-007 con una superficie de 3,090.94
m2, predio identificado con el nimero de expediente catastral 51-279-008 con una superficie de
2,398.28 m2 y predio identificado con el niimero de expediente catastral 51-279-009 con una superficie
de 707.94 m2, para formar un Lote con una superficie de 9, 771.93 m2; colindante a las calles Antiguo
Camino a Villa de Santiago y Paseo del Oeste del Fracex’énamlento Campestre Las Diligencias, en la
Delegacion Huajuco, Distrito Urbano El Uro, del Mumcmfo de Monterrey, N.L.
'Y f

SEGUNDO: Los Limites de las zonas secu%f?amﬁ 1;;/30 son modificables como resultado de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o pred Los lotes o predios resultantes de las acciones
mencionadas tendran el uso o destino del suelo, J4fue se permita o condicione en cada una de las zonas de
acuerdo al plan de Desarrollo Urbano de} Mun1c1p10 de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de

Compatibilidad del mismo.

ERO: Deacuerdoalos ahneamlentos viales de fecha 08-ocho de junio de 2018-dos mil dieciocho,
espetar los siguientes almeamlentos Para la calle Antiguo Camino a Villa de Santiago respetar
7ial de 30.00 m de parametro a parametro, 15.00 m de eje del camino hacia su propiedad. Para la
eo del Oeste respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. Respetar ochavo minimo de
.00 metros en la«fesquma.as*ws*empreve”’%a modificacién de los alineamientos de tramo de la via
n la que cohn,@lfa el predio. El trazo de algunas de las vialidades propuestas, es indicativo,
; iste podra cambiar de acuerdo a las caracteristicas fisicas existentes en cada una de las
zonas en donde s¢é ublquen

T

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados que a fin de que surta efectos la fusién aqui
@ autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente

acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon
establece que: Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones relotificaciones y parcelaciones, serdn
expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y
dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el
término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencion
establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir
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de su expedicién para la inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan
‘ingresar nuevo_tridmite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX
incluyendo el Gltimo péarrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, de conformidad
con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: La presente resoluciéon no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dictéd conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 402, primer y udltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para
tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Georgina Jeannette Canti Macias, Efrain Vazquez Esparza, Flor
Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesus
Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita, Graciela Salas Parra, Satl Antonio Morales Juarez,
Liliana Aide Zapata Cerda, Maleny Coral Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barr6n, quienes
podran cumplirla conjunta o indistintamente o por,correo certificado con acuse de recibo. Asf lo acuerda
y firma el C. Secretario de Desarrollo WEfjdfogia de Monterrey. ---=-=-=-=mmenmrmemme oo —mmnn
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Lo que notifico a Usted mediante el

instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
siendo las ‘a 2 horas del dia del mes

NCranu Qo
de OCX del afio '2{}[ 6 .

EL C. NOTIFICADOR

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE \E méua @9@;4 %ggzzs:\ n

FIRMA \MEM E\Egm%%ﬁfé é/f Aéy .
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