SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD
N° de Oficio: 7819/SEDUE/2018

Expediente N2 §-062/2018

Asunto: Fusién

INSTRUCTIVO

C.C. MARIA ESTHELA DIAZ PEREZ Y ENRIQUE DAVID MAY DIAZ
C. Prolongacién Marsella #3055, Col. Altavista.

Monterrey, N.L

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié un acuerdo
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 08-ocho dias del mes de agosto de 2018-dos mil dieciocho. ------

VISTO.-El expediente administrativo No. S-062 /2018, formado con motivo del escrito presentado el
14-catorce de junio del 2018-dos mil dieciocho por los C.C. MARIA ESTHELA DIAZ PEREZ Y ENRIQUE
DAVID MAY DIAZ en su caracter PROPIETARIOS por medio del cual solicita la autorizacién de Fusién en
01-una porcidn, de 03-tres lotes predio 1dent1f1cado;con el nimero el expediente catastral 52-001-013
con una superficie de 10,010.65 m2, predio 1dent1f14:ado con el nlimero de expediente catastral 52-001-
""‘*’*&’};perf1c1e de 19,045.80 m2 y predloyldentlflcado con el nimero de expediente catastral 52-
. con una superficie de 19,000.81 /m2 los cuales se acreditan mediante las. siguientes
les : a) Escritura Publica Nl{mer*/lo 927 diez mil novec1entos vemtlslete de fecha 25-

el, Estado de Nuevo Leon bajo él numero 9473, Volumen 279, libro 379, Seccién Propiedad,

g ; de fecha 28-veintiocho de nhoviembre del 2011-dos mil once, b) Rectificacién de medidas,
ratificada en fecha 11-once de mayo. del 2018-dos mil dieciocho, ante el Licenciado Juan Manuel Garcia
Garcia, Notario Pubhco Tltular de la Notarla Pubhca Numero 129- c1ento vemtmueve asoc1ado con el Lic.

et

ciento veintinueve dxagona) dosc1entos ochenta y seis mil dosc1entos treinta y ocho diagonal dieciocho e
inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el Numero 3094, Volumen 119,
¢ Libro 62, Seccién Autiliares, Unidad Monterrey, de fecha 28-veintiocho de mayo del 2018-dos mil
\ dieciocho, ¢} Escritura Publica Nimero 12,488-doce mil cuatrocientos ochenta y ocho, de fecha 18-
dieciocho de diciembre del 2012 dos mil doce, ante el Lic. Carlos Montafio Pedraza, Notario Publico Titular
namero 130-ciento treinta, con ejercicio en este Primer Distrito, e inscrita en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Le6n bajo el nimero 1247, Volumen 285, libro 50, Seccién Propiedad,
Monterrey, de fecha 12-doce de febrero del 2013-dos mil trece, d) Escritura Publica Namero 22,595-

veintidos mil quinientos noventa y cinco, de fecha 20-veinte de julio del 2017 dos mil diecisie 1
& | N
R it i L "G AN i , 4 an " RN iz N

O/

s
e
s
L]
&




Lic. Francisco Javier Lozano Medina, Notario Publico Titular nimero 19-diecinueve, con ejercicio en este
Primer Distrito del Estado, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n bajo el
numero 9966, Volumen 297, libro 399, Seccion I Propiedad, Monterrey, de fecha 10-diez de noviembre
del 2017-dos mil diecisiete; €) Rectificacién de medidas, ratificada en fecha 11-once de mayo del 2018-
dos mil dieciocho, ante el Licenciado Juan Manuel Garcia Garcia, Notario Publico Titular de la Notaria
Publica Nimero 129-ciento veintinueve asociado con el Lic. Juan Manuel Garcia Cafiamar Notario Publico
Titular de la Notarfa Publica Nimero 53-cincuenta y tres, con ejercicio en el Primer Distrito; segiin consta
en el Acta Fuera de Protocolo Numero 129/286240/18-ciento veintinueve diagonal doscientos ochenta
y seis mil doscientos cuarenta diagonal dieciocho e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Ledn bajo el Namero 3091, Volumen 119, Libro 62, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de
fecha 28-veintiocho de mayo del 2018-dos mil dieciocho, f) Escritura Publica Niumero 15,044-quince mil
cuarenta y cuatro, de fecha 23-veintitres de diciembre del 2014 dos mil catorce, ante el Lic. Carlos
Montafio Pedraza, Notario Publico Titular nimero 130-ciento treinta, con ejercicio en este Primer
Distrito, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n bajo el numero 2224,
Volumen 291, libro 89, Seccién Propiedad, Monterrey, de fecha 17-diecisiete de marzo del 2015-dos mil
quince, g) Rectificacién de medidas, ratificada en fecha 11-once de mayo del 2018-dos mil dieciocho, ante
el Licenciado Juan Manuel Garcia Garcia, Notario Pubhco Titular de la Notaria Publica Namero 129-ciento
veintinueve asociado con el Lic. Juan Manuel Garcia Gafiamar Notario Publico Titular de la Notaria Publica
Numero 53-cincuenta y tres, con ejercicio en e}’ Primer Distrito; segiin consta en el Acta Fuera de
Protocolo Numero 129/286239/18-cientoveintinueve ‘diagonal doscientos ochenta y seis mil doscientos
treinta y nueve diagonal dieciocho e inscrita‘en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn
bajo el Numero 3092, Volumen 119, Libro 62; Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 28-
veintiocho de mayo del 2018-dos mil dieciocho, predios colindantes a las calles La Bola Norte, Antiguo
Camino a Villa de Santiago, Carretera Nacjonal y Rio Sabinos, Delegacion Huajuco, Distrito Urbano Los
Cristales, del Municipio de Monterrey,, N. L. y ademads visto los dictdmenes técnico, juridico y demas
constancias que obran dentro del expediente; y :

~€CONSIDERAND O

IQue e-acuerdo’ élPlan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en
cuestion se encuentran ubicados en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Los Cristales, en una zona que
se clasifica como Habitacional Multifamiliar.

I. Que el tramite de fusién no es un supuesto juridico que cause la obligacién de ceder areas a favor de
municipio, por lo que en caso de realizar en un futuro algin tramite urbanistico, la cesién de areas a favor
del Municipio en caso de serle aplicable, se realizard conforme a la legislacién vigente en ese momento.

I1I. Que de acuerdo al escrito presentado por el solicitante el dia el 14-catorce de junio de 2018-dos mil
dieciocho, manifiesta lo siguiente: “...nos permitimos solicitarle la FUSION de 03-tres predios identificados
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con los expedientes catastrales 52-001-013, 52-001-025 y 52-001-026... por asi convenir a los intereses del

propietario...”

IV.Que de acuerdo a certificados de gravamen de fecha 29-veintinueve de mayo de 2018-dos mil
dieciocho, los predios identificados con los nimeros de expediente catastral 52-001-013 y 52-001-025
reportan hipoteca por la cantidad de $50,000,000.00 M.N. (CINCUENTA MILLONES DE PESOS 00/100
M.N.) en favor de la persona moral denominada “BANREGIO”, hipoteca por la cantidad de $48,793,189.00
M.N. (CUARENTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y TRES MIL CIENTO OCHENTA Y NUEVE
PESOS 00/100 M.N.) en favor de la persona moral denominada “BANREGIO, S.A.”, hipoteca por la cantidad
de $50,000,000.00 M.N. (CINCUENTA MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.) en favor de la persona moral
denominada “BANREGIO, S.A.”, hipoteca por la cantidad de $42,511,760.79 M.N. (CUARENTA Y DOS
MILLONES QUINIENTOS ONCE MIL SETECIENTOS SESENTA CON SETENTA Y NUEVE PESOS 00/100
M.N.) en favor de la persona moral denominada “BANREGIO, S.A.”, hipoteca por la cantidad de
$20,000,000 M.N. (VEINTE MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.) en favor de la persona moral denominada
“BANREGIO, S.A.”, hipoteca por la cantidad de $6,000,000 M.N. (SEIS MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.)
en favor de la persona moral denominada “BANREGIO, S.A.", hipoteca por la cantidad de $25,000,000 M.N.
(VEINTICINCO MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.) en favor dela persona moral denominada “BANREGIO,
S.A.”, hipoteca por la cantidad de $50,000,000.00 M.N. [CINCUENTA MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.)
en favor de la persona moral denominada BANREGIQ . . ”, hipoteca porla cantidad de $25,000,000 M.N.
(VEINTICINCO MILLONES DE PESOS 00/100 M%Nﬁf’énf 'vor de la persona moral denominada “BANREGIO,
S.A.”, hipoteca por la cantidad de $42,511,760.79 M(N (CUARENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS ONCE
MIL SETECIENTOS SESENTA CON SETENTAY NUEVE PESOS 00/100 M.N.) en favor de la persona moral
denommada “BANREGIO, S.A.”

n a lo sefialado en el parrafo que an’iecede el promovente del tramite presenta escrito de fecha
: > junio de 2018-dos mil d1ec1och0 51gnado porlos CC. LIC. ISMAEL ANGUIANO CARRILLO Y LIC.
{'-\%a VERONICA ELIZABETH CASAS IBARRA ‘en representacion de “BANCO REGIONAL DE MONTERREY,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE BANREGIO GRUPO FINANCIERO”, manifestando lo siguiente: “En
. “atencion a-su solicitud en la cual nos mforman de Fealizar una RECTIFICACION DE MEDIDAS Y FUSION...Al
respecto y en atencién a su soIzcztud nos permitimos informarle que esta Institucién Bancaria estd de
acuerdo en autorizar dicha operaczon en los términos antes sefialados, siempre y cuando se cumplan con
las siguientes condiciones: a) Aue el trdmite que realizaran no afecte a los inmuebles que actualmente
garantizan el adeudo que tiehe MARIA ESTHELA DIAZ PEREZ Y ENRIQUE DAVID MAY DIAZ y se efectué sin
afectar en forma alguna los términos en los cuales se constituyo el gravamen sobre el mismo a favor de
BANCO REGIONAL DE MONTERREY, S.A; INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE BANREGIO GRUPO
FINANCIERO. b) Que una vez que se formalice la Rectificacion de Medidas y/o la escritura correspondiente
se encuentre debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, se nos permita
copia de la misma para integrarla a nuestros expedientes.

o

V. Que del proyecto presentado se desprende que el predio identificado con el nimero de expediente
catastral 52-001-013 con una superficie de 10,010.65 m2 colindante a las calles La Bola Norte y Antiguo
Camino a Villa de Santiago, predio identificado con el nimero de expediente catastral 52-001-028 con
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una superficie de 19,045.80 m2 colindante a las calles La Bola Norte y Carretera Nacional y predio
identificado con el numero de expediente catastral 52-001-026 con una superficie de 19,000.81 m2
colindante a las calles Carretera Nacional y Rio Sabinos; se fusionaran para formar un Lote con una
superficie de 48,057.26 m2 colindante a las calles La Bola Norte, Antiguo Camino a Villa de Santiago,
Carretera Nacional y Rio Sabinos, Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Los Cristales, del Municipio de
Monterrey, N.L.

VI. Que en el presente caso, el proyecto de Fusién se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir
con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, usos de
suelo predominantes y compatibles e indicaciones sobre su zonificacién también previstos en el Plan
invocado; incluye superficie y dimensiones de lotes por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion de
fusion de los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en. lo dlspuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fraccion
LXXVII, 7, 11 fraccién XII y XXXI, 202 fraccion IX, 229 402 primer y dltimo parrafo, transitorio segundo y
tercero de la Ley de Asentamientos Humanos; “Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén; articulos 279 y+280.fracciones-ta la IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén, 86,89,90,91,94 y 96 de la'Ley d bierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; 1,2,3
fraccién 11139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey N.L., articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones 1y V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la
Administracién Publica del Municipio de” Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecolo ia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

ACUERDA:

En losy,..«términos anteriores se Aprueba la Fusién en 01-una porcién del predio
on el numero de expediente catastral 52 001- 013 con una superficie de 10 01() 65 m2
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1dent1f1‘

numero de expedlente catastral 52-001-025 con una superficie de 19,045. 80 m2 colindante a las calles
La Bola Norte y Carretera Nacional y predio identificado con el nimero de expediente catastral 52-001-
026 con una superficie de 19,000.81 m2 colindante a las calles Carretera Nacional y Rio Sabinos; se
fusionaran para formar un Lote con una superficie de 48,057.26 m2 colindante a las calles La Bola Norte,
Antiguo Camino a Villa de Santiago, Carretera Nacional y Rio Sabinos, Delegacion Huajuco, Distrito Urbano
Los Cristales, del Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: Los Limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones
mencionadas tendran el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de
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acuerdo al plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de
Compatibilidad del mismo.

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 13-trece de diciembre de 2017-dos mil diecisiete
y 04-cuatro de junio del 2018-dos mil dieciocho, deberd respetar los siguientes alineamientos: Para la
calle La Bola Norte respetar paramento fijo de 16.00 m del limite de propiedad hacia su propiedad. Para
Carretera Nacional, respetar seccién vial de 64.00m, 32.00 m del eje del camelldn central hacia su
propiedad. Para la calle Rio Sabinos respetar paramento fijo de 16.00 m del limite de propiedad hacia su
propiedad. Respetar ochavos con radio de giro minimo de 3.00 mts en las esquinas. Para la calle Antiguo
Camino a Villa de Santiago respetar seccién vial de 30.00 m, 15 m del eje del camino hacia su propiedad.
Si se prevé la modificacion de los alineamientos de tramo de la via publica con la que colinda el predio.

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados que a fin de que surta efectos la_fusién aqui
autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente
acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que: Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la auto,rldad municipal competente y tendrdn por
objeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los, Aotes resultantes. Las autorizaciones a que se
refiere este articulo serdn expedidas en el término de dzez dias hdbiles contados a partir de que sean
satisfechos los requisitos para su obtencién estaﬁbeeml &e;ﬁmel presente capitulo, y tendrd una vigencia de
130-ciento treinta dias habiles a partir de su ex’p dlcmn para la inscripcion del predio correspondiente
nstituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.”, de conformidad con lo dispuesto por los
ransitorios segundo y tercero de la Ley/ de Asentamxentos Humanos, Ordenamiento Territorial
0 Urbano para el Estado de Nuevo Lfeon

0: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan
, nuevo tramite y obtener nueva autorizacion correspondiente, una vez que se haya dado
cumphmlento a los requerimientos, .y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I.a IX
incluyendo el Gltimo parrafo de lag,,Ley de DesarreloUrbano del Estado de Nuevo Leon, de conformidad
con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Dg;s“érrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.: -
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SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dictd conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 402, primer y udltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.
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SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para
tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Ramo6n Dimas Estrada, Georgina Jeannette Cantii Macias, Efrain Vazquez Esparza,
Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo
Rivera Rodriguez, Jacobo Jesus Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita, Graciela Salas Parra,
Sadl Antonio Morales Juarez, Liliana Aide Zapata Cerda, Maleny Coral Aranda Celestino y Daniel Martin
Martinez Barrdn, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse
de recibo. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey. ------------

TONI VAZQUEZ
LO URBANO Y ECOLOGIA

Arg. WiE mla*‘(}a/stlllo Gonzalez &
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS &
Y REGULARIZACIONES

P
VCG/gsp/mcac/$€S/bash

Lo que notifico a Usted rned1ante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

\'\G < (Lnaﬂtﬁ siendo las {Z: 2}5 horas del dia_¢}S del mes

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA COI‘\QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
e rorme S iEesliTEs

NOMBRE_Ai(. e,mem ﬂs{macg NOMBRE SOLGE A4

FIRMA FIRMA
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