SECRETARIA DE

DESARROLLO A
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 8351/SEDUE/2018
Expediente N2 S-042/2018
Asunto: Parcelacién

INSTRUCTIVO

C. OSCAR BALLESTEROS MORALES

POR SUS PROPIOS DERECHOS Y COMO APODERADO DE

LOS C.C. BLANCA ROSA, JESUS, GLORIA, YOLANDA, MARIO Y DIANA BRIGIDA,
TODOS DE APELLIDOS BALLESTEROS MORALES.

Via Palo Blanco, No. 233, Col. Las Jaras.

Monterrey, N.L

Presente. -

La Sécreta;i“ié de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n emiti6 el acuerdo
- que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leon, al 01-primer dia del mes de octubre de 2018-dos mil dieciocho. -~---=------
VISTO. - El expediente administrativo No. S- 04-2/2018 formado con motivo de la solicitud de fecha
02-dos de mayo del 2018-dos mil dieciocho, presentada p(yr ‘el C. OSCAR BALLESTEROS MORALES en su
caracter de PROPIETARIO y COMO APODERADO BE LOS C.C. BLANCA ROSA, JESUS, GLORIA,
YOLANDA, MARIO Y DIANA BRIGIDA, TODOS D i APELLIDOS BALLESTEROS MORALES, quien
+ acredita.su personalidad mediante Poder Es~pe ; ra Actos de Admmlstracmn ratlflcado en fecha 19-

1 consta en el Acta Fuera de Protocolo No. 87 563-ochenta y siete mil quinientos sesenta
del cual sohcxtan la autorlzacmn de Parcelacmn en 8- ocho porcmnes, del predio con

n’ce a) Escrltura Pubhca Numero 5 142 cinco mil ciento cuarentay dos de fecha 30-treinta
de agosto del 2011-dos mil once; ‘pasada ante la fe del Licenciado Daniel Eduardo Flores Elizondo, Notario
Publico Titular Nimero 89- ochenta y nueve, ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo
Ledn, inscrita en el Instltuto Reglstral y Catastral del Estado de Nuevo Leo6n bajo el nimero 8330, Volumen
279, libro 334, Seccién- Propledad Unidad Monterrey de fecha 21-veintiuno de octubre de 2011-dos mil
¥ once; b) Acta Aclaratoria de medidas ratificada en fecha 24-veinticuatro de octubre del 2013-dos mil
trece, ante el Licenciado Daniel Eduardo Flores Elizondo, Notario Publico Titular Nimero 89-ochenta y
nueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Le6n, segin consta en el Acta
Fuera de Protocolo Numero 89,569-ochenta y nueve mil quinientos sesenta y nueve e inscrita en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el Nimero 5806, Volumen 109, Libro 117,
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Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 29-veintinueve de octubre del 2013-dos mil trece; )
Fusi6n de predios, ratificada en fecha 10-diez de marzo del 2014-dos mil catorce, ante el Licenciado Daniel
Eduardo Flores Elizondo, Notario Publico Titular Nimero 89-ochenta y nueve, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn; segiin consta en el Acta Fuera de Protocolo Nimero 93,707-
noventa y tres mil setecientos siete, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Leén bajo el Numero 1618, Volumen 111, Libro 33, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 21-
veintiuno de marzo del 2014-dos mil catorce; D)Ratificacion de medidas, ratificada en fecha 24-
veinticuatro de marzo del 2017-dos mil diecisiete, ante el Licenciado Gustavo Carlos Fuente Carvajal,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica Ntimero 138-ciento treinta y ocho, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado; segin consta en el Acta Fuera de Protocolo Numero 35,259-treinta y cinco
mil doscientos cincuenta y nueve e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon
bajo el Niimero 3510, Volumen 117, Libro 71, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 22-veintidos
de junio del 2017-dos mil diecisiete, predio colindante a las calles Palo Blanco y Via los Alamos, en la
Delegacion Huajuco, Distrito Los Cristales, del Mun1c1p10 de Monterrey, N. L., y ademas, visto los
dictdmenes técnico, juridico y demas constanc1as que ohran dentro del expediente; y

& cuadro-No. 21 en&zdades y lineamientos Urbanisticos” establece: “En el caso de la delegacién Huajuco,
las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la
delegacién Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco
Monterrey 2010-2020, indica que el predio se ubica en el plano de densidades como Densidad segun
porcentaje de pendientes, donde de acuerdo a las normas de densidades y lineamientos urbanlstlcos se
permiten hasta: 15 viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 0 al 15.00 % - porciento; 8

@ viviendas por hectarea para predios con-pendientes del 15.01 al 30% - porciento y 4 viviendas por

‘ hectarea para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento, misma que se cla51f1ca como

Habitacional Unlfamlhar

Il. Que el predio en ‘cuestién no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo anterior conforme
rv lo dispone el articulo 234 de la Ley de Los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se deber diferir la obligacién de ceder areas en favor
del municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacion del predio

ll.Que de acuerdo al escrito presentado por el solicitante el dia el 02-dos de mayo del 2018- dos mil
dieciocho, manifiesta lo siguiente: “Con el propdésito de regularizar la parcelacion de nuestra propiedad,
registrada en expediente catastral No. 52-077-110, acudimos antes esa autoridad, en calidad de herederos
universales... a fin de realizar las gestiones...”
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IV. Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 232 fraccién III de la Ley de los Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la parcelacién
urbana es la particiébn de un predio dentro del irea urbanizable susceptible de incorporarse; la
parcelacion rustica en la particién de un predio que se encuentre fuera del 4rea urbanizable; y ambas
deben observar las normas basicas siguientes: III. Los predios podran parcelarse sujetandose al limite de
5-cinco porciones y que no se lleve a cabo la apertura de via publica y en su caso podran incluir
servidumbre de paso; sin embargo, el ordenamiento legal invocado establece una excepcion en el diverso
numeral 233 que establece que “Cuando la Parcelacién se realice por causa de herencia o donacién entre
parientes, en linea recta o transversal hasta el segundo grado, e igualmente para herederos y legatarios,
cuando estén designados expresamente en el testamento o sentencia correspondiente,_las _fracciones
resultantes de la parcelacién no podrdn ser superiores que el niimero de herederos o legatarios que
acrediten la adjudicacidn del bien inmueble mediante el instrumento correspondiente. La superficie de las
porciones resultantes deberd sujetarse a lo previsto en los planes de desarrollo urbano, ordenamiento
territorial y asentamientos humanos aplicables”; por lo que el promovente acompana hijuela, contenida en
la escritura publica nimero 5,142-cinco mil ciento cuarenta y dos, descrita en el apartado de visto del
presente resolutivo, mediante el cual se adjudica al interesado y hermanos el predio en cuestién,
solicitando 7-siete lotes resultantes que corresponde al imero total de herederos, mas 1-un lote
destinado para la servidumbre de paso, por lo que se ac/:,t»(i’aliza el supuesto que establece el dispositivo
legal en comento. |

V. Que del proyecto presentado se desprende que los lotes solicitados resultan con las siguientes
superficies: Lote 1 con una superficie de 2143,60 m2 colindante a Servidumbre de Paso, Lote 2 con una
superficie de 1312.29 m2 colindante a servidumbre de paso, Lote 3 con una superficie de 1296.22 m2
colindante a servidumbre de paso, Lotexfl"‘con una superficie de 952.29 m2 colindante a servidumbre de
on una superficie de 1300.92 m2 colindante a Via Los Alamos, Lote 6 con una superficie

colindante a Via Los Alamos, Lote 7 con una superficie de 3711.44 m2 colindante a Via
te 8 (servidumb‘f‘e de Paso) con una superficie de 912.16 m2 colindante Palo Blanco,
Huajuco, Distrito Los Cristales en el Municipio de Monterrey, N. L.

nalo dlspuestoenlapartefmal del articulo 233 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Terri’gpr"ial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que indica “...]a superficie
@ de las porciones resultantes deberd sujetarse a lo previsto en los planes de desarrollo urbano;

ordenamiento territorial y asentamientos humanos aplicables”; en ese orden de ideas tenemos que de
acuerdo a lo sefialado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del
Municipio de Monterrey 2010-2020, indica que el predio se ubica en el plano de densidades como

f\ Densidad segun porcentaje de pendientes, donde de acuerdo a las normas de densidades y lineamientos
urbanisticos se permiten hasta: 15 viviendas por hectirea para predios con pendientes del 0 al 15% -
porciento, y de acuerdo al plano que contiene el proyecto de parcelacién cuya autorizacién solicita, en el
que se indican las pendientes que tiene el predio en cuestién, tiene un promedio de 5.88%-porciento de
pendientes, por lo que el proyecto de parcelacion, respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el
analisis respectivo, para el promedio a parcelar con area total de 13,981.14 m2 resultan permitidas las
8-ocho unidades requeridas, por lo que se cumple con la normativa sefialada.
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VII. Que en el presente caso y por la ubicacién del predio en comento, el Proyecto de Parcelacion se ajusta
a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y satisface los
lineamientos urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del
Municipio de Monterrey 2010-2020; ademas de cumplir con lo relativo a la superficie del terreno,
alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la
densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion de la
parcelacion del lote en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fraccion
LXXVII, 7, 11 fraccion XII y XXXI, 202 fraccién IX, 210 fraccion X, 232 fraccion 111, 233, 234, 402 primery
ultlmo parrafo transitorio segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; 86 89 90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccion 11 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio dé M:onterrey N.L.; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano
y Ecologia del Municipio de Monterrey, N ‘;vo 0

PRIMER 1. Que el proyecto presentado se desprende que los lotes solicitados resultan con las
51gu1entes superf1c1es Lote 1 con unasuperficie de 2143.60 m2 colindante a Servidumbre de Paso, Lote
2 con una superficie de 1312.29 m2 colindante a servidumbre de paso, Lote 3 con una superficie de
1296.22 m2 colindante a servidumbre de paso, Lote 4 con una superficie de 952.29 m2 colindante a
servidumbre de paso, Lote 5 con una superficie de 1300.92 m2 colindante a Via Los Alamos, Lote 6 con
una superficie de 2352.22 m2 colindante a Via Los Alamos, Lote 7 con una superficie de 3711.44 m2
colindante a Via Los Alamos, Lote 8 (serVIdumbre de Paso) con una superficie de 912.16 m2 colindante
Palo Blanco, en la Delegacmn Huajuco, Distrito Los Cristales en el Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: ngfs"atento a lo dispuesto por el articulo 232 fraccién Il de la Ley de los Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que permite en
Ja parcelacion la inclusién de la servidumbre de paso, la cual en el caso que nos ocupa, servira de acceso
a los lotes resultantes, se hace del conocimiento de los promoventes, que deberan constituir la referida
servidumbre de paso con caracter de irrevocable ante Notario Publico, a fin de que conserve el destino
para cuyo efecto se autoriza, lo que deberd plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente,
cuando se transmita la propiedad de los lotes resultantes de la parcelacién que nos ocupa, a fin de que se
formalice dicha obligacion.

TERCERO: Que en el presente caso el predio en cuestién, no forma parte de un Fraccionamiento
Autorizado, por lo anterior conforme lo dispone el articulo 234 de la Ley de Asentamientos Humanos,
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Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén se deberd diferir la
obligacion de ceder areas a favor del municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacion del
predio.

CUARTO: Atendiendo alo sefialado en el punto que antecede; se hace del conocimiento del interesado
que al momento de solicitar un tramite de edificacién ante esta dependencia deberd cumplir con lo
establecido por el Articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que a la letra dice: “...En construcciones para nuevas
edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado, se debera ceder una superficie
a favor del Municipio...”; esto en cuanto a que las nuevas construcciones deben ceder conforme a lo
establecido en dicho numeral.

QUINTO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 28-veintiocho de agosto de 2013-dos mil trece,
debera respetar los siguientes alineamientos: Para la calle Palo Blanco, respetar una seccién vial de 16.00
m, 8.00 m del eje de camino hacia su propiedad y parala calle'Via los Alamos, respetar una seccién vial de
16.00 m, 8.00 del eje de camino hacia su propiedad. Si se Qrévé la modificacién del tramo de la via ptblica
con la que colinda el predio.

SEXTO: Se hace del conocimiento a los inte esados que a fin de que surta efectos la parcelacién aqui

autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro-del Estado e inscribir el plano que en el presente

acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 de la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,

relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por
el numero, superficie y diﬁzensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se
iculo serdn expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a partir de que sean
quisitos para su obténcién establecidos en el presente capitulo, y tendrd una vigencia de
reinta dias hdbiles a partir de su expedicién para la inscripcién del predio correspondiente
egistral y Catastral del Estado de Nuevo Leén”, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
Gy Desarrollo Urbano para ¢l Estado de-Nuevo Leén.

SEPTIMO: En caso’de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan
ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del [ a IX

m incluyendo el dltimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, de conformidad
con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

OCTAVO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté6 conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
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lo dispuesto por el articulo 402, primer y ultimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leodn.

NOVENO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para
tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Georgina Jeannette Cantii Macias, Efrain Vazquez Esparza, Flor
Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jesus
Villarreal Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita, Graciela Salas Parra, Satl Antonio Morales Juarez,
Liliana Aide Zapata Cerda, Maleny Coral Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barrén, quienes
podran cumplirla conjunta o indistintamente:t o por correo certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda
y firma el C. Secretario de Desarrotlo-Urbane y Ecologia de Monterrey.

LIC LU S HORA 0 BORTONI VAZQUEZ
‘ ROLEO URBANO Y ECOLOGIA

Arq. Vi llo Gonzéléz
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

o ¥
VCG/gsp/mcac S/bash

1 presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
siendo las 1465 horas  del dial g del mes de

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE_ArG. Madn i ArGndg NOMBRE fnr _Pazsims retress “Tenses)

FIRMA m FIRMA
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