SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

G“'i:?f-“:”«:‘::xmpu LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 8241/SEDUE/2018
Expediente N2 F-031/2017
Asunto: Modificacién al Proyecto Urbanistico

INSTRUCTIVO

AL C. LUIS EDMUNDO DE VILLA AYALA Y LUIS CARLOS CALLES TORRES

APODERADOS LEGALES DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA

SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, FID. No. 145-102-4770
Rio Amacuzac Ote. N2 1201, Col. Valle Oriente,

San Pedro Garza Garcia, N. L.

Presente. -

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; emitio el
acuerdo que enseguida se trascribe:

Monterrey, N. L a los 19-diecinueve dias del mes de siembre del 2018-dos mil dieciocho.
VISTO: El expediente administrativo nimero F-031/2047, formado con motivo de la solicitud de
fecha 13-trece de octubre del 2017-dos mi}-chie cmete,a, escrlto de fecha 27-veintisiete de julio del
2018-dos mil dieciocho, presentados por lapers ofal denominada SCOTIABANK INVERLAT,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA a TIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK
INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, FID. No. 145‘“102 4770 a través de sus representantes legales
los C.C. Luis Edmundo de Villa Ayala y Luis- Carlos Calles Torres quien se acredita mediante la
Escritura Pablica niimero 4,636-cuatro mll’SEISCIEHtOS treinta y seis, de fecha 20-veinte de octubre
de 2008-dos mil ocho, pasada ante la, fé del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario
@ iblico Suplente en funciones, adscrlto a la Notaria Publica Numero 19-diecinueve de la cual es
r el Licenciado Carlos H. Suafez Garza con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado
evo Ledn; mediante el cudl solicitan la Modificacién del Proyecto Urbanistico, consistente
lucir el nimero de lotes ‘habitacionales, asi como el 4rea vendible total en metros cuadrados y
a un area fuera de aprobacmn para un futuro sector, del fraccionamiento de tipo Habitacional
liar de Urbamzacmn Inmediata, denominado CAROLCO 4TO SECTOR, relativo a la
ficie sohc1tada/de 261,324.550 metros cuadrados,; la cual resulta de la suma de 4 predios
originales siguientés: 1) Predio identificado bajo el expediente catastral 52-006-110 con superficie
de 218,681.462 metros cuadrados, 2) Predio identificado bajo el expediente catastral 52-006-114
con superficie de 8,918.538 metros cuadrados, 3) Predio identificado bajo el expediente catastral
52-006-115 con superficie de 950.03 metros cuadrados, (identificado como darea fuera de
aprobacién 6) 4)Predio identificado bajo el expediente catastral 52-006-634 con superficie de
32,774.52 metros cuadrados los cuales se acreditan mediante Escritura Piblica N2 6,110-seis mil
ciento diez de fecha 09-nueve de marzo del 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Licenciado
Gustavo Escamilla flores, Notario Pablico Titular N° 26-veintiseis; con ejercicio en la Demarcacion
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Notarial, del primer }Distrito Registral en el Estado, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio, bajo el N2 5080, volumen: 264, libro: 192, seccion: I Propiedad, de fecha 17-
diecisiete de mayo del 2006-dos mil seis; asi mismo, presenta Acta de Acreditacién de Medidas,
ratificada en fecha 14-catorce de febrero del 2012-dos mil doce, ante el Licenciado Francisco Javier
Lozano Medina, Notario Publico Titular N¢ 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito del
Estado de Nuevo Leon, segun consta en el Acta Fuera de Protocolo N° 7789-siete mil setecientos
ochenta y nueve, inscrita en el Registro Ptblico de la Propiedad y al Comercio, bajo el N2 1481,
Volumen: 107, Libro:30, Seccion: Auxiliar, de fecha quince de marzo del 2012-dos mil doce; a la Av.
Del Acueducto, Distrito Urbano La bola, Delegacién Huajuco; en el Municipio de Monterrey, N. L.,
Vistos los planos presentados, la inspeccion fisica del terreno, los dictaimenes técnicos, legales y
demas constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

/

I. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del M,{nicipio de Monterrey, N.L., mediante
acuerdo contenido en el oficio N¢ 17 19-07-GARP/ SED[;E,%de fecha 24-veinticuatro de agosto del
2007-dos mil siete, dentro del expediente administ 4tivo N F-138/2006, informé sobre la
Factibilidad de Urbanizacién y Lineam Ti gkﬂﬁa?;él?rales de Disefio Urbano; para el
desarrollo un fraccionamiento Habitacional de UBanizacién Inmediata, denominado CAROLCO;
relativo a una superficie total solicitada de 79 1,466.19 metros cuadrados, identificado
originalmente bajo los nimeros de expedientegﬂécﬁftastrales: 52-006-116, 52-006-110, 52-006-
114, 52-006-115 Y 52-006-590, Posteriormente, esta autoridad, mediante acuerdo de fecha 24-
veinticuatro de agosto del 2007-dos mil sievge”fbajo el oficio 1943-07-GARP/SEDUE contenido en
el expediente administrativo N° F-139/ 2%,,0’(':‘)6, aprob6 el Proyecto Urbanistico, para desarrollar
un fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacién Inmediata, denominado Carolco,
relativo a una superficie solicitada @9;4794,466.19 metros cuadrados.

Area Total: p 794,466.19 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacion: 2,083.64 metros cuadrados
Zona Federal (ZPE) Arroyo La Chueca 50,206.35 metros cuadrados
Area Vial: f 201,400.94 metros cuadrados
Area Urbanizable: 540,775.26 metros cuadrados
Area Municipal: 122,225.94 metros cuadrados
Area Vendible total: 414,661.15 metros cuadrados
Area Vendible Unifamiliar: 338,142.39 metros cuadrados
= Area Vendible Multifamiliar: 42,623.04 metros cuadrados
Area Deportivo y Comercial: 26,480.48 metros cuadrados
Area Comercial y de Servicios: 7,415.24 metros cuadrados
Area Derecho de paso de (Servicios): 3,888.17 metros cuadrados
Lotes Habitacionales Unifamiliares: 659
Lotes Habitacionales Multifamiliares 12
No. Total de Lotes 671
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Unidades de Vivienda Unifamiliares: 659
Unidades de Vivienda Multifamiliares: 66
Unidad de Vivienda Totales: 725

II. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N.L,, mediante
acuerdo contenido en el oficio N2 1950-07-GARP/SEDUE, de fecha 04-cuatro de septiembre de -
2007-dos mil siete, dentro del expediente administrativo N2 F-185/2006, aprobé el Proyecto
de Rasantes de dicho fraccionamiento, para una superficie de 106,685.31 metros cuadrados,
(area vial de 45,001.86 metros cuadrados) correspondientes al area total del proyecto de
794,466.19 metros cuadrados.

II1. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante
acuerdo contenido en el oficio No. 3195/2012/SEDUE, de fecha 25-veinticinco de octubre del
2012-dos mil doce, bajo el expediente administrativo nimero TO-088/2012, otorgé el la
Constancia de Terminacion de Obras y Liberacién de Garantias, para el desarrollo de un
fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso Complementario Comercial y de
Servicios de Urbanizacién Inmediata, denominado “Carolco 1er Sector, a excepciéon del drea
vial frente a la calle Camino al Rancho La Bola y del drea municipal 14, asi como la vialidad
que comunica a dicha drea en el presente tramite...”liberando la fianza por un monto de
3,747,088.98 (TRES MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL OCHENTA Y OCHO
98/100 MN) que sirvié para caucionar las obras de urbanizaciéon faltantes; en el que se
aceptaron las garantias propuestas con51stentes erf la Péliza de Fianza N2 4738-05158-7, de
fecha 04-cuatro de octubre del 2012-dos il dos r un monto de $1,462,596.52 (UN MILLON
CUATROCIENTOS SESENTA Y DOS MIL QU’ INTOS NOVENTA Y SEIS PESOS 52/100 M.N.);
Péliza de Fianza N2 4738-05157-0, de fecha 1%1 “once de octubre del 2012-dos mil doce, por un
monto de $882,521.04 (OCHOCIENTOS O@HENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTIUN PESOS

G 04/100 M.N.) y Péliza de Fianza N2 4738- 205162-4, de fecha 25-veinticinco de octubre del 2012-
‘“dos mil doce, por un monto de $8, 874 730.48 (OCHO MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y
ATRO MIL SETECIENTOS TREINTA PESOS 48/100 M.N.), las dos primeras con el objeto de
rantizar la ejecucion de las- ‘obras de urbanizacién faltantes y la dltima para garantizar la
ena calidad de los pav1mentos cordones, banquetas y drenaje pluvial por un periodo de 03-
s afios.

S
&

fw/

b2 IV.  Que esta Secre,iérla de Desarrollo Urbano“y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L.,
mediante acuerde’contenido en el oficio N2 2225 /SEDUE/2016, de fecha 19-diecinueve de julio
del 2016-dos aﬁfiﬁl dieciséis, bajo el expediente administrativo N2 F-058/2015, aprobo la
Modificaciéon al Proyecto Urbanistico; para el desarrollo un fraccionamiento Habitacional
Unifamiliar y Multifamiliar con uso complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién
Inmediata, denominado CAROLCO; relativo a una superficie total solicitada de 287,804.840
metros cuadrados, identificado bajo los nimeros de expedientes catastrales: 52-006-116, 52-
006-110, 52-006-114, 52-006-115 y 52-006-590, cuyo proyecto contiene el cuadro de areas

siguiente:
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Area Total: 794,466.190 metros cuadrados

Area Fuera de tramite: 506,661.350 metros cuadrados
Area Neta: 287,804.840 metros cuadrados
Derecho de Paso Servicios 188.960 metros cuadrados
Area Vial: 54,542.690 metros cuadrados
Area Urbanizable: 233,073.19 metros cuadrados
Area Via Municipal: 69,382.320 metros cuadrados
Area Vendible: 163,690.870 metros cuadrados
Area Vendible Unifamiliar: 121,358.650 metros cuadrados
Area Vendible Multifamiliar: 13,044.920 metros cuadrados
Area Vendible Multifamiliar -
Comercial: 2,958.000 metros cuadrados
Area Vendible Comercial: 7,415.240 metros cuadrados
Area Vendible Lote de Servicios: 18,914.060 y metros cuadrados
LOTES /

Lotes Habitacionales Unifamiliares. 10
Lotes Habitacionales Multifamiliar: N /3
Lotes Habitacionales Multifamiliar — ‘e

i (W
Comercial: /4/1
Lotes Comerciales: Ve 1
Lotes de Servicios: A1

VIVIENDAS

No. De Viviendas Unifamiliares: yd 105
No. De Viviendas Multifamiliares: 45
Total de viviendas: 150

e esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante
erdo contenido en el 0f1c1o N2 6608/SEDUE/2017, de fecha 16-dieciseis de octubre del 2017-
s mil diecisiete, bajo 1 el expedlente admiinistrativo N2 F-016/2017, aprob¢ la Modificacion al
oyecto Urbanlstlco consistente Unicamente en sectorizar en ler y 42 Sector del
ccionamiento Habltacmnal de Urbanizacion Inmediata, denominado CAROLCO; relativo a una
rficie totalsohmtada de 287,804.84 metros cuadrados, correspondiente a la superficie de
mayor extension de 794,466.19 metros cuadrados; la cual resulta de la suma de 7 predios
. originales siguientes: identificado bajo los nimeros de expedientes catastrales: 52-006-110, 52-
TN\ 006-114, 52-006-115, 52-006-634, 77-003-001, 77-003-002 Y 77-003-003, cuyo proyecto
~  contiene el cuadro de areas siguiente:

&
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Area Total:

Area Fuera de Tramite:

Area Neta:

Derecho de Paso Servicios:
Area Vial:

Area Urbanizable:

Area Municipal:

Area Vendible:

Area Vendible Unifamiliar:
Area Vendible Multifamiliar:
Area Vendible Multifamiliar y
Comercial:

Area Vendible Comercial:
Area  Vendible Lote
Servicios:

de

LOTES
Lotes Habitacionales
Unifamiliares:
Lotes Habitaciones
Multifamiliares:
Lotes Habitacionales
Multifamiliares ~ Comerciales:
Lotes Comerciales:
Lotes de Servicios:
VIVIENDAS
No. De Viviendas
Unifamiliares:
0. De Viviendas
ultifamiliares:
tal de Viviendas:

TOTAL

794,466.190 m2
506,661.350 m2
287,804.840 m2
188.960 m2
54,542.690 m2
233,073.190 m2
69,382.320 m2
163,690.870 m2
121,358.650 m2
13,044.920 m2

2,958.000 m2
7,415.240 m2

18,914.060 m2

105V

45V
150V

e i

SECRETARIA DE
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URBANO Y ECOLOGIA
1ERSECTOR  4TO SECTOR
26,480.290 m2  261,324.550 m2
0.000 188.960 m2
0.000  54,452.690 m2
26,480.290m2  206,592.900 m2
0.000  69,382.320 m2
26,480.290m2  137,210.580 m2
0.000  121,358.650 m2
4,608.23 m2 8,436.690 m2
2,958.000 m2 0.000
0.00 7,415.240 m2
18,914.060 m2 0.000
0.000 105 L
1L 2L
1L 0.000
0.000 1L
1L 0.000
0.000 105 V-
36V 9V
36V 114V

Que en fecha Qfﬁicinco de diciembre del 2017-dos mil diecisiete, se notificé a la instituciéon
denominad?f@COTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, el -
acuerdo de fecha 21-veintiuno de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, contenido bajo el
oficio nimero 7169/SEDUE/2017, mediante el cual se hace del conocimiento a los
interesados, los requerimientos para el trdmite en cuanto a los requisitos minimos
indispensables de acuerdo a la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, siendo los siguientes:”...

£
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A. Papeleria Faltante:

1. Indicar y/o especificar en solicitud los nombres de los propietarios y nombre y firma de
los apoderados legales y complementar los niimeros de expedientes catastrales de todos
los poligonos que intervienen en este sector.

2.Indicar en escrito de justificaciéon especificando todos los cambios que conlleva la
modificacion solicitada, firmado por el o los apoderados legales.

3. Pago de impuesto predial actualizado del predio identificado con el nimero 52-006-115.

4. Certificado de Libertad de Gravamen del predio con nimero de expediente catastral 52-
006-115, expedido con no mas de noventa dias de anterioridad.

5. Acreditacion de medidas inscrita bajo el ndmero 1481, volumen 107, libro 30, seccion
auxiliar, de fecha 11 de diciembre del 20078, referida en los Certificados de libertad de
gravamen aportados por los propios solicitantes. '

6. Copia de acuerdo y plano de la autorizacion de Modificacién al Proyecto Urbanistico (F-
016/2017).

7. Dibujar en plano de pendientes con la lotificacién propuesta, las pendientes del predio
definidos en cuadrantes de 10 x 10, e indicar la supérficie del predio que corresponde a
cada uno de los rangos, firmado por el peri;/?@i)(onsable y anexar copia de cedula.

8. Debera evaluar los usos solicitados para la Av,Acueducto en plano de revisién de acuerdo
alo indicado en el Plan Parc1aLde43esarr -Urbano Sustentable Canén del Huajuco del
Municipio de Monterrey 2002‘“@%@2‘@@1 nte’en su momento.

9. Debera definir y actualizar las areas de €esion a favor del municipio, considerando las -

modificaciones al proyecto urbamsﬁ’co ya que de acuerdo a los antecedentes de

autorizacion el lote de uso Multlfan’uhar y Comercial de 7,415.238 m2 era uso comercial

y el area municipal 17, la estap’ proponlendo como comercial, ademas de que las areas

de preservacion ecologica no ‘pueden cuantificarse dentro de la cesién de drea municipal,

debiendo observar lo dlspuesto por el articulo 15 fraccion II de la Ley de Ordenamiento

Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Leon que estableces 1L.- Cedersielo al-municipio para destinos a razon del 17%-diecisiete

de drea vendible.0 '22-veintidos metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte

mayor. Los uses complementarlos no habitacionales cederdn el 7%-siete del drea vendible
correspondtente

. El 60%-sesenta del suelo cedido deber4 destinarse al mismo uso o a la construccién del”

equipamiento educativo publico del nivel basico, areas deportivas, caseta de vigilanciay

asistencia publica. ‘
10. Carta responsiva del Estudio de Mecanica de Suelos, (original, con no mas de 1 afio de

Q:\ anterioridad).

11. Verificar y corregir observaciones indicadas en el plano de revisidon anexo (anexar 2-
dos planos para su revision, asi mismo incluir el plano de revision notificado).

VII. Escritos libres presentados por el interesado, vinculados con el expediente:

a) En fecha 20-veinte de diciembre del 2017-dos mil diecisiete, manifestando lo siguiente:
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“...nos referimos al no. de Oficio 7169/SEDUE/2017 relativo al Fracc. Carolco; para el cual se nos
solicitan complementos y correcciones y ajustes al plano de dicho trdmite para la modificacién
al Proyecto Urbanistico Carolco 4to Sector...”
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GOBIERNO MUNICIP
Sors - ot ot LA GRAN CIUDAD

Solicitud completa y firmada

Escrito de justificacién de la modificacién firmado.

Copia del comprobante de pago del impuesto Predial del terreno 52-006-115.
Certificado de libertad de Gravamen del terreno 52-006-115.

Copia de acreditacién de medidas y plano sellado e inscrito en Registro Publico de la
Propiedad.

Copia del plano y oficio del expediente F-016/2017.

Plano de pendientes con lotificacion y cuadros de 10x10 impreso a colory firmado.
Se relotifico el proyecto dejando solo lotes habitacionales unifamiliares.

Las dreas municipales cumplen conforme a Ley.

10. Carta responsiva de la mecdnica de suelos en original.

11. Dos planos firmados y con las correcciones y ajustes requeridos.

o W N

0 o NS

b) En fecha 27-veintisiete de julio del 2018-dos mil dieciocho, manifestando lo siguiente:
“..nos referimos al Fracc. Carolco 4to Sector, para el gual estamos cediendo drea municipal
excedente; las cuales serdn zona de preservacion ecoldgica, conservando su estado natural; por
lo tanto no se contabilizaran como drea-municipal/excedente a ceder para nuevos y/o futuros
sectores. Las dreas municipales que S%WT@W@W&%THO Zona de Preservacién Ecolégica son las
siguientes: %ﬁf%ﬂ
Area Municipal 3 69340
- Area Municipal 4 1,859.32
Area Municipal 6 10,627.28
Area Municipal 8 750,02
Area Municipal 9 68882
‘Area Municipal 10 .~ 1,369.63
Area Municipal / 15,988.47

ue las autorizaciehes sefialadas en los pérrafos anteriores se otorgaron bajo la vigencia del
Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey
2002-2020; dor;@ se le indicé que el predio se ubic6 en una zona clasificada como Habitacional
Unifamiliar (HU), en esta zona predominan los usos de suelo habitacional unifamiliar; otra
porcién del predio se ubica en una zona clasificada como Habitacional Multifamiliar de Ladera
(HML) donde el uso habitacional unifamiliar es permitido. Por lo que el presente proyecto
cumple con el uso permitido.

En cuanto a la densidad se refiere, se determiné una densidad en base a las pendientes
promedio hasta el 15%, la densidad serd de 15 viviendas por hectdrea; predios con
pendiente promedio mayor del 15% y hasta del 30%, la densidad sera de 8 unidades de
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vivienda por hectarea; y para predios con pendiente promedio mayor del 30% y hasta del
45% la densidad sera de 4 unidades de vivienda por hectérea; los terrenos con pendientes
mayores del 45%, no se consideran aptos para el uso urbano; Que mediante resolucion de
fecha 24-veinticuatro de agosto del 2007-dos mil siete, contenida bajo el oficio N® 1943-
07-GARP/SEDUE, emitida dentro del expediente administrativo N° F-139/2006, se
autorizé el Proyecto Urbanistico del fraccionamiento denominado Carolco, en cuyo
Considerando 1I se sefialé lo siguiente: “Il. Que el propietario anexa Estudio de Pendientes
para determinar la Densidad indicada en la Factibilidad de Urbanizacién y Lineamientos de
Desarrollo Urbano, la cual se calcula de la manera siguiente: a) Pendientes del 0 al 15%
superficie de 349,938.35 metros cuadrados (525 viviendas); b) Pendientes del 15% al 30%
superficie de 178,070.63 metros cuadrados (143 viviendas); c) Pendientes del 30 al 45%
superficie de 141,535.94 metros cuadrados (57 viviendas); dando un total de 725 viviendas".
Por lo que la cantidad de viviendas utilizadas se desglosan de la siguiente manera:

1er Sector 181 Viv. " MEV-062/2010
ler Sector 36 Viv. F-016/2017
2do Sector 198 Viv. 7 V-159/2009
T, j"
3er Sector 196 Viyv. F-037/2014
1er, 2do, 3ery 4to Sector 611 Viv. s dfg
4to Sector (Modificacion) 92 Viv. Exggd’fente que nos ocupa F-031/2017
703 Viv. #

9‘f

v . ,
Sumando en total la cantidad de 703 vivienglefs desarrolladas de las 725 viviendas autorizadas
de las cuales restardn para futuras autor{;dbiones la cantidad de 22 viviendas”.

IX. Que se llevé a cabo una inspeccion pg,r"‘f;arte del personal adscrito a esta Secretaria en fecha 09-
nueve de noviembre del 2017-dq5“"}nil diecisiete; a fin de verificar el avance de las obras: en
. cuanto a las Preliminares: En gué%to al desmonte, el trazo, las nivelaciones y los cortes, aun no
han iniciado los trabajos;ﬁgi»l”’érracerias:ﬁ}}j 0 se han iniciado los trabajos; Drenaje Sanitario: No
han iniciado los trabang;éf\; Drenaje Pluvial: No se han iniciado los trabajos; Agua Potable: No-
n iniciado los trapa“’jﬁos; Gas Natural: No se han iniciado los trabajos; Pavimentacion: No se
niciado los trabajos; Banquetas y Guarniciones: Se logra observar que hay una seccion de

ueta del laqdofﬁoniente del predio, por la Av. Carolco; Electrificacion: No se han iniciado los
trabajos; Alumbrado Publico: No se han iniciado los trabajos; Jardineria y Arborizacion: No se
han habilitado; Nomenclatura y Sefialamiento: No se han instalado los sefialamientos viales, asi
como la nomenclatura; Equipamiento: No se ha instalado el mobiliario urbano y los sistemas de
riesgo; Uso de Suelo del Area Colindante: Al norte, al sur, al oriente con terrenos sin uso y al
poniente con vialidad; Ocupacion de los Lotes (Construcciones Existentes): No hay
construcciones; Colindancias del Predio: El predio se ubica colindante a la Av. Acueducto, al sur
del Camino al Rancho la Bola, Distrito Urbano la Bola, Delegaciéon Huajuco; Infraestructura: No
se ha iniciado los trabajos; Seccién de Vialidades colindantes al Predio: La Seccion de la Av.

Acueducto es de 33.00 metros; Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: Hay 5 escurrimientos
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naturales; Vegetacién: Terreno en brefia; Derechos de paso para C.F.E., y A.y D, Pluvial, CN.A,
Gas Natural: se ubican 6 derechos de paso pluvial.

X. Que, alasolicitud planteada por el promovente, le aplica lo dispuesto por el articulo 226 de la
Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén, que a la letra sefiala: “El interesado podrd solicitar modificar los
proyectos urbanistico, ejecutivo y de ventas, pudiendo ser estos dos ultimos, en un solo tramite”.

Respecto del proyecto urbanistico, objeto de la modificacién solicitada, el Ordenamiento
Legal invocado, prevé las siguientes disposiciones:

“Articulo 218.- El interesado en urbanizar el suelo y desarrollar un fraccionamiento deberd:

L ..

n ..

11 Solicitar la aprobacién del proyecto urbanistico que deberd reflejar el cumplimiento de
' los lineamientos generales indicados por la autoridad; ......”

V. aVvil. ...."

“Articulo 223.- En la etapa de proyecto urbanistico el interesado deberd presentar la siguiente
documentacion: '/

L .. e

n .. (N

11 Plano con el disefio urbano del pre?w)’ g;gf“el cual se indique: las curvas de nivel a cada 5-

cinco metros, el trazo de las cal es,f*la def nicién de las manzanas y su lotificacién,

dimensiones y superficies de los lotés, las dreas de suelo para cesién municipal en forma
de pIazas jardines o parques Ig fomﬁcaczon propuesta, el cuadro de distribucidn de dreas;
V. a VIl .. g
ﬁ
“Articulo 241.- Las resoluciones, que emitan las autoridades competentes para desarrollar un
Cf‘;\ fraccionamiento deberdn contener :

La autorzzaczon del proyecto urbanistico deberd realizarse con el plano sellado y firmado
de aprq,baczon yel acuerdoa,ggzsrespondlente, contemplando:

a) La /d?strlbuCIOn de dreas o cuadro de dreas del proyecto;

b) I;I niimero de lotes y superficie promedio del mismo;

: ¢) /La zonificacién de usos del suelo;

. . d VL ....” Siendo que el promovente ha presentado cada uno de los requisitos antes

sefialados, por lo que resulta procedente su autorizacion.

XI. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N®
3010000053562, de fecha 18-dieciocho de septiembre del 2018-dos mil dieciocho, expedido
por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la cantidad de $6,601.14 (SEIS MIL
SEISCIENTOS UN PESOS 14/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios
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prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y- Ecologia, correspondientes a lo
establecido en el Articulo 52-bis Fraccién V inciso g de la Ley de Hacienda para los Municipios
del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite.

XII. Que, en el presente caso, los planos de Modificacién al Proyecto Urbanistico presentados se
ajustan y cumplen a satisfaccion con los lineamientos urbanisticos que al efecto fueron fijados,
por lo que resulta PROCEDENTE su aprobacion.

XIII. Que la presente aprobacion es para los Unicos efectos que se definen los trazos y anchura de
las vias publicas, la definicién de manzanas y su lotificacién, dimensiones y superficies de los
lotes, las areas de suelo para la cesiéon municipal en forma de plazas, jardines o parques, la
zonificacion propuesta y demds lineamientos, para integrarse a las prevenciones de orden
urbano y para posibilitar legalmente al Fraccionador para contratar o convenir con las
empresas presentadoras de los servicios publicos, las caracteristicas para su introduccion en
el fraccionamiento y a presentar, en su caso, y conforme a estas, los correspondientes
proyectos ejecutivos y el convenio para su incorporacion al sistema.

XIV. Que al presente caso resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y de DgSarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
toda vez que se trata de un fracciohami J\%r“lto C mﬁ,ffaiCtlblhdad fue otorgada estando vigente el
Ordenamiento Legal antes citado, lo anterjor dﬁgﬁconformldad con lo dispuesto en el Articulo
Sexto de los Transitorios de la Ley de Desar yyollo del Estado de Nuevo Ledn, publicada en el
Periodico Oficial del Estado el dia 09- nue;xfé de septiembre del afio 2009-dos mil nueve, y de
su fe de erratas publicada en el PeI‘lOdlCO Oficial del Estado, el 09-nueve de noviembre del afio
2009-dos mil nueve, y demas d15p0$1c10nes legales aplicables.

Por lo anteriormente expuesto y. éon fundamento en los articulos 1 fraccién V], 3, 7, 8, 9 inciso-B)
fracciones Iy 11, 12 Fraccion XXI 13, 148 Fraccion 1, 150 fracciones del 1al V, 151 fracciones L I, Bilg
18 Fraccién 111, 219 Fraccién T, 223 fracciones I a VIII 226, 241 Fraccién 11l incisos a), b) y c),
racciéon [ y demas, aphcables de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
nosyde Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y de conformidad en lo establecido por
ticulos 86, 89; “’90 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén;
los 16 fraccion X, 93, 94 fracciones Iy V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracion
a del Municipio de Monterrey; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
o Mun1c1p10 de Monterrey:

&

ACUERDA

PRIMERO: En los términos ahtes seflalados, se Autoriza a los C.C. LUSI EDMUNDO DE VILLA
AYALA Y LUIS CARLOS CALLES TORRES representantes legales de SCOTIABANK INVERLAT,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK
e 10/18
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INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, FID. No. 145-102-4770 la Modificacién al Proyecto
Urbanistico consistente en reducir el nimero de lotes habitacionales, asi como el drea vendible
total en metros cuadrados y se deja un drea fuera de aprobacién para un futuro sector, del
fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado
CAROLCO 4TO SECTOR,; relativo a la superficie solicitada de 261,324.552 metros cuadrados;
cuyo proyecto contiene el cuadro de areas siguiente:

Area Total: 794,466.190 Metros Cuadrados
Area Fuera de Tramite: 533,141.638 Metros Cuadrados
Area Solicitada: 261,324.552 Metros Cuadrados
Area Fuera de Aprobacion: - 155,160.992 Metros Cuadrados
Area Neta a Desarrollar: 106,163.560 Metros Cuadrados
Area Reservada para (Barda)
Perimetral: 65.376 Metros Cuadrados
Area Vial: '18,377.352 Metros Cuadrados
Area Urbanizable: 87,720.832 Metros Cuadrados
Derecho de Paso Pluvial: 3,386.252 Metros Cuadrados
Area Municipal Total: 26,477.668 Metros Cuadrados
Area Vendible Unifamiliar: 57,856.912 / Metros Cuadrados
LOTES .

Lotes Habitacionales . .,
Unifamiliares: 92

VIVIENDAS yd
No. De Viviendas Unifamiliares: <92

Total de Viviendas: / 92

bicado colindante ala Av. Acueducto, DlStK‘l’tO Urbano La Bola, Delegacién Huajuco; en el Municipio
nterrey, N. L.

J‘%U

NDO: Se Ratifican y Contmuan vigentes las obligaciones impuestas en las aprobac10nes
es, en lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

RO: Quelas autorlzacwnes sefialadas.en el apartado de Considerandos se otorgaron ba]o
la vigencia del Plan Par;cxal de Desarrollo Urbano Ststentable Cafién del Huajuco del Municipio de
Monterrey 2002- 20%0 donde se le indicé que el predio se ubicé en una zona clasificada como
Habitacional Unifatniliar (HU), en esta zona predominan los usos de suelo habitacional unifamiliar;
otra porcién del predio se ubica en una zona clasificada como Habitacional Multifamiliar de Ladera
(HML) donde el uso habitacional unifamiliar es permitido. Por lo que el presente Proyecto
cumple con el uso permitido.

En cuanto a la densidad se refiere, se determind una densidad en base a las pendientes promedio
hasta el 15%, la densidad sera de 15 viviendas por hectérea; predios con pendiente promedio

Qfg 11/18 h
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mayor del 15% y hasta del 30%, la densidad sera de 8 unidades de vivienda por hectarea; y para
predios con pendiente promedio mayor del 30% y hasta del 45% la densidad ser4 de 4 unidades de
vivienda por hectarea; los terrenos con pendientes mayores del 45%, no se consideran aptos para
el uso urbano. Que mediante resolucion de fecha 24-veinticuatro de agosto del 2007-dos mil siete,
contenida bajo el oficio N© 1943-07-GARP/SEDUE, emitida dentro del expediente administrativo N°
F-139/2006, se autorizo el Proyecto Urbanistico del fraccionamiento denominado Carolco, se
sefiald en el Considerando II lo siguiente: “I. Que el propietario anexa Estudio de Pendientes para
determinar la Densidad indicada en la Factibilidad de Urbanizacién y Lineamientos de Desarrollo
Urbano, la cual se calcula de la manera siguiente: a) Pendientes del 0 al 15% superficie de 349,938.35
metros cuadrados (525 viviendas); b) Pendientes del 15% al 30% superficie de 178,070.63 metros
cuadrados (143 viviendas); c¢) Pendientes del 30 al 45% superficie de 141,535.94 metros cuadrados
(57 viviendas); dando un total de 725 viviendas”. Por lo que la cantidad de viviendas utilizadas se
desglosan de la siguiente manera:

ler Sector 181 Viv. P MEV-062/2010
1er Sector 36Viv. F-016/2017
2do Sector 198 Viv. f% V-159/2009
3er Sector o 196 Viv F-037-2014
ler, 2do, 3ery 4to Sector % N 61 TViv.. ey
4to Sector 97 Viv. }xpedlente que nos ocupa F-031/2017
703 VlV /o
f

Sumando en total la cantidad de 703 vzvzendag desarrolladas de las 725 viviendas autorizadas de las
cuales restardn para futuras autorzzaczones 1a cantidad de 22 viviendas”.

QUINTO: Ademas el Desarrolladosgﬁpor conducto de sus apoderados o representantes legales;
debera cumplir con lo siguiente:/fﬁ

1. AREAS PUBLICAS: EVproyecto cumplié-con la cesién de areas al municipio tal y como lo
- establece el articu‘lf@")’(lSO Fraccién Vy 151 Fraccién II de la Ley de Ordenamiento Territorial
elos Asentamigﬁptos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado, a razén del 17%-diecisiete
or ciento del“area vendible habitacional o 22-veintidés metros cuadrados por unidad de
ivienda, lo que resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse
a jardines, parques o plazas piblicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podra destinarse
ara la construccion del equipamiento educativo publico del nivel basico, areas deportivas,
=+ caseta de vigilancia y asistencia publica. Para los usos de suelo diferentes al habitacional se
_ debera ceder al 7% del 4rea vendible. En el presente caso se requiere una superficie total de

C’\ 9,835.675 metros cuadrados, cumpliendo con ello; correspondiente a calcular el 17% del area

" vendible habitacional 57,856.912 metros cuadrados: resultando por ceder 9,835.675 metros
cuadrados por ser mayor que cuantificar el de 22.00 metros cuadrados por unidad de
vivienda (92 viviendas: resultando por ceder 2,024 metros cuadrados), por lo que el presente

proyecto cede una superficie total de 26,477.668 metros cuadrados de los cuales
10,489.201 metros cuadrados son para cumplir con el requerimeinto del area
f;* 12/18
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municipal v el resto, es decir 15,988.467 metros cuadrados son sefialados como Zona
de Preservacion Ecoldgica, mismas que deberin conservarse en estado natural, por

tanto no se contabilizara como area municipal excedente a ceder para nuevos y/o
futuros sectores. Dichas dreas se encuentran debidamente sefialadas en los planos que
en éste acto se aprueban; asi mismo, deberdn habilitarse y equiparse segtn lo estipulado
en el Articulo 151 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado y a lo establecido en las autorizaciones anteriores. Ademas,
deberan habilitarse de acuerdo a los planos presentados ante esta Secretarfa; a_excepcion

de las areas municipales 3, 4, 6, 8, 9 y 10 identificadas como Zona de Preservacion
Ecoldgica.

2. VIALIDAD MAESTRA: Deberd ceder y habilitar a titulo gratuito a favor del Municipio
correspondiente, las superficies de suelo determinadas en el proyecto presentado, como vias
publicas, ademds, debera de respetar lo sefialado en el articulo 151, fraccion I de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén, en cuanto a vialidad se refiere; y,de conformidad al oficio N¢
DPTDU/V/231/2018, con fecha del 30-treinta de abril d el 2018-dos mil dieciocho, emitido
por la Direccién de Proyectos Técnicos de Des ffrollo Urbano, de esta Secretaria;
condicionado al cumplimiento de los siguientes lmmlentos

%

e De acuerdo a la fracciéon V del articulo 1 a f a Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo ano del Estado de Nuevo Ledn, “Las vias
cerradas tendrdn un retorno minimo de 22 .00 metros de didmetro y una longitud maxima
de 125.00 metros y cuando tengan enin extremo un parque la longitud maxima sera de
250.00 metros;” &”

5
&fﬂ
En el proyecto del fraccionamigﬁ%o se aprecian unas calles cerradas que no cumplen con lo
marcado en la Ley, al tener una longitud mayor a la permitida. Sin embargo, el desarrollador
@ proyecta retornos circulares intermedios con un didmetro de 22.00 metros (de acuerdo a lo
indicado en la Ley) los cuales se ubican a una distancia maxima de 250.00 metros uno de

- otro, contemplando 4 areas municipalesa ambos lados del retorno.

,,<‘
ya

La propuesta deIos retornos ubicados a lo largo de la calle cerrada que no cumplen con la
ongitud maxifa, mitigan el impacto vial ocasionado por la excesiva longitud de esta
vialidad, sin embargo, para que funcione ain mejor, se deberd complementar con un
excelente sefialamiento vial tanto horizontal como vertical en donde se ubiquen estos
retornos, sobre todo con sefialamiento tipo de No Estacionarse. El desarrollador debera
identificar los retornos mediante un sefialamiento especial que identifique el nimero
de retorno con respecto al nimero de retornos ubicados en esa calle en especial. Por
Ejemplo, el Retorno 1 de 3, indica que ese retorno es el primer retorno de un total de 3
ubicados en esa calle, con lo anterior el conductor se da una idea de en qué punto se
encuentra con respecto al final de la calle.

\\gh
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Sin embargo, como se coment6 antes, esta propuesta solo ayuda a mitigar el Impacto Vial ya
mencionado. La problematica principal sigue siendo la longitud tan grande que tendra esta
vialidad, la cual se puede transformar como un punto en contra, en el momento en que se
presente una contingencia, dificultando el acceso a los vehiculos de emergencia (camiones
de bomberos, ambulancias, policias, camiones recolectores de basura, etcétera). Por lo que

sera responsabilidad del desarrollador garantizar la seguridad y fluidez vehicular
para este tipo de vehiculos al interior del desarrollo.

e Debera coordinarse con la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de Monterrey, a fin de
colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacion de la vialidad de la zona.

e Debera aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se
requieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en
la zona. Entre los cuales se encuentran la ampliacién del Camino al Rancho La Bola (en el
tramo que se encuentra entre la Carretera Nacional y la Av. Acueducto) asi como el
mejoramiento de las condiciones fisicas y geométricas de la interseccion de Carretera
Nacional y Camino al Rancho La Bola. Y :

e Deberallevaracabo la semaforizacion de la 1nterseaé{§n de la Carretera Nacional y el camino
conocido como El Uro (Interseccion bag{) ¢l paso a/desnivel). Cabe sefialar que los semaforos,
sefialamientos viales, pintura sobre ;.;u_,a WW@mas dispositivos que se requieran,
deberan ser suministrados por el desarro ador "Esta obligacién debera estar concluida
precio a la etapa del Proyecto de Ventas, o en. §’u defecto, cuando asi lo requiera la Direccion
de Ingenieria Vial de la Secretaria de Segqudad Publica y Vialidad de Monterrey.

/

e El acceso al Fraccionamiento, asi corr‘lo todas las vialidades del futuro desarrollo deberan
estar libres a la circulacién ev1tgndo colocar plumas, maceteros, casetas de vigilancia,
cadenas, conos, postes, mallas»* ‘metalicas o cualquier otro elemento que impida la
continuidad vial. x

ﬁ;

S A

Previo a la autorlzaaon vde la’@ etaga de Ventas, deberd estar construida y habllltada en
~su totalidad la Av. Acueducto en el tramo que se encuentra dentro del Fracc. Carolco 4to.
.. Sector, incluyendo el tramo que estd afuera de él (colindante al arroyo e identificado en
el plano anexo en color amarillo), por lo que deberd realizar las gestiones necesarias
para llevar a cabo su construccion.

Za 3. DRENAJE PLUVIAL: De conformidad con el oficio N¢ DPTDU/H 077/18, de fecha 11-once
X de junio del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano de esta Secretaria otorga dictamen FACTIBLE, en base a la revision del
plano presentado correspondiente a la Modificacién al Proyecto Urbanistico, asi como en el
acuerdo correspondiente a la Modificacion al Proyecto Urbanistico (F-058/2015) y al Estudio

Hidrol6gico - Hidraulico presentado, se tiene lo siguiente:

s ' 14/18
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Debera seguir respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas contenidas dentro del
Estudio Hidrolégico elaborado por Ul Asesorfa a través del Ing. Juan de Dios Rodriguez
Rodriguez (Cedula No. 6412819) con fecha de julio del 2017, esto a fin de no ocasionar dafios
al entorno que lo rodea y eliminar todo riesgo hidroldégico al momento de presentarse
eventos extraordinarios, se informan las siguientes especificaciones y obligaciones al
presente proyecto....

e Contintian vigentes las obligaciones y lineamientos impuestas en la autorizacion de
Factibilidad y Lineamientos Generales, que no hayan sido efectuadas.

e Se deberdn respetar las pendientes propuestas en los analisis hidraulicos efectuados
y 4reas hidraulicas obtenidas. Cualquier modificacion de las mismas debe ser motivo
para revision, a fin de que el sistema pluvial propuesto no sufra deficiencias de
capacidad o funcionamiento hidraulico.

e Parala etapa del Proyecto Ejecutivo, debera presentar un plano conteniendo todas las
especificaciones Hidraulicas correspondientes al sector en cuestién, marcando la
lotificaciéon urbanistica, direccionamiento de log flujos superficiales en base a
rasantes, capacidad de conduccion de las ialidades, infraestructura pluvial
propuesta, ubicacién de derechos de paso, asi,¢omo la ubicacién de alguna otra obra
que haya sido considerada como aﬁLtlva del f

e Deberd contemplar el manejo mtegra /»ﬁje aguas pluviales desde su captura y
escurrimiento hasta su drenaje e mﬁltra(cxon

j”

/ _

e Nosedeben interrumpir con bar{%ﬁ’s los drenes naturales del terreno o bajadas de agua

de lluvia. Se deben pasar por cada predio estos drenes inalterados y proporcionar un
mejoramiento a la seleccién {idraulica de estos escurrimientos.

agua de lluvia d%la zona, a menos que la autoridad competente autorice la solucion
que plantee el fraccionador o particular.

En caso de/;ue las obras pluviales durante la ejecucién de sus diferentes etapas de
construccién, llegasen a ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar el
aspecto ecolégico o que en su defecto no sean respetadas las obligaciones y
lineamientos antes mencionados, se podrad exigir la implementacién de nuevos
programas de compensacién u otro tipo de alternativa equivalente o en su defecto
hasta llegar a ocasionar su clausura temporal.

oy
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e Debera de aportar con los recursos econémicos que se requieran tendientes a la
realizacion de obras hidraulicas y pluviales, debido a la operacién pluvial que se fuera
presentando en la zona y que demande las necesidades para afrontarlas.

Cabe hacer mencion que en la resolucion de fecha 19-diecinueve de julio del 2016-dos mil dieciséis
bajo el oficio No. 2225/SEDUE/2016 emitida dentro del expediente administrativo F-058/2015
correspondiente a la Modificacién del Proyecto Urbanistico del Fraccionamiento Habitacional
Unifamiliar y Multifamiliar con uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacion
Inmediata denominado Carolco, en el Quinto de los Acuerdos, numero 2 de Hidrologia, se establecio
que de acuerdo al oficio No. DT/H 346/2015 de fecha 22 de septiembre del 2015, la entonces
denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano , de esta Secretaria otorgo el Visto Bueno,,
respecto al dictamen técnico hidrologico, en base a la revision del plano presentado, quedando
condicionado a lo siguiente: “...dada la injerencia federal sobre los escurrimientos denominados
como “Aguas Nacionales” (Art. 3 fraccién I de la Ley de Aguas Nacionales) y considerando que
el sector en desarrollo tiene colindancia con el Arroyo La Chueca, ademds de que el desarrollo
contempla la construcciéon de un puente vial sobre la Av. Acueducto, serd necesarios los
permisos federales correspondientes a la delimitacion, concesion y construccién en zona
federal debiendo ser presentados ante esta Secretaria al momento de solicitar el proyecto

Ejecutivo...”, subsistiendo dicha obligacion para el desarﬁ)llador.

.s’

4. ASPECTOS GEOLOGICOS: De conformgl,@%d con ef of1c1o N2 DPTDU/G034/2018, de fecha
06-seis de marzo del 2018-dos mil diecieche .. de-por la Direccién de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria consjdera eVpresente dictamen factible, en virtud de
la revision de plano y los antecedentes con N° de Oficio: 2225/SEDUE/2016 vy
DT/G203/2015, para la aprobacion de la e’g@pa de Modificacién al Proyecto Urbanistico, el
cual informa las siguientes especificacion;gg;y obligaciones al presente proyecto:

a) Siguen vigentes las observaciones; obligaciones y lineamientos técnicos emitidos en los
antecedentes con No. de OflClo‘ 2225/SEDUE/2016 y DT/6203/2015 para las etapas

anteriores. Ve o
o El proyecto debe coptar con supervision del Asesor Estructural, Geotécnico y de los
Laboratorios que” "realicén los Estudios para verificar las profundidades de
excavacion, Esteﬁnhdad de Taludes, los disefios propuestos de cimentacidn, revisar
que las capac1dades de carga del terreno corresponden estrictamente con el disefio

de construecién.

o Para la siguiente etapa se deberan presentar las secciones transversales de las
vialidades proyectadas, donde se observe la altura y pendiente de los taludes
resultantes, asi como el Estudio Geolégico - Geotécnico del Predio.

o En caso de que se realicen cortes mayores a los 3 metros debido al desarrollo urbano
del fraccionamiento en lo que respecta a nivelacion del terreno para la construccion

. 16/18
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de las vialidades, con base en el Articulo 58 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se determina que los “taludes que resulten
al realizar actividades constructivas deberan tener como altura limite tres metros. En
aquellos que resulten mayores que esta altura se deberdn presentar los Estudios
Geotécnicos que garanticen su estabilidad y seguridad. Su disefio deberad
proporcionar su proteccién mediante técnicas que consideren el andlisis cinematico
del talud, el tipo de suelo y la conservacién o regeneracién de la capa vegetal, dicha
informacién debera ser presentada para la etapa de Proyecto Rasantes.

5. ASPECTOS ECOLOGICOS: De acuerdo al oficio N® 0548/18-DIEC-SEDUE, de fecha 15-
quince de marzo del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Ecologia; establece
una serie de lineamientos y condicionantes que deberan ser considerados para la realizacion
de dicho proyecto, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad se debera
cumplir con las siguientes condicionantes.

1. Deberd cumplir con lo dispuesto en el articulo 151 de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo urbano del Estado de Nuevo
Ledn, que establece que el fraccionador tendrjﬁdmo obligacion ceder al municipio un
porcentaje del terreno para dreas verdes.

2. Prever en la habilitacion de _L@\Bareas - la retencién y absorcién del agua de
escorrentia, para un mejor aproyechamfiento de la misma y atenuar los posibles
impactos que pudieran ocasionar eg&y}% y f; velocidad de la misma.

SEXTO: De conformidad a lo sefialado en el Cop51derando 111 del presente resolutivo, en el que se
refiere a la autorizacion otorgada dentro del &xpedlente administrativo TO-088/2012 con fecha de
resolucion del 25-veinticinco de Octufbre del 2012-dos mil doce bajo el oficio No.
3195/2012/SEDUE, “. correspondlente a la Constancia de Terminacion de Obras y Liberacion
de Garantias para el desarrollo de, 1n fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso
. Complementarlo Comercial y de Servzczos de Urbanizacién Inmediata, denominado “Carolco ler
C ( a excepcion del drea va frentea la calle Camino al Rancho La Bola y del area municipal
i como la vialidad qye comunica a dicha drea en el presente tramite...”, en el que se
ron las garantias pr@puestas consistentes en la Péliza de Fianza N° 4738-05158- 7 de fecha 04-
de octubre de} 2012-dos mil doce, por un monto de $1,462,596.52 (UN MILLON
CIENTOS SE.S;ENTA Y DOS MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS 52/100 M.N.); Péliza de
N2 4738-05157-0, de fecha 11-once de octubre del 2012-dos mil doce, por un monto de
$882,521.04 (OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL QUINIENTOS VEINTIUN PESOS 04/100 M.N.), con
el objeto de garantizar la ejecucién de las obras de urbanizacién faltantes...”, sigue vigente la
obligacién del desarrollador de concluir con la totalidad de las obras de urbanizacién del

Primer Sector del Fraccionamiento que nos ocupa.

SEPTIMO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementany
adicionan con las contenidas en la documentacién gréfica (planos) que debidamente sellados y
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autorizados se entregan al solicitante, por lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en el
caso concreto se pronuncio.

OCTAVO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, estabilidad del
suelo, subsuelo y se dictd con base a la documentacién, datos e informes proporcionados por el
solicitante bajo su estricta responsabilidad; asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes
de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales,
Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u
otras de caracter general estardn sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los
procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.

NOVENO: Se hace del conocimiento de interesado que deberd respetar los términos (establecidos
en el articulo 242 fraccién III, asi como de incumplir con todos aquellos lineamientos urbanisticos
sefialados en las diversas etapas al emitirse los Dictdmenes Técnicos descritos en el cuerpo de la
presente, se le aplicaran las sanciones que establece el articulo 279 de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn).

DECIMO: Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria,
comisionandole para tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Arq. Javier Guadalupe
Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Arq. Ramén Dimas Estrada, Lic. Georgina
Jeannette Cantd Macias, Lic. Jacobo Jests Villarreal Trevifio, Ing. Héctor Ivan Alejandro Sustaita,
Efrain Vazquez Esparza, Ing. Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Lic. Rafael Herrera Villanueva, Lic. German
Reynaldo Rivera Rodriguez, Arq. Graciela Salas Parra, Arq. Sadl Antonio Morales Juarez, Arg. Liliana
Aide Zapata Cerda, Arq. Maleny Coral Aranda Celestino y Daniel Martin Martinez Barrén quienes
podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asf lo
acuerday firma el C. Secretario de Desarrgl’lo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon.

Arq
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que notifico a Usted mediante el presente  instructivo que entregué a una persona que dijo  llamarse

w\ CupinccaTievwno siendo las C\; €& horas del dia ¢t del mes de ¢T3 del
afio 2018.
EL C. NOTIFICADOR - LA PERSONA C/OlQUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE__ <. IOSE’ A(:///S ZSeraolA /,&VMTO

FIRMA /j e
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