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Expediente N°: F-027 /2018

Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Sueloy
Lineamientos Generales de Disefio Urbano

INSTRUCTIVO

AL C. LIC. GUSTAVO ADOLFO BACKHOFF PLIEGO
APODERADO LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS IMOBILEM METRO, S.A. DE C.V;
INVERSIONES CONTEMPORANEAS, S.A. DE C.V.; IDEO BIENES RAICES, S.A. DE C.V.; LTC INMUEBLES S.A.

DE C.V.Y FLUVISOL, S.A.DEC.V.
Calle Roberto Garza Sada N° 130-502, Residencial Chipinque,

San Pedro Garza Garcia, N.L.
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n; emitio el
acuerdo que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dias del mes de octubre del afio 2018-dos mil dieciocho. --
VIS TO : Elexpediente administrativo niimero F-027/2018, formado con motivo de la solicitud de
fecha 05-cinco de junio de 2018-dos mil dieciochgs/presentada por el C. Lic. Gustavo Adolfo Backhoff
iego, quien acredita su personalidad me¢ 'nte,ﬁ der ratificado en fecha 26-veintiseis de octubre de
s mil diecisiete, ante el Licenciado Montafio Urdiales, Notario Publico Suplente
ala Notarfa Ptblica N° 113-ciento trece, de I que es Titular el Licenciado Gonzalo Trevifio Sada,

cicio en el Primer Distrito Registral en el, Estado de Nuevo Ledn, segln consta en el Acta Fuera
colo N° 113/225699/17, que le otoﬁrgaron a su favor las personas morales denominadas
I METRO, S.A.DE C.V,; INVERSIONES CONTEMPORANEAS, S.A. DE C.V.; IDEO BIENES RAICES,

P .V.; LTC INMUEBLES S.A. DE C.V. Y FLUVISOL, S.A. DE C.V.; mediante el cual solicita se le informe
) sobre la Factibilidad de Fraccionar y. Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano,

g

para el desarrollo de un Fracc1onam1ento gg,npgﬂablta01onal Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, - i

@ el cual se denominara ARBORETTO relativo a la superficie solicitada de 24,622, 584 metros

cuadrados, identificado cop” ‘el nimero de expediente catastral 52-007-107; el cual se acredlta, :
mediante Escritura Publica N° 18,670-dieciocho mil seiscientos setenta, de fecha 24- Vemtlcuetrof de
mayo de 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Ivan Salazar Taméz ’Tltulf' de
la Notaria Publica Nimero 143-ciento cuarenta y tres, con ejercicio en el Septxmo DlstrltoRe
con residencia en el Municipio de Santiago, del Estado de Nuevo Leén; inscrito en el Instituto Regi
y Catastral del Estado de Nuevo Leo6n, bajo el Nimero 7475, Volumen 297 lero‘




Propiedad, de fecha 25-veinticinco de agosto de 2017-dos mil diecisiete; predio colindante a la calle Via
Los Alamos y Via Los Encinos, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacién Huajuco, en la ciudad de

Monterrey, N.L. Vistos los planos presentados, la inspeccién fisica del terreno, los dictdmenes técnicos,
legales y demas constancias que obran en el expediente, y;

IL.

@

CONSIDERANDO

Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio
identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-107, con superficie solicitada de
24,622.584 metros cuadrados, se ubica en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar
(HU); en la cual de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y de
Estacionamientos, el uso Habitacional Unifamiliar solicitado se estima permitido.

En cuanto a la Densidad, es de sefialar que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro No. 21 “Densidades y
Lineamientos Urbanisticos”, establece: “En el caso de Iga delegacién Huajuco, las densidades y
Imeamlentos urbanisticos serdn las sefialadas en el Pjan Parcial especifico para la delegacion
uajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrolfo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco
nterrey 2010-2020, dispone que la densidad ?ﬁalada para esta zona, aplica la densidad de
cimiento Controlado (CC) en basgﬁa las pendientes del predio a desarrollar, calculada de la
uiente manera: para predios con\perndients el hasta el 15.00%, la densidad sera de 15
dades de vivienda por hectdrea; paraip édio<’con pendiente del 15.01% hasta el 30%, la
sidad sera de 8 unidades de vivienda por, hectarea para predios con pendiente del 30.01 al
459%, la densidad ser4 de 4 unidades de vivienda por hectirea; las superficies con pendientes
mayor a 45%, no se consideran aptos Darg%l desarrollo urbano.

De conformidad con lo dispuesto en- el articulo 271 fraccidn 1, inciso b) de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Le6n y’ de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios
segundo y tercero de la Ley de, Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de N evo Ledn, respecto a la factibilidad de dotacién y prestacion de
servicios puiblicos urbanos a cargo de la autoridad municipal:

B

o Oficio N° SSP/2 £/2018 de fecha 24-veinticuatro de julio de 2018-dos mil dieciocho,
emitido por la Sécretaria de Servicios Piblicos del Municipio de Monterrey, mediante el cual
informa lo siguiente: “...solicita se le informe sobre la factibilidad de dotacion de servicios
publicos a cargo de esta Secretaria, ... relativo al expediente administrativo N° F-027/2018,
relativo a la superficie de 24,622.582 metros cuadrados... Al respecto le informo que el predio
en mencidn, se encuentra localizado en el drea de operacion de esta Secretariq,
correspondiendo a la Delegacién Operativa Sur Huajuco, en donde dicha delegacién presta el
servicio de mantenimiento de parques, jardines, vialidades, pluviales; la Direccion de Imagen y
Mantenimiento Urbano coordina la prestacién del servicio de alumbrado publico y la Direccion
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de Servicios Técnicos coordina la prestacién de la recoleccién de basura domiciliaria, por lo
tanto es FACTIBLE prestar dichos servicios.

Cabe mencionar, que los servicios mencionados anteriormente, serdn otorgados, una vez que el
solicitante, cuente con la correspondiente Constancia de Municipalizacién, de acuerdo a lo
seflalado en el articulo 268 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que
indica:

“La municipalizacion de un fraccionamiento tendrd por objeto que el municipio se haga cargo
de la prestacién de servicios piiblicos que le correspondan y se formalizard mediante un acta
entrega recepcion que serd firmada por el interesado y el municipio...”

o Oficio N2 DIV/EA041/VII/2018,4de fecha 05-cinco de Julio de 2018-dos mil dieciocho,
emitido por la Comisaria General de la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad del
Municipio de Monterrey, mediante el cual informa lo siguiente:

..solicita se determine la factibilidad de dotar y prestar el servicio de seguridad para un
desarrollo de tipo Habitacional Unifamiliar de urbgnizacion Inmediata.. predio zdentzﬁcado
con el nimero de expediente catastral 52-007- 107/

Al respecto le informo que una vez revisgda el dfea que se pretende desarrollar, ast como las
vialidades existentes, se determina que bgindar el servicio de vigilancia de trdnsito,

4 # .
en la zona. Iy

Por ultimo con relacién al servicio de, sé:éuridad, le informo que la zona le corfesponde ‘
a la Dependencia de Fuerza Civil deI Estado...

o Oficio SSPE/FC/83/1961/2018 de fecha 21-veintiuno de septiembre del 2018-dos mil
dieciocho, emitido por la Seccmn Tercera (Operaciones) de la Institucién Policial Estatal

@ Fuerza Civil, mediante el eual informa lo siguiente: “En base a las atribuciones conferidas en
el articulo 17 fracciones VI ‘QL,,.YJ 1, XIX y XXII de la ley de la Institucion Policial Estatal Fuerza

Civil, asi como en los, drticulos23, 35, 36, 37 y 38 del Reglamento de la Ley de la Policial Estatal

Fuerza Civil...... »f

“..prestacion de Servicios Publicos (seguridad), en seguimiento a la solicitud de
factibilidad de fraccionar y Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio
Urbano, para desarrollar un fraccionamiento de tipo habitacional Unifamiliar de
urbanizacién inmediata, colindante a la calle Via los Alamos y Palo Blanco, Dlstrlto
Urbano Los Cristales, Delegacién Huajuco, del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn...”

..que debe de tomarse en cuenta, a las Instituciones Policiales de los Municipios, pues estd
dentro de su dmbito territorial ya que tienen el conocimiento y sentido de pertenencia sobre la
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zona o extensién geogrdfica que les corresponde vigilar y proteger... por ende, debe de
distribuirse la vigilancia coadyuvando los Municipios con esta Institucién Policial....”

III. Que el promovente presenté plano de la localizacion del predio, en el sector respectivo en la carta
urbana del Plan de Desarrollo Urbano vigente, indicando las vias publicas y las redes maestras de
infraestructura y servicios publicos que atraviesan y colindan con el predio, asi como Plano
topografico con pendientes; firmados por el C. Lic. Gustavo Adolfo Backhoff Pliego, representante
legal de las personas morales denominadas IMOBILEM METRO, S.A. DE C.V.; INVERSIONES
CONTEMPORANEAS, S.A. DE C.V.; IDEO BIENES RAICES, S.A. DE C.V.; LTC INMUEBLES S.A. DE CV. Y
FLUVISOL, S.A. DE C.V,; y como perito responsable, el Técnico como Topdgrafo el C. Joaquin Valdéz
Velazquez, con Cédula Profesional N° 10358629, de la cual anexa copia simple.

IV. Que el promovente presento las Factibilidades del servicio de agua potable, drenaje sanitario y
drenaje pluvial, otorgado por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, LP.D.:

]
diecisiete, en el que informa los lineamigntos necesafios para la introduccion de los servicios
de agua potable y drenaje sanitario, {ép‘gra un predio en el que se pretende realizar un
desarrollo de tipo habitacional, con un e epo-a rexitmado de lotes y/o viviendas previstas
de 44 unidades, con una superficie de 24/622.584 metros cuadrados, ubicado en Camino
_"Vecinal s/n, en el municipio de Monterrey, Nu€vo Leodn, indicando como superficie maxima
24,622.584 metros cuadrados, y cota méfxi*‘r?l/a de suministro 595.00 m.s.n.m., factibilidad
otorgada bajo los siguientes lineamientgs:
éf‘

e

v

AGUA POTABLE: Ve
a. Instalacion de 550 metros (}ﬁ&”ﬁcuberia en didmetro de 0.15 m. (6”)
b. Instalacién de 500 metr(‘)(fs?ﬁe tuberia en diametro de 0.10 m. (4")

Oficio N° SADM-DG/GF-0460-17, de fecha 22;:29’%5 de noviembre de 2017-dos mil

S
&

S,

DRENAJE SANITARIO: f .
a. Instalacién de quffnet?gs de tuberia en didmetro de 0.25 m (10”) con junta hermética.
b. Condicionado ‘Qﬁa terminacion y puesta en operacion del colector La Chueca.

c. Participar enforma proporcional en las obras del colector La Chueca.

DRENAJE PLUVIAL:
a. Se debera de realizar estudio hidroldégico y de disefio de plataformas para el desplante de

su revision.

@ lotes habitacionales, comerciales y/o industriales y exponerlo ante esta institucién para

REQUERIMIENTOS DE SERVICIO:
a. Instalacion de tuberias secundarias para servicios domiciliarios.
b. Pago de cuota de aportacién para obras de infraestructura.
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¢ Oficio N° SADM-ING-0876-18, de fecha 23-veintitres de mayo de 2018-dos mil dieciocho, en
el que se le autoriza la factibilidad de acuerdo al estudio hidrolégico e hidraulico, emitidos
por el Ing. Heber Omar Pérez Lépez perito responsable y cedula profesional 10453239.

- El solicitante debera realizar las obras con el disefio y capacidad necesarias, segtn las
conclusiones técnicas derivadas del estudio hidrolégico de la cuenca o cuencas
correspondientes, que se ha presentado a esta Institucién, a fin de hacer el manejo de
adecuado de las aguas y escurrimientos pluviales.

- Desalojo de aguas pluviales de manera superficial, mediante las vialidades internas
descargar a derecho de paso pluvial propuesto en plano urbanistico.

- Derecho de paso pluvial de 4.20x0.20 metros para conducir los escurrimientos internos
hacia la Calle Via Los Alamos.

V. Que el promovente presentd la factibilidad del servicio de energia eléctrica, otorgado por la
Comisién Federal de Electricidad, a través de la Comisién Divisién de Distribuciéon Golfo Norte,
Zona Metropolitana Poniente mediante oficio N° DIE-050/2018, de fecha 02-dos de febrero de
2018-dos mil dieciocho; dentro del cual se sefiala que es FACTIBLE proporcionar el servicio de

gia eléctrica para un predio ubicado en Via los Alamos, expediente catastral 52-007-107, en el

cipio de Monterrey, Nuevo Leo6n, con una superficigfde 24,622.584 metros cuadrados, el cual
stinara para Fraccionamiento o Unidad Habitagfonal; en base a lo que establece la Ley de -
cio de Energia Eléctrica y su Reglam¢nty, las-0bras necesarias para suministrar el servicio,

a cargo del desarrollador. ‘

Ve
Que el promovente present6 la Factibilidaq,,ﬁd@éﬁl servicio de transporte publico, otorgado por la
Agencia para la Racionalizacién y Modernizacién del sistema de Transporte Publico de Nuevo
Ledn, contenida bajo el Oficio N° DIP\#(,/»()MllSZ /2018, de fecha 19-diecinueve de abril de 2018-dos
mil dieciocho, en relacién a la solicitud de factibilidad de la infraestructura vial para el servicio de
transporte urbano en el dg,,sféfi“rollo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata
denominado “Ebanos” (actualmente denominado “Arboretto”), en el que se tienen proyectados 36
C. lotes de vivienda unifan}fj:}i"é ,,Micd’é&ffﬁﬁyc’ado con el nimero de expediente catastral 52-007-107, en
el Municipio de Monterrey; en el que se indica lo siguiente:

“El terreno en %;lfd;lisis se encuentra en colindancia al suroriente con Via los Alamos, al norponiente
con Via los Encinos, delimitado al nororiente y sur poniente con propiedades privadas.
Actualmente, el servicio de Transporte Piblico mds préximo se encuentra sobre la Carretera
Nacional, distancia que tendrdn que caminar cuando en su momento los habitantes, visitantes o
personal que labore en este fraccionamiento unifamiliar en cuestion, requiera utilizar dicho
servicio; de acuerdo a la ubicaciény a la geometria del proyecto, asi como las caracteristicas de las
vialidades locales para acceder al proyecto en estudio, no serd posible la introduccién de unidades
de transporte piiblico en este sector, por lo que sugiere informar a los interesados sobre las
condiciones que privan en dicho sector para la prestacién del Servicio de Transporte Urbano.
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IX.

En la visita a campo se observé que actualmente el terreno en estudio, cuenta con barda
perimetral; de acuerdo a los planos presentados en esta Agencia, se tendrd acceso y salida al futuro
fraccionamiento a través de la calle Via los Alamos...”

Por consiguiente, esta Agencia Estatal de Transporte determina que, dada la infraestructura
existente y proyectada, asi como la cobertura actual de los servicios de transporte urbano en la
zona, se determina que es positiva la factibilidad a los servicios de transporte publico del
desarrollo habitacional denominado fraccionamiento “Ebanos” (actualmente denominado

“Arboretto”).

Escrito libre presentado por el promovente vinculado al expediente:

Que el promovente presentd los siguientes & tud19§

.. con reporte fotogrdfico...”

En fecha 01-primer dia del mes de agosto de 2018-dos mil dieciocho, manifestando lo
siguiente: “En relacion al expediente administrativo N° F-027-18 correspondiente a un trdmite de
FACTIBILIDAD Y LINEAMIENTOS para un predio con niumero de expediente catastral 52-007-107
hago de su conocimiento que el acceso al desarrollo estd contemplado por la calle VIA LOS ALAMOS la
cual se encuentra habilitada con pavimento y que szrve ¢omo via de acceso para los fraccionamientos
Santa Anita y Santa Isabel.

Por lo anterior se ad]unta ala preserﬁ

4
]

anteyecto de lotificacién y plano de accesos viales

Estudio Hidrolégico e Hidraulico de feéha Marzo del 2018, elaborado por Consultoria
Urbanistica GUVA (Estudios para Construccwn y Urbanizacion), signado por el Ing. Heber
Omar Pérez, con Cedula Profesmnaf N° 10453239 de la cual anexa copia. :
Estudio de Movilidad elaborado por el Ing. Heber Omar Pérez, con Cedula Profesional N°
10453239 del cual presenta Carta Responsiva dlrlglda a la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia (SEDUE), de fecha 14 de abril de 2018, el cual manifiesta lo que sigue:
“...MANIFIESTO SER RESPQNI@‘?%’BIZ‘E“ DELESTUDIO DE MOVILIDAD EN VIA LOS ALAMOS Y VIA
LOS ENCINOS, COMO SE APRECIA EN ELCESTUDIO, EL PROYECTO DEL DESARROLLO DEL
FRACCIONAMQE{NTO RESIDENCIAL LOS EBANOS, AFECTA DE MANERA MARGINAL EL
TRAFICO DE LA ZONA. ESTE PROYECTO NO CAMBIARA LAS CONDICIONES DE LA
VIALIDAD...”.

Que se llevd a cabo una inspeccién en fecha 17-diecisiete de julio de 2018-dos mil dieciocho, por
parte de personal adscrito a esta Secretaria; en donde se observd que atn no se han realizado
trabajos de obras de urbanizacién; Uso de suelo del Area Colindante: hacia el norte
fraccionamiento de casa habitacion unifamiliar; Ocupacién de los Lotes (Construcciones
Existentes): alin no existe construccién en ninguno de los lotes; Colindancias del predio: al norte
fraccionamiento Valles de Cristal, al sur fraccionamiento Hacienda Santa Anita, hacia el Noreste
casa habitacion y suroeste con casa habitacion; Seccién de Vialidades colindantes al Predio: calle

ﬁ
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Via Los Alamos de 5.00 metros aproximadamente; Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: No se

~ aprecian escurrimientos. Vegetacion: desde el exterior se aprecia arborizacién variada; banquetas
y circulacién para personas con capacidades diferentes y bicicletas: no se aprecian trabajos;
infraestructura troncal y de servicios basicos: no se aprecian trabajos.

X. Que al presente expediente se acompaifia copia de recibo oficial N° 3010000054192, de fecha 19-
diecinueve de octubre de 2018-dos mil dieciocho, expedido por la Tesorerfa Municipal de
Monterrey, por la cantidad de $13,258.70 (TRECE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO
PESOS 70/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis
fraccién V inciso a) de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leon, relativos
a este tramite.

XI. Por lo anterior ademds de que se estima se puedan satisfacer las previsiones que sobre
zonificacién, vialidad, servicios publicos, dreas destinagas para funciones publicasy de lotificacion,
previstas en la Ley de Asentamientos Humanos, Optlenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn en correlacion con%{ey de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon, resulta procedente informar al intexresadg) g e es FACTIBLE desarrollar un fraccionamiento

tipo Habitacional Unifamiliar de UW n Inmediata, sefialindose para tal efecto, los

AMIENTOS generales de disefio urbanq fen los términos a que se contrae esta determinacion.

Por lo anteriormente expuesto y;CSn fundamento en lo dispuesto en los articulos 1 Fraccién
fracciones I, LXXVII], 6, 7, 11 fraccmnes X1l y XXXI, 136 fraccion I, 138 fraccién I inciso a), II
isos’a) y d), 158, 168 fraccion- I'inciso c¢) numeral 5, 169 fraccién VII, 170 fracciones I al XIII,
198, 202 fraccion I, 206 fracc1onI 207, 208 fracciones Ial XV incluyendo el tltimo parrafo, 210
fraccion I, 211 fracciones I al VLﬂ;,lSJfPa@aones [al IV y VII al XI, 214 fracciones I al XI, 215
fracciones I al VI, 2165 ar:;tﬂtc"‘“los transitorios segundo y tercero de-la Ley de Asentamlentosﬂ
Humanos Ordenamaento “Teérritorial . Desarrollo Urbano. para. eI Estado de ngyo los

I al VI 248 fracciones I al VIII 271 fracciones [ incisos a) y b), Ii mcxso a) b), c) d) e), f) £), h) 1)
C 276 fraccién I, de la Ley d Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; y articulo 1, 2, 3 fraccién

11, 139, 140, 141 fraccién I, 142, 143 fracciones I al VIII, 144 fracciones I a XII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y de conformidad con lo
establecido por los articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Ledn; Articulos 16 fraccién X, 93, 94 fraccién I y V, 95, 98 fraccion IV del Reglamento de la
Administraciéon Pidblica del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; el suscrito Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L.;

gg. o ACUERDA
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PRIMERO: Se informa a las personas morales denominadas IMOBILEM METRO, S.A. DE C.V;
INVERSIONES CONTEMPORANEAS, S.A. DE C.V.; IDEO BIENES RAICES, S.A. DE C.V.; LTC INMUEBLES S.A.
DE C.V. Y FLUVISOL, S.A. DE C.V.; que es Factible Fraccionar y Urbanizar el Suelo para desarrollar el
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara
ARBORETTO; relativo a la superficie solicitada de 24,622.584 metros cuadrados, identificado con el
nimero de expediente catastral 52-007-107; toda vez que existe congruencia de los usos de suelo
solicitados con lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, asi
como lo dispuesto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén; y existe factibilidad de dotacién y prestacion de servicios ptiblicos urbanos a cargo de la Autoridad
Municipal; bajo los lineamientos generales de disefio urbano gue se sefialan en el Resolutivo
SEGUNDO del presente acuerdo, mismo que debera respetar y cumplir en la elaboracion del Proyecto
Urbanistico en cumplimiento con los articulos 213 fracciones I al IV y VII al XI de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollg/Irbano para el Estado de Nuevo Leon
y de conformidad con lo dispuesto por los articulos trans;;t/ orios segundo y tercero de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desa follo Urbano para el Estado de Nuevo Leon
los articulos 242 fraccién IV y 250 primer parrafold la Ley y de LQ,esarrollo Urbano del Estado de Nuevo

NDO Como Lineamientos Generales de DIS&YIO Urbano el desarrollador, (en este caso las
as morales denominadas IMOBILEM METRO; SA DE C.V.; INVERSIONES CONTEMPORANEAS,
E C V.; IDEO BIENES RAICES, S.A. DE C.V,; LTC INMUEBLES S.A. DE C.V. Y FLUVISOL, S.A. DE C.V);

por conducto de sus Apoderados o Representantes Legales; debera cumplir con lo siguiente:

1. SUPERFICIE MAXIMA DE TERRENO, A DESARROLLAR

De conformidad a lo dispuesto por- .61 Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025,y de acuerdo a su plano 16 de Zonificacién Secundaria, asi mismo, con fundamento en los
articulos 1, 3 fraccion 11, 139,3‘40 141ﬂ£1;a,cﬂlo,nml 142, 143 fracciones I al VIII y 144 fracciones I al XII
del Reglamento de Zomggacmn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y de
conformidad con el antéproyecto presentado por el propio promovente la superficie maxima de
terreno del inmueble €on expediente catastral 52-007-107 sera de 24,622.584 metros cuadrados.

2. ALINEAMIENTOS VIALES Y DERECHOS DE VIiA: Debera de ceder y habilitar a titulo gratuito a favor
del Municipio correspondiente, las superficies de suelo determinada como vias publicas, ademas,
debera de respetar lo sefialado en los articulos 167, 168, 169 y 170 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn en cuanto a

@ vialidad se refiere; y de conformidad al oficio N¢ DPTDU/V/366/2018, de fecha 20-veinte de julio

de 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de
esta Secretaria; dicha D1recc10n otorga Opinion Técnica Vial al presente proyecto, condicionando a
los siguientes lineamientos:

ﬁ
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1. De acuerdo a lo indicado en el Plano de la Estructura Vial del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, debera respetar los siguientes alineamientos viales:

e Parala calle Via Los Encinos, debera respetar un ancho minimo de 18.00 metros, 9.00
metros a partir del eje del camino y hacia ambos lados.

e Parala calle Via Los Alamos, debera respetar un ancho minimo de 16.00 metros, 8.00
metros a partir del eje del camino y hacia ambos lados.

e Se prevé la modificacion de los alineamientos del tramo de la via publica con la que
colinda el predio, en la forma en que se ha sefialado anteriormente; por lo que debera
ceder y habilitar los tramos correspondientes.

2. Debera respetar todos los derechos de paso que afecten al predio (Agua, Drenaje, CFE, Gas,
PEMEX, etc).

3. Deberd acatar lo indicado en los articulos 167, 168, 169 y 170 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en
cuanto a vialidad se refiere.

4. Para el Proyecto Urbanistico, deberd presentar un Estudio de Impacto Vial, tal como lo establece
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en el articulo 249 de la Ley de Desarrollo

© Urbano del Estado de Nuevo Ledn. L

demas, deberd presentar un Estudio de Movilidad, tal como se establece en el articulo 264 de

ey de Asentamientos Humanos, Ori%namien Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
uevo Ledn, cumpliendo con los pult 'ga%@s en el mismo articulo.

acuerdo a lo indicado en el articulo %8£Vdel ﬁeglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del

nicipio de Monterrey, Nuevo Leon, las v1ahdades de acceso a los fraccionamientos, salvo los

esarrollos bajo régimen en condominio, deberan estar libres de cualquier obstaculo que impida
su continuidad vial, o en su defecto, deberan contar con la aprobacidn de la autoridad municipal
competente. -

6. De acuerdo a lo indicado en el.drticulo 96 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, la pendiente longitudinal en las vialidades debera ser
menor o igual al 15- qumce ‘por c1en‘,t,or«Ewﬂwcasos especiales que asf lo ameriten, se podran permitir
pendientes hasta del 20-veinté" por ciento en tramos de calle no mayores a 40-cuarenta metros

] de largo, los cuales deb ran intercalarse con tramos de calle de 60-sesenta metros de largo y con

@ pendientes menorés al 15- -quince por ciento.

En estos casos la superficie de rodamiento deberd ser de concreto hidraulico o asfaltico
antiderrapante, en los términos de lo dispuesto por la Ley para la Construccién y Rehabilitacion
de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn y las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de
Nuevo Ledn. ,

7. Debera cumplir con lo indicado en el Manual de Dispositivos para el Control del Transito en
Calles y Carreteras del Estado de Nuevo Ledn, en lo que se refiere a las Rampas para
discapacitados en esquinas y camellones, de la cual se anexa copia al presente dictamen.

{7
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8. Debera aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se
requieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la
zona.

. DERECHOS DE VIA DE INFRAESTRUCTURA: Debera de respetar los derechos federales, estatales
y/o municipales de infraestructura que afecten el predio (C.F.E., PEMEX., A. Y D. LIMITES
FEDERALES DE RIOS, REDES VIALES, ETC.).

. SUPERFICIE DE CESION DE SUELO PARA DESTINOS Y CRITERIOS DE LOCALIZACION DEL
MISMO:
Debera de cumplir con la cesién de areas a favor del municipio tal y como lo establecen los articulos
210 fraccién I, 213 IX y 215 fracciones I al VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6én a razon del 17%-diecisiete por ciento
del drea vendible habitacional o 22-veintidos metros cuadradgs de suelo por unidad de vivienda, lo
que resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cédldo debera destinarse para jardines,
parques o plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por c1e}1¢f’b podra destinarse al mismo uso o para la
construccion del equipamiento educativo publfeo del nivel basico, areas deportivas publicas, caseta
de vigilancia y asistencia publica.
De acuerdo a las 4reas de cesién que se encuentgdn gébldamente sefialadas en el plano de Proyecto
-Urbanistico, las cuales han sido analizadas, las mlsmas cumplen con las caracteristicas sefialadas de
rdo al Articulo 211 fracciones I al V de~ 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
torial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leoén: “fraccion L. No deberd estar afectado
estricciones federales y estatales; fracczon II: No podrdn incluirse dreas de cesion ubicadas en
das con periodos de retorno pluvzal calculados a 20-veinte afios; fraccion III: Deberd ser de la
T Sma calidad y caracteristicas al ‘promedio de las que componen el fraccionamiento; fraccién IV:
- Podrdn tener cualquier forma gﬁometrzca fraccién V: Deberdn tener una superficie minima de 1,000~
un mil metros cuadrados cagﬂ uno, salvo las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccion VI: No
se aceptardn terrenos quefpor sus-earacteristicas-p.condiciones no puedan ser aprovechados para los
destinosy equlpamler:;ofurbano publico que sefiala esta Ley.”

. USOS DEL SUELO PREDOMINANTE Y COMPATIBLES E INDICACIONES SOBRE SU
ZONIFICACION, DENSIDAD PERMITIDA EN LOS USOS HABITACIONALES:

o ZONIFICACION: Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, el predio identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-107, con superficie
solicitada de 24,622.584 metros cuadrados, se ubica en una zona clasificada como
Habitacional Unifamiliar (HU); en la cual de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y
Destinos del Suelo y de Estacionamientos, el uso Habitacional Unifamiliar solicitado se estima
permitido; por lo que el presente proyecto cumple con el uso permitido.

<
5

10/22




SECRETARIA DE

' | DESARROLLO N
MONTERREY ) URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

o DENSIDAD: En cuanto ala Densidad, es de sefialar que de conformidad con el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro No. 21
“Densidades y Lineamientos Urbanisticos”, establece: “En el caso de la delegacién Huajuco, las
densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la
delegacién Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del
Huajuco Monterrey 2010-2020, dispone que la densidad sefialada para esta zona, aplica la
densidad de Crecimiento Controlado (CC) en base a las pendientes del predio a desarrollar,
calculada de la siguiente manera: para predios con pendiente del 0 hasta el 15.00%, la densidad

“sera de 15 unidades de vivienda por hectirea; para predios con pendiente del 15.01% hasta el
30%, la densidad serd de 8 unidades de vivienda por hectirea; para predios con pendiente del
'30.01 al 45%, la densidad serd de 4 unidades de vivienda por hectdrea: las superficies con
pendientes mayor a 45%, no se consideran aptos para el desarrollo urbano.

6. SUPERFICIE Y DIMENSIONES MINIMAS DE LOTES POR USOS:
De conformidad con lo dispuesto por el articulo 213 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la autorizacion de
fraccionamientos habitacionales de wurbanizacion in;pediata se sujetard a las siguientes

disposiciones:
El frente de los lotes para vivienda umfamll?/éﬁ de 7-siete metros lineales como minimo;
Los lotes de vivienda unifamiliar teg@@n ungdimensién minima de 98-noventa y ocho metros
cuadrados; -
Los lotes de vivienda unifamiliar tendlﬁan cm’ﬁﬂz minimo 37-treinta y siete metros cuadrados
de area libre de edificacién en donde se mcluye un estacionamiento con dimensiones minimas
de 15-quince metros cuadrados, los guales podran ser distribuidos libremente en la superflc:le

’ 3/ " del predio;
IV.  Enellote minimo no se podra construlr mas de una vivienda;

7. CRITERIOS DE ARBORIZACIQN DE AREAS PUBLICAS:
De conformidad con el Ofl@lo N° 2468#18-DIEC-SEDUE de fecha 20-veinte de agosto de 2018-dos
mil dieciocho, emitido por la Direccién de Ecologia de esta Secretaria:

e
&
v

@ En tanto no se apﬁxebe el Proyecto Urbanistico y de Rasantes queda estrictamente prohibido
realizar actividad alguna en el predio, por lo tanto, deberan cumplir los siguientes
lineamientos con el fin de evitar daiios al ambiente y/o0 a la comunidad:

1. Cumplir con lo dispuesto en el articulo 215 Fraccién VI de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,
que establece los criterios de arborizacion de areas piblicas:

11/22 h
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a) La conservacién en estado natural del arbolado en condicién fisica aceptable, prefiriendo las
especies nativas mayores de 02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro
veinte centimetros de altura, indicando la forma de manejo.

b) La plantacién de 1-un arbol nativo de la regién por cada 100-cien metros cuadrados de
area verde que contemple las siguientes especies: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano,

Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro
v Retama. Deberan ser de 5-cinco centimetros de didmetro de tronco, medido a 1.00-un
metro de altura o su equivalente, mayores de 3-tres metros de altura.

¢) El sembrado del arbolado debera considerar las dreas de cableado tanto de distribuciéon como
de transmision de energia eléctrica, bardas, banquetas y demas construcciones que en un futuro
se pudieran ver afectadas por el crecimiento del arbolado. Antes de realizar la plantacion
debera dar aviso a la Direccion de Ecologia para proceder a su valoracion.

d) Debera incluir en el area, especies arbustivas ng;tlsxvas tales como: cenizo, lantana,
tronadora, pasto de bajo consumo de agua. /f ’

e) Debera contar con sistema de riego deﬁfa”sapersm W“ibara el pasto y de goteo para los arboles,
debiendo instalar ademds 1-una cisterna (i ’d nelayaegiipo de bombeo y toma de agua. Debera
avisar a la Direccion de Ecologia previa instg slac1on de dlcho sistema de riego.

f) La plantacion de 01-un arbol nativo de la reglon, por cada lote vendible, que contemple

las especies nativas: Encino, Palo Blance; "Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomore, Palma

uca, Mezquite, Huizache, Anacahulta. Hierba del Potro y Retama. Deberan ser de 5-cinco
centimetros de diametro de tronco, medido a 1.00-un metro de altura o su equivalente,

‘mayores de 3-tres metros de altura. En caso de no ser plantados, deberan entregarse en

1 Vivero Municipal. /
Se prohibe la plantacmn de las siguientes especies tanto para las dreas municipales como
- j “para los lotes: fresn o-Comiun y americano, ficus, trueno, alamo, chinnesse, sombrilla
japonesa, alamlllowbx/gamblha,ae"ucahg%o, canelo, laurel de la India, jacaranda, arbol de

la botella, casu?fnma, pirul chino y framboyﬁn

8. CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES A REALIZAR:

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 254 y 255 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, para laimagen urbana
de los centros de poblacién los proyectos urbanos y las construcciones deberan observar lo

siguiente:
. I. Las nuevas edificaciones deberdn ser arménicas y compatibles en estilo, materiales y forma,
@ integrandolos al entorno, cuidando el caracter de barrio o conjunto urbano que sea

caracteristico de la zona;
II. Se conservaran y protegeran los elementos naturales caracteristicos y distintivos de los
centros de poblacién y sus barrios;
IIl. Se promovera la creacién de parques, forestacion y espacios publicos que mejoren la imagen
urbana y el ambiente de las zonas urbanizadas y por urbanizar;
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IV. Sepromoverdy vigilard que no se obstruya la visibilidad del paisaje natural caracteristico de
lazona; y :

V. Los propietarios de las edificaciones, tendran obligacién de participar en la conservacién de
su entorno urbano, manteniendo en buen estado y aspecto el espacio ptblico que usa evitando
actividades incompatibles.

En las zonas y/o construcciones de valor artistico y cultural, la autoridad municipal,
establecerd los lineamientos para que los anuncios, instalaciones, infraestructura y mobiliario
urbano en la via piblica procurando armonizarlos con el entorno.

La Dependencia Estatal y los municipios promoveran la imagen urbana de los centros de poblacién
en el Estado, con la finalidad de coadyuvar a la adecuada conservacién, mantenimiento y
preservacién del espacio urbano estableciendo las regulaciones correspondientes, bajo los
principios siguientes: :

I. Cuidar la calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean

armonicos y congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria;

I. Generar la apropiacién del espacio urbano vecinal, estableciendo criterios, normas y
regulaciones de disefio urbano y de construccién de todo elemento sobre la via piblica;

Las regulaciones en materia de imagen urban;{giue se expidan, deberdn garantizar la

roteccion y seguridad de las personas y sus bien

a calidad visual, para garantizar que la estructyra urbana y sus elementos sean armdnicos y
ongruentes entre si, en términos de gé‘lor y volumetria, entre otros; y

a eficiencia, funcionalidad y segu Qﬂglstente en que los criterios, normas y
egulaciones en materia de imagen y disefio px"banos deberdn tender a generar la apropiacién
y reconocimiento vecinal y ciudadano de, 81 espacio.

9. DRENAJE PLUVIAL: El drenaje pluvial, debera resolverse bajo las obligaciones y lineamientos
conforme al articulo 208, fraccion HI de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Pard El Estado De Nuevo Leon.

e

Deberd seguir los lineamientos mar;cafdﬁ’s‘”’fig(;’r Servicios de Agua y Drena]e de Monterrey L.P.D.
conforme a la factibilidad dé Drena]e Pluvial y que estan definidas en el Oficio N° SADM-ING-0876-
18, de fecha 23-veintitres ‘de mayo de 2018-dos mil dieciocho y que menciona lo siguiente:

7

P
C - El solicitante debera realizar las obras con el disefio y capacidad necesarias, segun las
conclusiones técnicas derivadas del estudio hidrolégico de la cuenca o cuencas
correspondientes, que se ha presentado a esta Institucién, a fin de hacer el manejo de
adecuado de las aguas y escurrimientos pluviales.
- Desalojo de aguas pluviales de manera superficial, mediante las vialidades internas descargar
a derecho de paso pluvial propuesto en plano urbanistico.
— Derecho de paso pluvial de 4.20x0.20 metros para conducir los escurrimientos internos hacia
la Calle Via Los Alamos.
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10.ASPECTOS GEOLOGICOS: En virtud de la ubicacién del predio, esta Secretaria solicita evaluar las
caracteristicas fisico mecanicas de los materiales presentes en la estratigrafia del sitio, determinada
por el muestreo alterado, ejecutar pruebas de laboratorio que proporcionen sus parametros y las
capacidades de carga admisibles, asi como las recomendaciones generales de construccion de
vialidades y del proyecto en general. Ademas de un reconocimiento de las condiciones del entorno y
su afectacién por el desarrollo urbano, el cual debe de revisar tanto el sustrato de apoyo para la
infraestructura como la respuesta del macizo rocoso al efecto de esfuerzos y tensiones derivado de
obras como cortes, rebajes, rellenos, etc. Con base a lo anteriormente citado, le informo los
requisitos que esta Secretarfa solicita para su presentacién en la Etapa de Proyecto Ejecutivo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 252 fraccién X1 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn y articulo 147 fraccion XIII del Reglamente”de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y de conformidad conlo dispuesto por los articulos transitorios
segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humapos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

— Croquis de localizacién del Fraccionamy y
Ubicacion en un plano de los sondeos reahzados para el Estudio.

Resultados de las propiedades 1nd1ce ¥ 'mecénicas de los materiales encontrados en los
sondeos.
Perfiles de suelo mostrando la estratlgraﬁa determinada en cada sondeo. (Estratigrafia de
cada sondeo mostrando graﬁcamente su profundidad, materiales, pruebas de campo
realizadas y sus resultados, valores de las propiedades indice y nivel freatico).

- En los sitios donde se determlnen suelos arcillosos de caracter deformable, plastico o
expansivos, se presentaTan las soluciones de cimentacién para garantizar la seguridad
estructural de las construccmnes y la seguridad de las personas.

- Estas caracterlstlcas del comportamiento de-la mecanica del suelo se obtendran con base
en las pruebas Lﬁdlce o demas pruebas de laboratorio como consolidacién, de saturacion
bajo carga o dé contraccién lineal.

- Reporte fotografico del reconocimiento del sitio.

- Especificar si se determing el nivel freatico o la profundidad estimada del mismo.

- Recomendaciones de cimentacion y profundidades de desplante.

- Recomendaciones y observaciones acerca del predio.

@ - Proponer medidas de remediacion y tipo de cimentacién para los casos en donde el nivel
freatico alcance los estratos mas superficiales.

e Elnumero de sondeos y su ubicacion sera determinado por el asesor o asesores geotécnicos
de comin acuerdo con el propietario del fraccionamiento, sin atender exclusivamente a un
criterio geométrico, sino también al tipo de suelo, estratigrafia y proyecto a desarrollar
buscando siempre obtener la mayor informacién técnica posible.

e En caso de presentar taludes debido al desarrollo urbano del fraccionamiento en lo que
respecta a nivelacién del terreno para la construccion de vialidades, superiores a 3.00 m de
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altura, se deberd realizar el Estudio Geotécnico que determine mediante un analisis de
“estabilidad de taludes las condiciones de riesgo y las medidas de mitigacién mas adecuadas
segun sea el caso.

11.LINEAMIENTOS AMBIENTALES: De acuerdo a los Lineamientos Ambientales para la Factibilidad y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano, bajo el N2 2468/18-DIEC-SEDUE, de fecha 20-veinte de
agosto de 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Ecologfa de esta Secretaria; en la cual
se indica que en tanto no se apruebe el Proyecto Urbanistico y de Rasantes queda
estrictamente prohibido realizar actividad alguna en el predio, por lo tanto debera cumplir
los siguientes lineamientos con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad:

I. Previo a la Autorizacién del Proyecto Urbanistico:

1. Debera considerar en el disefio del proyecto, el cumplimiento de lo dispuesto en los
articulos 210 y 211 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para El Estado De Nuevo Leén, que establece que el fraccionador tendra
como obligacion ceder al Municipio un porcentaje del terreno para areas verdes, mismas
que deberdn observar lo siguiente: fraccién I: No deberd estar afectado por restricciones
federales y estatales; fraccién II: No podrdn incluirse dreas de cesién ubicadas en cafiadas,
con periodos de retorno pluvial calculados a 20 gﬁ%s IlI: Deberd ser de la misma calidad y
caracteristicas al promedio de las que‘compoﬁﬁ%n el fraccionamiento; fraccion IV: Podrdn
tener cualquier forma geométrica; fragt ;}"ny Deperdn tener una superficie minima de 1,000-
" un mil metros cuadrados cada uno, sglve-Igs excepciones previstas en la presente ley; y
~ fraccién VI. No se aceptardn terrenos que pér sus caracteristicas y condiciones no puedan ser
“aprovechados para los destinosy equzpamzento urbano ptiblico que sefiala esta Ley.”

/o

2. Deberé cumplir con lo dispuesto, eh el articulo 145 VIII del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de, Monterrey, que solicita los estudios de impacto ambiental
que proceden de acuerdo a la’ normatividad aplicable indicando las medidas de mitigacion,
-acompafiado de la resoluc1on emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Gobierno del Estado deﬂN uevo.ledti {original y copia).

\ IL. Para la Etapa de Rasantes
@ 1. Debera obtenerafél Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales ante la Secretaria de

Medio ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), de conformidad con lo dispuesto por
el articulo 251 de la Ley de Desarrollo Urbano del estado de Nuevo Leon, articulo 146
fraccién V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, en relacién con los articulos 1, 58 Fraccién I y 117 de la Ley General de
Desarrollo Urbano Forestal Sustentable y 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, para la cual debera presentar ante esta
Secretaria, el Estudio Técnico Justificativo e informe Preventivo con sus respectivas
relaciones. '

p
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5. ESTUDIOS ESPECIFICOS:
En la etapa de PROYECTO URBANISTICO v de acuerdo a lo anteriormente descrito deberd de
presentar:

a) Estudio de Impacto Ambiental que proceda de acuerdo a la normatividad aplicable, indicando
las medidas de mitigacién, acompafiada de la resolucién emitida por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, de acuerdo al Articulo 249 fraccion 1V, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n y Articulo 145, fraccién VIII, de la
Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

b) Estudio de Impacto Vial, de acuerdo a los Articulos 187 y 249, f; jccion V, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén y articulos 103 y 145, fraccién X, del Reglamento de
Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterreyf uevo Leon.

¢) Estudio de Aguas Superficiales (Analisis Hidrolégied e Hidraulico), de acuerdo al Articulo 145

fraccion XI del Reglamento de Zon1f1cac1§@ﬁ:dew8ylo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon.

,ﬁ"’

d) Estudio _de pendientes, firmado por el perito responsable, anexando copia de cedula
‘profesional, indicando las pendientes del predlo en cuadrantes de 10-diez x 10-diez coloreado
de la siguiente manera: pendientes del- 0-cero al 15-quince por ciento en color amarillo, del
15.01- -quince punto cero uno al 30- tremta por ciento en color naranja, del 30.01-treinta punto
ero uno al 45-cuarentay cinco poy Ciento en color café y mas del 45-cuarenta y cinco por ciento
n color rojo: sefialando los eselirrimientos o cafiadas y la lotificacién propuesta e indicar la
Superficie y nimero de v1v1endas que corresponde a cada uno de los rangos mencionados, de
-..-acuerdo alo dispuesto en el ‘Articulo Wiﬁwfraccmn VIll de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
~ de Nuevo Ledn y Artlcwlo I45fraccion VII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Montelzfey, Nuevo Leon.

‘\%.L, o

En la etapa de PR%ECTO DE RASANTES vy de acuerdo a lo anteriormente descrito debera
presentar:

a) Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales emitido por la Delegacion Federal en Nuevo
Ledn de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 251 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,

@ y articulo 146 fraccion V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn en relacion con los articulos 1, 58 Fraccién 1y 117 de la Ley General de
Desarrollo Urbano Forestal Sustentable y 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

En la etapa de PROYECTO EJECUTIVO v de acuerdo a lo anteriormente descrito _debera de
presentar:
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a) Estudio de Mecdnica de Suelos y Estudio Geotécnico con Disefio de Pavimentos de acuerdo alo
establecido en la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo
Ledn en los articulos 3 fraccién IV, 4, 6 y 7; elaborado por Institucién, Asociacion o Laboratorios

“reconocidos (original), debiendo sefialar el nombre del laboratorio acreditado y del profesional
responsable, acompafiando copia de la certificacion correspondiente ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn; de acuerdo a lo dispuesto por
el articulo 252 fraccion XI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, asf como
del Articulo 147 fraccién XIII del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
‘Monterrey, Nuevo Leén y de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios
segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

~ Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

b) Bomberos: Oficio y plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo
Ledn, A.C., de acuerdo a lo establecido en el Articulo 147 fraccién XI inciso h) del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en correlacion con lo
dispuesto en el articulo 252 fraccién XVI de la Ley dgf esarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén y de conformidad con lo dispuesto por los arffculos transitorios segundo y tercero de la
y de Asentamientos Humanos, Ordenantie pérritorial y Desarrollo Urbano para el Estado
> Nuevo Leon. o

NIZACI()N: En su oportunidad se deberdn’de realizar, como minimo las obras de urbanizacion
aciones a que se refieren los articulos’213 fracciones I al XI y 214 fracciones [ al XI de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leon.

7. PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS Habilitar las vias ptblicas (incluidas guarmClones y
banquetas) con pavimentos de acuerdo a las especificaciones de obra publica segin tipo de via,
“cumplimiento con lo dlspuesto por el articulo 214 fraccién 111, VII y VIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

8. CONDICIONANTES DE COMPATIBILIDAD: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas
sitios propicios para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en

, forma independiente y con seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser
@ resistentes, antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las juntas deberdn encontrarse bien
selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran forma de abanico

en el que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las
intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse
mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el transito de personas discapacitadas,

en las zonas urbanas de nueva creacién o desarrollo, se prohibe la colocacién de coladeras de
cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de circulacién peatonal,

2
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los tensores que en la via publica se instalen para el sostén de los postes de los diversos servicios
deberan contar con protector metalico y en la medida de lo posible se eliminara el uso de los
mismos, asi como de los postes, semaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier
elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan
pintarse en colores contrastantes con el medio visual.

SENALAMIENTO VIAL: En la etapa de Proyecto Ejecutivo debera presentar el disefio de
Sefialamiento y Nomenclatura Vial a instalar en el fraccionamiento y/o desarrollo habitacional; en
caso de Nomenclatura, previa revision y autorizacion por parte de la Direccién de Ingenieria Vial de
la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de este Municipio de Monterrey, N.L.

10.CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacion, los movimientos de

ﬁ/ TERCE'RO La presente no exime

suelo, tierra, roca y materiales que se generen deberdp-manejarse con las medidas de seguridad
necesarias que impidan la erosiény arrastre de materl,a(fy; durante el tiempo que duren dichas obras
de urbanizacion, asimismo, solamente déf%era?esmontarse las 4reas destinadas a la vialidad,
dejando el resto de la vegetacién en su estﬁ%ms taludes que se corten al construir calles

o avenidas deberan tener una altura que pggplaen la mayor conservacion y/o regeneracion de las

as vegetales afectadas. Se autorizaran solo si se ﬁﬁantlza plenamente su estabilidad, soportada
1 estudio técnico correspondiente, en el casg%ie rellenos o cortes para nivelacion de terrenos o
cerias, el propietario debera a)ustarseya "la normatividad vigente, solicitar la autorizacion
spondiente ante esta Secretariay cum‘phr con los lineamientos relativos a mecanica de suelos
entacién, remetimientos y establhdaff que se le indiquen.

romovente del cumplimiento de las obligaciones que le

corresponda a Autoridades Federales Estatales v Municipales en el &mbito de su competencia.

&
&

CUARTO: De acuerdo al AF‘ﬁculo 276 fraccion I al 11l de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado: “L

o S O K S

%“‘
En fraccionamientos gue _sé desarrollen en _und _eétapa, la factibilidad de urbanizacidn, la fijacion de

lineamientos aenerales aé disefio urbano v el provecto urbanistico, tendrdn en su_conjunto una vigencia

que no deberd exceder del término de tres afios y que se empezardn a computar a partir del dia hdbil

siquiente a la fecha de expedicion del acuerdo de factibilidad de urbanizacién. Las del plano de rasantes y

provecto ejecutivo, tendrdn una vigencia adicional a la anterior de dos arios cada una, computados a partir

del dia hdbil siquiente a la fecha de expedicidn del acuerdo de autorizacién respectivo. En el caso del

proyecto ejecutivo el fraccionador tendrd derecho a solicitar una prdérroga hasta por dos afios; II:
Tratdndose de fraccionamientos que por sus caracteristicas deban desarrollarse en varias etapas o
sectores: a) Se tramitard para todo el fraccionamiento la factibilidad de urbanizacion, la fijacion de
lineamientos generales de disefio urbano y el proyecto urbanistico, debiéndose sefialar en este tltimo las
etapas o sectores en que habrd de desarrollarse. Estas autorizaciones en su conjunto tendrdn una vigencia
que no deberd exceder del término de tres afios y que se empezardn a computar a partir del dia hadbil
siguiente a la fecha de expedicién del acuerdo de autorizacién de la factibilidad de urbanizacion. Las tres
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autorizaciones referidas en el pdrrafo anterior, continuardn vigentes durante el desarrollo de cada una de
las etapas o sectores, siempre que éstas se realicen de manera continua, debiéndose observar lo dispuesto
en el inciso ¢) de esta fraccién. b) Las autorizaciones del plano de rasantes, proyecto ejecutivo y la prérroga
de éste por dos arfios, de ser esta necesaria, se solicitardn de manera sucesiva por cada una de las etapas o
sectores a desarrollar, y conservardn su vigencia siempre y cuando no transcurran mds de dos afios sin que
el interesado lleve a cabo el procedimiento subsecuente para la autorizacién del acto definitivo respectivo,
y, ¢) En caso de que una nueva legislacién modifique las normas técnicas autorizadas, los proyectos
urbanisticos y en consecuencia las rasantes, proyecto ejecutivo y ventas de los sectores no Iniciados,
deberdn ser adecuadas a las nuevas disposiciones”. Fraccion IlI: “En los fraccionamientos sefialados en las
fracciones 1 y Il de este articulo: a) La solicitud de aprobacién de cada una de las autorizaciones de
desarrollo urbano, deberd llevarse a cabo durante la vigencia de la autorizacién de la etapa inmediata
anterior respectiva exigida para el otorgamiento de la misma; y b) Las vigencias de las autorizaciones
incluyen las modificaciones a que se refiere el articulo 255 de esta Ley”; y de conformidad con lo dispuesto
por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

QUINTO: Deacuerdo al Articulo 255 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, el
interesado podra solicitar modificar el proyecto urbanistico, eLplano de rasantes, el proyecto ejecutivo
rlzacmn de ventas, pudiendo ser estos dos ultimossen un solo tramite, siempre y tuando las

l?:)leamlentos generales ni repercutan en

- por los articulos transitorios segundo y terceTo de la Ley de Asentamlentos Humanos
nto Territorial y Desarrollo Urbano para elststado de Nuevo Leon.

&
#

: e
SEXTO Cumpllr en sumomento con las apor;aaones correspondientes para la derrama de las obras
viales y pluviales que se requieran a futuro e,m*’la zona donde se ubica el predio.

e ‘

SEPTIMO: Sehace del conocimierito del interesado que la presente aprobacién no lo faculta para
ejecutar obras de urbanizaciéon en-€l predio, ni a realizar actos tendientes a la transmision de la
propiedad o posesion de los lotes; tiene por objeto-que el interesado acuda ante las Dependencias y
Organismos correspondxente§ ‘para realizar los siguientes tramites: estudio y formulacién de los
proyectos de ingenieria, espec1f1cac1ones y presupuestos para solucionar el suministro y descarga de

~ los servicios publicos e instalaciones de redes respectivas, pavimentacién, nomenclatura y demdas obras
Q‘: de urbanizacién que correspondan al tipo de fraccionamiento de que se trata, la obtencion de los
permisos para desmonte y tala de drboles en las areas estrictamente indispensables para llevar a cabo

los levantamientos topograficos, de rasantes y demads tramites y autorizacjones que dispongan otros
ordenamientos legales en vigor para la elaboracién del Proyecto Ejecutivo, en la inteligencia que de

contravenir lo anterior se le aplicaran las sanciones que establece la Ley de la materia.
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OCTAVO: Se hace del conocimiento del interesado que la presente aprobacién no lo faculta para
realizar actos tendientes a la transmisién de la propiedad o posesioén de los lotes; es para los nicos
efectos de que se inicien y/o definan los trazos y anchura de las vias publicas, despalme y movimiento
de tierras sobre las mismas, asi como iniciar los tramites ante las demas dependencias de servicios
publicos, las caracteristicas para su introduccién en el fraccionamiento y a presentar, en su caso, y
conforme a estas, los correspondientes proyectos ejecutivos y el convenio para su incorporacion al
sistema.

NOVENO: Elpromotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a informar al
o los adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o
compensacion al que se hubieran visto sujetos los lotes o manzanas.

#°

a
as

DECIMO: Las obligaciones impuestas que se conti sffil en el presente acuerdo se complementan
y adicionan con las contenidas en la docup eﬁtacm “grafica (planos) que debidamente sellados y
autorizados se entregan al solicitante, por lo gt og%;nentos expresan el acuerdo que en el caso

concreto se pronunao.

%

UNDECIMO: De acuerdo al Articulo 245 de la L@; de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leény
articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humafios, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Le6n, quienes formu "ff solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al
ollo urbano, lo haran en el ejercieio de sus legitimos derechos y BAJO PROTESTA DE DECIR
D, siendo a su cargo y res dnsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que

. Los acuerdos y resolucis ﬁEes de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos
ypiedad, gravamen, serviduimbre o cualquier otro derecho de terceros; asi mismo, se otorga sin
cio de otras sohc1tude&di3 1nformac1on que en su momento le puedan ser solicitadas por otras
Autoridades Federales, Estafalésy y/ 0 Mun1c1pales en el entendido que cualquier incumplimiento a estas
disposiciones u otras de-aracter general estaran sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los
procedimientos administrativos y marco legal correspondiente y de conformidad con lo dispuesto por
los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

DUODECIMO: Serdn sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley el o los
" profesionistas responsables o directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con
el propietario o desarrollador de un proyecto, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 357 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leon.

DECIMOTERCERO: Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que

intervengan en los actos a que se refiere esta Ley, o los planes y programas de desarrollo urbano,
mediante su aval o firma, ademas de ser responsables solidarios en los términos esta Ley, responderan
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en los términos de la legislacién civil y penal de indemnizar por los dafios y perjuicios causados. Los
profesionistas responsables que hayan sido sancionados seran reportados a las autoridades que
corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademas se informard al colegio de
profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar. Los directores
responsables de obra que incurran en infracciones en los términos de lo establecido por el presente
ordenamiento seran sancionados conforme al mismo, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 358 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Le6n.

DECIMOCUARTO: Se hace del conocimiento del interesado que debera respetar los términos y
disposiciones legales que decrete esta Autoridad de acuerdo a lo establecido en el articulo 271 fracciéon
[y Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; y que de ocurrir en una o varias de las
conductas violatorias o infracciones sefialadas en las fracciones I al XIII del articulo 341 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se le aplicardn las sanciones correspondientes
establecidas en el numeral 342 fracciones I inciso b); Il incisos b), f}, g}, h), n); Il inciso c), de la citada
Ley esto conforme lo disponen los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

DECIMOQUINTO: Notifiquese personalmente por conducto de los C.C. Notificadores adscritos a
esta Secretaria, comisionandoles para tal efecto a los C.C. Javier Guadalupe Martinez Martinez, Refugio
Alfredo Cavazos Garza, Ramoén Dimas Estrada, Francisco Javier Cabrera Tovar, Juan Martin Rodriguez
Jiménez, Efrain Vazquez Esparza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Georgina Jeannette Cantii Macias, Rafael
Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jesds Javier Loera Mendoza, Graciela Salas
Parra, Sail Antonio Morales Judrez, Liliana Aidé Zapata Cerda, Daniel Martin Martinez Barrén y Maleny.
Coral Aranda Celestino, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente. Asi lo acuerda y firma el
C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de}ﬁhnicipio de Monterrey, Nuevo Leén. -----=-x===--- =mmnm

-
VAZQUEZ
BANO }f“’ECOLOGIA

ﬁ | ) i j?
MR ) gﬁlf
Arq. Virg " lo Gonzalez
C. DIRECTORA D FRACCIONAMIENTOQOS
Y REGULARIZACIONES
& I

VCG/gsp/lazdi@QS/bash

‘ 21/22

016924




Lo que not1f1co a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona qye dijo llamars

siendo las ”QE horas del dia del mes de"

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBREzr=., ~TOOS€oa 2 » YAAIGGE

FIRMA
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