SECRETARIA DE

DESARROLLO i
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA
LA GRAN CIUDAD N° de Oficio: 8153 /SEDUE/2018

Expediente N®F-026/2018
Asunto: Aprobacion del Proyecto Ejecutivoy
Autorizacion de Ventas

INSTRUCTIVO

A LOS C.C. LIC. BRENDA ROBLES FERNANDEZ Y SAMANTHA IBETH LEDEZMA GALINDO
DELEGADAS FIDUCIARIAS DE BANCO DEL BAJiO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
FIDEICOMISO 17857 Y/O AL C. ING. CARLOS GARZA TREVINO, APODERADO LEGAL DE LA PERSONA
MORAL DENOMINADA DESARROLLOS INMOBILIARIOS DEL NORESTE, S.A. DE C.V.

Calle Rio de la Plata N° 409, Colonia Del Valle,

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presentes, -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, emitio el
acuerdo que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 11-once dias del mes de septiembre del afio 2018-dos mil dieciocho. --------
VIS T O : El Expediente administrativo nimero F-026/2018, formado con motivo de la solicitud en
fecha 04-cuatro de junio de 2018-dos mil dieciocho y al escritg.de fecha 05-cinco de septiembre del mismo
afio, presentados por los C.C. Lic. Brenda Robles Fernémdé’fd quien acredita su personalidad mediante
Escritura Publica N® 36,138-treinta y seis mil c1ent0 trginta y ocho, de fecha 16-dieciseis de enero de
2009-dos mil nueve, pasada ante la fe del Lice Imaro Rodolfo Vieyra Anaya, Notario Publico
Titular N° 94-noventa y cuatro, con ejercicic”en’ }d ciudad de Leén Guanajuato, el cual contiene
nombramiento de Delegada Fiduciaria otorgado a sﬁ' favor por la Institucién Bancaria BANCO DEL BAJ{O,
S. A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE FIDEICOMISO 17857; Lic. Samantha Ibeth Ledezma Galindo,
‘ acredita su personalidad mediante Escrltura Publica N° 15,002-quince mil dos, de fecha 03-tres de
de 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Jesus Luis Vega Castillo, Notario
tular N° 104-ciento cuatro, en- 1a ciudad de Ledn, Guanajuato, el cual contiene nombramiento de

F1duc1ar1a otorgado a _s.u‘ favor por- la Insﬁtucmn Bancaria BANCO DEL BAJiO, SA

suma de 8 predios siguientes: 1.- Predio identificado bajo el numero de expediente catast
con superficie de 24 719. 05 metros cuadrados, 2.- Predio identificado bajo el nume
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catastral 52-007-024 con superficie de 22,576.771 metros cuadrados, 3.- Predio identificado bajo €l
nuimero de expediente catastral 52-007-103 con superficie de 3,056.327 metros cuadrados, 4.- Predio
identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-007-298 con superficie de 12,747.730 metros
cuadrados, 5.- Predio identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-007-685 con superficie de
1,300.778 metros cuadrados, 6.- Predio identificado bajo el niimero de expediente catastral 52-007-
686 con una superficie de 3,265.341 metros cuadrados, 7.- Predio identificado bajo el ntimero de
expediente catastral 52-007-687 con superficie de 3,056.385 metros cuadrados y 8.- Predio
identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-007-699 con superficie de 3,185.878 metros
cuadrados, los cuales se acreditan mediante Escritura Publica Numero 11,909-once mil novecientos
nueve, de fecha 26-veintiseis de mayo del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado José
Martinez Gonzalez, Notario Publico Titular N° 29-veintinueve, con Ejercicio en la Demarcacién Notarial
correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado; inscrita en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Leén, bajo el N© 7080, Volumen: 294, Libro: 284 Seccién: Propiedad, Monterrey, de fecha
17-diecisiete de agosto del 2016-dos mil dieciséis; Asi mismo presenta Acta Aclaratoria, de fecha 23-
veintitres de agosto del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado José Martinez Gonzalez,
Notario Publico Titular Numero 29-veintinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado;
inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Ndevo Leon, bajo el N° 5264, volumen: 115,
libro: 106 Seccién: Auxiliares, de fecha 31-treinta y uno gé agosto del 2016-dos mil dieciséis; presenta
Acta de Rectificacién de Medidas y Colindancias c¢@ntenida en el Acta Fuera de Protocolo N°
047/23116/17, de fecha 23-veinitres de agosto de 0;@7 -dos mil diecisiete, pasada ante la fe del
Licenciado Daniel Elizondo Garza, Notario Pi FﬁfﬂaﬁNumero 47-cuarenta y siete, con ejercicio en el
Primer Distrito Notarial y Registral del Estado; lnscrltaf en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Leén, bajo el N° 6587, volumen: 117, libro: 13*? Seccion: Auxiliares, de fecha 06-seis de noviembre
de 2017-dos mil diecisiete; presenta Acta de Rect1f1cac1on de Medidas y Colindancias contenida en el Acta
Fuera de Protocolo N° 047/23217/17, de fegha 26-veintiseis de septiembre de 2017-dos mil diecisiéte,
pasada ante la fe del Licenciado Daniel Ehz“ondo Garza, Notario Publico Titular Numero 47-cuarenta y
jercicio en el Primer Distrito N”otanal y Registral del Estado; inscrita en el Instituto Reglstral y
del Estado de Nuevo Leon, ba)o el N° 6036, volumen: 117, libro: 121 Seccién: Auxiliares, de fecha
octubre de 2017-dos. il diecisiete; predios colindantes a la calle Circulo Mercantil y al
el Fraccionamiento kas Granadas, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacién Huajuco, en la
onterrey, Nuevo Leon Vistos los planos presentados, la mspeccmn fisica del terreno, los

, CONSIDERANDO
I. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante
resolutivo contenido en el expediente administrativo N2 F-033/2016, bajo el oficio N°
2316/SEDUE/2016, de fecha 29-veintinueve de julio del 2016-dos mil dieciséis, informé respecto
de la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano
para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion
Inmediata; relativo a la superficie solicitada de 71,679.698 metros cuadrados, la cual resulta de
la suma de 6-seis predios, los cuales se indican a continuacién: 1. predio identificado con el niimert
de expediente catastral 51-015-054 con superficie de 28,603.20 metros cuadraros, 2. predi
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"“'“fden ificad6” o el ifnero de expediente catastral 52-007-024 con superficie de 22,576.771

“metros cuadrados, 3. predio identificado con el nlimero de expediente catastral 52-007-686 con

~superficie de 3,265.341 metros cuadrados, 4. predio identificado con el nimero de expediente
catastral 52-007-298 con superficie de 12,747.73 metros cuadrados, 5. predio identificado con el
nimero de expediente catastral 52-007-699 con superficie de 3,185.878 metros cuadrados y 6.
predio identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-685 con superficie de 1,300.778
metros cuadrados. Mediante resolutivo contenido en el expediente administrativo N° F-058/2016,
bajo el N° oficio 4298/SEDUE /2017, de fecha 31-treinta y uno del mes de enero del 2017-dos mil
diecisiete, aprobd la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales de
Disefio Urbano para el desarrollo del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y de
Urbanizacién Inmediata; relativo a la superficie a desarrollar de 6,112.712 metros cuadrados, la
cual resulta de la suma de 2-dos predios, los cuales se indican a continuacién: 1. predio identificado
con el nimero de expediente catastral 52-007-103 con superficie de 3,056.327 metros cuadrados
y 2. predio identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-687 con superficie de
3,056.385 metros cuadrados.

II. Posteriormente, mediante resolutivo contenido en el expediente administrativo N° F-069/2016,
bajo el N° oficio 5532/SEDUE/2017, de fecha 23-veintitres de junio del 2017-dos mil diecisiete, se
aprobé el Proyecto Urbanistico para el desarrollo del Fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, denominado SHINNA; relativo a la superficie solicitada de

77,792.410 metros cuadrados, la cual resulta de la de 08-ocho predios: 1.- Predio identificado

bajo el niimero de expediente catastral 51-015-054 con superficie de 24,719.05 metros

uadrados, 2.- Predio identificado baje fmero,de expediente catastral 52-007-024 con
erficie de 22,576.771 metros cuadr é@m identificado bajo el nimero de expediente
tral 52-007-103 con superficie de 3, 056. 3%7 metros cuadrados, 4.- Predio identificado bajo
mero de expediente catastral 52-007- 2/95{ con superficie de 12,747.730 metros cuadrados,
dio identificado bajo el nimero de¢ expediente catastral 52-007-685 con superficie de

778 metros cuadrados, 6.- Pred; ) identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-

86 con una superficie de 3 265 341 metros cuadrados, 7.- Predio identificado ba]o el

o de expediente catastral 52})07 -687 con superficie de 3,056.385 metros cuadrados y 8.-

)
7 Predio identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-007-699 con superficie de
3,185.878 metros cuadrados; cuyo proyecto contiene la siguiente distribucion de areas:

Area Total: . e 7 792,410 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobaci§ »@’M 4,655.211 metros cuadrados
Area Afectacién C.F.E 755.375 metros cuadrados
Areaa Desarroll 1< 72,381.824 metros cuadrados
Area Vial: / /) 18,467.259 metros cuadrados

@ Derecho de paso Drenaje Sanitario: 568.244 metros cuadrados
Area Urbanizable: 53,346.321 metros cuadrados
Area Vendible Total: 44.526.467 metros cuadrados
Area Municipal Total: 8,381.667 metros cuadrados
Derecho de paso pluvial: - 438.187 metros cuadrados -
Numero Total de Lotes Vendibles: 107
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Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante
resolutivo contenido bajo el niimero de oficio 7467/2017 /SEDUE, de fecha 20-veinte de diciembre
de 2017-dos mil diecisiete, bajo el expediente administrativo N2 F-021/2017, autoriz6 el Plano de
Rasantes, cuyo proyecto tiene una superficie de area vial de 18,467.259 metros cuadrados.
Posteriormente, mediante acuerdo contenido en el oficio N2 7048/SEDUE/2018, de fecha 21-
veintiuno de mayo de 2018-dos mil dieciocho, bajo el expediente administrativo N2 F-004/2018,
aprobé la Modificacion al Proyecto Urbanistico, consistente en una rectificacién de medidas, para el
desarrollo del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata,
denominado SIENNA, relativo a la superficie solicitada de 73,908.268 metros cuadrados, la cual
resulta de la suma de 8 predios siguientes: 1.- Predio identificado bajo el nimero de expediente
catastral 51-015-054 con superficie de 24,719.05 metros cuadrados, 2.- Predio identificado bajo
el niimero de expediente catastral 52-007-024 con superficie de 22,576.771 metros cuadrados,
3.- Predio identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-007-103 con superficie de
3,056.327 metros cuadrados, 4.- Predio identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-
007-298 con superficie de 12,747.730 metros cuadrados, 5.- Predio identificado bajo el ntimero
de expediente catastral 52-007-685 con superficie de 1,300.778 metros cuadrados, 6.- Predio
identificado bajo el nimero de expediente catastral 52;{5;07 686 con una superficie de 3,265.341
metros cuadrados, 7.- Predio identificado bajo el nm’ﬁero de expediente catastral 52-007-687 con
superficie de 3,056.385 metros cuadrado§y 8.- Pi"edlo identificado bajo el nimero de expediente
catastral 52-007-699 con superficie de 3, b 5.878Metros cuadrados; cuyo proyecto contiene la

siguiente distribucién de areas: 4

Area Total: +73,908.268 metros cuadrados
Area fuera de aprobacion: 1,822.903 metros cuadrados
Area afectacién C.F.E.: 755.375 metros cuadrados -
Area a Desarrollar: 71,329.990 metros cuadrados
Area Vial: 16,665.284 metros cuadrados. -
Derecho de Paso Drenaje Samtar)o 568.244 metros cuadradloﬁsf

, Area Urbanizable: 54,096.462 metros cuadrados. .

* Area Vendible Hab1tac1ona1 Total 45,288.550 metros cuadrados
Area Municipal proyecto: 8,375.900 metros cuadrados
AreaT ransformadores C.F.E.: 5.767 metros cuadrados
Derecho de Paso Plgmal e 426.245 metros cuadrados

9 Nimero Total de Lotes Vendlbles. oo ,107
éy" IV. Que en fecha 22-veintidos de julio de 2018-dos mil dieciocho, se llevé a cabo una inspeccién por

parte del personal adscrito a esta Secretaria; en donde se observo que los trabajos para las obras de

6 urbanizacién se encuentran en proceso; el uso de suelo del area colindante: al este y al norte baldio,
al sur casa habitacién, y al poniente casa habitacién; ocupaciéon de los lotes (construcciones
existentes): auin no existe ocupacion en los lotes; el predio se ubica colindante al este y al norte con
baldio, al sur y al poniente con casa habitacion; secciones viales colindantes al predio: Camino al
Circulo con seccién de 7.00 metros; escurrimientos naturales y/o arroyos: no se aprecia; vegetacion:
se encuentra parciamente cubierto con maleza; derechos de paso los que se indican en el plano;
~ banquetasy circulacion para personas con capacidades diferentes y bicicletas: cuenta con banquetas
(o2 '
A
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°°°°°° oy anédadores én ‘el aréa municipal; infraestructura troncal y de servicios basicos: se encuentran en

proceso.
V. Escritos libres presentados por el promovente, vinculados al expediente:

o En fecha 27-veintisiete de julio de 2018-dos mil dieciocho, manifestando: “Por medio de la
presente, con relacién al trdmite de PROYECTO EJECUTIVO Y VENTAS del Fracc. “SIENNA” ...nos
permitimos hacer entrega de copia de la certificacién expedida por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable a favor del Laboratorio QCONTROLLER LABORATORIOS S. DE RL. DE C.V. Y a favor del
ING. STEN FLORES DE LA TORRE, quien es el perito responsable de los estudios de Mecdnica de
Suelos, Disefio de Pavimentos y Estudio Geotécnico que se anexaron al expediente previamente
mencionado.

Se anexa al expediente:
e (opia de Certificado de Laboratorio L.C. 012.
e Copia de Certificado del Perito Responsable del Labratorio P.R.C. 069...”

o En fecha 10-diez de agosto de 2018-dos mil dieciochge manlfestando “Por medio de la presente, |
con relacion al trdmite de PROYECTO EJECUTIVO Y VENTAS del Fracc. “SIENNA” ...nos permitimos
hacer entrega de informacién complementaria .axpedzente

Se anexa al expediente:
Copia de Pago predial de lotes originales 'el proyecto.

Certificado de Libertad de Gravamen foriginal).

Programa y presupuesto de Obra [o‘figinalj

Plano de Disefio de Pavimentos; (2 originales).

Plano de Proyecto E]ecutzv y'Autorzzaczon de Ventas (2 originales) ...

(fecha 10-diez de agosto de 2018 dos mil dieciocho, manifestando: “Por medio de la presente,

4 con relacién al trdmite de M?OYECTO EJECUTIVO Y VENTAS del Fracc. “SIENNA” ...nos permitimos
hacer la aclaracién cop’ ‘relacién al Convenio de Aportacién para Obras de Infraestructura con
Servicios de Agua y‘Drena] _que—el uWayo se realizé por la cantidad de $39,400.45,
identificado con eI Recibo N° 123952, es un complemento al Convenio de Aportacion por la
diferencia en Igs-t etros cuadrados de drea vendible en el Proyecto Urbanistico y su Modificacién
que es de 762.08 m2; por lo que dicho pago no cuenta con un convenio, siendo este solo un
complemento.

@ Se anexa al expediente:
e Copia de presupuesto por cambio de proyecto con fecha 22 de junio del 2018.
e (Copia de recibo N°123952...”

e
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o En fecha 24-veinticuatro de agosto de 2018-dos mil dieciocho, manifestando: “Por medio de la
presente, con relacién al trdmite de PROYECTO EJECUTIVO Y AUTORIZACION DE VENTAS del
Fracc. “SIENNA” identificado con el N° de Exp. F-026/18, nos permitimos hacer entrega de
informacién complementaria al expediente.

Se anexa al expediente:

Formato de solicitud oficial firmada (original).

Copia de Convenio de Gas firmado.

Copia de Avaltio Catastral.

Copia de prediales pagados (52-007-103, 685, 686 y 687).

9 copias de plano de autorizacién de Proyecto Ejecutivo y Ventas con firmas originales.
Programa y Presupuesto de Obra (original)

Presupuesto de Obra desglosado (original).

Escrito de Justificacion de poder para actos de dominio (original).

e Identificacién de ing. Carlos Garza Trevifio...” .

o En fecha 05-cinco de septiembre de 2018-dos milAlieciocho, manifestando: “Por medio de la
presente, con relacién al tramite de PROYECTO ETECUTIVO Y AUTORIZACION DE VENTAS del
Fracc. “SIENNA” identificado con el N{ { e{e Exp F-026/18, nos permitimos hacer entrega de
informacion complementaria al expedlen%é%w&”” 7

e

v.o'“
Se anexa al expediente:

Formato de solicitud oﬁczal firmada’ [ orlgmal)

9 copias de plano de autorizacién de Proyecto Ejecutivo y Ventas con firmas originales.
Programa y Presupuesto de 0 Obra (original). -
Presupuesto de Obra degglosado (original).

Identificacién de Iic. Sa"fhantha Ibeth Ledezma Galindo...”

Ventas de los lotes del Fracmonamlento de que se trata, el cual constara de 107 lotes habitacionales
unifamiliares; quedando con la distribucion de areas siguiente:

Area Total: 73,908.268 metros cuadrados
@ Area fuera de aprobacmn 1,822.903 metros cuadrados
Area afectacién C.F.E.: 755.375 metros cuadrados
Area a Desarrollar: 71,329.990 metros cuadrados
Area Vial: 16,665.284 ' metros cuadrados
Derecho de Paso Drenaje Sanitario: 568.244 metros cuadrados
Area Urbanizable: 54,096.462 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional Total: 45,288.550 " metros cuadrados
Area Municipal proyecto: 8,375.900 metros cuadrados
Area Transformadores C.F.E.: 5.767 metros cuadrados

Derecho de Paso Pluvial: 426.245 metros cuadrados
Nitmero Total de Lotes Vendibles: 107

O
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eoaliz:&so_mzuoruclul. LA GRAN CIUDAD

~ VIL Que segiin inspeccién fisica de fecha 22-veintidos de julio de 2018-dos mil dieciocho, realizada por

personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia municipal, detecté que en la
actualidad la urbanizacién del fraccionamiento SIENNA, presenta 18.44% de avances de obras de
urbanizacidn, por lo que en este acto y a fin de garantizar el compromiso de concluir en forma total
con la realizacion de las obras de urbanizacién del fraccionamiento en mencidn, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, de acuerdo al presupuesto de
urbanizacién presentado por el propio promovente, se dictaminé un costo por obra pendiente de
$8,601,568.07 (OCHO MILLONES SEISCIENTOS UN MIL QUINIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS
07/100 M.N.); ademds en cumplimiento con los articulos 254 fraccién Vy 256 fraccion Il de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leédn, en el cual se indica que el otorgamiento de la
garantia sobre el cumplimiento de las obligaciones del propietario o fraccionador, que debera ser
por un monto equivalente al de las obras faltantes por realizarse més un 20%; resultando un monto
total de $10,321,881.69 (DIEZ MILLONES TRESCIENTOS VEINTIUN MIL OCHOCIENTOS
OCHENTA Y UN PESOS 69/100 M.N.), notificado en fecha 17-diecisiete de Agosto del afio en curso,
a la Institucién Bancaria BANCO DEL BAJ{0, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE FIDEICOMISO
17857 y/o a la persona moral denominada DESARROLLOSANMOBILIARIOS DEL NORESTE, S.A. DE
C.V. (como el Fideicomitente y Fideicomisario “B”), bajo e¥oficio N¢ 7857 /SEDUE/2018, de fecha 13-
trece de Agosto de 2018-dos mil dieciocho; por o mediante escrito presentado en esta
Secretaria en fecha 24-veinticuatro de Agest }18-dgs mil dieciocho, la Institucién Bancaria
BANCO DEL BAJI0, S.A. INSTITUCION DE BAN JFIPLE FIDEICOMISO 17857 y/o a la persona
moral denominada DESARROLLOS INMOBILIARIC " DEL NORESTE, S.A. DE CV. (como el
Fideicomitente y Fideicomisario “B"); exhiben pélizd de fianza N® 1933810, expedida el dia 13-trece
«de Agosto de 2018-dos mil dieciocho, por ACE I:;M/NZAS MONTERREY, S.A,, en favor de la Tesoreria
nicipal de Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey,
, por la cantidad de $10,321,881.69 (DIEZ MILLONES TRESCIENTOS VEINTIUN MIL
HOCIENTOS OCHENTA Y UN PE§ﬂ§ 69/100 M.N.), la cual solo podra cancelarse con la
orizacion escrita de la Tesorerfa jMunicipal y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
hicipio de Monterrey, N.L., de cenformidad con lo dispuesto por los articulos 266 y 272 Fraccion
V de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y una vez concluidas la totalidad de
las obras de urbanizacién. /* """

La Institucién Banca};iféf BANCO DEL BAJiO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
FIDEICOMISO 178%? y/o a la persona moral denominada DESARROLLOS. INMOBILIARIOS DEL
NORESTE, S.A. DE C.V. (como el Fideicomitente y Fideicomisario “B”); por conducto de sus
Apoderados y/o Representantes Legales; expone que con el fin de que surtan efectos la Autorizacion
de Ventas de los lotes del fraccionamiento de que se trata, ocurren en este acto a otorgar
formalmente la citada Garantia, sobre el debido cumplimiento de las obligaciones impuestas en el
acuerdo de aprobacién del Proyecto, conforme a las especificaciones contenidas en los planos
aprobados y autorizados por las autoridades u Organismos encargados de los diversos Servicios
Publicos y a los planos y especificaciones que forman parte del proyecto que se aprobo.
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IX. Que al presente expediente se acompaifia copia de recibo oficial con Folio N® 3010000053164, de

fecha 27-veintisiete de Agosto de 2018-dos mil dieciocho, expedldo por la Tesorerfa Municipal de
Monterrey, por la cantidad total de $1,004,836.77 (UN MILLON CUATRO MIL OCHOCIENTOS
TREINTA Y SEIS PESOS 77,/100 M.N.); por el desglose de los siguientes conceptos: por concepto de
pago del Proyecto Ejecutivo por la cantidad de $864.560.41 (OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO
MIL QUINIENTOS SESENTA PESOS 41/100 M.N.), (Lote con superficie mayor a 300.00 metros
cuadrados), mas la cantidad de $9,211.77 (NUEVE MIL DOSCIENTOS ONCE PESOS 77/100 M.N.),
(Lote con superficie de mas de 150.00 metros cuadrados mayor a 300.00 metros cuadrados); con un
monto por metros cuadrado de area vendible de 45,288.55 metros cuadrados; lo cual son derechos
por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo
establecido en el Articulo 52-bis Fraccién V inciso ¢), nimero 1, letras By C, de la Ley de Hacienda
para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos al tramite de Proyecto Ejecutivo; mas por la
cantidad de $13.258.70 (TRECE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS 70/100 M.N.); por el
concepto de pago por la Autorizacion de Ventas, lo cual son derechos por servicios prestados por
esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-
bis Fraccién V inciso d) de la Ley de Hacienda para los Manicipios del Estado de Nuevo Leon; mas
por la cantidad de $282.10 (DOSCIENTOS OCHENTA Y; S PESOS 10/100 M.N.); por el concepto de
pago por expedicién de diversas constancias y ¢ ﬁlﬁcaciones (Ntmeros Oficiales) lo cual son
derechos por servicios prestados por- esta wsgecretarxa de Desarrollo Urbano y Ecologia,
correspondientes a lo establecido en el A‘%‘Q lo-52-bisFraccion VIII; relativo al tramite de Proyecto
Ejecutivo y Autorizacion de Ventas del fracc1onam1emfo denominado SIENNA. Adema3s, el solicitante
cumple con las obligaciones a que se refiere el ar’hcu]o 55 inciso a de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, por lar “antidad de $117,523.79 (CIENTO DIECISIETE MIL
QUINIENTOS VEINTITRES PESOS 79/100 ) M. N) constancia de pago por concepto de mscrlpmon de
nuevos fraccionamientos, respecto a un 4rea vendible de 45,288.55 metros cuadrados. .

X. Que en cumplimiento alo dlspuesto por el articulo 254, fraccién VI, de la Ley de Desarrollo Urbano
el Estado de Nuevo Leén, en cuanto a las constancias del cuamplimiento del pago y obligaciones por
orporacion a las redes de agua potable y drenaje sanitario, energia eléctrica y movilidad; los
oventes presentaron Tlos 51gu1er3£es documentales:

) Agua potable; y drena]e sanitario: copia de recibo oficial con niimero de Folio 27248200, de
fecha 29- velntmueve de mayo de 2018-dos mil dieciocho, expedido por el Gobierno del
Estado de Nuevo Leon, por concepto de pago por Incorporacién a las Redes de Agua Potable

y Drenaje Sanitario para un area vendible de 44,526.467 metros cuadrados.

Q\* Asi mismo, presenta oficio N° SADM-COM/GC-0436-18, emitido en fecha 03-tres de julio de
2018-dos mil dieciocho, por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, I.P.D. el cual informa
lo siguiente: “Por medio del presente comunico a usted que la persona moral Banco del Bajio,

S.A.LB.M.,FID.17857 es responsables de la urbanizacién y pago de los derechos de la

incorporacién del fraccionamiento denominado Sienna, en el municipio de Monterrey, Nuevo

leén siendo aprobada Modificacién del Proyecto Ejecutivo y de Ventas por la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, segun el Oficio n°

)
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ST 7048YSEDUER)2018, del Expediente N° F-004/2018, de fecha 21 de Mayo de 2018, del cual
o solicita incorporar los servicios de agua potable y drenaje sanitario, del cual solicita incorporar
los servicios de agua potable y drenaje sanitario en una superficie total de 762.08 m2. El ingreso
interior que ampara esta operacién es de fecha 27 de junio de 2018, con recibo N° 123952 del
cual se anexo copia...” Se adjunta copia de recibo oficial con nimero de Folio 272400055, de
fecha 12-doce de julio de 2018-dos mil dieciocho, expedido por el Gobierno del Estado de
Nuevo Ledn, por concepto de pago por Incorporacion a las Redes de Agua Potable y Drenaje
Sanitario para un 4rea vendible de 762.08 metros cuadrados (diferencia).

b) Energia eléctrica: copia de los recibos con nimeros de referencia: 42829710037318072242
y 42829710037218076281 de fecha 10 de octubre de 2017-dos mil diecisiete, por concepto
de pago de aportacién en Obra Especifica, en relacién al Convenio N° ESP-030/2017, de
fecha 03-tres de noviembre de 2017-dos mil diecisiete, de aportacién de obra especifica
celebrado ante Comisién Federal de Electricidad.

¢) Movilidad: Oficio N° DIPV/1997/2018, de fecha 18-dieciocho de junio de 2018-dos mil
dieciocho, expedido por la Direccién de Ingenierfa, Planeacién y Vialidad de la Agencia para
la Racionalizacién y Modernizacién del Sistema del Transporte Publico de Nuevo Ledn; en el
que sefiala: “...Esta Agencia Estatal de Transporte gxpide la presente Constancia por
Incorporacién a las redes de Movilidad, quedandé sujeta a la conclusién de las obras
obligaciones establecidas con antenorzdad pota Dependencia y dictadas por la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento érritorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén, dentro del articulo 208 "fraccion VI; toda vez que la Autoridad
Municipal competente revise, en su momento,/el cumplimiento de las mismas...” Cabe
mencionar que el fraccionamiento en mencign esta autorizado bajo la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn. i
f
. Dicha constancia fue expedida por la Autorldad Estatal citada, quien en relacién a la
~ obligacién contenida en el referido, drticulo 254 fraccién VI, de la Ley de la materia, y expidio
a correspondiente constancia _dl fraccionamiento denominado SIENNA, en términos del
citado numeral. Por lo que, /$e tiene al promovente por acompafiando y exhibiendo la
constancia y copia de rec1b0 oficial con nimero de Folio 27366604, de fecha 03-tres de julio
de 2018-dos mil dlecmcho eenstancia~de-pago por Incorporaciéon a las Redes de
Movilidad, expedldaéﬁbaxw’é’[”fzigfg que acredita el cumplimiento de la obligacién contenida
en el referido azpé"ﬁlo 254 fraccién VI, del Ordenamiento Legal invocado.
é;ﬁ’

Asi mismo, en la etapa de Factibilidad de Urbanizacion y Lineamientos Generales de Disefio
@ Urbano, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 204, fraccién XI, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el promovente acompafié el oficio nimero
DIPV/0024/2016, de fecha 09-nueve de febrero de 2016-dos mil dieciséis, expedido por la
Direccién de Ingenierfa, Planeacién y Vialidad de la Agencia para la Racionalizacion y
Modernizacién del Sistema del Transporte Publico de Nuevo Ledn, relativo a la factibilidad
de la infraestructura vial para el servicio de transporte urbano.

e
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d) Que respecto a la obligacién indicada por el articulo 254 fraccién IX de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en correlacion al articulo 143 de la misma Ley, y de los
diversos articulos 2, fraccién II, 3, 8 y 18 del Reglamento para la Celebracién de Convenios de
Aportacién para Equipamiento Educativo; los promoventes presentaron copia de recibo
oficial folio 27119884 expedido por el Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, en fecha 19-
diecinueve de abril de 2018-dos mil dieciocho, por la cantidad de $172,484.00 (CIENTO
SETENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M. N.), por
concepto de “Donativos Ajenos” lo anterior de conformidad con el Reglamento para la
Celebracion de Convenios de Aportacion para Equipamiento Educativo, que fuera publicado
en el Periédico Oficial del Estado Numero 34 de fecha 19 de Marzo del 2014 y entr6 en vigor
al dia siguiente de su publicacién; As{ mismo, los promoventes presentaron el Oficio N°
1580-C-8/18, expedido en fecha 19-diecinueve de abril de 2018-dos mil dieciocho, por la
Direccién de Recaudacién de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado de
Nuevo Leon, en el que indica lo siguiente: “Por medio del presente, se hace de su conocimiento
que el pago realizado el 19 de Abril del presenté afio, por la empresa DESARROLLOS
INMOBILIARIOS DEL NORESTE, S.A. DE C.V., se refiere a Equipamiento Educativo, segtn se
advierte de la Manifestacién de Voluntad de Pagé presentada por la citada empresa ante esta
Direccién de Recaudacién, correspoy " a,107 unidades de vivienda del proyecto
denominado, “SIENNA”, ubicado en el by WITIE D Bio de Monterrey, N.L., a fin de continuar con el
tramite de ventas del cztado proyecto habth@onal ” (el subrayado es nuestro).

De conformidad con lo dispuesto por h artlculo 143 de la Ley de Desarrollo Urbano en Nuevo

Leon, se emitio6 el Decreto expedldo por el Gobernador del Estado Lic. Rodrigo Medina de la

Cruz publicado en el Periédico-Oficial el 19 de Marzo del afio 2014, y su entrada en v1gor al

dia siguiente de su pubhcacmn que en su Considerando CUARTO a la letra dice: “Que.por tal

motivo y en cumplimiento-a lo dispuesto por el articulo 143 de la Ley de Desarrollo Urbano del

Estado de Nuevo Leén, la emisién-del préserte Reglamento tiene como fin regular los convenios

de aportacién para. el equzpamzento educativo, la forma y tipo de aportaciones, asi:como el

establecimiento de diversos ﬁdelcomzsos necesarios para ejecutar de forma efectiva y

transparente 16s recursos que serdn destinados en beneficio de la educacién publica en el Estado

de Nuevo Leén.”

Dicho Reglamento expedido en funcién del articulo 143, de la Ley de Desarrollo Urbano del
“Estado, establece en los articulos 3 fracciones I, II, III y IV, 8 y demas relativos, las
= disposiciones vigentes en la materia, por tanto, se encuentran formalmente cubiertos los
@ requisitos previstos en los articulos 143 y 254 fraccion IX de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado, y en relacion de lo antes citado y atento a lo dispuesto por el articulo 8 del Reglamento

invocado, en funcién del multicitado 143 de la Ley también citada, ésta autoridad concurrira

ala Convocatoria que en su momento realice el Gobierno del Estado, a través de la Secretaria

de Educacion del Estado para la coordinacién a que se refiere el articulo 8 del citado

Reglamento, que le confieren a dicha dependencia estatal las facultades para tales efectos.
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“RIEAT Institucfot 'BalieAPia BANCO DEL BAJiO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
~ FIDEICOMISO 17857 y/o a la persona moral denominada DESARROLLOS INMOBILIARIOS DEL
NORESTE, S.A. DE C.V. (como el Fideicomitente y Fideicomisario “B”); por conducto de sus
apoderados legales; por medio del presente instrumento, ceden y traspasan sin reserva ni limitacion
alguna, en favor del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las superficies destinadas para vias
publicas, servicios publicos y para funciones publicas y recreativas en el fraccionamiento de que se
trata; por otra parte en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 256 Fraccién I, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledén y 65 Bis-2 de la Ley de Hacienda para los Municipios
del Estado de Nuevo Ledn, acompafiando al efecto un juego de planos para que los mismos en su
oportunidad sirvan de titulo de propiedad de dichas areas, una vez inscritos en el Instituto Registral
y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.

XII. Que en virtud de lo anterior y ademas de que se estima se pueden satisfacer las previsiones que
sobre zonificacidn, lotificacién, densidad, lineamientos, vialidad, servicios publicos, drenaje pluvial,
areas destinadas para funciones publicas y elementos urbanos de uso publico previstas en la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, bajo la cual adquirié }yﬁderechos y obligaciones a que
se refiere, resulta positiva la aprobaciéon del Proyecto Ejegyﬁvo del desarrollo de referencia,
fijando las obligaciones y plazos correspondientes a la ejecucion de las obras para la urbanizacién
del fraccionamiento, asi como la Autorizacién de Ventas'por lo que es procedente la garantia
propuesta para caucionar las obras de urba 1izacio tes del fraccionamiento denominado
SIENNA. \

Por lo anteriormente expuesto y con funddmento en los Articulosl Fraccién V, 3, 5
_Fracciones LIV y LXV, 6 Fraccién 1V, 10 Fracciong, IIT y XXV y dltimo parrafo, 11, 121 Fraccién |,
3 Fracciones I inciso a) y Il incisos a) y d), 142 Fracciones I al IV, 143, 158 fracciones IV, VI y VII,
racciones I al XIII, 160, 191 fraccién 11, 197 fraccion 1, 199 fracciones I al XV incluyendo el ultimo
afo, 201 fraccién [, 202 fracciones | %LV, 204 fracciones I al IV y VII al XI, 205 fracciones I al VI,
, 206 fracciones I al VI, 207 segy{do parrafo, 241 primer parrafo, 242 fracciones Vly VII, 243
nes Vy VI, 245, 252 fraccion [ al XVI, 253, 254 fracciones I al X, 256 fracciones [ y I, 257,
i6n I1, 271 fracciones V iricisos a),b3;c); )y e) y VI, 272 fracciones Il y IV, 276 fraccién I
segundo parrafo, y demas apl;gé’bl §'de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n y
articulos 1, 2, 3 fraccion I], 89{87, 89,91, 139, 140, 141 fraccién I, 142, 147 fracciones I al XVIII y 148
fracciones I al X111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledny de conformidad en lo establecido porlos Articulos 86, 89, 90,91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, XV, XVI, XL y XLII,
95y 98 fracciones |, lIl y IV del Reglamento de la Administracion Piiblica del Municipio de Monterrey,

@ el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA

PRIMERO: En los términos anteriores se autoriza la aprobacion del Proyecto Ejecutivo y habiéndose
formalizado en este acto y por instrumento el otorgamiento de la Garantia mencionada, se otorga a Ia
Institucién Bancaria BANCO DEL BAJiO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE FIDEICOMISO
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17857, y/o a la persona moral denominada DESARROLLOS INMOBILIARIOS DEL NORESTE, S.A. DE
C.V. (como el Fideicomitente y Fideicomisario “B"); la Autorizacién de Ventas de los lotes del
fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado SIENNA
relativo a la superficie total solicitada de 73,908.268 metros cuadrados, la cual resulta de la suma de 8
predios siguientes: 1.- Predio identificado bajo el nimero de expediente catastral 51-015-054 con
superficie de 24,719.05 metros cuadrados, 2.- Predio identificado bajo el nimero de expediente
catastral 52-007-024 con superficie de 22,576.771 metros cuadrados, 3.- Predio identificado bajo el
ntimero de expediente catastral 52-007-103 con superficie de 3,056.327 metros cuadrados, 4.- Predio
identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-007-298 con superficie de 12,747.730 metros
cuadrados, 5.- Predio identificado bajo el niimero de expediente catastral 52-007-685 con superficie de
1,300.778 metros cuadrados, 6.- Predio identificado bajo el nimero de expediente catastral 52-007-
686 con una superficie de 3,265.341 metros cuadrados, 7.- Predio identificado bajo el niimero de
expediente catastral 52-007-687 con superficie de 3,056.385 metros cuadrados y 8.- Predio
identificado bajo el niimero de expediente catastral 52-007-699 con superficie de 3,185.878 metros
cuadrados; quedando con la distribucion de areas siguientes: 7

Area Total: 73,908;%68 metros cuadrados
Area fuera de aprobaci6n: 1,8227903 metros cuadrados
Area afectacion C.F.E.: #755.375 metros cuadrados
Area a Desarrollar: o, 1,329.990 metros cuadrados
Area Vial: %@% %@16"665 284 metros cuadrados
Derecho de Paso Drenaje Sanitario: /f‘ 568.244 metros cuadrados
Area Urbanizable: /" 54,096.462 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional Total: f 45,288.550 metros cuadrados
Area Municipal proyecto: f 8,375.900 metros cuadrados
Area Transformadores C.F.E.: f ' 5.767 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial: 426.245 metros cuadrados

Nimero Total de Lotes Vendlbles 107

Predios colindantes a la calle Circulo- Mercantll y al Noroeste del Fraccionamiento Las Granadas Dlstrxto
Urbano Los Cristales, Delegacion Hua]uco en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén.
Y en.cumplimiento de los artlculos 253y 257 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
inscribirse ante el In§t1tuto Reglsw Eﬁﬂﬂlﬁi del Estado de Nuevo Ledn.

S

s

0: Se Ratifican y Contintian vigentes las obligaciones impuestas en las aprobaciones
s, en lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

0: Ademas, el Fraccionador (en este caso la Instituciéon Bancaria BANCO DEL BA]fO, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE FIDEICOMISO 17857 (en su caracter de Fiduciario), y DESARROLLOS
INMOBILIARIOS DEL NORESTE, S.A. DE C.V. (como el Fideicomitente y Fideicomisario “B”) por conducto

de sus apoderados o representantes legales, deberan cumplir con lo siguiente:

1. ZONIFICACION: El presente proyecto respeta el uso de suelo autorizado, de conformidad a la
aprobaciones de Factibilidad de Urbanizacién, Lineamientos Generales de Disefio Urbano, Proyect
Urbanistico y Plano de Rasantes aplicadas de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio d

P
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wi-wMonterrey, 20°13-2025, indica que predio se ubica en una zona clasificada como Habitacional
~ Unifamiliar (HU), este uso permite la construccién de vivienda unifamiliar. Por lo que el presente
proyecto cumple con el uso permitido.

2. DENSIDAD: En cuanto a la densidad se refiere, De conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro No. 21 “Densidades y
Lineamientos Urbanisticos”, establece : “En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y
lineamientos urbanisticos seran las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacion
Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco
Monterrey 2010-2020, serdn sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y
al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-
2020, dispone que para esta zona aplicable la densidad de tipo Crecimiento Controlado (CC) en
base a las pendientes del predio a desarrollar, calculada de la siguiente manera: para predios con
pendiente del 0 hasta el 15%, la densidad sera de 15 unidades de viviendas por hectarea; predios
con pendiente del 15.01 hasta el 30%, la densidad serd de 8 unidades de viviendas por hectarea; -
para predios con pendiente del 30.01 hasta el 45%, la densidad,serd de 4 unidades de vivienda por
hectarea; las superficies con pendientes mayor al 45%, no s¢ consideran aptos para el desarrollo
urbano. Por lo que el promovente present6 dentro d de Modificacién al Proyecto
Urbanistico, autorizado en fecha 21-veintiuno de mg§o de 2018-dos mil dieciocho, bajo el
expediente administrativo N° F-004/2018,-plano ¢
predio por rangos, flrmado por el Apodérads Teg

Profesional 7863856, en donde se determin6 que-a superf1c1e de 71,329.990 metros cuadrados
estan dentro del rango de pendlente de O - 15% siendo la superficie a desarrollar de 7.132999

01 :drace 8"1 y 204 fraccion IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n arazén del 17%-
7 d1ec151ete por ciento del area vendfble habitacional 0 22-veintid6s metros cuadrados de suelo por unidad
de vivienda, lo que resulte mafolb@% Sesenta por c1ento del suelo cedxdo debera destmarse para

jardines, parques o plazas publica
la construccion del equip iento educatlvo pubhco del nivel basico, areas deportivas pubhcas caseta de

vigilancia y asistencia pubhca

En el presente caso, se requiere un drea municipal de 7,699.054 metros cuadrados,
Q correspondiente a calcular el 17% del 4rea vendible habitacional (drea vendible habitacional de
45,288.550 metros cuadrados, siendo un drea municipal requerida de 7,699.054 metros cuadrados), por -
ser mayor que cuantificar 22.00 metros cuadrados por unidad de vivienda (107 viviendas; siendo un area
municipal requerida de 2,354.00 metros cuadrados), y cede una superficie total de 8,375.900 metros
cuadrados. Dichas areas se encuentran ubicadas en varias porciones, debidamente sefialadas en los
planos que en éste acto se aprueban; asi mismo, deberdn habilitarse y equiparse segun lo estipulado en el

P :
13/26 ‘ /
g S .
4 w ¥ 9 T W e . . )
A 5 ” = S ’
) v - s $ 3 E - B i 9E 2 d
5. SENUIRE GERUIRE

€2
cenndy
3
fose
L
B

-




Articulo 206 fracciones I al V de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y a lo establecido en las
autorizaciones anteriores. Ademas, deberan habilitarse de acuerdo a los planos presentados ante esta
Secretarfa.

QUINTO: Debera cumplir con lo establecido en el Articulo 204 fracciéon IX de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn; en el presente caso y de acuerdo al proyecto presentado por los propios
promoventes, del fraccionamiento SIENNA contara con 01-una caseta de vigilancia, ubicada dentro del
area municipal identificada como A.M.04; y debera cumplir con lo siguiente: a) la construccion de la caseta
serd a cargo del fraccionador y formara parte de las obras de urbanizacién; b) Sera publica y al momento
de la Terminacién de Obras del fraccionamiento debera ser entregada al Municipio; c¢) En la Caseta de
vigilancia, no se debera colocar ninglin elemento que impida o restrinja el libre acceso al fraccionamiento.
El acceso al Fraccionamiento debera estar libre a la circulacion evitando colocar plumas, maceteros,
casetas de vigilancia, cadenas, conos, postes, mallas metéalicas o cualquier elemento que impida la
continuidad vial, debera cumplirse con lo establecido en la Ley para Regular el Acceso Vial y Mejorar la
Seguridad de los Vecinos en el Estado de Nuevo Leén y el Reglamento para Regular el Acceso Vial y
Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon.
4

SEXTO: El desarrollador, (en este caso la Institucién Bancapia BANCO DEL BAJ{O, S.A. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE FIDEICOMISO 17857 (en su caracter deFiduciario), y DESARROLLOS INMOBILIARIOS
DEL NORESTE, S.A. DE C.V. (como el Fldelcomltent y Fideicomisario “B”); por conducto de sus
Apoderados o Representantes Legales; estafl obligas - realizar las redes e instalaciones y obras
necesarias para el abastecimiento de agua potablef‘dr aje sanitario, red eléctrica, red de gas y demas
necesarias conforme las normas y espec1f1ca010nessfque dicten las Dependencias correspondientes y
demas obras de infraestructura troncal de servicios basicos que se requieran para su incorporacién al
area urbana, y demas obras de urbanizaciéon deTlpO Institucional, asi como las de caracter Municipal que
se mencionan a continuaci6n; y conforme al programa de obra presentando por el propio promovente, se
reahzaran en un plazo no mayor a 09- nueve meses, a partir de la fecha de autorizacion, en curnphmlento. ,
esto en el articulo 199 fracc1on XIV dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon '

TRUCTURA INSTITUCICNAL Agua Potable: Red de Agua Potable incluida la 1nstala01on de la

iciliaria y valvulas, reglstros y demas obras y especificaciones conforme a los planos autorizados

ios de Agua y Drena]e de MgpLemey bajo el N 077/18, de fecha 27-veintisiete de marzo de

mil dieciocho.

5’ Drenaje Sanitario: Reﬁ de Drenaje Sanitario, descargas domiciliarias y colectoras y especificaciones
conforme a los planos autorizados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey bajo el N2 077/18, de
fecha 27-veintisiete de marzo de 2018-dos mil dieciocho. En ambas lineas (hidraulica y sanitaria), el

® interesado debera respetar los derechos de paso de servicios y cumplir con la instalacién de tuberias

- secundarias para servicios domiciliarios y demés especificaciones que sefialen los proyectos aprobadosy
el convenio N2 109/2018, de aportacion para obras de infraestructura celebrado con dicha Dependencia,
en fecha 13-trece de marzo de 2018-dos mil dieciocho, por un area vendible de 35,684.19 metros
cuadrados, destinada para uso habitacional unifamiliar de tipo residencial (104 lotes), para el
fraccionamiento denominado SIENNA; del cual fuera proporcionado en copia para la debida integracion
del expediente administrativo. ,
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: MONTERREY
*Asi-Tismd, preséhtf CoAVEATo Modificatorio N° 174/2018, de aportacién para obras de infraestructura
celebrada con dicha Dependencia, en fecha 11-once de mayo de 2018-dos mil dieciocho, por la diferencia

- que se describe:

Diferencia
Proyecto Proyecto 5 Cuota de . .
‘s D, . Area . . Diferencia de
Concepto de aportacién anterior rea Nuevo drea . Aportacién iy
- . vendible Aportacién
vendible m2 vendible m2 2 m2
Area habitacional
PRy . . 35,684.19 44.526.47 8,842.28 $44.57 $394,100.42
unifamiliar residencial m2
DIFEENCIA DE APORTACION A CARGO DEL FRACCIONADOR $394,10042
Miés 16% IVA $63,056.07
Total a pagar: $457,156.49

; destinada para uso habitacional unifamiliar de tipo residencial, para el fraccionamiento denominado
SIENNA,; del cual fuera proporcionado en copia para la debida integracion del expediente administrativo.

Por lo que el promovente presenta escrito en fecha 10-diez de agosto de 2018-dos mil dieciocho,
manifestando: ““Por medio de la presente, con relacién al trdmite de PROYECTO EJECUTIVO Y VENTAS del
Fracc. “SIENNA” ...nos permitimos hacer la aclaracién con relacién al Convenio de Aportacién para Obras de
Infraestructura con Servicios de Agua y Drenaje, que el tiltimo pago se realizé por la cantidad de $39,400.45,
identificado con el Recibo N° 123952, es un complemento al Convgnio de Aportacién por la diferencia en los
metros cuadrados de drea vendible en el Proyecto Urbanistico y/4u Modificacién que es de 762.08 m2; por lo
que dicho pago no cuenta con un convenio, siendo este solo u complemento

Adjunta presupuesto por cambio de proyecto de fecha 2ve1nt1dos de junio de 2018-dos mil dieciocho y
recibo de pago N° 123952, de fecha 27-veintj  jupio de 2018-dos mil dieciocho, emitido por
Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, LP.I ente descripcién:

Segtin Modificacién al Proyecto Urbanistico segun el Oficio N° 7048/SEDUE /20, - Expediente N° F-004/2018 de fecha 21 de mayo de 2018

Diferencia
Proyecto Proyeeto < Cuota de . .

s S , Area ., Diferencia de

oncepto de aportacién anterior 4rea Nueyb area vendible Aportacién Aportacion

vendible m2 v jﬂdlble m2 m?2 p
m?2
a habitacional 4452647 |/ 4528855 762.08 $44.57 $33,965.91
familiar residencial m2 A
;{, DIFEENCIA A CAl}(fO DEL FRACCIONADOR $33,965.91

K ’ Mas 16% IVA $5,434.54
Total a pagar: $39,400.45

# USSR

Red Eléctrica: Comision Federal dMectr1c1dad autorizd en fecha 02-dos de marzo de 2018-dos mil
dieciocho, los planos que contlenen el proyecto de la Red de Energia Eléctrica para el fraccionamiento
SIENNA; quedando el fracé’lonador sujeto al cumplimiento de obra y especificaciones que se sefialan en
dicho plano de acuerdga las caracteristicas de los servicios a contratar; asf como al convenio N° ESP-
030/2017, de fecha 03-tres de noviembre de 2017-dos mil diecisiete, de aportacién de obra especifica
celebrado con dicha compaiifa, del cual fuera proporcionado en copia para la debida integracion del
expediente administrativo.

Red de Gas Natural: Deberd cumplir el solicitante para la instalacién de la Red de Gas Natural del
fraccionamiento, las caracteristicas y especificaciones otorgadas por la empresa prestadora del servicio;




as{ como con el contrato de prestacién de servicios de construccién, instalacion de la infraestructura y
supervisién de la obra necesaria, de fecha 14-catorce de agosto de 2017-dos mil diecisiete; siendo
responsable el solicitante de la ejecucién de dichas obras e instalaciones que se sefialan en el proyecto

anexo.

Drenaje Pluvial: De acuerdo a la Opinién Técnica Hidrolégica emitida por la Direccion de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano de esta Secretaria; mediante oficio N DPTDU/H104/18, de fecha 19-
diecinueve de julio de 2018-dos mil dieciocho; en el cual se considera Factible, y se informa que se llevo a
cabo la revisién contemplando la informacion presentada por el propio promovente: plano de Proyecto
Ejecutivo y Ventas, asi como plano de Drenaje Pluvial y acuerdos junto a planos de Modificacion al
Proyecto Urbanistico y Proyecto de Rasantes por lo que se desglosan las siguientes observaciones,
obligaciones y lineamientos técnicos:

~ Contintan vigentes las obligaciones y lineamientos impuestos en la autorizacién de Factibilidad y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano que no hayan sido efectuadas, asi como las contenidas
en la etapa de Modificacién al Proyecto Urbanistico (7048/SEDUE/2018) y Proyecto de Rasantes
(7467/2017 /SEDUE), emitidos por esta area. /

- Debera contemplar el manejo integral de aguas plufiales desde su captura y escurrimiento hasta
su drenaje e infiltracion, garantizando asi el adecyado funcionamiento, operacion o mantenimiento
de las redes de infraestructura, estq-de acuerdo a JQ estipulado en el articulo 142 fraccion Il y IV
de la Ley de Desarrollo Urbano del " d u;vo Leon.

- De acuerdo a lo estipulado en el articuls 47 df’”el Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, queda prohibido aj’llterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos
pluviales, asi como construir cualquleér;yrepresa El causante debe responder por los dafios y
perjuicios que ocasione por arrastres oinundaciones causadas por alteraciones al sistema natural

de drenaje pluvial. yd - e

En caso de que las obras pluVIaleS "durante la ejecucion de sus diferentes etapas de construccwn

gasen a ocasionar afectacmnes personales y/o que logren alterar el aspecto ecolégico o que en

defecto no sean respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podra- exigir
implementacion de nuevos programas de compensacién u otro tipo de alternativa equivalente.
bera de aportar conflos recursos econdémicos que se requieran tendientes a la realizacion de

ras hidraulicas y pIuv1ales debide-a-a-operacion pluvial que se fuera presentando en la zona y

que demande las nece51dades para afrontarlas.

h,v

Elementos urbanos’de uso publico: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitios propicios
para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y
Q con seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes
y rugosas, en las banquetas las juntas deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta
en las esquinas de las banquetas tendran forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde
a 12 unidades de longitud, en el caso de que las intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel,
las superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el
transito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacién o desarrollo, se prohibe la
colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de
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“ctreelacioh peatbhil oS t8tsores que en la via publica se instalen para el sostén de los postes de los
diversos servicios deberdn contar con protector metélico y en la medida de lo posible se eliminara el uso

“de los mismos, asi como de los postes, semaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier
elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse en
colores contrastantes con el medio visual.

Pavimentos, cordones y banquetas comunes: Conforme a los estudios presentados por el propio
promovente:

¢ Mecdnica de Suelos: presentan los resultados del estudio de capacidad de carga realizados para el
proyecto de viviendas del tipo residencial a construir, elaborado por la empresa QCONTROLLER
LABORATORIOS S. DE R.L. DE C.V., de fecha 25-veinticinco de octubre de 2016-dos mil dieciséis,
signado por el Ing. Sten Flores de la Torre, con Cédula Profesional N° 5413322, del cual presenta
Carta Responsiva dirigida a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey,
N.L. de fecha 12-doce de julio de 2018-dos mil dieciocho, el cual manifiesta lo que sigue: “...manifiesto
que tengo estudios de Ingenieria Civil, y siendo el jefe del departamento de vias terrestres del laboratorio
QController Laboratorios S. de R.L. de C.V. con Cédula profesional 5413322....y contando con un personal
altamente capacitado, hago constar que se ha llevado a cabo la realizacién de un estudio de Mecdnica
de suelos, en el proyecto que consiste en construccion de “FRAC. SIENNA” Ubicado en el Municipio de
Monterrey, N.L...” ’

¢ Estudio Geotécnico: elaborado por la empresa QCO}?}X{OLLER LABORATORIOS S. DE RL.DE C.V,, de

fecha 25-veinticinco de octubre de 2016-dos mil dig€iséis, signado por el Ing. Sten Flores de la Torre,

con Cédula Profesional N° 5413322, del cyal.prese ‘a arta Responsiva dirigida a la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Mont ey, N.L. de fecha 12-doce de julio de 2018-dos
ieciocho, el cual manifiesta lo que sigue: “....pfanifiesto que tengo estudios de Ingenieria Civil, y
el jefe del departamento de vias terrestres/del laboratorio QController Laboratorios S. de R.L. de
n Cédula profesional 5413322....y contanffl’o con un personal altamente capacitado, hago constar
“ha llevado a cabo la realizacién de un estudio Geotécnico, en el proyecto que consiste en
cién de “FRAC. SIENNA” szcad@ en el Municipio de Monterrey, N.L...”

;L ¢ Disefio de Pavimento, elaborado por la empresa QCONTROLLER LABORATORIOS S. DE R.L. DE C V

de fecha 25-veinticinco de octgbre de 2016- -dos.mil dieciséis, signado por el Ing. Sten Flores de la
Torre, con Cédula Profe51onal/N° 5413322, del cual presenta Carta Responsiva dirigida ala Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecgfogla del Municipio de Monterrey, N.L. de fecha 12-doce de julio de 2018-
dos mil dieciocho, el cual ‘manifiesta lo que sigue: “....manifiesto que tengo estudios de Ingenieria Civil,
y siendo el jefe del departamento de vias terrestres del laboratorio QController Laboratorios S. de R.L.

@ de C.V. con Cédula profesional 5413322...y contdndo con un personal altamente capacitado, hago
constar que se ha llevado a cabo la realizacién de un estudio de Disefio de Pavimentos, en el proyecto
que consiste en construccién de “FRAC. SIENNA” Ubicado en el Municipio de Monterrey, N.L...” '

Certificade N° L.C. 012 emitido por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado
de Nuevo Ledn, que certifica a QCONTROLLER LABORATORIOS S. DE R.L. DE C.V., como Laboratorio
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Certificado de acuerdo a lo estipulado en las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo
Le4n NTEPNL-03-C Certificaciones, Capitulo 1 Certificacién de Laboratorios; en el articulo 6 de la Ley
para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Le6n.

Certificado N° PRC 069 emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado
de Nuevo Ledn, que certifica al Ing. Sten Flores de la Torre, como Profesional Responsable de acuerdo
a lo estipulado en las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén NTEPNL-03-C
Certificaciones, Capitulo 2 Certificaciéon Profesional Responsable; cumpliendo con lo dispuesto en el
articulo 7 de la Ley para La Construccion y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledny
9 fraccién I1I del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Las caracteristicas de los pavimentos se indica la siguiente estructura:
- Carpeta asfaltica con espesor de 4.00 centimetros.
- Base Hidraulica con espesor de 15.00 centimetros.
- Sub-Rasante con espesor de 30.00 centimetros.
- Terraplen con espesor de 20.00 centimetros.

Por lo que debera cumplir con el procedimiento constryétivo y recomendaciones que se indican en
los Estudios presentados por los promoventes anex%?s al expediente, y de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 199 fraccién VIII, y articulg/252 fraccién XI de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn. é"% B %ﬁwﬁw -

Se adjunta documentacién que comprueba laf’ldentlflcacmn y certificacion del Profesional
Responsable que autorizé el proyecto de pav1meﬁtac1on

o Ing. José Alberto Olivares Maldonado acompafiado del Certificado N° PRC 023 emitido por
la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn,
certificacién como Profesxonal Responsable (del cual se anexa copia); emitiendo un
Dictamen de la Vahdacwn Técnica del Disefio de la Estructura del Pavimento del
fraccionamiento SIENNA de fecha 14-catorce de agosto de 2018-dos mil dieciocho, donde
manifiesta lo que 31gue “..efectuando el Dictamen de Validacion Técnica del Informe:
elaborado por QCONTROLLER LABORATQRIOS S. DE R.L. referente al Estudio Geotécnico'y
Disefio de Pavzmento para Vialidades de Futuro Fraccionamiento “SIENNA” ubicado en el
Municipio de Monterrey, N.L. del cual, podemos concluir que los trabajos desarrollados en el
mismo estdn de acuerdo a los Lineamientos establecidos en la Ley para la Construccion y
Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén, Art. 20 y sus Normas Técnicas
Estatales correspondientes por lo que sus resultados se consideran aceptables. E
Se recomienda atender todas y cada una de las recomendaciones incluidas en el informe, asi
como lo establecido en la Ley antes mencionada...” (El subrayado es nuestro).

o El Ing. José Alberto Olivares Maldonado adjunta oficio emitido por la Direccién de
Ingenieria Urbana, bajo el N° 037/DIU/18, de fecha 06-seis de agosto de 2018-dos mil
dieciocho, el cual informa lo siguiente: “En relacién a su oficio sin niimero, presentado ante
la Secretaria de Desarrollo Sustentable el 15 de marzo de 2018, por medio del cual solicitt
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I4°REROVACION de la certificacién como Profesional responsable de Pavimentos PRC023,

me permito informarle que con base en lo establecido en el articulo 7 de la Ley para la
Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén y la Norma Técnica
estatal, NTEPNL-03-C, capitulo 02 “Certificacién Profesional Responsable” que:

e Se determind por parte de los miembros del Consejo Técnico para la Construccion
v Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn, durante la XVI Reunion
Ordinaria, otorgar el DICTMAEN POSITIVO a su solicitud.

En consecuencia, me es grato notificarle que su solicitud ha sido aprobada, manteniéndose-
por tratarse de renovacion-el mismo cédigo de certificacion PRC-023, el cual se encuentra
en proceso administrativo, siendo al término del mismo cuando podrd ser emitido el
documento oficial correspondiente......”

Guarniciones (Cordones): Serdn de concreto f'c= 200 kg/cm?2, perfil tipo pecho de paloma.

Banquetas: En el frente de lotes y perimetralmente al drea vetrde publica municipal se impone la
obligacién de construir banquetas, todo de acuerdo al proyecto presentado, las cuales deberan
estar concluidas en su totalidad previo alarecepcion de l & obras de urbanizacién y de conformidad
con lo dispuesto en los Articulos 199 fracciones VII y XII y 206 fraccion |, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leon. I

etaria de Serwczos Publicos y no iene inconveniente alguno de expedir el Visto Bueno del mismo
de obra...”; asi mismo se anexa’/ memoria técnica descriptiva del alumbrado publico.
S

atura y Sefialamiento Vlg’l El ys,o«hﬂefé"’fi”te debera cumphr con la instalacion del senalamlento

= vertical y horizontal contenido en gl proyecto de sefialamiento vial con Vo. Bo. de la Direccién General de
Inspeccién de la Secretaria ;de Seguridad Publica y Vialidad de Monterrey, segun oficio N¢
DIV/A282/V1I/2017, con fe ha del 26-veintiseis de julio de 2017-dos mil diecisiete; el cual sefiala lo
siguiente: “..Al respecto le/informo que se llevé a cabo la revisién del proyecto de nomenclatura y
Seﬁalizacién, cumpliendo con las normas marcadas por la Direccién de Ingenieria Vial, por lo anterior se le

@ otorga el Visto Bueno para que siga con los trdmites correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo
urbano y Ecologia de este Municipio..” Debiendo coordinarse con la Direccién General de Inspeccion de la
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de este Municipio, para la correcta instalacién del sefialamiento
requerido, previa aprobacion del proyecto.
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Vialidad: De acuerdo a la Opinién Técnica Vial emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano, de esta Secretaria; mediante oficio N DPTDU/V/346/2018, con fecha 02-dos de julio
de 2018-dos mil dieciocho, en el cual otorga el Visto Bueno, por lo que debera cumplir con los
lineamientos siguientes:

a) Debera coordinarse con la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad del Municipio de Monterrey,
a fin de colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacién de la vialidad de la zona.

b) Debera de aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se
requieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona,
entre las cuales se encuentran la semaforizacion de la interseccién de la Avenida Almendros y el
Antiguo Camino a Villa de Santiago, cuando asf lo requiera la Secretaria de Seguridad Publica y
Vialidad del Municipio de Monterrey.

c) Las calles de acceso al Fraccionamiento asi como todas las vialidades del futuro desarrollo

deberan estar libres a la circulacién evitando colocar plumas, maceteros, cadenas, conos,
ostes, mallas metalicas o cualquier elemento que impida la continuidad vial de las mismas

debiendo cumplir con lo establecido en la Ley para Regdlar el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad
de los Vecinos en el Estado de Nuevo Ledn y el Reglapiento para Regular el Acceso Vial y Mejorar
la Seguridad de los Vecinos en el Municipio de Mongérrey, Nuevo Leén.

Factibilidad de Transporte: Siguen v1gent;%§w 13 obligaciones sefaladas en el Oficio N2
DIPV/0024/2016, de fecha 09-nueve de febrero deﬁsf26 6-dos mil dieciséis, emitido por la Agencia para
la Racionalizaciéon y Modernizacién del Sistema de yransporte Publico de Nuevo Leén, a través de la
Direccién de Ingenieria, Planeacion y Vialidad; emdonde sefialo lo siguiente: “...Por consiguiente, esta
Agencia Estatal de Transporte determina que dadd la infraestructura existente y la cobertura actual de los
servicios de transporte urbano en la zona, la fa(;tlbllldad de acceso a los servicios de transporte piiblico
para el fraccionamiento Lantana, estaria supeditada a que se cumpla con los siguientes
lineamientos:. /

Reservar el espacio pé"fa instalar un sefialamiento de parada oficial de transporte urbano
(51S-19), definido por la Agencia-Estatal de Transporte, ubicado de la siguiente manera y
tal como se muesfra enel croquis anexo; sobre la calle Del Circulo, en el sentido nororiente
a surponien te;ﬁobre la acera norte, ubicado después del acceso al fracczonamlento
Reservar el eﬁ*pacm para equipar con parabis que cubra un drea minima de 5.0 mx 1.8 m,
la parada feferida en el punto anterior.

En los planos que se presenten en todos los tramites subsecuentes relacionados con el
proyecto, asi como en los planos presentados para la etapa de ventas, deberdn adicionar
una nota que informe “Vialidad considerada para circulacién de transporte ptiblico” sobre
la vialidad Del Circulo, otra mds que establezca “Parada de transporte ptblico y su
equipamiento” en los lugares destinados para este fin y descrito en el primer punto.

4. Los compradores de los lotes colindantes con la vialidad considerada para la circulacién de
transporte urbano deberdn tener conocimiento de todo lo anterior en especial de los puntos
1y 2 para evitar inconformidades posteriores de estos por apropiacién equivoca del espacio
y via publica.
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e 5 DEPEPdN  thtar las banquetas con accesibilidad universal y seccién que estipule la

normativa vigente, que permitan al usuario del servicio de transporte urbano transitar de
manera segura hasta la parada de dicho servicio. ....”

Control de Erosién: Al momento de iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo, tierra,
roca y materiales que se generen deberin manejarse con las medidas de seguridad necesarias que -
impidan la erosién y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacion,
as{ mismo, solamente deberdn desmontarse las areas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la
vegetacion en su estado natural. Los taludes que se corten al construir calles o avenidas deberan tener
una altura que propicien la mayor conservacién y/o regeneracién de las capas vegetales afectadas. Se
autorizaran solo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudio técnico
correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacién de terrenos o terracerias, el Propietario
debera ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacién correspondiente ante esta Secretaria
y cumplir con los lineamientos relativos a mecénica de suelos, cimentacién, arremetimientos y estabilidad
que se le indiquen.

Bomberos: El solicitante presenta oficio y plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de

Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, Direccién de Ingenierfa contra,Incendios y Materiales Peligrosos,

mediante reporte N© 117-392, con fecha del 28-veintiocho de julio de 2017-dos mil diecisiete; el cual

sefiala que después de revisar los planos de construccion, seetermina conveniente otorgar el Visto

bueno por el cumplimiento descrito en la Ley de Proteccién ntra Incendios y Materiales Peligrosos, asi
\ o1, atendlendo el capftulo VII, articulo 86: “El

@és de hidrantes del tipo seco conectados

a la red de agua municipal o industrial, siendo Ias rberifas de alimentacién de un didmetro minimo

de 6”, instaldndose de acuerdo a la Norma Técnica cgf?espondiente

I. En zonas habitacionales e industriales se ms;&ﬁlaran como maximo a cada 200 metros,
En zonas comerciales e industriales se mstélaran como maximo a cada 100 metros; instaldandose

preferentemente en las esquinas. ,/'”

Z/

rusmdoale

‘Geol De acuerdo al dictamen tecmco emitido-perta-Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano, de esta Secretaria; medla;{te ofieio'Ne DPTDU/G095,/2018, de fecha 06-seis de julio de 2018-
dos mil dieciocho, considera el fpresente dictamen factible, en virtud de la revisién de los planos, los
antecedentes con No. de Oﬁcm 7467/2018/SEDUE y 7048/ SEDUE /2018, el Estudio de Mecénica de
Suelos y el Disefio de Pav1r9entos proporcionados por el propio promovente, se desglosan las siguientes
observaciones, obligacionés y lineamientos tecmcos

@ - De acuerdo al Estudio de Mecanica de Suelos y el Disefio de Pavimentos elaborados por Quality

Controller y firmado por el Ing. Sten Flores de la Torre con No. de Cédula Profesional: 5413322, se
efectuaron 2 sondeos de exploracién hasta una profundidad de 5.00m. La estratigrafia consiste en
arcillas café oscuro y café claro, almendrilla arcillosa café con lajas de lutita y lutita arcillosa
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“/P impermeables y drenes, para prevenir disminuir propiedades fisicas del subsuelo, mediante su

S

fracturada café y gris verdoso. No se encontré el nivel freatico hasta la profundidad maxima
explorada.
- Se recomienda una cimentacién a base de zapatas aisladas desplantadas a una profundidad
maxima de 2.10m., disefiadas con una capacidad de carga admisible de 2.5kg/cm?.
- La estructura de pavimento flexible consiste en:
- Sepresentan 3 alternativas de pavimento:
4cm. Mezcla asfaltica
15cm. Base Hidraulica

4cm. Mezcla asfaltica
10cm. Base Cementada

4cm. Mezcla asfaltica
7cm. Base Asfaltica.
~ El Fraccionamiento debe contar con supervisiéon del Asesor estructural para verificar que los
disefios de construccién, la profundidad de cimentacidn, el estrato recomendado, el tipo de
cimentacién y las medidas estructurales por él disefiadas, sean llevadas a cabo durante la
construccion. Ademas, que los calculos de las ca"famdades de carga admisible del terreno
correspondan al disefio de construccion. 4
- Durante las etapas previas a la construgcion yfposterlores a estas deberan cuidar que todas las
tuberias que transporten algin fluido de ~ger disefiadas, construidas y protegidas con el
objeto de que se eviten fugas que lncrementen‘f;e”l contenido de agua en el subsuelo modificando de
manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante
- En la etapa de trabajos de cimentacién’y construccién, deberdn aplicarse todas las medidas
preventivas para evitar que en eventosmfe lluvia fuerte se produzcan acarreos importantes de suelo
hacia las partes bajas del predio que’ pudleran afectar vialidades e infraestructuras vecinas, por lo
ue debera contemplarse el empleo de bordos y canaletas para conducir el agua pluvxal
orrectamente hacia areas de tinadas para tal fin. SR :
mismo para la construcc1on de las areas verdes o jardines se deberan cmdar las
especificaciones técnica$ para evitar afectaciones por la infiltracién potencial del agua de lluvia o
go'ademas evitar’ la const%clen de -jardines interiores sin la colocacion de membranas

riego.

6,;}

Aspectos Ecolégicos: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccion de Ecologia, de esta
Secretaria; mediante oficio N¢ 2186/18-DIEC/SEDUE, de fecha 16-dieciseis de julio de 2018-dos mil
dieciocho, en el cual otorga el Vo. Bo,, e indica los Lineamientos Ambientales para el Proyecto Ejecutivo,
considerando el proyecto de habilitacién de Area Municipal, en lo que en tanto esta Autoridad establece
una serie de lineamientos y condicionantes que deberan ser considerados para la realizacion de dicho
proyecto, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad se debera cumplir con las siguientes
condicionantes:

o
e
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érahdo el PFOYectd de Habilitacién del Area Municipal, esta Direccién otorga el Vo. Bo. a la
propuesta presentada para el fraccionamiento “SIENNA”, condicionado al cumplimiento de los siguientes
lineamientos y prohibiciones:

1. En la solicitud de recepcion debera presentar plano de hablhtacxon de areas verdes
municipales incluyendo:

a) La conservacién en estado natural del arbolado en condicién fisica aceptable, prefiriendo las
especies nativas mayores de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20 metros veinte
centimetros de altura, indicando la forma de manejo.

b) La plantacion de 131-ciento treinta y un arboles nativos de las 51gu1entes especies: Encino,
Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache,
Anacahuita, Hierba del Potro y Retama. Deberan ser de_2-dos pulgadas de didmetro de
tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, mayores de 3-tres metros de
altura. El sembrado del arbolado debera considerar las areas de cableado tanto de distribucion
como transmisién de energia eléctrica, bardas, banquetas y demds construccién que en un futuro
se pudiera ver afectadas por el crecimiento de arbolado. Antes de realizar la plantacién debera dar
aviso a la Direccién de Ecologia para proceder a su valorizacion. '

c¢) Debera incluir en el area, especie arbustivo natl 7as tales como: cenizo, lantana, tronadora,
pasto de bajo consumo de agua. ) 4

d) Debera contar con sistema de riego de asplon para el pasto y de goteo para los arboles,
debidamente instalar ademas 1-una c1ster que incluya equipo de bombeo y toma de agua.
Debera avisar a la Direccién de Ecolgia p 1a ms;alacxon de dicho sistema de riego.

e) Considerar que los andadores en las*areas icipales cubrir como maximo un 20% de la
superficie total del area municipal, preficiéndo conformar estos andadores con material
permeable.

f) El equipamiento deberé considerar bar}quetas perimetrales de 2-dos metros de ancho y 10-diez
centimetros de espesor minimo, rampas para personas con capacidades diferentes, alumbrado
1-una luminaria por cada 500 mQZ de terreno), juegos infantiles (columpio, resbaladero, sube y
a), bancas (metalicas 6 concreto 01-una banca por cada 250 m2 de terreno), cancha pohvalente
ector de pilas usadas, bote sanitario para desechos caninos subterraneo, debera indicar las
pecificaciones de los mlsmos .utilizar elementos y materiales naturales preferentemente de la
i0n para restauracion’ en general de la-zens:
as areas se habilitaran de la siguiente manera:

El 4rea municipal (04) se habilitara como caseta de vigilancia y las dreas municipales (01, 02 y 03)
se habilitaran cqrf pasto o especies arbustivas, sistema de riego, luminarias, bancas, andadores,
‘rampas para personas con capacidades diferentes, juegos infantiles y la plantacién de 131-ciento
treinta y un arboles nativos.
2. La plantacién de 321-trescientos veintiin arboles natlvos, tres por cada lote vendlble, que
@ contemple las especies nativas: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino Sicomoro,

Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama. Deberan ser de 2-
dos pulgadas de diametro de tronco, medidas a 1.20-un metro veinte centimetros de altura

o su equivalente, mayores de 3-tres metros de altura. En caso de no ser plantados, deberan
entregarse al Vivero Municipal.
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SEPTIMO: Con fundamento en el programa f’ée%br@%’ y presupuesto para las obras de urbanizacion
prevista, firmado por Fraccionador, en este REC Ti‘“‘rﬁ?itucién Bancaria BANCO DEL BAJiO, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE FIDEICOMISO 17857{en su caracter de Fiduciario) por conducto de
las Delegadas Fiduciarias las C.C. Lic. Brenda Robles Fefnandez y Lic. Samantha Ibeth Ledezma Galindo;
DESARROLLOS INMOBILIARIOS DEL NORESTE, S.A. él'f C.V. (como el Fideicomitente y Fideicomisario “B")
por conducto de su apoderado legal el C. Ing. Carl}gsi”Garza Trevifio; e Ing. Enrique A. Rivera Garcia, Perito
Responsable con Cédu,la Profesional N°’ 6181?@4; y de conformidad con lo solicitado por BANCO DEL
{0, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE FIDEICOMISO 17857; deberan de concluir las obras de

OCTAVO: Se acepta la garantia propuesta para caucionar las obras de urbanizacion del
fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado SIENNA;
consistente en la péliza de fianza N 1933810, expedida el dia 13-trece de Agosto de 2018-dos mil
dieciocho, por ACE FIANZAS MONTERREY, S.A,, en favor de la Tesorerfa Municipal de Monterrey y/o
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., por la cantidad de
$10,321,881.69 (DIEZ MILLONES TRESCIENTOS VEINTIUN MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y UN
PESOS 69/100 M.N.), la cual solo podréa cancelarse con la autorizacién escrita de la Tesorerfa Municipal
y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de conformidad con lo dispuesto por los articulos 266,y
272 Fraccién V de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n y una vez concluidas la totalidad

de las obras de urbanizacion.

o
v

. Se prohibe la plantacion de las siguientes especies tanto para las areas municipales co

. Deber4a implementar un Reglamento de ampliacion a los residentes para el usoy aprovechamiento
. Deber4 informar a todo propietario de lotes unifamiliares, que previo al desarrollo de su

. En todas las etapas del proyecto de Urbanizacién queda estrictamente prohibido cualquier

. En caso de requerir anuncio para el fraccionamiento, deberd obtener autorizacion de esta

Leyde-

para los lotes: fresno comun y americano, ficus, trueno, 4alamo chinesse, sombrilla japonesa,
alamillo, bugambilia eucalipto, canelo, laurel de la india, jacaranda, arbol de la botella,
casuarina, pirul chino y framboyan.

de las areas verdes municipales, a través de una junta Vecinal de Mejoras en coordinacién con el
Juez Auxiliar. '

proyecto de construccion se solicitara la autorizacién del desmonte respectivo, ante la
Direcciéon de Ecologia de Monterrey.

tipo de aprovechamiento de las especies de flora y fauna terrestre y acuatica, en el area del
proyecto y zonas aledaiias, en especial aquellas incluidas en el NOM-059-SEMARNAT-2010.
Haber cumplido con los lineamientos ambientales emitides en las etapas anteriores.

Secretaria, previo a la instalacion.

T4 (";‘(‘ * L el .’
acién en un plaze no mayor a 09-nueve meses, contados a partir de la fecha de notificacién de

\-"y . . 1] a7
ucion. En caso de vencer elﬁf‘)lazo establecido para concluir las obras de urbanizacién; el
desarrollador y/o propietafio, podra solicitar 1-una Prérroga hasta por 2-dos aiios antes .
ha de vencimiento, para el camplimiento de las obligaciones y/o la Reduccion de las Garantias,”

a lo sefialado en los articulos 262y 276 fraccion I tercer parrafo y fraccion 11l inciso a) de la.
sarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon. T

it

P
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“NOVENO: Cuniplif €h3thfomento con las aportaciones correspondientes para la derrama de las obras
-viales y pluviales que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio. En todo momento el
propietario durante o posterior de la ejecuciéon de lo aqui autorizado, acepta contribuir en forma
proporcional, equitativa, con los recursos econémicos que resulte del Estudio de las obras viales y
pluviales que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, acuerde con los propietarios del sector de la
zona especifica, para contribuir a la ejecucién de las adecuaciones viales y para el desarrollo y la
infraestructura de servicio pluvial maestra de acuerdo al instrumento técnico, juridico y financiero al que
sera convocado. '

DECIMO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo, se complementan y
adicionan con las contenidas en los planos que debidamente autorizados se entregan al solicitante, por lo
que ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncio.

UNDECIMO: Se hace del conocimiento a la Institucién Bancaria BANCO DEL BAJiO, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE FIDEICOMISO 17857; por conducto de sus Apoderados y/o
Representantes Legales; y DESARROLLOS INMOBILIARIOS DEL NORESTE, S.A. DE C.V. (como el
Fideicomitente y Fideicomisario “B”); por conducto de sus Apoderados o Representantes Legales;
cediendo formalmente las superficies destinadas para vias pfiblicas, servicios publicos y para funciones
publicas y recreativas en el fraccionamiento de que se tra"él sin reserva ni limitacion alguna a favor del
Municipio de Monterrey, N.L; asi mismo, se hace conocimiento al solicitante, que para dar cumplimiento
a los Artlculos 253 y 257 dela Ley de Desarrollo Uypbano del Estado de Nuevo Leén, debera gestionar y

) rtastral del Estado de Nuevo Leén la inscripcion del

_aétd se tendran por por garantizadas las obligaciones y
”laés al Municipio, remitiendo a esta autoridad un ejemplar

transmitidas o cedidas las areas corresnonch or

que contenga la inscripcion correspondlente quedando pendiente la prestacion de los servicios publicos
que corresponden al municipio, hasta en tanto se apruebe la municipalizacién del fraccionamiento.

5

dad, en todo lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

ERCERO: El promotor desarrolladero p‘F‘o"ﬁTetarlo estara obligado en todo momento a
1 0 los adquirientes’ ‘de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o
ompérsacion al que se hubleran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

DECIMOCUARTO: De acuerdo al Articulo 245 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leodn, quienes formulén solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hacen
en el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir la verdad, siendo a su cargo y
@responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten; los acuerdos y resoluciones
de esta Autoridad no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro
derecho de terceros. Asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su -
momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el
entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter general estardn sujetas
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a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal
correspondiente.

DECIMOQUINTO: Elinteresado podrd solicitar modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes,
el provecto ejecutivo v la autorizacién de ventas, pudiendo ser estos dos dltimos en un solo tramite,
siempre v cuando las modificaciones no contravengan la establecido en los lineamientos generales, ni
repercutan en autorizaciones de otras dependencias y no se havan iniciado las ventas, de conformidad
con lo establecido en el articulo 255 primer parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leobn,

DECIMOSEXTO: Sehace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos
establecidos en el articulo 272 fraccion IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, asi
como de incumplir con todos aquellos lineamientos urbanisticos sefialados en las diversas etapas al
emitirse los Dictdmenes Técnicos descritos en el cuerpo de la presente, se le aplicaran las sanciones que
establece el articulo 342 fraccién II inciso n) y fraccion 11l inciso ¢) de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

DECIMOSEPTIMO:Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta
Secretaria, comisionandoles para tal efecto a los C.C. Javier Guadalupe Martinez Martinez, Ramon Dimas
Estrada, Francisco Javier Cabrera Tovar, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Efrain Vazquez Esparza, Flor
Lizbeth Chavez Ibarra, Georgina Jeannette Canti Macias, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo
Rivera Rodriguez, Graciela Salas Parra, Sadl Antonio Morales Juarez, Liliana Aide Zapata Cerda, Daniel
Martin Martinez Barrén y Maleny Coral Aranda Celestino, quienes podran cumplirla conjunta o

indistintamente. Asi lo acuerda y firma el C. Sefiy’étario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, NUEVO LeOm. -----nmnmm ot o oo oo
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