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SECRETARIA DE

S DESARROLLO =
MONTERREY | URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

N° de Oficio: 8459/SEDUE/2018
Expediente: F-024/2018
Asunto: Modificacion al Proyecto Urbanistico

INSTRUCTIVO

AL C. CESAR ALBERTO GUZMAN MENDEZ

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
MCME INMOBILIARIA Y SERVICIOS, S.A. DE C.V. ‘
Avenida Roble N° 300, Colonia Valle Campestre,

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leon emiti6o un

‘acuerdo que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 12-doce dias del mes de octubre del afio 2018-dos mil dieciocho. ----------
VIS TO: El Expediente administrativo nimero F-024 /2018, formado con motivo de la solitud de
fecha 01-primer dia del mes de junio de 2018-dos’mil dieciocho y al escrito de fecha 07-siete de
septiembre del mismo afio, presentados, por el C/César Alberto Guzman Méndez, quien acredita su
personalidad mediante Escritura Pubhca : 8 ,50 -dieciocho mil novecientos cincuenta, de fecha 11-
cnce de febrero de 2009-dos mil nueve, pasada-amnte ;4 fe del Licenciado José Emilio Guizar Figueroa,
Notario Publico Titular N° 81-ochenta y uno, cprr’ ejercicio en este Municipio y con ejercicio en la
demarcacion notarial del primer distrito reglstral en el Estado; el cual contiene Poder para Actos de

istracion, que al efecto les otorgé la Sociedad denominada MCME INMOBILIARIA Y SERVICIOS,
.V.; mediante el cual solicita’ {a Modificacién al Proyecto Urbanistico, consistente en el
n del lote comercial y de ﬁerv1c1os identificado como C-5 con superficie de 4,149.86 metros
 (identificado con el ef’xnedlenm ~eatastralr 61-042-001) en 08-ocho lotes unifamiliares, la
e una via local de 1,2 ‘00 nietros, asi como la incorporacién de 01-un area municipal; para el

w=desarrolle‘de un Fracc10nam1ento de tipo Habitacional Unifamiliar con uso complementario Comercial

y de Servicios de Urbag{zacxon Inmediata, denominado MONTEALBAN RESIDENCIAL; relativo a la
superficie total solicitdda de 32,111.15 metros cuadrados; cuya propiedad se acredita mediante la
Escritura Publica N° 20,289-veinte mil doscientos ochenta y nueve, de fecha 12-doce de julio de 2010-
dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado José Emilio Guizar Figueroa, Notario Publico Titular N° 81-
ochenta y uno, con domicilio en esta ciudad y con ejercicio en la demarcacién notarial correspondiente
al primer distrito registral en el Estado, inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo




Leon, bajo el N2 6345, Volumen: 276, Libro: 254, Seccién: Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 13-
trece de agosto de 2010-dos mil diez; predio colindante a la Avenida Del Acueducto, Distrito La Bola,
Delegacion Huajuco, en el Municipio de Monterrey, N. L., Vistos los planos presentados, la inspeccion
fisica del terreno, los dictimenes técnicos, legales y demés constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

I.  Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., mediante
acuerdo contenido en el expediente administrativo F-027 /2006, de fecha 27-veintisiete de julio
del 2006-dos mil seis, con nimero de oficio DIFR0725/2006, informé sobre la factibilidad de
urbanizacion y fijé6 los lineamientos generales de disefio urbano para desarrollar un
fraccionamiento Habitacional Unifamiliar de Urbanizaciéon Inmediata, relativo a una superficie
total de 32,111.15 metros cuadrados. Posteriormente esta mjsma autoridad, mediante expediente
administrativo F-098/2006, de fecha 19- d1ec1nueve de seembre del 2006-dos mil seis, aprueba
el proyecto Urbanistico, para desarrolta) ciénamiento Habitacional Unifamiliar de
Urbanizacion Inmediata, relativoaunas Al de 32,111.15 metros cuadrados;quedando
con la distribucion de areas siguiente:

Area Total: A 7,111.1544 metros cuadrados
Area Vial: V 7 10,917.4544 metros cuadrados
Area Urbanizable: ﬁﬁ“& 21,193.7 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial: o 1,167.45 metros cuadrados
Area Municipal: ﬂf: i 3,028.06 metros cuadrados
Area Vendible: o 16,998.19 metros cuadrados
Area Habitacional Umfam)har ‘ 16,998.19 metros cuadrados
N° Lotes Habitacional Uﬁlfamlhar 47

N° Total de lotes ﬂﬂ 47

é{f@

II. Asimismo, esta mlsma autoridad mediante expediente administrativo F-173 /2006, de fecha 18-
__dieciocho de octubre del 2006-dos mil seis, aprueba el plano correspondiente al proyecto de
antes. Esta mlsma autoridad, mediante expealénte administrativo MU-035/2007, de fecha 21-
tiuno de“abril de 2008-dos mil ocho, aprueb;j”a Modificacion al Proyecto Urbanistico,
sistente en la relotificacién en general de los lotes, asi como el ajuste en la circulacion vehicular
 evitar el 100% del alineamiento de la Avenida Colectora al predio colindante, respetando el
miento marcado en el antecedente del proyecto Urbanistico, para desarrollar un
-fraccionamiento Habitacional de Urbanizacién Inmediata, relativo a una superficie total de
i 32,111.15 metros cuadrados; quedando con la distribucidn de areas siguiente:

I’irea Total: 32,111.1544 metros cuadrados
Area Vial: 9,265.48 metros cuadrados

¥
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Area Urbanizable: 22,846.06 metros cuadrados
Area Municipal: 2,853.16 metros cuadrados
Area Vendible: 19,579.79 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional Unifamiliar: 12,825.57 metros cuadrados
Area Comercial y de Servicios: 6,754.22 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial: 23341 metros cuadrados
Area de Planta Tratadora de Aguas Residuales: 179.70 metros cuadrados -
N° Total de Lotes Habitacionales: 48

N° Total de Lotes Comerciales y de Servicios: 12

N° Total de lotes: 60

IIl. Posteriormente esta Autoridad, mediante resolutivo de fecha 21-veintiuno de abril de 2008-dos
mil ocho, bajo el N° de oficio 787/2008/SEDUE, expediente administrativo N¢ RAS-049/2008,
autoriz6 el Plano de Rasantes cuyo proyecto tiene una superficie de drea vial de 9,265.48 metros
cuadrados. Esta misma Secretarfa, mediante acuerdo gentenido en el oficio N2 1010/2008/SEDUE,
de fecha 23-veintitres de junio de 2008-dos mil ogho, bajo el expediente administrativo N® PE-
086,/2008, aprobé el Proyecto Ejecutivo, para degarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional
de Urbanizacién Inmediata, denominadp MONTEALBAN RESIDENCIAL, para una superficie

solicitada de 32,111.15 metros cuadrati;f;;b;ado con el nimero de expediente catastral 51-

016-003; cuyo cuadro de areas quedo coméﬁ i,f;g :

Area Total: e 32,111.15 metros cuadrados
Area Vial: 9,265.48 metros cuadrados
Area Urbanizable: 22,846.06 metros cuadrados
Area Municipal: ) 2,853.16 metros cuadrados
Area Vendible: 19,579.79 metros cuadrados
=N Area Habitacional Unifami;}éff: 12,825.57 metros cuadrados
C Area Comercial y de Seryicios: 6,754.22 metros cuadrados
Area Derecho de PasoPluvial: 233.41 metros cuadrados
Area de Planta Tratadora de Aguas Residuales: 179.70 metros cuadrados
_N° Total de Loteg'Habitacignalesr——"=—._. 48
°Total de Lg,tés Comérciales y de Servicios: ' 12
Total defotes: 60

. Esta Autopiﬁgd, mediante resolutivo de fecha 23-veintitres de septiembre de 2010-dos mil diez,
bajo el N® de oficio 2314/SEDUE/2010, expediente administrativo N® MEYV-055/2010, autorizo
la Modificacién al Proyecto Urbanistico y Proyecto Ejecutivo, consistente en incorporar un _cafril
de desaceleracién para facilitar el acceso al fraccionamiento, modificaciéon en los lotes comerciales
y disminucién en la cantidad de lotes habitacionales, asf como la aprobacién para llevar a-cabo la
Celebracién de Operaciones Tendientes a la Transmisién de la Propiedad o Posesion de los Lotes,
para desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata,
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denominado MONTEALBAN RESIDENCIAL, para una superficie solicitada de 32,111.15 metros
cuadrados; cuyo cuadro de areas quedo como sigue:

Area Total del Poligono: 32,111.15 metros cuadrados
Area Vial: 8,871.25 metros cuadrados
Area Urbanizable: : 23,239.90 metros cuadrados
Area Municipal: 3,070.85 metros cuadrados
Area Vendible: 18,729.47 metros cuadrados
Area Habitacional Unifamiliar: 13,120.25 metros cuadrados
Area Comercial y de Servicios: 5,609.28 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial: 1,128.47 metros cuadrados
Area de Planta Tratadora de Aguas Residuales: 311.11 metros cuadrados
N° Total de Lotes Habitacionales: 38

N° Total de Lotes Comerciales y de Servicios: 05

N° Total de lotes: 43

El cual se encuentra inscrito en el Instituto Registral y Catastl;g,k del Estado de Nuevo Leon, bajo el
N° 2022, Volumen 127, Libro 81, Seccién IV Resoluciones#y Convenios Diversos con fecha 18-
dieciocho de julio de 2011-dos mil once y En cumplimiefito a lo dispuesto en el articulo 232 dela
Ley de Ordenamiento Territorial de los fitos Humanos y de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon, fue inscrito ante el Ins =oigtral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,
en fecha 02-dos de septiembre del 2011-dos mil | efice, bajo el N° 928, Volumen 174, Libro 157,
Seccién: Fracc Monterrey; quedando transxmtldas o cedidas las areas correspondientes al
Municipio. "

V. Que las autorizaciones sefialadas en’ Tos parrafos anteriores se otorgaron bajo la vigencia del Plan

Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey, 2002-
2020 en el indica que una p&Qrcmn del predio se ubica en una Zona Habitacional Unifamiliar (HU},
en la cual es permitido el-iso habitacional unifamiliar; la porcién restante del predio se ubica en
na Zona Habitacional 4Mu1t1fam1har (HM) J de acuerdo con la Matriz de Compatibilidad de Usos
Suelo del citado” Plarrdé Desarrollo Urbano; *'Sveb\ ndica como Permitido el uso Habitacional
nifamiliar y algunos usos Comerciales y de Servicios; asi también se sefiala, en el mismo plano de
onificacién Sectundaria y Usos del Suelo del citado Plan, la Avenida Acueducto, como Corredor
Urbano de Mediano Impacto y de acuerdo con la referida Matriz de Compatibilidad de Usos del
-Suelo, en los corredores urbanos de Mediano Impacto se permiten y condicionan diversos usos del
= suelo Habitacionales, Comerciales y de Servicios. Por lo que el presente proyecto cumple con

el uso permitido.

En cuanto a la densidad se refiere, se sefiala que para esta zona, se determina una densidad en
base a las pendientes promedio del predio a desarrollar, calculada de la siguiente manera: para
predios con pendiente promedio de hasta el 15%, la densidad sera de 15 unidades de vivienda por
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hectarea; predios con pendiente mayor del 15% y hasta el 30% la densidad sera de 8 unidades de
vivienda por hect4rea; y para predios con pendiente promedio mayor al 30% y hasta el 45%, la
densidad sera de 4 unidades de vivienda por hectérea; los predios con pendientes mayores al 45%
no se consideran aptos para el uso urbano. Por lo que en los antecedentes de autorizacion obra
plano con estudio de pendientes correspondientes al fraccionamiento en cuestion, de fecha Agosto
de 2006-do mil seis, presentado por el propio promovente, firmado por el C. Edgar Omar Orozco,
Representante Legal y realizado por el Ing. Daniel Gonzélez Dominguez, con Cedula profesional N°
4161411 el cual arrojé que la superficie del predio de 32,111.154 metros cuadrados, con
pendientes del 0 al 15% dio como resultado 48 viviendas méximas; el proyecto contempla 46
viviendas; por lo que el proyecto presentado cumple con la densidad de la zona.

Escrito libre presentado por el promovente vinculado al expediente:

e En fecha 07-siete de septiembre de 2018-dos mil dieciocho, manifestando lo siguiente:
“...La modificacién al proyecto consiste en la conversién del lote comercial y de servicios identificado
como C-5 con superficie de 4,149.86 metros cuadrados, predio ubicado colindante a la Avenida
Acueducto, con expediente catastral: 61-042-001, en 08-ocho lotes umfamzllares asi como la apertura
de una via local de 12.00 metros para dar acceso a diche? lotes; asi mismo se incorpora 01-una drea
municipal identificada como sigue: drea municipals06 con superficie de 126.06 metros cuadrados
(incluye caseta de vigilancia) y un puente peatonaﬁ’én el derecho de paso pluvial 01; la justificacién de
la modificacién solicitada es la demangda de lg-Vivienda de tipo residencial en la zona. Por lo que se
presenta y se adjunta Estudio Hidrolég fdrgulico y Estudio de Impacto Vial manifestando
conclusiones y recomendaciones de la solucién pyopuesta.

Por lo anterzor queremos mamfestar lo SIguLeﬁte El fracczonamzento Montealban Reszdenczal tiene

M

Factibilidad autorizada y fundamentada en los articulos aplicables por la entonces Ley de
Ordenamiento Territorial delos Asentamientos Humanosy de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn y bajo las dlsposzcmnes que establecia el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién
del Huajuco Monterrey 2002-2020, vigente en ese 1 momento:

A T

El poligono con “superficie de 32,111.15 metros cuadrados se ubica de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano al, iomento de la autorizacion mencionada, en una zona clasificada como Habitacional
Multifapiiliar el cual podrd de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo el uso'.
Habzt/ cional Unifamiliar, y ademds tiene frente a dos vialidades clasificadas como Corredor de
Mediano Impacto, el cual podrd tener uso Comercialy de Servicios, lo cual serdn permitidos los usos
y destinos de Usos de Suelo que se establezcan como Permitidos y/o Condicionados en la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del mencionado Plan.

e Con respecto a la Densidad: Densidad autorizada en base a las pendientes promedio del predio a
desarrollar, el predio consta de pendiente promedio hasta del 15%, la densidad serd de 15 unidades
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de vivienda por hectdrea; con la superficie del predio de 32,111.15 metros cuadrados lo que
equivale a un total de 48 viviendas para todo el fraccionamiento.

e Actualmente el fraccionamiento tiene autorizadas: 38 viviendas, y con la modificacién solicitada
serian 46 viviendas; por lo que cumple con la densidad autorizada.

Con respecto a la obligacién de Cesién de Areas Municipales:
El proyecto de modificacién cumple con la obligacion de cesion de drea municipal de acuerdo a lo
siguiente:

Area Vendible Habitacional: 15,234.27 x 17%= 2,588.12 m2
Por unidad de viviendas: (22 m2/viv)=1,012.00 m2
Area Vendible Comercial y de Servicios= 1,459.38 x 7%= 102.156 m2

/irea Municipal Total requerida: 2,690.27 m2 /
Area Municipal Total del proyecto: 3,196.91 m2 ¢ '

3,07085 m2 de cesién de drea municipal y con la
ue cumple con la cesion de drea municipal.

Actualmente el fraccionamiento ti
modificacion solicitada serian 3,196.91 f
@/s’
El proyecto sigue cumpliendo con densidad Iérobhgaczon de cesién de Area Municipal Requerzda por
consiguiente se ajusta el cuadro geneml de’d dreas quedando de la siguiente manera:

) Proyecto Modificacion Diferencia

CONCEPTO, autorizado (m2) (m2) (m2)
Area total 32,111.15 32,111.15 0.00
Area vial 8,871.25 10,791.01 (+) 1,919.76
Area urbanizable 23,239.90 21,320.14 (-) 1,919.76
Area municipal proyecto 3,070.85 3,196.91 (+) 126.06
Area vendible ./ 18,729.47 16,683.65 (-) 2,045.82
Area vendible } bitacional unifamiliar 13,120.23 15,224.27 (+) 2,104.04
Area comergial y de servicios 5,609.24 1,459.38 (-) 4,149.86
Area derecho de paso pluvial 1,12847 1,12847 0.00
Area planta tratadora de aguas residugles-»-—{=-311,11 311.11 0.00
Total de Iotes habitggionales™ 38 46 (+)8
Total de lotes comerciales y de servicios 05 04 (-)1
Total de Lotes 43 50 (+)7

> Los cambios solicitados se realizan por asi convenir a los intereses de la empresa.

Cabe mencionar que nos comprometemos a la NO AFECTACION A TERCEROS con los cambios antes
mencionados...”

VIL. Que se llevd a cabo una inspeccion por parte del personal adscrito a esta Secretaria en fecha 17-
diecisiete de junio de 2018-dos mil dieciocho; a fin de verificar el avance de las obras: en cuanto a
las Preliminares: En cuanto al desmonte, el trazo, las nivelaciones y los cortes, aun no se han
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iniciado los trabajos; Terracerfas: No se han iniciado los movimientos de tierra para las etapas de
terracerfa y nivelaciones; Drenaje Sanitario: No se han iniciado las excavaciones para la instalacion
del poliducto de la red principal; Drenaje Pluvial: No se han iniciado los trabajos; Agua Potable: No
se han iniciado los trabajos; Gas Natural: No se han iniciado los trabajos; Pavimentacion: No se
han iniciado los trabajos; Banquetas y Guarniciones: No se ha iniciado la construccion de
banquetas, ni de las guarniciones dentro del predio; Electrificacién: No se han iniciado los trabajos;
Alumbrado Publico: No se han iniciado los trabajos; Jardinerfa y Arborizacién: No se han
habilitado; Nomenclatura y Sefialamiento: No se han instalado los sefialamientos viales, asf como
la nomenclatura; Equipamiento: No se ha instalado el mobiliario urbano y los sistemas de riesgo;
Uso de Suelo del Area Colindante: Al noreste con fraccionamiento, al noroeste con fraccionamiento
y al sur con fraccionamiento; Ocupacién de los Lotes (Construcciones Existentes): No hay
construcciones; Colindancias del Predio: hacia el noreste con fraccionamiento Valles del Vergel,
hacia el Noroeste Soria, hacia el sur con fraccionamiento El Refugio; Seccién de vialidades
colindantes al predio: Avenida Del Acueducto con seccign de 8.00 metros; Escurrimientos
Naturales y/o Arroyos: hacia el sur y sureste se ubica un el cual no lleva agua; Vegetaci(')n:
hacia la cuenca del arroyo se aprecia arborizacion y

trabajos.

VIII. Que a la solicitud planteada por el promoventfe ‘e aplica lo dispuesto por el articulo 226 de la Ley
de Ordenamiento Territorial de los Asentaniientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, que a la letra sefiala: “El mteresado podrd solicitar modificar los proyectos urbanistico,
egjecutivo y de ventas, pudiendo ser estos dos ultimos, en un solo trdmite”.

Respecto del proyecto urbar fstico, objeto de la modificacién solicitada, el Ordenamiento Legal
invocado, prevé las 51gu1entes disposiciones:

IS LS.
TS

“Articulo 218.- El inter¢ ado en urbanizar el suelo y desarrollar un fraccionamiento deberd:

Solicitar la aprobacién del proyecto urbanistico que deberd reflejar el cumplimiento de los
lineamientos generales indicados por la autoridad; ......"
avil ...."

“Articulo 223.- En la etapa de proyecto urbanistico el interesado deberd presentar la siguiente
documentacion:
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11 Plano con el disefio urbano del predio, en el cual se indique: las curvas de nivel a cada 5-cinco
metros, el trazo de las calles, la definicion de las manzanas y su lotificacién, dimensiones y
superficies de los lotes, las dreas de suelo para cesién municipal en forma de plazas, jardines o
parques, la zonificacién propuesta, el cuadro de distribucién de dreas;

V. avil. ...." '

“Articulo 241.- Las resoluciones que emitan las autoridades competentes para desarrollar un
fraccionamiento deberdn contener:

r ..
A
1L La autorizacién del proyecto urbanistico deberd realizarse con el plano sellado y firmado de
aprobacién y el acuerdo correspondiente, contemplando:
a) La distribucién de dreas o cuadro de dreas del proyecto;
b) Elniimero de lotes y superficie promedio del mismo;
c) La zonificacién de usos del suelo;
v. a VI. ....” Siendo que el promovente ha preseritado cada uno de los requisitos antes
sefialados, por lo que resulta procedente su autoriza€ion.

e
.

;fecibo oficial bajo el Folio N2 3010000054014,
8-dos mil dieciocho, por la Tesoreria Municipal de

IX. Que al presente expediente se acompafa copi

o

expedido en fecha 09-nueve de octubre del 201
Monterrey, por la cantidad de $6,601.1'4~«(°§EIS MIL SEISCIENTOS UN PESOS 14/100 M.N.); por
concepto de pago de los derechos pops‘éﬂrvicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccion V inciso g) dela Ley de
Hacienda para los Municipios dél Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite.

1’7{/

_Que en el presente caso, el plagg,j&M’Gdeﬁ”ﬁﬁn%aLgroyecto presentado se ajusta y cumple a
atisfaccion con los ﬁ;jheami'éntos urbanisticos que al efecto fueron fijados, por lo que resulta
CEDENTE su aprobacion

[

" Que la presente aprobaci6n es para los tnicos efectos que se definen los trazos y anchura de las
.. vias'ptiblicas, la definicién de manzanasy su lotificaci6n, dimensiones y superficies de los lotes, las
o 4reas de suelo para la cesién municipal en forma de plazas, jardines o parques, la zonificacion
propuesta y demas lineamientos, para integrarse a las prevenciones de orden urbano y para
posibilitar legalmente al Fraccionador para contratar o convenir con las empresas presentadoras
de los servicios publicos, las caracteristicas para su introduccion en el fraccionamiento y a
presentar, en su caso, y conforme a estas, los correspondientes proyectos ejecutivos y el convenio

para su incorporacion al sistema.
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XIIL Al presente caso resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, toda vez que se trata
de un procedimiento administrativo iniciado con antelacion a la entrada en vigor de la Ley de
Desarrollo del Estado de Nuevo Leon, publicada en el Periddico Oficial del Estado el dia 09-nueve
de septiembre del afio 2009-dos mil nueve, y de su fe de erratas publicada en el Periédico Oficial
del Estado, el 09-nueve de noviembre del afio 2009-dos mil nueve, y demds disposiciones legales
aplicables.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 1 fraccién VI, 3, 7,
8, 9 inciso B fracciones 1 y II, 12 fracciones I, XXI, XXIX, 13, 124, 142, 143 fraccion II, 148 fraccién I, 150
fracciones I al V, 151 fracciones I'al X, 218 fraccién IlI, 223 fracciones I al VIII, 224, 226, 241 fraccion IlI
incisos a), b) y ), 242 fraccién I, 360 y demas relativos aplicables a la Ley de Ordenamiento Territorial
de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del f;tado de Nuevo Leén, y de conformidad
con lo establecido por los Articulos 86, 89, 90, 91, 94, y 96, de la Ley de Gobierno Municipal del Estado
de Nuevo Leén y Articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones’T y V, 95, 98 fraccién IV del Reglamento de la
Administraciéon Publica del Municipio de Mpnte ] suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Le :

ACUERDA

PRIMERO: En los términos antefiores se autoriza a la persona moral denominada MCME
INMOBILIARIA Y SERVICIOS, S.A. DE C.V.,; la Modificacidon al Proyecto Urbanistico consistente en la
conversion del lote comercial y dé servicios identificado como C-5 con superficie de 4,149.86 metros
cuadrados, predio ubicado colg»ﬁdante ala Avenida Acueducto, con expediente catastral: 61-042-001, en
08-ocho lotes umfamlhares;"’la apggldra@de«wﬁwra‘%e&l»de 12.00 metros para dar acceso a dichos lotes;
asi como la 1ncorpora01@h "de 01-Un area municipal; para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamjliar con uso complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata,
denominado MONTEALBAN RESIDENCIAL; relativo a la superficie total solicitada de 32,111.15
@ metros cuadrados; cuyo proyecto contiene la siguiente distribucién de areas:
_ Area Total: 32,111.15 metros cuadrados
Area Vial: 10,791.01 metros cuadrados
Area Urbanizable: 21,320.14 metros cuadrados
Area Municipal Proyecto: 3,196.91 metros cuadrados
Area Vendible Total: 16,683.65 metros cuadrados
‘ Area Vendible Habitacional Unifamiliar: 15,224.27 metros cuadrados
v, * 1§.rea Comercial y de Servicios: 1,459.38 metros cuadrados
Area Derecho de Paso Pluvial: 1,128.47 metros cuadrados
Area de Planta Tratadora de Aguas Residuales: 311.11 metros cuadrados
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N° Total de Lotes Habitacionales: 46
N° Total de Lotes Comerciales y de Servicios: 04
N° Total de lotes: 50
Predio colindante a la Avenida Del Acueducto, Distrito La Bola, Delegacién Huajuco, en el Municipio de

Monterrey, N. L.

SEGUNDO: Se Ratifican y Contindan vigentes las obligaciones impuestas en las aprobaciones
anteriores, en lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

TERCERO: Quelas autorizaciones sefialadas en el apartado de Considerandos se otorgaron bajo la
vigencia del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de
Monterrey, 2002-2020 en el indica que una porcién del predio se ubica en una Zona Habitacional
Unifamiliar (HU), en la cual es permitido el uso habitacional unifamiliar; la porcién restante del predio
se ubica en una Zona Habitacional Multifamiliar HM) y de acuerdo con la Matriz de Compatibilidad de
Usos del Suelo del citado Plan de Desarrollo Urbano, s indica como Permitido el uso Habitacional
Unifamiliar y algunos usos Comerciales y %&%e%zi% s; asi también se sefiala, en el mismo plano de
Zonificacion Secundaria y Usos del Suelo del citado’Plan, la Avenida Acueducto, como Corredor Urbano
de Mediano Impacto y de acuerdo con la referl%la ngrlz de Compatibilidad de Usos del Suelo, en los
corredores urbanos de Mediano Impacto se pefmiten y condicionan diversos usos del suelo
Habitacionales, Comerciales y de Servicios. Per lo que el presente proyecto cumple con el uso
permitido. -

En cuanto a la densidad se refiere, sé senala que para esta zona, se determina una densidad en base a
las pendientes promedio del predio a desarrollar, calculada de la siguiente manera: para predios con
pendiente promedio de hasta el 15%, la densidad serd de 15 unidades de vivienda por hectarea; predios
con pendiente mayor del 15% y hasta €l 30% la densidad serd de 8 unidades de vivienda por hectarea;
@ y.para predios con pendiente promedio mayor al 30% y hasta el 45%, la densidad sera de 4 unidades
ivienda por hectarea; los predios con pendientes mayores al 45% no se consideran aptos para el
‘bano. Por lo que en los antecedentes de autorizacién obra plano con estudio de pendientes
ndientes al fraccionamiento en cuestion, de fecha Agosto de 2006-do mil seis, presentado por
pio promovente, firmado por el C. Edgar Omar Orozco, Representante Legal y realizado por el Ing.
‘Gonzélez Dominguez, con Cedula profesional N® 4161411 el cual arrojé que la superficie del
«predio.de 32,111.154 metros cuadrados, con pendientes del 0 al 15% dio como resultado 48 viviendas
J-  maximas; el proyecto contempla 46 viviendas; por lo que se cumple con la densidad sefialada en los
Lineamientos.

CUARTO: Ademas el Desarrollador, por conducto de sus apoderados o representantes legales;
debera cumplir con lo siguiente:

1. AREAS PUBLICAS: El proyecto cumple con la cesién de areas a favor del Municipio de Monterrey
tal y como lo establece el articulo 151 fracciones I y Il de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
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Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, a razon del 17%-
diecisiete por ciento del 4rea vendible habitacional o 22-veintidés metros cuadrados por unidad
de vivienda, lo que resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse
para jardines, parques o plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podré destinarse para la
construccién del equipamiento educativo publico del nivel basico, dreas deportivas, caseta de
vigilancia y asistencia publica. Para los usos de suelo diferentes al habitacional se debera ceder el
7% del area vendible. Con la Modificacién al Proyecto Urbanistico se requiere un drea municipal
total de 2,690.27 metros cuadrados, correspondiente a calcular el 17% del 4rea vendible
habitacional (rea vendible habitacional de 15,224.27 metros cuadrados, siendo un drea municipal
requerida de 2,588.12 metros cuadrados), por ser mayor que cuantificar 22.00 metros cuadrados
por unidad de vivienda (46 viviendas; siendo un drea municipal requerida de 1,012.00 metros
cuadrados), mas el 7% del 4rea vendible comercial y servicios, (correspondiente a 1,459.38 metros
cuadrados; siendo un 4rea municipal requerida de 102.15 metros cuadrados); por lo que el
presente proyecto cede una superficie total de 3,196.91 metros cuadrados.

Dichas areas se encuentran debidamente sefialadas en los pfanos que en éste acto se aprueban; asi
mismo, deberd habilitarse y equiparse segin lo estipdlado en el Articulo 151 de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentarme Hu ydnos y de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.

2. VIALIDAD MAESTRA: Debera ceder y halﬁﬁtar a titulo gratuito a favor del Municipio
correspondiente, las superficies de suelo determmadas en el proyecto presentado, como vias
publicas, ademas, deberd de respetar lo~ ‘sefialado en el articulo 151, fraccién I de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamlentos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon, en cuanto a vialidad se: fefiere; y de conformidad al oficio N¢ DPTDU/V/347 /2018,
con fecha del 02-dos de julio de, 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbanof, ‘de esta Secretaria; condicionado al cumplimiento de los 51gu1entes :

lineamientos:
a) Debera coordmarse eén la Secretarfa~dé Séguridad Publica y Vialidad del Munlclplo de
Monterrey, a fin de” co ’é“l”ﬁ;enalamlento vial necesario para la correcta operacion de la

vialidad de la zona.

Debera apor'cfff en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se
quieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la
na.

acceso_al Fraccionamiento deberd estar libre a la circulacién evitando colocar plumas
aceteros, cadenas, conos, postes, mallas metélicas o cualquier otro elemento que impida la
tinuidad vial, debiendo cumplir con lo establecido en la Ley para regular el Acceso Vial y
& Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Estado de Nuevo Leén y el Reglamento para Regular
el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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d) DRENAJE PLUVIAL: De conformidad con el oficio N2 DPTDU/H 118/18, de fecha 14-catorce de
agosto de 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano de esta Secretaria otorg6 opinién técnica hidrolégica FACTIBLE, en base en la revision del
plano presentado correspondiente a la Modificacién del Proyecto Urbanistico, asi como en el
acuerdo y plano correspondiente a la Modificacion del Proyecto Urbanistico, Ejecutivo y
Autorizacion de Ventas (Expediente No. MEYV-055/2010) y al Estudio Hidrolégico - Hidraulico
presentado, se tienen lo siguientes lineamientos:

Debera seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas contenidas dentro del
Estudio Hidrolégico elaborado por el Ing. Mario Javier Badille Ramos (Cédula No. 8681245) con
fecha de agosto del 2018, esto a fin de no ocasionar dafios /Jfﬁltorno que le rodeay eliminar todo
riesgo hidroldgico al momento de presentarse eventos extraordinarios

o Contintan vigentes las obligaciones yli lin eamlento%uestas en la autorizacién de Factibilidad
y Lineamientos Generales, que no h etuadas

e Se deberan respetar las pendientes 3 1; los andlisis hidraulicos efectuados y areas
hidraulicas obtenidas. Cualquier modificacién g«las mismas debe ser motivo para una revision,
a fin de que el sistema pluvial propuesto no&ufra deficiencias de capacidad o funciopnamiento
hidraulico. -

e Para la etapa del Proyecto E]ecutlvo debera presentar un plano conteniendo todas las
especificaciones Hidraulicas correspondlentes al sector en cuestién, marcando la lotificacién
urbanistica, direccionamiento, de los flujos superficiales en base a rasantes, capacidad de
conduccion de las v1a11dadefs, infraestructura pluvial propuesta, ubicacion de derechos de paso,
asi como la ubicacién de fgql”guna otra obra que haya sido considerada como aditiva del proyecto.

e Cabe mencionar que debera contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura
y escurrimiento hasta su drenaje e infiltracion.

: @ e No se deben intérrumpir con lgir;ggs los drenes naturales del terreno o bajadas de agua de
lluvia. Se deben pasar por cada predio estos drenes ifigliterados y proporcionar un
mejoramiento a la seccién hidraulica de estos escurrimientos.
Se prohibe hacer nivelaciones y movimientos de tierra que cambien el sentido natural de los
drenajes pluviales de los terrenos; asi como la trama hidrologica y capta¢iéon de agua de lluvia
de la zona, a menos que la autoridad competente autorice la solucién=que plantee el
fraccionador o particular.
En caso de que las obras pluviales durante la ejecucion de sus diferentes etapas de construccion,
llegasen a ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecolégico o que
en su defecto no sean respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podra
exigir la implementacién de nuevos programas de compensacién u otro tipo de alternativa
equivalente o en su defecto-hasta llegar a ocasionar su clausura temporal.
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e Debera de aportar con los recursos econémicos que se requieran tendientes a la realizacion de
obras hidraulicas y pluviales, debido a la operacién pluvial que se fuera presentando en la zona
y que demande las necesidades para afrontarlas. :

e) ASPECTOS GEOLOGICOS: En virtud de la ubicacién del predio, esta Secretaria solicita evaluar las
caracteristicas fisico mecéanicas de los materiales presentes en la estratigrafia del sitio,
determinada por el muestreo alterado, ejecutar pruebas de laboratorio que proporcionen sus
parametros y las capacidades de carga admisibles, asf como las recomendaciones generales de
construccién de vialidades y del proyecto en general. Ademas de un reconocimiento de las
condiciones del entorno y su afectacién por el desarrollo urbano, el cual debe de revisar tanto el
sustrato de apoyo para la infraestructura como la respuesta del macizo rocoso al efecto de
esfuerzos y tensiones derivado de obras como cortes, rebajes, rellenos, etc. Con base a lo
anteriormente citado, le informo los requisitos que esta Secretaria solicita para su presentacion
en la Etapa de Proyecto Ejecutivo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 228 fraccién XI
de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn: /

- Croquis de localizacion del Fragei

- Ubicacién en un plano de los sapd ﬁdos para el Estudio.
~ Resultados de las propiedades indice y f@ecamcas de los materiales encontrados en los
sondeos.

f

— Perfiles de suelo mostrando la estratlgraﬁa determinada en cada sondeo. (Estratigrafia de
cada sondeo mostrando graflcamente su profundidad, materiales, pruebas de campo
realizadas y sus resultados, valores de las propiedades indice y nivel freatico).

- En los sitios donde se determlnen suelos arcillosos de cardcter deformable, plastico o
expansivos, se presentaran las soluciones de cimentacién para garantizar la seguridad
estructural de las cops strucciones y la seguridad de las personas.

~ Estas caracteristicds del comportamiente-de la mecanica del suelo se obtendran con base

en las pruebasgmdlce 6 demas pruebas de laboratorio como consolidacién, de saturacmn

bajo carga oﬁe contraccién lineal.

Reporte graﬁco del reconocimiento del sitio.

Especificar si se determind el nivel fredtico o la profundidad estimada del mismo.

Recomendaciones de cimentacién y profundidades de desplante.

‘Recomendaciones y observaciones acerca del predio.

roponer medidas de remediacién y tipo de cimentacién para los casos en donde el nivel

fredtico alcance los estratos mas superficiales.

e Elnumero de sondeos y su ubicacion sera determinado por el asesor o asesores geotécnicos

de comtin acuerdo con el propietario del fraccionamiento, sin atender exclusivamente a un

)
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criterio geométrico, sino también al tipo de suelo, estratigrafia y proyecto a desarrollar
buscando siempre obtener la mayor informacion técnica posible.

e En caso de presentar taludes debido al desarrollo urbano del fraccionamiento en lo que
respecta a nivelacién del terreno para la construccién de vialidades, superiores a 3.00 m de
altura, se debera realizar el Estudio Geotécnico que determine mediante un analisis de
estabilidad de taludes las condiciones de riesgo y las medidas de mitigaciéon mas adecuadas
segun sea el caso.

f) ASPECTOS ECOLOGICOS: De acuerdo al oficio N2 1981/18-DIEC-SEDUE, de fecha 03-tres de julio
de 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Ecologia; establece una serie de
lineamientos y condicionantes que deberan ser considerados para la realizacion de dicho proyecto,
con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comun£ga“d se debera cumplir con las siguientes

condicionantes: j
s
#

1. Debera cumplir con lo dispuestd en el artiC/qu 151 de la Ley de Ordenamiento Territorial
de los Asentamientos Humanos.y de Desarrollo urbano del Estado de Nuevo Ledn, que
establece que el fraccionador tenmﬁﬁpbhgacmn ceder al municipio un porcenta]e del
terreno para areas verdes. ﬁ%

2. Prever en la habilitacién de las area$ verdes la retencion y absorcion del agua de
escorrentia, para un mejor aprovechamlento de la misma y atenuar los posibles impactos
que pudieran ocasionar el ﬂu)o y ld velocidad de la misma.

QUINTO: Las obligaciones 1mpuestas que se’Contienen en él'presente acuerdo se complementan y
@ ad'cmnan con las contemdas en la documentac1on graflca (planos) que debidamente sellados y

Se pronunc1o.

La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, estabilidad del suelo,

‘ .y-se dicté con base a la documentacién, datos e informes proporcionados por el solicitante

—~ 'bajo 'su estricta responsabilidad; asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de
informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales
y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter
general estaran sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos
y marco legal correspondiente.

&
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SEPTIMO: El promotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a informar al
o los adquirentes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes del relleno y/o
compensacion al que se hubieran visto sujetos los lotes o manzanas.

OCTAVO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos
establecidos en el articulo 242 fraccién I, asi como de incumplir con todos aquellos lineamientos
urbanisticos sefialados en las diversas etapas al emitirse los DictAmenes Técnicos descritos en el cuerpo
de la presente, se le aplicaran las sanciones que establece el articulo 279 de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

NOVENO: Notifiquese personalmente por conducto de los C.C. Notificadores adscritos a esta
Secretaria, comisiondndoles para tal efecto a los C.C. Javier Guadalupe Martinez Martinez, Ramén Dimas
Estrada, Francisco Javier Cabrera Tovar, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Efrain Vazquez Esparza, Flor
Lizbeth Chavez Ibarra, Georgina Jeannette Cant Macias, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo
Rivera Rodriguez, Graciela Salas Parra, Saul Anto Morales Juarez, Liliana Aidé Zapata Cerda, Daniel
Martin Martinez Barrén y Maleny Coral Aran o Celestino, quienes podran cumplirla conjunta o
indistintamente. Asf lo acuerda y firma-et€-Se gfetario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn. o o e e o

ECOLOGIA

Arq. Virgs
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS J
Y REGULARIZACIONES

¢ 3
VCG/gsp/lazc/SCS/bash

g,
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Lo que noti /ﬁco a Usted mediante el presente instruc /nvo que entregué a una persona que duo llamarse

(escy yég/?f/ < vrmgn /IEAe2z  siendo las [3.d@horas del dia_/Zdel mes de
/0 _delafio A% .

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

i ] N ' P
NOMBRE ’,, c:%@uéa 4[9@ Af@f NOMBRE pﬁ'@?\i&,\\mxlu (u_; wnen 5/2&”{ Zr.

FIRMA \@% FIRMA
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