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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE GORWEL, S.A. DE C.V.
CON UBICACION EN CANADA No. 309, COLONIA VISTA HERMOSA,
MONTERREY, NUEVO LEON

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de
los autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

--En Monterrey, Nuevo Leoén, a 04-cuatro dfas del mes de junio del afio 2018-dos mil dieciocho.---
VISTO.- El expediente administrativo No.. R-000002-18, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 30-treinta de enero del 2018-dos mil dieciocho, por el C. HERNAN WELSH
MARTINEZ, en su caracter de representante %lfegal de GORWEL, S.A. DE C.V,, acreditando la
Propiedad mediante Escritura Publica Nimefo 22,994- veintidés mil novecientos noventa y
cuatro de fecha 29-veintinueve de Mayo del}f‘ 013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado
José Emilio Guizar Figueroa, Notaﬁﬁia itular de la Notaria N°-81 ochenta y uno, con
domicilio en este municipio y con ejercicio.€n el Primer Distrito Registral en el Estado; y la
personalidad y existencia legal de la soc1edad mediante la Escritura nimero 22,784- veintidés mil
setecientos ochenta y cuatro, de fecha 13<trece de Marzo del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe
del Licenciado José Emilio Guizar Flgueroa Notario Publico Titular de la Notaria N°-81 ochenta y
uno, con ejercicio en el Primer Dlstrlto Registral en el Estado; sociedad que es propietaria, del
inmueble ubicado en la JOSE TREVINO N° 190, COLONIA CHEPEVERA, de esta Ciudad
identificado con el nimero de expediente catastral 70) 11-274-001, para los cuales
someter bajo REGIMEN EN CONDOMINMRTTCAL PARA 18 OFICINAS ADMINISTRA!
PREVIAMENTE AUTORIZADOS DENTRO DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-390-
cual se desarrolla en und superf1c1e total de 956.1341 metros cuadrados, y cuenta ¢
construccion total de},499 .03 metros cuadrados.

ANTECEDENTES

Presenta copia simple de Instructivo y Planos en el cual se otorga la Licencia de Uso de Suelo,
f\bo)de Edificacién y Construccién (Obra Nueva) para Oficinas Administrativas Otorgado por la
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Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, bajo el
nimero de Oficio SEDUE 1145/2016 dentro del Expediente Administrativo L-000390-15 de
fecha 06 de Abril del 2016, con una construccién total de 1,499.03 metros cuadrados.

CONSIDERANDO

L.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto
por los articulos 1 fraccién I, 3 fraccién LXVII, 7, 102 primer parrafo, 225, 228, 401, 402,
transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, artlcyylo 245 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, articulos 86, 89, 90, 91, 944 96 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién X ;/93, 94 Fracciones V, VIII, IX, XXXVIII, 95, 96
Fracciones I1 y XII, 97 Fraccion VII], 9,9 Fraccion X, XI y XIV, del Reglamento de la Administracion
Ptblica del Municipio de Monterrey, yNos depias relativos disposiciones aplicables de la Ley de
Propiedad en Condominio de Inmueb%ﬁ“@l%&tado de Nuevo Ledn.

IL- Debera respetar lo sefialado en la Ley” de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en el Articulo 3, fraccién LXVII que a la letra
dice: “3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por: LXVII Régimen de propiedad en condominio:
el régimen bajo el cual uno o varios propietarios de uno o un grupo de inmuebles establecen una
modalidad de propiedad en la que el o los condéminos tendrdn un derecho singular y exclusivo de
propiedad sobre las Umdades de Propiedad Privativa y ademds un derecho de copropiedad sobre
las dreas y Bienes de Use’ Comiin de un inmueble que comparten necesarios para un adecuado us
disfrute;” toda vez qu’e ‘el presente pr oyecto trata sobre un inmueble a construir en forma ver
(por construir 04 cuatro niveles la edificacion que se pretende someter al régimen) con
caracteristicas-dntes sefialadas, es decir, un Régimen de Propiedad en condominio, resulta d
entrar al estudio de la presente solicitud, considerando las graflcas y tablas trazadas eh
planos respectivos.

- HL- De acuerdo a inspeccion realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 09-nueve
.. de febrero del 2018-dos mil dieciocho, Al momento de la visita de inspeccién se encuentra que el
" inmueble no tiene uso alguno, si coincide con plano, si cuenta con los cajones

\

IV.- Que el proyecto presentado corresponde al autorizado, el cual tiene una construccion total

“de 1, 499 03 metros cuadrados, de acuerdo a la siguiente tabla:
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Existente Total Desglose de Areas
. 370.09 370.09 m2 Con las siguientes dreas: 33 cajones de estacionamiento de los cuales 13 son cubiertos
Planta Baja . :
m2 v 20 cajones al descubierto
1 Nivel 37;320 9 370.09 m2 Con las siguientes areas: escalera, elevador, vestibulo y 6 oficinas administrativas
2 Nivel ; 37;120 J 370.09 m2 Con las siguientes areas: escalera, elevador, vestibulo y 6 oficinas administrativas
3 Nivel 37;:20 ? 370.09 m2 Con las siguientes areas: escalera, elevador, vestibulo y 6 oficinas administrativas
Cubo 18.67 18.67 m2 L .
Con las siguientes dreas: escaleras y elevador
elevador m2
Total 1499.03 1,499.03 m2 3

V.- Deber4 respetar lo sefialado en la Ley de Propiedad en Condominio de Inmueble para el Estado
de Nuevo Leédn, en el articulo 9 que a la letra dice: “del condominio, asi como los contratos de
traslacion de dominio y demds actos que afecten la propiedad o el dominio de estos inmuebles, ademds
de cumplir con los requisitos y propuestos de esta ley, deberdn inscribirse en el IRC del Estado”, y
demads disposiciones aplicables del ordenamiento legal invocado.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y fnotivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano
y Ecologia del Municipio de Montérrey, Ndexo,Leon emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razf)nes expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones
que se indican en el cap1tul@ de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA el
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL PARA 18 OFICINAS
- ADMINISTRATIVAS PREVIAWA‘UTORIZADOS DENTRO DEL EXPEDIENTE:
- ADMINISTRATIVO L-000390-15, respecto al predio identificado con el nimero de expedi
catastral 11-274-001, )fblcado por la Calle JOSE TREVINO No. 190 COLONIA CHEPEVERA, €
Municipio de Mong,,errey, Nuevo Leén; régimen que se desarrolla en una superficie tota
956.1341 metros cuadrados, y cuenta con una construccion total de 1,499.03 metros cuadr
autorizados.

SEGUNDQO. - En el presente acto se autoriza el Plano (01 al 03), mismos que contienen la
distribucién de areas privativas, comunes y demds aspectos que se grafican, los cuales forman
parte integrante de la presente resolucién y, cuyo cuadro general de areas queda como enseguida
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CUADRO GENERAL DE AREAS

AREA TOTAL DEL TERRENO

\ 956.1341

M2

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA B 1,499.0300 | M2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA 947.8141 | M2
TOTAL DE AREAS PRIVADAS CUBIERTAS Y DESCUBIERTAS $1,538.08 | M2
TOTAL DE AREAS PRIVADAS CUBIERTAS 1,112.47 | M2
OFICINAS 911.73 | M2
JARDINES ASIGNADOS A OFICINAS (CUBIERTO POR VOLADO) 234 | M2

| CAJONES DE ESTACIONAMIENTO ASIGNADOS A OFICINAS / 198.40 | M2
TOTAL DE AREAS PRIVADAS DESCUBIERTAS / 425.61 | M2
JARDINES ASIGNADOS A OFICINAS 'i N, %ﬁ,ﬁ 168.54 | M2
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO ASIGNACION A OFICINAS / 257.07 | M2
TOTAL DE AREAS COMUNES DE TODO EL CONDOMINIO 908.7641 | M2
COMUNES CUBIERTAS 386.5600 | M2
COMUNES DESCUBIERTAS 'y ' 522.2041 | M2
NUMERO TOTAL DE AREAS PRIVADAS (OFlgxﬁ}xS) 18 | UNIDADES

NUMERO TOTAL DE CAJONES DE EST[’;QI’&NAMIENTO

33

CAJONES J

CAJONES CUBIERTOS 13 | CAJONES
PRIVADOS ASIGNADOS /6 13 | CAJONES
COMUNES ) ,«'ﬁ s 0 | CAJONES ;
CAJONES DESCUBTERTOS 20 | CAJONES %
PRIVADOS ASIGNADOS ] 20 | CAJONES

COMUNES

TERCERO. - Asf mismo_se aprueban las tablas Ind

CAJONES

jviduales de las Areas privada

s Areas

Comunes, Indivisos., Cajones de Estacionamiento

Areas Cubiertas

Jp 427

v Areas Descubiertas, para los

ptran inse

rtos en el plano anexo, 03 de 03 del Proyecto
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"""de Régimen en Condominio_Vertical, quedando debidamente autorizados v que forman parte
integrante de esta resolucién.

CUARTO. - Contintan vigentes todas y cada una de las obligaciones y lineamientos indicados en el
oficio nimero SEDUE 1145/2016 de fecha 06-seis de abril del afio 2016-dos mil dieciséis, dentro
del expediente administrativo L-000390-15, emitidos por esta Secretaria y debidamente notificados
al solicitante, en todo aquello que no se contra ponga a la presente resolucién.

QUINTO. - Queda PROHIBIDO construir en las 4reas libres, y en aquellos espacios destinados para
estacionamiento vehicular, asi como en las que son destinadas al uso comin, enterdndose al
interesado que, las controversias suscitadas o que se susciten con motivo de las mismas deberin
tratarse ante las autoridades judiciales competentes.

SEXTO.-. Debera constituirse el REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL DE UN
EDIFICIO DE CARACTER DE SERVICIOS QUE ALBERGA 18 Oficinas Administrativas
PREVIAMENTE AUTORIZADO, asi como demés aspectos que se graficaron en los planos 1 de 3
al 3 de 3 como parte complementaria a la pfesente resolucién ante Notario Piblico de
conformidad con lo establecido en la Ley de Propff)/edad en Condominio de Inmueble vigente en el
Estado y en su caso el Reglamento del Cohdorr}jfﬁio y Administracién, inscribiendo los derechos y
obligaciones de los condéminos en cada unoe los titulos de propiedad en los que se transfiera
el dominio del bien inmueble.

SEPTIMO. - La presente resolucién debera insgl”iibirse en el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Ledn, y en los espacios libres y/los accesos deberdn consignar que estos quedaran
afectados permanentemente a los usos a lpﬁ que estan destinados y deban destinarse.

OCTAVO. - Se autoriza la celebracién de las operaciones tendientes a la transmisién de la propiedad
- y/o posesién de las 18 OFICINAS’ ADMINISTRATIVAS, sujetos al Régimen de Propiedad e
Condominio Modalidad Vertical. .~ -

NOVENO.- Que con fundameénto e €l articulo 402 de la Ley de Asentamientos Human
Ordenamiento Territoria&/j} Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presen s
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, porlo que serd a su cargo y responsabilidad
la autenticidad, vaI/iljlez, calidad, contenido, cédlculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en
sus articulos 385 Fracciones I a IIl incluyendo el tltimo parrafo y 387 Fraccién VII, para al que
por si o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para

Ar"@bte‘,ner autorizacidn, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales
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propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere

Jegalmente otorgado.

DECIMO. - Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados
en términos de articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece
que: Se sancionard con la revocacién de las autorizaciones, Jicencias y permisos en los casos
siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que S€
consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; I1. Cuando se construya
un proyecto diferente al autorizado; o 11I. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso 0
autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicion
juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente; de conformidad con
Jo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn

DECIMO PRIMERO: Previo el pago de los derechos municipales \y demas obligaciones fiscales,
correspondientes, notifiquese personalmente 0 por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos

3 esta Secretarfa. - As{ Administrativamente actuando lo firma

el C. Secretario y C. Director de

Control Urbano de la Secretaria de Des rrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey

Nuevo Ledn, -----n=====m=m===s=====s T e P m e m e
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~—____C.DIRECTOR DE CONTROL URBANO

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que

| ﬁm@%

entregue a una persona que dijo

llamarse siendo las

horas del dia del mes de del

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE NOMBRE

FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE



