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Oficio No. SEDUE 8652/2018
Expediente Administrativo L-000098-18

INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA

PERSONA MORAL DENOMINADA 7- ELEVEN MEXICQ S.A. DECV
CON DOMICILIO EN: AV. MUNICH No. 195-B, COLONIA CUAUHTEMOC,
SAN NICOLAS DE LOS GARZA, NUEVO LEON,

Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los aut
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 16-dieciseis dias del mes de Octubre del afio 2018-dos mil dieciocho. -~--- e R
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000098-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fec 1itidos de
marzo del 2018-dos mil dieciocho, por el C. Carlos Humberto Garcia Loyola, Apoderado General de la sociedad denominada 7-
ELEVEN MEXICO S.A. DE C.V. en su caracter de arrendataria del predio ubicado en la AVENIDA CUMBRES DEL SOL No. 501,
FRACCIONAMIENTO CUMBRES PLATINUM en esta Ciudad, e identificadggon el niimero de expediente catastral 83-401-001; por
la cual solicita la autorizacién de las LICENCIAS MUNICIPALES DE COi STRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION
PARA TIENDA DE CONVENIENCIA Y TIENDA DE ESPECIALIDADES én el inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie
total de 831.579 metros cuadrados en la que se pretende realizar A construccion de obra nueva de 257.12 metros cuadrados,
para lo cual el solicitante acompafia copia simple de la sigyiend mentacién:

1. Escritura Pablica nimero 16,675- dieciséis mil seiscientgs’setenta y cinco de fecha 02-dos de enero de 1995-mil novecientos
noventa y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Gilbergé Federico Allen, Titular de la Notarfa Ptblica Ntimero 33-treinta y tres
con ejercicio en esta Ciudad, relativa a la const1tuc19ﬂ' de la persona moral denominada BANCA AFIRME S.A. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO ),

2. Escritura Publica nimero 78,925-setenta y c;e‘ho mil novecientos veinticinco y cinco de fecha 12-doce de julio del 2013-dos mil
trece, pasada ante la fe del Licenciado el Ligénciado Juan Manuel Garcia Cafiamar, Notario Piblico Suplente de la Notarfa Publica
Numero 129-ciento veintinueve, de la qué es Tltular el LicenciadoJuan Manuel Garcfa Garcia, con ejercicio en el Primer Distrito,
relativa a la constitucién de la persopeagry:loral defiominada COMERCIALIZADORA REAL DE VILLA S.A. DE C.V.

3. Escritura Pablica niimero 8,093<ocho mil noventay tres de fecha 01-primero de noviembre del 2013-dos mil trece, pasada ante
la fe del Licenciado Ignacig./&erardo Martinez Gonzalez, Titular de la Notarfa Piiblica Niimero 75-setenta y cinco, con ejercicio
en el Primer Distrito Registral en el Estado con residencia en este Municipio, relativa al Fideicomiso de administracién de
inmuebles conreserva del derecho de reversion, celebrado por una parte la sociedad denominada COMERCIALIZADORA REAL
DE VILLA S.A. DE CV. como el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A, por otra parte la sociedad denominada IKU
DESARROLLOS, S.A. DE C.V. como el “FIDEICOMITENTE O FIDEICOMISARIO B” y por ultima parte SCOTIABANK INVERLAT,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT (DIVISION
FIDUCIARIA) como la FIDUCIARIA.

4, Escritura Publica nimero 8,626-ocho mil seiscientos veintiséis de fecha 20-veinte de enero del 2014-dos mil catorce, pasada
ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, Titular de la Notaria Ptblica Ntimero 75-setenta y cinco, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado con residencia en este Municipio, relativa al Fideicomiso de administracién
de inmuebles con reserva del derecho de reversién, celebrado por una parte la sociedad denominada SCOTIABANK INVERLAT,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT (DIVISION
FIDUCIA@) como el FIDEICOMITENTE A, por otra parte la sociedad denominada IKU DESARROLLOS, S.A. DE C.V. como el
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“FIDEICOMITENTE B” y por ultima parte BANCA AFIRME S.A. INSTITUTO DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO,
DIVISION FIDUCIARIA como la FIDUCIARIA.

5. Escritura Pablica numero 102,791-ciento dos mil setecientos noventay uno de fecha 10-diez de agosto del 2015-dos mil quince
pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcia Garcia, Notario Publico Titular de la Notarfa Pablica Nimero 129-ciento
veintinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al Fideicomiso de administracion de inmuebles
con reserva del derecho de reversidn, celebrado por una parte la sociedad denominada SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD

~ ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT (DIVISION FIDUCIARIA) como
el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A, por otra parte la sociedad denominada COMERCIALIZADORA REAL DE VILLA S.A.
DE C.V. como el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B, y por tercera parte la sociedad denominada SALVE HABITACIONAL
S.A. DE C.V. como el FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO C y por cuarta parte BANCA AFIRME S.A. INSTITUTO.D:
MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA como la FIDUCIARIA.

6. Escritura Pablica niimero 10,898- diez mil ochocientos noventa y ocho de fecha 15-quince de enero del 2015-dos‘m
pasada ante la fe del Licenciado Francisco Garza Calderédn, Notario Publico suplente adscrito a la Notaria Public NG
setentay cinco, de la que es titular el Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzdlez con ejercicio en el Primer Dist t
relativa a la protocolizacién de Fusién en una porcién y divisién en 5 porciones de los terrenos siguientes: pohgono D con *
superficie de 83,721.00 metros cuadrados con expediente catastral 81-00;:099, poligono E con superficie 102,333.00 metros
cuadrados con expediente catastral 81-000-100, poligono F con superfi¢ie de 97,534.00 metros cuadrados, con expediente
catastral 81-000-101, posteriormente dichos inmuebles fueron obng de fusién y subdivisién en cinco fracciones con las
siguientes areas; fraccién I con superficie de 80, 58@%50 metros }ﬂ’adrados fraccién Il con superficie de 65,619.612 metros
cuadrados, fraccién Il con superficie de 65,619. %&Wm%r@s drados, fraccién IV con superficie de 1,562.462 metros
cuadrados y area de cesién vial con superficie de 44, 7034 99 Lrﬁétros cuadrados.

Mﬁ

7. Carta Poder de fecha 18-dieciocho de noviembre del- ZOl6 dos mil dieciséis a Favor de Carlos Alberto Mendiola Chavez,
Alejandro Leal Garcia, Jorge Armando Viesca Castrogy Sebastian Avitia Martinez, otorgado por la sociedad denominada BANCA
AFIRME S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE; ‘AFIRME GRUPO FINANCIERO, el cual fue ratificada ante la fe del Licenciado
Juan Manuel Garcia Garcia, Titular de la Notaria “Piblica Ntimero 129-ciento veintinueve, asociado con el Licenciado Juan Manuel
Garcfa Cafiamar, titular de la Notaria Pubh,ea Numero 53-cincuenta y tres, ambos con ejercicio en el Primer distrito, tomandose
razén de la misma bajo el Acta fuera de- Protocolo numero 274,016- doscientos setenta y cuatro mil dieciséis.

e

8. Escritura Publica nimero 10, 017,’5162 mil diecisiete de fecha 15-quince de noviembre del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe
del Licenciado Rodolfo Vela ﬁ% Ledn, Titulas-de-la-Notarfa Publica Numero 80-ochenta, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado,e;n;g;}an‘te fa cual la empresa denominada 7-ELEVEN MEXICO, S.A. DE C.V. a través de su apoderado,
otorga diversos poder/ avor del C. Juan Carlos Riojas Rullan.

e

9. Carta Poder de fecha 27-veintisiete de febrero del 2017-dos mil diecisiete a Favor de Carlos Humberto Garcia Loyola otorgado
por la sociedad denominada 7-ELEVEN MEXICO, S.A. DE C.V, la cual fue ratificada ante la fe del Licenciado Jorge Maldonado
Montemayor, Titular de la Notarfa Pablica Numero 55-cincuenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado,
tomandose razén de la misma bajo el Acta fuera de Protocolo nimero 105,909-ciento cinco mil novecientos nueve.

10. Contrato de Arrendamiento de fecha 01-primero de agosto del 2016-dos mil dieciséis, celebrado por los CC. Juan Carlos Riojas
Rullan y Eduardo Trujillo Olguin, en representacién de 7-ELEVEN MEXICO, S.A. DE C.V en caracter de arrendataria, y por el C.
Héctor David Aguilar Aguilar en representacién de COMERCIALIZADORA REAL DE VILLA S.A. DE C.V,, en su caracter de
arrendadora; mismo que fue ratificado en fecha 15-quince de septiembre del 2016-dos mil dieciséis, ante la fe del Licenciado
Juan Manuel Garcia Garcia, Corredor Publico niimero 129-ciento veintinueve asociado con el Licenciado Juan Manuel Garcia
Cafiamar, Titular de la Notarfa Pablica Nimero 53-cincuenta y tres, ambos con ejercicio en el Primer distrito, tomandose razén
de la/fiitsma bajo el Acta fuera de Protocolo namero 270,330-doscientos setenta mil trescientos treinta.
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11.Escritura Publica nimero 6010- seis mil diez, de fecha 29-veintinueve de agosto del 2001-dos mil uno, pasada ante la fe del
Licenciado Rodolfo Vela de Ledn, Titular de la Notarfa Piblica Niimero 80-ochenta con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado, relativa a protocolizacidn de Actas de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad 7-ELEVEN
MEXICO, S.A. DE C.V celebrada el 28-veintiocho de agosto del 2001-dos mil uno en la que se acordé la fusién como sociedad
fusionada conla empresa JETRO MEXICO S.A. DE C.V. cambiando la denominacién social de dicha empresa a 7- ELEVEN MEXICO
S.A. DE C.V. Encontrandose los siguientes:

ANTECEDENTES

1. Presenta instructivo por medio del cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monte;
en fecha 19-diecinueve de septiembre del 2014-dos mil catorce, bajo el niimero de oficio 878/20 14/DIFR/SEB
administrativo S-110/2014 Autoriz6 la fusién en 1 porcién los terrenos siguientes: poligono D con superfi
metros cuadrados con expediente catastral 81-00-099, poligono E con superficie 102,333.00 metros cuadrado
catastral 81-000-100, poligono F con superficie de 97,534.00 metros cuadrados, con expediente catastral 81-000-101, para
posteriormente subdividirse en 05-porciones (04-cuatro lotes y una drea de cesi6n vial) de la siguiente manera: fraccién I con
superficie de 80,584.150 metros cuadrados, fraccién I con superficie de 65,619.612 metros cuadrados, fraccién Il con
superficie de 65,619.612 metros cuadrados, fraccion IV con superficie de 1,562.462 metros cuadrados y area de cesién vial
con superficie de 44,704.991 metros cuadrados.

2.- Presenta instructivo por medio del cual la Secretaria de Desarrollo UrbanoEcologl’a del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn
en fecha 26-veintiseis de octubre del 2015-dos mil quince, bajo el numegfo de oficio 2156/2015/DIFR/SEDUE y expediente
administrativo F-120/2015 Autorizé el Proyecto Urbanistico y Plano ¢g¢ Rasantes de un Fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar con Usos Complementarios Comercial, de Se: cio de Barrio de Urbanizacién Inmediata CUMBRES
PLATINUM, relativo a la superficie solicitada de 65, 619 #adrados, e identificada con el nimero de expediente
catastral 81-000-101.

3. Presenta plano e instructivo por medio de los cuales la Secretarid de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn en fecha 27-veintisiete de enero del 2017- do mil diecisiete, bajo el nimero de oficio 3970/SEDUE/2017 y
expediente administrativo F-075/2016 Autorizé Vent@,sf del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Usos
complementarios Comercial, de Servicios y Comercio de’Barrio de Urbanizacién Inmediata CUMBRES PLATINUM, relativo ala
superficie solicitada de 65,619.612 metros cuadradg f e identificada con el nimero de expediente catastral §1-000-101, el cual
contempla un area de comercio de barrio de 831 ;7 9 metros cuadrados.

Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, dlspoyéones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente; y,

f’ _~—€ONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbanﬁi; Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XVI y XLV, 7, 11 fraccién XII, 148 fraccién
I1; 202 fraccién V, 235 fraccion I, 236 fraccion I, 237, 308 fracciones 111, IVy X, 314, 364, 365, 367, 399 fracciones I a X, 400 yv402,y
Transitorios Primero, Segundo, Tercero y Noveno de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado; 281, 282 Fracciones I y II, 283 Fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287, 288 Fracciones I a VI, 290, 291, 293
FraccionesIaV, 294 Fracciones [ a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos
1, 3 fraccién 1, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso g), 11, 12 fraccion 1T, 13, 14 fraccién 11 puntos 2.3, 15 fraccién I, 16, 36, 38, 39, 46,
47,49,52,53,57,59,64,66,72, 102,103,139,156,157,158, 159, 160, 160 Bis, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién
v Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4 fracciones 11y IV, 5 fracciénIa XVI 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones
T'a V], 13 fracciones I, I, V, VII, VIIl y IX, 14 fracciones I, II, IV, VI, VIl y VIII, 15 fracciones I, 1 y IV, 16 fracciones I, 1 y III, 17, 18
fraccién 1, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién 11, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50,51, 52, 53, 54,
55,56,57,58,59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68,69,70,71,72,73,74,75,76,77,78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90,
94, 95, 96.del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90,91 Y 94 de la Ley
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de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccion X, 93, 94, Fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96
Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccién X, XI y XIV, del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de
Monterrey, vigente al resolverse la presente.

IL.- Que de acuerdo a la autorizacién emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en fecha 26-veintise
del 2015 dos mil quince, bajo el nimero de oficio 2156/2015/DIFR/SEDUE y expediente admlmstratlvo F- 120/2015

autorizacion de uso de suelo para CB- COMERCIO DE BARRIO, en base al Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 di
2010-2020, publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Numero 140, con fecha 04 de noviembre del 20
acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE, donde de acuerdo al articulo 31
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey que a la letra dice: “ARTICULO 31. En los predios indicados
en el Plan como Comercio de Barrio, se podrdn permitir la vivienda multifamiliar, las tiendas de productos bdsicos, tiendas de
especialidades, tiendas de conveniencia, y locales comerciales y de servicios agrupados, debiéndoseles aplicar los lineamientos
urbanisticos indicados para la zona en donde se encuentren ubicados” por lo cual los usos solicitados para 2.3.4 TIENDA DE
CONVENIENCIA y 2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES (2.2.1 ACCESORIOS Y REGALOS, 2.2.2 APARATOS ELECTRICOS, MUEBLES
Y LINIEA BLANCA, DOMESTICOS Y DE OFICINA, 2.2.3 ARTESA JAS, ARTICULOS RELIGIOSOS, 2.2.4, ARTICULOS
DEPORTIVOS, 2.2.5 ARTICULOS MEDICOS Y DE LABORATORIO, 2. COMPUTACION, INGENIERIA, DIBUJO Y ARTICULOS
FOTOGRAFICOS Y CINEMATOGRAFICOS, 2.2.7 DULCERIAS, 2.2.8 P’KRMACIAS HERBARIOS, Y BOTICAS, 2.2.9 FLORERIAS Y
ARREGLOS FLORALES, 2.2.10 JOYERIAS Y RELOJERIAS, 2.2.11 ]}}‘éUETERlASYBIC]CLETAS 2.2.12 LIBRERIAS, REVISTERIAS
Y PAPELERIAS, 2.2.14 MERCERIAS, 2.2.15 MUSI CA GRABADQA‘,VVIDEOS, INSTRUMENTOS MUSICALES, VENTA DE PELICULAS
Y VIDEO JUEGOS, 2.2.16 OPTICAS, 2.2.17 PRENDAS DE VESFIR; PIELES Y ACCESORIOS, CALZADO, TELAS, ALFOMBRAS Y
CORTINAS, 2.2.18 ULTRAMARINOS VINOS Y LICORE 7 CIGARROS Y PUROS, 2.2.19 VENTA DE AGUA PURIFICADA, 2.2.20
VIVEROS) son considerados como PERMITIDOS, lo que comé consecuencia ldgica le genera un derecho reconocido a su favor,
mismo que qued6 consagrado a través de la autorlzacmn dzescrlta por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto
por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbang. del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala “QUINTO: La presente
Modificacion se hara sin perjuicio de las vigencias de’ {os permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido
que hayan obtenido los particulares, de conform}dad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto
por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Snelo del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero transitorio, que establece:
“ARTICULO TERCERO. Contintan vigentes. Jfas licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la
vigencia del presente Reglamento", resdf‘ando viable entrar al estudio de la presente solicitud.

f’

Ill Que el proyecto presentado coxa’sta de una cgnsiw@%nmmnal de 257.12 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente manera:

e

Area ~ Por cgﬁ%trulr ~ Total (m2) Desglose de Areas
‘ f/ ; ' Estacionamiento descubierto (14 ~catorce cajones), area de
PlantaBaja 7 25712 25712 jardin, local: area de ventas, almacén y bafio.

. Tienda de Conveniencia: drea de cajas, area de ventas, cuarto
_frio, almacén, bafios, oficing, cuarto de basura.

Total 257.12 i 257.12

IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025
y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la zona en la que se encuentra inserto
HU- HABITACIONAL UNIFAMILIAR vy a la superficie total 831.579 metros cuadrados: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo)
de 0.80(665.26 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.31 (257.12 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de
Utilizacién del Suelo) de 2.00 (1,663.15 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.31 (257.12 metros cuadrados);
CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.10 (83.15 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.13 (118.33 metros
cuadrados); y Area Libre de 0.20 (166.319 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.69 (574.459 metros
cuadrados). Nimero de Niveles maximos permitidos: 4 niveles, y el proyecto presenta 1 nivel; con una altura maxima permitida
por mveLj; 4.00 metros y el proyecto presenta 3.53 metros lineales, medidos de nivel de piso terminado al nivel superior de losa.
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V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan citado, para los
predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres Poniente, de la siguiente manera:

ESTACIONAMIENTO Normatividad REQUIERE PROYECTO PRESENTA: OPINION
Tienda de Conveniencia 1 cajén por cada 15.00 m2 100.40/15.00=7
o 1 da 25.00 m2 34.75/25.00=2 Vhcatorce Si cumple
j6 . 4, 00= i
Tienda de Especialidades €4)on por caca m / cajones
TOTAL 09-nueve cajones

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base al area efectiva de la actividad solicitada.

VL- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 18-dieciocho de abril del 2018-dos
mil dieciocho, al momento de la visita se pudo constar que el predio que nos ocupa no tiene uso alguno y esta bal n no se
inicia con trabajos de construccion.

VIL- La Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de Bomberos de N. L., A.C
Técnico de fecha 27-veintisiete de febrero del 2018-dos mil dieciocho con folio No. IR18-081, en el cual emite 1;,

emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo que a esa autoridad a quien debera notificarse sobre el
cumplimiento de las mismas y la que actuara en consecuencia. /

indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

IX.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en gjfé?;ticulo 288 fraccidn Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y atento a lo sefialado en el
articulo 3 fraccién V, del citado Reglamento, en el que determma de acuerdo a las caracteristicas de la construccién que la misma
es clasificada como (4 a), acompafia lo siguiente: f’

¢ Memoria de Calculo de fecha 27-veintisiete de ctubre del 2017-dos mil diecisiete realizados por firmado por el Ingeniero Mario

Martinez Chavez con nimero de cedula pr0£e51onal 1721529, el cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al
mismo. 7 /,MW

»f%

¢ Estudio de Mecanica de Suelos de fegKé 30-treinta de junio del 2017-dos mil diecisiete, realizado por la empresa GEOTECNIA E

INGENIERIA DE MONTERREY, §.A. DE C.V,, firmada por el Ingeniero José Ignacio Rincon Lopez con niimero de cédula profesional

345343 en relacién al predio que nos ocupa.

X.- Acompafia Carta Responsiva de fecha 22-veintidos de marzo del 2018-dos mil dieciocho, firmada por el Ingeniero Olegario
Vizcarra Woge con nimero de Cedula Profesional 3865622 en la cual se manifiesta como Director Responsable de la obra a
realizarse en la Avenida Cumbres del Sol s/n, Fraccionamiento Cumbres Platinum, Monterrey e identificado con el nimero de
Expedien}e@atastral (70) 83-401-001.
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XI.- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fracciéon VIII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de
Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio los siguientes Dictamenes,
conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes.

» Mediante oficio nimero DPT/E/110/ABRIL/2018 de fecha 25-veinticinco de mayo del 2018-dos mil dieciocho, emiti6é Dictamen
Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de calculo, mecénica de suelos y demdas documentos
aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucién, verifica el cumplimiento de las normas y
disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a los interesados
sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8,9, 10,11, 12,13, 14, 15,16 y 17 del Regl _para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo debera ape
presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo.

e Mediante oficio nimero DPTDU/V/232/2018 de fecha 30-treinta de abril del 2018-dos mil dieciocho, emiti men Técnico
Vial, mismo que fue realizado conforme a la informacién, presentada por el solicitante, concluyendo en diche:

proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

XII- La Direcci6n de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6é Alineamiento Vial en fecha 13-trece
de febrero del 2018-dos mil dieciocho, respecto al predio ubicado en l#’Avenida Cumbres del Sol s/n, Fraccionamiento Cumbres
Platinum, Monterrey e identificado con el nimero de Expediente Catdstral (70) 83-401-001, en la cual sefiala que en los estudios
de vialidad SI se prevé la modificacién al tramo de la via piblica, cgﬁ la que colinda el predio, debiendo respetar lo siguiente: Para
la avenida cumbres del Sol, debera respetar su limite de propied d de acuerdo a escrituras. Para la avenida Verona, deberé respetar
su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. En%@q&is mada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar
un ochavo con longitud de curva de 8.043 metros. A ﬁff“’f

A

.
XIIL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los artlculos 10 y 20 penultimo parrafo, del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros
durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de’ haber obtenido el oficio de terminacién de la obra, el interesado anexa Péliza
de Seguro de Responsabilidad Civil No. 03- 076-@7000067 0000-01 fecha 07-siete de agosto del 2018-dos mil dieciocho, emitida
por GRUPO MEXICANO DE SEGUROS S.A. DE €V. con vigencia del 15-quince de agosto del 2018-dos mil dieciocho al 15-quince de
agosto del 2019-dos mil diecinueve. /

Que, de acuerdo a lo expuesto, fuﬁaado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de

Monterrey, Nuevo Leon: 4},/ e
&,,,cffwﬂ"”"w

- ACUERDA:
e
PRIMERO.- Por los rfotivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO
DE EDIFICACION PARA TIENDA DE CONVENIENCIA Y TIENDA DE ESPECIALIDADES, en el inmueble ubicado en la AVENIDA
CUMBRES DEL SOL No. 501, FRACCIONAMIENTO PLATINUM en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral
83-401-001, el cual cuenta con una superficie total de 831.579 metros cuadrados en la que se pretende realizar una construccion

de obra nueva de 257.12 metros cuadrados.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
docuqﬂ‘éntacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.
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B} La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del

Q

acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en
lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccion debera conservarse en la obra, y estar a disposicién
de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién HI del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia de las licencias iniciard a
partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccién conforme
a la siguiente clasificacion: ... Fraccion IIl.- De 251.00 metros cuadrados y hasta 1,000.00 metros cuadrados de
construccion- 2 arios” Por lo anterior, al tratarse de una construccién total de 257.12 metros cuadrados, se otorga al
solicitante un plazo de 02-DOS ANOS para realizar las obras de construccién que se le autorizan.

D) Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos urbanisticos:

1.

N

La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la
obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter g €] > expida el
ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos jurl’dicaplicables.

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar #n via publica, debera acudir
correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Seryicios Publicos.
Respetar el proyecto arquitect6nico tal y como se ilustra en los pinos autorizados al efecto (Distriba

&

realizar el tramite

zona en la que se ubica el predio en cuestion.  Ssww
Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de }4 via phblica para colocar momentineamente los materiales
de construcciéon o escombros, sin invadir la superfick ¢ de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente. e

El Director Responsable de Obra debera respetar Laﬁyobligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones [ a VI, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Debera Vigilar que el proceso constructivy””‘se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos. Se apercibe a lossinteresados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos
8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 del Reglamggrﬁ:o para las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables

de la Ley de Desarrollo Urbano del %sfédo de Nuevo Ledn.

No utilizar los arboles, en su caso:/eémo bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

Deberd tener atencién especial gn/el control de ruide-derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria,
de camiones, cargay descarg:}ﬂe materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera implementar las acciones
necesarias, tales como mantgnimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas, etc.

Deber4 mantener un conffol permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo de los
diferentes materiales, de‘tal forma que, mediante colocacién de mamparas de cualquier material, riego frecuente, o cualquier
otra accion, se evite la generacién y emisién de polvos que afecten o causen molestias a vecinos.

10.Dar a los residuos {escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicién final mediante

empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal.

11.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base de gas LP

o electricidad.

12.Deberé construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.
13.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las calles
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14.Durante la ejecuciébn de una obra deberan tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via ptiblica.

15. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado con
motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara los trabajos de reparacion o
reposicion con cargo a los responsables.

16.Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble por dicho
motive vy se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via publica, el
Municipio procederé a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que se uso la
mezcla.

17.Los propietarios o poseedores de las obras cuya construccion sea suspendida por cualquier causa por més de 4
estaran obligados a clausurar los vanos que fuere necesario, a fin de impedir el acceso a la construccién., s ‘
articulo 39 del reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

18.Debera contar con una péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constr
afio posterior de haber entregado el oficio de terminacion de obra; dicha poéliza deberd dar cobertur
construccién este clausurada o suspendida.

19.Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencidon y control de seguridad en espacios abiertes’y zonas de
estacionamiento, previendo la instalacién de cAmaras de video, asf comeo de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

20.Estesponsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como def'propietario y asesores de los distintos estudios y calculos
que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructﬁo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

f

ias habiles,

E) Debera dar camplimiento a lo establecido en el del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la'solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o
el Director Responsable de Obra o el Asesor prof?sx al contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, doﬁde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la
obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesogf y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo
autorizado. . .. . De lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la
autoridad competente (Secretaria de Desa‘ﬁol]o Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

F) Debera cumplir al inicio de actwndades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
lineamientos: f’

1. No podra utilizarse el mmuelglé’ que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del pyw@e%m’bﬁﬁmmhaber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

2. Debera de respetar el ppoyectd tal como se autoriza Unicamente para el uso de TIENDA DE CONVENIENCIA Y TIENDA DE
ESPECIALIDADES, enf | predio en cuestién.

3. Debera mantener”habllltado en funcionamiento 09- nueve cajones de estacionamiento como minimo que requiere

el proyecto.

Debera mantener habilitada y en excelentes condiciones, el 4rea de jardin gue se indica en el proyecto presentado.

Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se autoriza, NO

DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUi SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto

autorizado al efecto).

Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

7. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccion
antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancxa de la Ley de Proteccién Contra Incendios
y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

8. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

10. Que?prohlbldas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.
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11.Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.

12.Debera contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y obtener
Ia Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

13.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey.

14.Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de cAmaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

15.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica.

16.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y /o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acisticamente y no deberén sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (A y C) de las 6:00 alas 22:00 y de 65 dB (A y C) de
las 22:00 a las 6:00 horas.

17.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerfas.

18.Los equipos de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones no podrin ubicarse por ningiin metivo en
colindancias con casas habitacién en cualquier lugar deberan de estar alslados las vibraciones que puedan g
deberdn de ser percibidas. S

19.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, lnstrumen musxcales, bocinas, amplificadore
terrazas, jardines o interiores con espacios abiertos, ni en la via pubhc

G) Debera respetar lo indicado por la Direccién de.ls emerla ontra Incendios y Materiales Peligrosos, :
Bomberos de N. L., A.C. en fecha 27-veintisiete d 20187dos mil dieciocho con folio No. IR18-081, en el cual
emite las recomendaciones en cuanto a protecciéon ontra incend io y seguridad humana uso de Tienda Conveniencia y
Tienda de Especialidades a realizarse en el predio ubicado.€n la Avenida Cumbres del Sol, Fraccionamiento Cumbres
Platinum, en el Municipio de Monterrey N.L, e identiﬁc con el expediente catastral 83-401-001, en el cual, una vez
se cumplan las recomendaciones emitidas en dicho reporte estara sujeto a inspeccidn -verificacion por parte de dicha
autoridad conforme a lo establecido en el escrito CI%do, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante,
por lo que serd a esa autoridad a quien debera fuotlﬁcarse sobre el cumplimiento de las mismas y la que actuara en
consecuencia.

H) Debera respetar lo indicado en el Dictamgf Técnico Estructural con oficio DPT/E/110/ABRIL/2018 de fecha 25-
veinticinco de mayo del 2018-dos mil diecidcho, emitido por Ia Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de cilculo, mecénica de suelos y
demas documentos aportados por el 1ﬁeresado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, debera cumplir con las
condiciones de seguridad, normas y especificaciones-retativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza,
de conformidad con lo estableado’fen los articulos 8,9 segundo péarrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16
fracciones I, 1 y 111, 17, 20, 22, /49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Debera preservar la segurida@f{zii las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Cbra y
Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacién de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademds de la ingenieria, las cuales comprenden a todas las
edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse alo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82,99, 10, 103, 104, 108,109, 110,111,117, 118,
119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el
proyectg canstructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.




D

a)
b)

c)

El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en caso de no
hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/232/2018 de fecha 30-treinta de abril
del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, en base a la informacion presentada por el interesado, siendo lo siguiente:

El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de:Monterrey
2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado uevo Ledn
y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. e
Para la avenida Cumbres del Sol debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Para la avenida Verona debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

En la esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar un ochavo con longituds Vaide 8043
metros.

Nota: No se prevé la modificacidn al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2.

3.

9.

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Mumorﬁio de Monterrey 2013-2025.

Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacwnam de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
reglamento de zonificaciéon y uso de suelo del m de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 XT%OO mfetpos, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se pod%& a;eaptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. ,M

Se deberan disponer de al menos un cajon de estacwnamrento para personas discapacitadas, el cual deberd ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM- 084 SCT2-2003. Con respecto a este dltimo, debera ajustarse a lo indicado
en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Acce51bfﬁdad de la Cd. de Monterrey, vigente.

De acuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zomflcacmn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en cuenta la
jerarquia de las avenidas colindantes, los@ca)ones propuestos deberan contar con un area de resguardo minima de 1 metro
medido desde el limite de propiedad havc1a el predio.

Con respecto ala via pablica, qued@,&ohxbldo separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como exclusivo,
de acuerdo al Articulo 67 del Rggﬁamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

Debera cumplir con el Artlga‘l”é 63 del Reglamento de Zonificacién y usos de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual sefiala
que, en centros c;rr;?;al’gs, tiendas de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio con el espacio para el

estacionamiento de bi€icletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehiculos.

El acceso vehiculdr a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningtin tipo de obstaculos méviles o fijos,
ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar vehiculos
de carga mayores de 6.50 metros de longitud.

10.De acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido

utilizar la via ptblica como area de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente

11.E] Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior

como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

12.El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en

el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberéan
ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Pablica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y
las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

13.El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo

las @’%S o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.
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J) En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 2312/2018 y nimero de expediente administrativo
LTA-000252/2018, de fecha 02-dos de agosto del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita
a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccion. -

1. El horario de las actividades de la construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas
en dfas habiles.

2. Los residuos provenientes de la construcciéon deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran colocarse
en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos

* permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, deberd implementar
las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los matenales de
construccién derramen material particulado a la via publica. :

6. La explotacion de depodsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio req

autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el aso de que la tierra proveniente de los T

nivelacién, se utilice en el mismo. /

Debera minimizar la cantidad y duracidn de la exposicién de lerra a fin de evitar la dispersion de polvos.*

Deberé establecer un procedimiento de emergencia en caso ¢€ una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residu roueer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas parala
preparacion y consumo de sus alimentos.

10. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superf1c1gsfatraba]ar ello para disminuir la emision de polvos por efecto del
movimiento de la tierra.

11.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser perc1b1das en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para pmtar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

12. Antes de iniciar y durante las actividades de coristruccion se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de

la calidad del aire en el Area Metropohtana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica

: . e-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya
establec1das en esta resolucién para /}mtlgar el impacto ambiental en la calidad del aire.

13.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto
de la construccién en el interior el predio, quedaprohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

14.Deberan realizarse las conex ’;;mes correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,
una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse
diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -

Generales

15.Las maniobras de carga y descarga (para la tienda de conveniencia) deberan realizarse en un horario de lunes a viernes de 9:00
a 18:00 horas y sdbado y domingo de 9:00 a 14:00 horas en reas para tal fin dentro de la propiedad.

16.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

17.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o ?ﬁbg-aciones
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18.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

19.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites
méximos permisibles de ruido en fuentes fijas de 68 dB(A) de 09:00 a 19:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

20.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, alarma, etc, deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision
de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

21.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via ptblica.

Contaminacién del Suelo

22.E] suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo naty

23.Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via publica y/o dreas verdes.

24.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo de
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

25.El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de g

26.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deb
de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire )

27.No se deberan percibir olores a predios colirtdamtes. ,ﬁ’}

Contaminacion del Agua W

28.Es prohibido la derrama o vertido de residuos soll,dfos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

29.Debera registrar sus descargas de agua r sadual en la Secretarfa de Desarrolio Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

30.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

31.Los sistemas de drenaje deberan set protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones. 1a calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc,, conla finalidadﬁgiéﬂcontener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos Solldos

32.Debera de reglstrarﬁe como generador de residuios de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.

33.Los residuos qu@ se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad eon el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

34.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

35.Los residuos organicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por mas de 24 horas.

36.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

37.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de resxduos generados

Reforestacion

38.Cuenta con permiso de desmonte con PDE-240-18 el cual fue resuelto con la reposicion de 13-trece arboles encinos de 5.0 cm

~ de diametro de tronco a vivero municipal.

39.En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un &rbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 215 fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 08-ocho arboles), por lo cual debera de
arborizar en total la cantidad de 03-tres arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor
a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

40 En 565?0 anuncio debera de ser de tipo adosado (categoria B subtipo 1,2 0 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios del

@é’; ﬁ %‘g 12
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Municipio de Monterrey Articulo 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa.
41.No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aguella que hava sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderan su vigencia_si dentro del término de 03-tre
ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil sicuiente a la fecha d
anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344.de
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionaréd con la revocacién de las autorizacio cefncias
y permisos en los casos siguientes: . Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin-de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o 11I. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén,, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del
Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y dema bligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente

o0 por conducto de los CC. Notificadores Adscritos a esta Secr arl'a. - Asf Administrativamente actuando lo firman los CC. Secretario
y Director de Control Urbano de la Secretal;l:‘}}le’” ESAREQ rbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, -------------

AN

S e

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo Hamarse

siendo las horas del dia del mes de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA
NO. DE GAFETE
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