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No. de Oficio: SEDUE 6574/2018
Expediente Administrativo L-000004-18

INSTRUCTIVO

C. FRANCISCO ABRAHAM VELASCO ALFARO

CON DOMICILIO EN BLVD. PUERTA DEL SOL N° 441 B
COLONIA COLINAS DE SAN JERONIMO, MONTERREY N.L.
PRESENTE.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucidn:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 22-veintid6s dias del mes de Marzo del afio 2018-dos mil diecioch.-~-------- VISTO.- El
expediente administrativo No. L-000004-18, formado con motivg/de la solicitud presentada en fecha 10-diez de enero del
2018-dos mil dieciocho, por el C. FRANCISCO ABRAHAM VE&/\’sz ALFARO, en su caricter de propietario del inmueble
ubicado en la AVENIDA ADOLFO RUIZ CORTINES S/N, EN I/A COLONIA ESTRELLA, en esta Ciudad, e identificado con el
nimero de expediente catastral 70) 39-273-004;; solicitdd mediante la cual pretende obtener la autorizacién de las
LICENCIAS ‘MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA
ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS Y 03-TRES LOCAFES ¢cOMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, en el inm

ante citado, el cual tiene una superficie Total de 1%@%%23 cuadrados, y 1,444.12 metros cuadrados por construi
lo cual el solicitante acompaiia copia simple la siguiente }e’&umentaeién: )

Presenta carta en la cual se hace constar que en esta N'otaria Ptblica Nimero 3-tres del Municipio de Monterrey, Nueve-Leé
ante la fe del Licenciado Emilio Cardenas Estrada se’llevé a cabo el CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN IN MUEBLQE\ e’
que comparecieron de una parte el sefior RENE .M)AYORGA ARRIAGA y su esposa la sefiora MARIA GUADALUPE VILLARREAL
GARZA, a quienes en adelante se les denomjvf{aré como LA PARTE VENDEDORA, y por otra parte el sefior FRANCISCO
ABRAHAM VELASCO ALFARO, aquien en lo ;xfcesivo se le denominara como LA PARTE COMPRADORA, respecto del inmueble
identificado con el niimero de expediente catastral 39-273-004, segln consta en la Escritura Publica Namero 26,820 de fecha

13-trece del mes de octubre del afio 2017-dos mil diecisiéte, dicha escritura se encuentra actualmente en tramite y pendiente
de inscripcién ante el Registro Pﬁblicgg.ﬁde la Propiedad y del Comercio de esta ciudad.

Presenta copia simple del Recg@o”lN" 1530534 de Pago del ISAI, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesoreria
Municipal de Monterrey, con fecha 13 de Noviembre del 2017; del predio identificado con el ntimero de expediente catastral
39-273-004, ubicado en Ruiz Cortines y Termopilas. Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y
demés constancias que obran dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1, 2, 5, 6 fracciones IV, y Vv, 10
fraccién X111, 11, y 399 fracciones I, 1L, VI, y X, y lo dispuesto por el articulo Tercero Transitorio, de la Ley de Asentamientos
\ﬁ@urriaﬂos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y los articulos 281, 282 fracciones I y
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11, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccion I a 'V, 288 Fracci6én 1 a VI, 290, 293 FracciénIa 'V, 294 Fraccién 1 a VI,
295,296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 1], 6, 8, 9 fraccién I punto 3
inciso a), 11, 12 fraccién 11 y 1], 13, 14 fraccién 11 punto 2.3, Fraccién III punto 3.20, 15 fraccion I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52,
139, 156, 157 fracciones 1y 11, 158, 159, 160Bis, 161 fracciones I a X, 162 fracciones [ a XV del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V1, 4 fracciones 11y 1V, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones TaVi 13
fracciones I, Il y IX, 14 fracciones I, Il y VII], 15 fracciones I, Il y IV, 16 fracciones I, I1 y 111, 17, 18 fraccién 1, 20, 26 fraccién 11,
30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50,51, 52,53, 54,55, 56,57, 58,59, 60, 61, 62, 63, 64,
65, 66, 67, 68, 69, 70, 71,72, 73,74, 75,76, 77,78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 103,
104, 105, 106, 110 y demas relativos del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon

Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion X, 94
fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XL y XLI, 95, 96 fracciones 1 y XII, 97 fraccidon VIII, 99 fracciones X, X1 y XIV del Reglament
Administracion Publica del Municipio de Monterrey. e
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IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municip«'{o de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesion
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julic del 2014, Pul;»lii:ado en el Periodico Oficial del Estado de Nuevo Le6én Namer
con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plax;@“""de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos‘del
Suelo contenidos en el Plan antes citado, el ﬁed:iej S Ellesson se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO
MITRAS NORTE, en una Zona Clasificada ;como CI-€ORREDOR INDUSTRIAL, donde los usos solicitados para 3.20.5
ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, 2.3.1 ifOCAL‘fZS COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (los puntos: 2.1, 2.2,
2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 31.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de
Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruter,iaé y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderias); 2.2 Tienda de
Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3
Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacion,
Ingenierfa, dibujo y Articulos fotogpéficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9
Florerfas y arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y
Papelerfas, 2.2.13 Marcos y ern;él,dums:’“E’é‘ii"énf(‘iémj}“l"l‘iiﬁ‘é”srhzh,z.14 Mercerfas, 2.2.15 Musica grabada, videos, ‘instrumentos
musicales; venta de peliculﬂgs""ﬂl videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas,
Alfombras, Cortinas, 2.2.%,8"U1tramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada ); 2.3.4 Tienda
de Conveniencia; 3.1Servicios Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.9 Estudios
fotografico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza y 3.1.14 Sastrerias
y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés v fondas, 3.4.7 Taquerias,
3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, antojitos, 3.9 Administracién Privada ( 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y
Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y
Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y
Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18.10 Centros de educacién a distancia), se consideran como
PERMITIDOS , Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccionl delaLeyde
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que sefiala; “La zonificacion secundaria que establezcan en los programas de
desarrollo urbanos de centros de poblacién, se sujetaran a las siguientes categorias: .- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los
u:(glﬁle en una zonda determinada son 0 estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas

o .istwds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje.
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IIL.-De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretarfa en fecha 29 de enero de 2018, al
momento de la visita se pudo constar que el predio solicitado se encuentra baldio y sin uso, aun no se habilitan los cajones de
estacionamiento del proyecto.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 1,444.12 metros cuadrados, distribuidos conforme al
siguiente desglose de 4reas:

M2 por M2 DESGLOSE DE AREAS
. Totales
Construir
SOTANO 495.04 495,04 Estacionamiento para 07-cajones
) 03-locales comerciales, 02-privados, sala de juntas, cocineta,
PLANTA BAJA 575.00 575.00 bafios, secretaria, drea de bodega, escaleras y 06-cajones de
& estacionamiento
. e N . ~ . z
1 NIVEL 374.08 374.08 OZ-pnv%ﬁfos, sala de juntas, cocineta, bafios, secretaria, drea de

Y, bodega v escaleras
/ 01-un Almacén de productos inocuos, escaleras
OB,;’-f.OCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, :
Total ' 1,444.12 1,444.12 AQMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS Y ESTACIONAMIENTO
s PARA 13-CAJONES

RN

V.- Que el proyecto de edificacién cumple con los Iineq:miéntos urbanisticos seflalados en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamengo”ae Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de
acuerdo a la superficie total de 1,104.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS
(Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (828.00 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.58 (640.64
metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de gtilizacién del Suelo) 10.00 v (11,040.00 metros cuadrados como méximo), y el
proyecto presenta 1.30 (1,444.12 metros chadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (165.00 metros cuadrados
como minimo), y el proyecto presenta O;.,_2‘1(238.90 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 {276.00 metros cuadrados como
minimo), y el proyecto presenta 0.42°(463.36 metros.cuadrados). Asf mismo cumple con el ntimero de niveles maximos
permitidos que es de 12-doce, y el pffbyecto pfe*s“”eﬁa 03-tres niveles, dando cumplimiento a lo sefialado en el artfculo 36 del
Reglamento de Zonificacién y Uso'de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacién a la altura maxima permitida para cada
nivel que de acuerdo al articulo,/,39 segundo pdrrafo del citado Reglamento es de 4.00 metros, el proyecto cumple ya que tiene

altura maxima de 4.00 y 3.95 metros.

VL- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme lo establece el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Mitras
Norte, donde para el uso de Bodega de Productos Inocuos, se requiere 1-un cajén por cada 235.00 metros cuadrados de
unidad basica de servicio, y conforme al anélisis del proyecto presentado, este cuenta con 579.02 metros cuadrados de
unidad basica de servicio, por lo que resulta el requerimiento de 03-tres cajones, para el uso de Oficinas , se requiere 1-un
cajon por cada 35.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, y conforme al anélisis del proyecto presentado, este
. cuenta con 94.46 metros cuadrados de unidad basica de servicio, por lo que resulta el requerimiento de 03-tres cajones v -

para el uso de Locales Comerciales y de Servicios Agrupados; se requiere 1-un cajon por cada 25.00 metros cuadrados de

‘J@nid?(sbésica de servicio, y conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con 143.79 metros cuadrados de
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unidad basica de servicio, por lo que resulta el requerimiento de 06-seis cajones; por lo anterior genera la exigencia de un
total de 12-doce cajones; los cuales resuelve con 13-trece cajones dentro del predio, segtn plano del proyecto acompafiado al
presente tramite, mismos que deberd habilitar fisicamente.

VIIL.- En materia de Proteccién Civil, debera de respetar lo indicado en el Oficio No. SAY-PCM/D/3769/2017, Tarjeta Folio No.
1623/17, Expediente No. PC/933/15/18 de fecha 07-siete de Diciembre del 2017, emitido por la Direccién de Proteccién
Civil Municipal para los giros de Bodega de Productos Inocuos y Locales Comerciales y de Servicios Agrupados en el
establecimiento que nos ocupa; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido
en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia serd a dicha dependencia a
guien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

VIIL- La Direccién de Ecologia, mediante No. de oficio 0549/2018 dentro del expediente LTA-000002/2018, de fecha 01-uno
de Marzo del 2018-dos mil dieciocho, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran
indicados en el cuerpo de la presente resolucién. ' ‘
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IX.- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en/fe‘f articulo 288 fraccién 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén en relacion al articulo 20 del Regla{pfé/nto para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y
acorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccién Vide dicho MRfégIamento, considerando las caracteristicas de la construccién, la
misma es clasificada como (4b), acompafia ‘zo‘isiguiwe&g;ﬁg;, Estudio de Memoria de Calculo Estructural, realizado por el
Arquitecto Joel Cruz Pérez, con cédula profesiona @§3w5995, \anifestandose como responsable de dicha memoria y Ases
Seguridad Estructural mediante escrito de fecha 04-cuqtr6 de Enero del 2018, anexo al mismo; de igual forma, acompai
Estudio de Mecanica de Suelos, de fecha 06-seis de ,Di'éiembre 2017-dos mil diecisiete, elaborado por la empresa “
Control de Calidad S.A. de C.V., a través del Ingeni‘er’() Andrés Martinez Reyna, con cédula profesional 517874.

X.- Acompafia escrito de fecha 05-cinco de. Diciembre del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual el Ing. Jorg
Vazquez Esqueda, con cédula profesional 1930904, manifiesta ser Director Responsable de Obra y Asesor en Disefio Ur

Arquitectonico, para la construccién dvel’proyecto a desarrollar en la Avenida Adolfo Ruiz Cortines S/N, Colonia Estrella, en
el municipio de Monterrey, en el prgdio identificado"tomrel-ntimero de expediente catastral 39-273-004.

J/,» .
XL.- En base en al articulo 97 fratcion VIII de la Administracion Publica del Municipio, la Direccién de Proyectos Tecnicos de
Desarrollo Urbano adscrita#gf‘ésta Secretarfa, emiti6 los siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos anexados por el
solicitante, siendo los siguiéntes

e Mediante oficio nimero DPTDU/V/106/2018 de fecha 26-veintiseis de febrero del 2018-dos mil dieciocho,
realizado por La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se emitio
Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante (planos).

¢ Mediante oficio ntimero DPT/E/010/ENER0/2018 de fecha 06-seis de Marzo del 2018, realizado por la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié Dictamen Técnico Estructural, el
cual fue realizado conforme al plano y Memoria de Calculo realizada por el Arq. Joel Cruz Pérez, con cedula
_profesional 4335995 como Asesor en Seguridad Estructural y Mecanica de suelos realizada por PRISMA, firmada

a;{:go?%l Ing. Andrés Martinez Reyna con cedula N° 517874, los cuales fueron presentados por el solicitante, siendo
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atribuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto al propietario, director responsable
de obra y asesores en seguridad estructural.

XIL- En fecha 30-treinta de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, se emite resolucién de alineamiento vial, por parte de la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual indica lo siguiente: a) Para la
avenida Adolfo Ruiz Cortines deber4 respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos del eje central de la
avenida hacia el predio, b) Para la calle Termopilas, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, c) Enla
esquina formada por la interseccién de ambas vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros. En los
estudios de vialidad Se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

XIIL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 @ltimo parrafo, del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros
durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado acompaiia
escrito de fecha 08 de Enero del 2018, a través del cual el C. Francisco Araham Velasco Alfaro como propietario, manifiesta lo
siguiente: “... REITERARLES NUESTRO COMPROMISO Y RESPOIYSABI/L DAD ANTE TERCEROS, POR CUALQUIER DANO QUE
PUDIERA GENERARSE DURANTE EL PROCESO DE CONSTRUCCION A%@BRA NUEVA) DEL PREDIO QUE SERA UTILIZADO PARA
OPERAR UNA BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS Y LOCALES CQMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS LA POLIZA

SEGURO’, respecto al predio ubicados ubicado en la Av. Adolfo Ruiz cortines S/N, Colonia Estrella en Monterrey N.L.
p

e
Que por lo expuesto, fundado y motivado, el suscn%"ci‘Secreﬂt‘,a'ﬁp e;;B@'sarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Mon
Nuevo Leén: = ! :

&

ACUERD A:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los ;,é“fminos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resoluciéon se AUTORIZAN LAS LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA
- NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA BODEQA”;‘DE PRODUCTOS INOCUOS , 03-TRES LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS, para el inmueble ubicado en la Avenida ADOLFO RUIZ CORTINES S/N COLONIA ESTRELLA en
esta Ciudad, e identificado con el ntimero de expediente catastral 70) 39-273-004, el cual tiene una superficie de terreno de

1,104.00 metros cuadrados y un area por cpﬁstruir de 1,444.12metros cuadrados.

SEGUNDO.- El propietario, ocuga‘“ﬁte o interesado-debgeré cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas

y cada una de las siguientes obligac!iie'ﬁes y/oTineamientos:

A) Las obligaciones impuestas-que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacidn grafica C:}xsﬁllina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

B) La Licencia Municipa@l/ﬁe Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa y complementaria de
esta resolucién debera permanecer en todo momento en un lugar visible en Ia obra, e igualmente debera permanecer (en
lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

9 Una copia de los planos aprebados de Edificacién y Construccién, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 33 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, debera conservarse en la obra, y estar a disposicién de
la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion III del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, que seiiala lo siguiente: “La vigencia de las licencias iniciard a

védartir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccién conforme

la siguiente clasificacién:..Fraccién 1Il.- Mayor de 1000.00 metros cuadrados de construcciéon- 03 afios.....", Por lo
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anterior, al tratarse de una construccién de 1,444.12 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS
para realizar las obras de construccién que se le autorizan.

Debera sujetar la ejecucién de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos urbanisticos:

1) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

2) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo
debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer {en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

3) Una copia de los planos aprobados de la Licencia de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccién (Obra Nueva) para
BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS , 03-TRES LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS debera conservarse
en la obra, y estar a disposicién de la autoridad.

4) Asi mismo se le informa que el Numero oficial que le corresponde al predio antes referido es el 1601 de la Avenida ADOLFO
RUIZ CORTINES que le corresponde al predio solicitado; lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los articulos 149,
150 y 151 del Reglamento para las Construcciones en el municipio de Monterrey, N.L, y Articulo 55 de la Ley de Ingresos y
de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leén. j

5) Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y comq&«s”e ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucioén,
dimensiones de las ireas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a
la zona de estacionamiento, altura de las ediﬁcacione;,s“ etc.).

6) La presente licencia de construccion se otorga bajo la responswa del o los directores responsables de la obra o profesios
responsables que asuman la obligacién d&" gue el proyécto, Fellos, especificaciones, materiales y procesos de ejecug
obra en sus diversos aspectos o elemento?i*quplaﬁias norl‘nas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuest
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, enqlos reglamentos o disposiciones de cardcter general que
ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demaés ordenamlentos juridicos aplicables.

7) Deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de ,pr
consecucién de riesgos. *

8) Dada por terminada la revisién técnica, al, *resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los mteresados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo

. Ledn.

9) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pablica para colocar momentineamente los materiales
de construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondlente.

10) No utilizar los arboles, en swtaso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

11) Debera tener atencién MESPECIHI en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de c%mones carga y descarga de materiales, de traba)adores, perforaciones,etc.), para lo cual deberd
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de
mamparas etc.

12) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocéndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal.

13) Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o de la
via piiblica, segin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

14) Previo a la construccién deber4 realizarse la conexién correspondiente a los servicios ptiblicos y agua potable y alcantarillado,
instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la obra, asf como un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos el cual

v@ebfd?asearse diariamente.
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15) Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado,
con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenar4 los trabajos de
reparacién o reposicién con cargo a los responsables.

16) Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble por
dicho motivo y se le conminar4 a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via publj
Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que,
mezcla segin lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del Mu
Monterrey.

17) Debera respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 hrs de lunes a viernes y sdbado de 8:00 a 14:00
con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

18} Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos rdi
calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacién '

19) Debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y
hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha poliza de seguro de
responsabilidad debera dar cobertura atin que la obra en construccion éste clausurada o suspendida segin lo sefiala
el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio deMonterrey.

20) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajargen via piblica, deberd acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Seryicios Piblicos.

21) Se prohibe dejar y/o arrojar, en las 4reas publicas o privadagy escombros, tierra o material producto de construcciones,

ey excavaciones, demoliciones o tercerfas. /$ :
G)»’_D_eberé dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
. - _Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la@q}%igﬁé@? cual sefiala lo siguiente “EI propietario o poseedor o el
" Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con’las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... “

De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se deber4 tramitar ante la autoridad competente

(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

H) Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
lineamientos:

a) - No podré utilizarse el inmueble que nos‘ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyegté aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

b)  Deberd de respetar el proyecto tal como se autoriza Gnicamente para la Licencia de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y
Construccién (Obra Nueva) par;a"fBODEGA DE”EROD(LQ;[Q»E INOCUOS, 03-TRES LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS. e a e

¢)  Deberd respetar el uso deltt()/das y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, NO
DEBERA CAMBIAR E;,»’CIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).¢’

d) Debera de respetar y mantener en funcionamiento los 12-doce cajones de estacionamiento con dimensiones de 2.70 x 5.00
metros y 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas con capacidades diferentes como minimo y el proyecto
presenta 13-trece- cajones.

e)  Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.

f)  Deberéan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey vigente para los
cajones de personas discapacitadas.

g) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo

u@adsc_rito a la Direccién de Protecci6n Civil Estatal, as{ como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién

¢
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1)

antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.

h) Debera conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

i}  Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

i) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.

k)  Deber implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.

3] Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la Licencia para
colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

m) Deberé cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piiblicos del Municipio de
Monterrey.

n) Deberé de contar con un sistema apropiado para la prevencigfi y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la

“instalacion de cdmaras de video, asf como de la iluminacién necé’éaria requerida en cada caso.

0)  Queda prohibido la utilizacién de bocinas, magnavoces o altaVOces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc.

En materia de Seguridad, deberad de respetar lo indicadd en el Oficio No. SAY-PCM/D/3769/2017, Tarjeta Folio No.

1623/17, Expediente No. PC/933/15/18 de fecha 07- sigte de diciembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la

Dlreccmn de Proteccion Civil Municipal, en el mmueblel,que nos ocupan y el cual esta sujeto a las venﬁcacxones gue reahce
el bfici fu

la misma achie en consecuencia.

Debera respetar lo indicado en el Dictamen Tecmco Estructural con oficio DPT/E/010/ENERQO/2018, de fecha 0
marzo del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccion de proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscr
Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo, mecanica de suelos y demas do
aportados por el interesado, donde se le oblxga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290°y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, deberd cumplir con las
condiciones de seguridad, normas y, especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de
conformidad con lo establecido en-os articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién 1 inciso E}, fraccién 1V inciso C), 16 fracciones
LIyl 17,20,22,42,49y 94 del Reglamento para-las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Debera preservar la segurldad dé las construcciones yT“" de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra y
Asesor en Seguridad Estnuctural que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacién de las normas o
especificaciones relativas’ al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey. s

3. Dar cumplimiento a las Leyes y C6digos Generales de Construccién, ademds de la ingenierfa, las cuales comprenden a todas las
edificaciones en las que deberén aplicarse en la prictica actual de la Ingenierfa con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118,
119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que colmden
con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, as{ como supervisar el proyecto
constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo
as{, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y

@d%stratlvas a que haya lugar.
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K} = En materia de Vialidad, deber4 cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/106/2018, de fecha 26-veintiseis de febrero del
2018-dos mil dieciocho, emitido por Direccién de proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
elaborado de acuerdo al plano del proyecto, asi como los documentos y demas informacion presentada por el solicitante,
siendo lo siguiente:

1y

2)

3)

, 4)

6)

7)
8)
9)

10)

11)

p10200

u@is etros.
<

El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) Paralaavenida Adolfo Ruiz Cortines deber4 respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidgs:del eje
central de la avenida hacia el predio.

b) Parala calle Termopilas deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) Enla esquina formada por la interseccién de ambas vialidades deberd respetar un ochavo minimo
metros. y

Se prevé la modificacién al tramo de la via ptblica con la qyolinda el predio.

El Predio cuenta con afectaci6n vial por la avenida Adolfo Ruiz Cortiftes, la cual est4 prevista dentro del Plan de Desarrollg*Hibano
del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones
en las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién.

El propietario quedard condicionado a que en el nig; ento gu ff»;vg;rlice la ampliacién de la avenida Adolfo Ruiz Cortines, debido a
un requerimiento por parte de la autoridad Municipal’g E:a;,téta‘lﬂse‘éﬁn sea la instancia que la lleve a cabo, quedar4 obligado a dejar

libre el drea que quede dentro de los alineamientos vialas‘previstos para que pueda ser habilitada como via publica.

El proyecto deberd cumplir con el requerimiento dq,sc'gjones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarr/ol‘fo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
Deberd cumplir con las dimensiones de los cajories de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del artfculo 52 del

‘reglamento de zonificacién y uso de suelo del ﬂmﬁnicipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos

en bateria deberdn ser por lo menos de 2;,,7"(‘) x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el
espacio necesario para abrir las puertas:’Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales
deberén ser de 2.50 x 4.50 metros. :

Se deberdn disponer de al menos un cajén de estgdoﬁafﬁﬁm personas discapacitadas, el cual deberd ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicand NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este Ultimo, deberd ajustarse a lo indicado en
los articulos 37 y 38 del Reglaf;n’énto de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

El Desarrollo deberd dar cumiplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del Desarrollo,
contemplando en sus ba ‘ﬁetas y pasillos un disefio con rampas.

Con respecto ala via p\’xca, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no est4 autorizado como exclusivo, de
acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera estar en todo
momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehfculos.

El acceso vehicular (entrada y salida) deber estar libre de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad, as{ como la visibilidad
para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos o méviles, as{ como postes o arboles
colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

El acceso vehicular (entrada y salida) deberd tener 6.00 metros de ancho como minimo, de acuerdo con el Articulo 64 del
Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un ancho minimo de 3.00- tres metros cuando se utilice en un
sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo ser4 de 6.00-

|




.+ 12) Los pasillos de circulacién vehicular de doble sentido de circulacién deberan tener un ancho minimo de 6. OO metros de acuerdo al
o Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasﬂlos de circulacién vehicular no
deberan ser utilizados como estacionamiento
13) Las rampas vehiculares deberan respetar una pendiente maxima del 15% debiendo considerar un acabado antiderrapante a su
superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
14) Debera cumplir con el Articulo 59 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, contemplando una transicién del 6% en las
rampas de acceso a los estacionamientos.

ARTICULO 59. Para salidas o entradas a estacionamientos que comuniquen mediante rampas vehiculares con la via
debera considerar una transicién con pendiente maxima del 6-seis por ciento en un tramo horizontal de 3.60-tres metrg
centimetros como minimo de longitud entre el limite de la rampa y el alineamiento vial.

15) Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de rodam
zona de los accesos y en las rampas vehiculares.

16) Debera cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de esta
Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey:

17) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi gdmo cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior como
en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione proble;nas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién
vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los"propietarios del mismo.

18) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vemcal) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en el
interior del estacionamiento, asi como al exter}or del pred*o Es importante aclarar que los costos del seflalamiento deberdn ser
con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Sgg“g%a¢P’ f¢a y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto fu, Cionantiento vial del desarrollo.

19) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obhgados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las
obras o adecuaciones viales planificadas en la zona'cuando asf sea requerido.

20) El desarrollador quedara obligado a realizar 1ds trabajos de pavimentacién correctiva y reparacién de banquetas asociadas al
transito que generara el Desarrollo en su etgp’é de construccién y a la habilitacién de las banquetas colindantes.

L) En materia de Ecologia, debera de respetar"io indicado en el oficio N° 0549/2018, dentro del expediente, LTA-000002/2018, de
fecha 01-uno de marzo del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a
lineamientos en materia amblental -y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion, -

1. El horario de las actividades de construccxon ST de-lunes. a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias
habiles. e

2. Los residuos provenientes de la construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
~ conformidad con el Regldmento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durdnte la construccién, no podrén colocarse en
colindancia a via piiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los
limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los lfmites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00
horas.

4, Deberad minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por las maquinarias utilizadas, respetando los limites méximos permisibles de
emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. '

5. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, deberd implementar las
acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de construccién
errafyen material particulado a la via piblica.

s~
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6. La explotacién de depdésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa autorizacién
de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacién, se,
mismo. v

7. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

8. Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deber4 proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuad¥és
., breparacién y consumo de sus alimentos.

10.:-Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del
© . ‘movimiento de la tierra. :

"11. Las vibraciones que puedan generarse no deberén ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberédn contar con
un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

12. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar,en cuenta y monitorear continuamente el reporte de la

calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emitedigfa‘/\ltoridad correspondiente mediante la pagina electrénica
http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en

esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire
rd

A . o . AP
13. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la
demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacig,-rf de anuncios sobre estas estructuras.

14. Deberén realizarse las conexiones correspondientes de\\*isefyi'%ivﬁé‘?fgua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto, una
toma de agua tanto para el uso de los operadores as{ corri“@”’insurx;xﬂ’de la obra, ademads de contar con un sanitario provisional conectado
al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada gS’trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente, y la limpieza
de estos deberd realizarse por medio de un prestador de, grvicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacidn. -

-

Generales

15. El material a almacenar deberd tener las Qré‘biedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos peligrosos
(listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005); sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades altamente riesgosas por la
SEMARNAT, productos quimicos (pino, ¢loralex, productos’pmgge&ggcﬁi’eros, pintura con plomo o solventes, aceites, etc.), material que emita

T T

olores, ruido, vibraciones. o
16. Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacién o envase dentro o fuera del predio.
17. Los materiales a almacenar, gi.e“berén de acomodarse en lugares que no sean colindantes a predios vecinales.

s
18. Elacomodo del material ¢€ consumo propio del giro no debera de ocupar sitios correspondientes a la via ptblica y bardas perimetrales y
deberdn respetar una distancia minima de un metro y medio.

19.  Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3, 4, 3.1 (excepto los
numerales 3.1.3, 3,14, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.1, 5.3, 3.17.4, 3.18.10, establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2010 y 2020. :

20. Deberan contar con un programa permanente gue incluya el control de insectos y roedores.

21. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales no
u@erju iciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reducci6n de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

¥




Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

22. No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades
que generen emisiones de ruido.

23. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa habitacion,
via publica ni a l{mites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aclisticamente y no deberan sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas
‘(horario propuesto en la ficha ambiental).

24. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc, deberdn estar
- oriéntados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que n%;;s"%brepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por
la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. 7

g

25. ' No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonidg#instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
con espacios abiertos ni en via piblica.

N

Contaminacion del Suelo

7
26. Elsuelo debera estar protegido con materiakim) tm%éb}gﬁes prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

27. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido gpl‘fauido al suelo, a la vfa piiblica y/o areas verdes.

28. Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o mifiimizar fugas de'liquidos que puedan afectar el suelo del rea, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural. (,,/

'.‘/
29. Elinterior del establecimiento deberd estar Iiyb*fe de derrames de grasa y aceite.
30. Debera colocar trampas de aceite y grasagﬁ.‘e“fn los registros de drenaje sanitario.

e
;V z z : z Ve 7
31. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademdas debera contar con barrera de
contenci6n para evitar derrames. :

Contaminacion del Agua S

32. Esprohibido la derrama o vex;ti”do de &gﬂsﬂidu‘@s‘vsélidm“‘om}iquidgg al drenaje sanitario o pluvial.

33. Debera registrar sus desca,réas’tfgﬂagua residual enla Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operaci6n del establecimiento.
v

34. Losliquidos residualeydfel proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

35. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que pudiesen
ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con
la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos S6lidos
36. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

37. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad con el
Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

38. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberén de
ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

39, ebepé/\)contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
/ .

2
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40. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacién '

41.- Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-1212-17 el cual fue resuelto con la reposicién de 30-treinta encinos de 5.0 cm de
didmetro de tronco al vivero municipal.

42. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 02-dos 4rboles de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) y deberd de contar con 1-un arbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 06-seis drboles), y debido a que 7 cajones estaran
cubiertos, deberé reponer 4-cuatro encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y realizar el pago correspondiente de
cuotas de salario minimo (de acuerdo al Reglamento-de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92),
incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambi
Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

-43." "En caso de anuncio deber3 ser de tipo adosado al edificio {categoria B gubtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamentg_gj
Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24 incisos a) y b)'y ¢}, Art. 25, 26, 27 v 30 y contar con previa autdt
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.

, 7
44, No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instal;g’fén de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propiet‘-‘a:ﬁi\gg,:@egﬁg'gtewo interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y compefé‘htgsf”?ie esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley d¢€ la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las constriicciones, edificaciones e instalaciones, debers ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de N u(;,vé Leén.

QUINTO: Las Licencias de Uso deﬂS’i’i‘Aélo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 3-tres afios no se

eri ue se ezaran.a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién;

lo anterior de acuerdo con los'articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
e .

z

o

SEXTO: Por ser cuestipr'i/de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico
competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente. ’

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente

resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos

u4{(1_?1‘0;)?;g}ionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
gl

]
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calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticidn elevada con tales propésitos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos munigiypales y demés obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificddores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi Administrativamente actuando lo
firma el C. Secretario de Desarrollo Urbang¢ Egﬁl’@gia y el Director de Control Urbano, del Municipio de Monterrey Nuevo
Leén. - -

HORACIO BORTONI VXZQ EZ

Lo que notificé a usted por medio del presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

siendo las ______ horas del
dia____ delmesde del afio
EL C. NOTIFICADOR PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

No. DE GAFETE
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