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No. de Oficio: SEDUE 7230/2018
Expediente Administrativo L-000032-18

INSTRUCTIVO

C.C. AURORA CAVAZOS GUZMAN Y AGUSTIN CAVAZOS GUZMAN.
CALLE SONORA No. 318, COLONIA NUEVO REPUEBLO,
MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 07-siete dias del mes de junio del afio 2018-dos mil dieciocho.
--- VISTO.- El expediente administrativo No. L-000032-18, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
08-ocho de Febrero del afio 2018-dos mil dieciocho, por los C.C. AURORA CAVAZOS GUZMAN Y AGUSTIN CAVAZOS
GUZMAN, en su caracter de propietarios de los inmuebles ubicados en la calle AYUTLA S/N, COLONIA NUEVO
REPUEBLO, de esta Ciudad, identificado con los niimeros de expedientes catastrales (70) 13-050-001 y (70) 13-
050-002; quienes para acreditar la propiedad marcada con el lgté 001 acompafia copia de Escritura Publica nimero
17,912-diecisiete mil novecientos doce, de fecha 16- dleClSGIde’e Enero del afio 2010-dos mil diez, pasada ante la fe
del Licenciado Arnulfo Gerardo Flores Villarreal, Notario Pubhco Titular de la Notarfa nimero 44-cuarenta y cuatro,
con.ejercicio en el Demarcacién Notarial correspond‘ente/al Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén y
+-pa creditar la propiedad marcada con el 002 acgim fia copia de Escritura Publica nimero 23,061-veintitres
'mil se nta y uno, de fecha 30-treinta de Sep ‘?h”b\% del aflo 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado
- ;Arnulf Gerardo Flores Villarreal, Notario Ptblico T ular de la Notarfa nlimero 44-cuarenta y cuatro, con ejercicio
o marcacién Notarial correspondiente al Prxmer’” Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén; mediante la
. ‘cual pretenden obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (DEMOLICION
TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION/PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS
(11-ONCE), en los inmueble antes citado, los cuales tienen una superficie de 436.81 metros cuadrados el lote 001 y
113.13 metros cuadrados el lote 002, los cuales tienen como superficie total 549.94 metros cuadrados, una
construccién existente de 75.00 metros cuadrados, mismos que so r demoler, y 734.40 metros cuadrados por
construir (obra nueva). Vistos los dlctamenes tecmio/ur/by;strcos dlspo'sic‘,,i‘ories- notmativas y demas constancias que

obran dentro del expediente; y, S » : -
g ANTECEDENTE

El solicitante anexa copia simple deLicencia, de fecha 14-catorce de Mayo del 2012-dos mil doce, por medio del cual
la Secretaria de Desarrollo Urban’?i/y Ecologia, autorizé la Demolicién Total, dentro del expediente No. TM.-000199-
12, respecto del inmueble ubicado en la calle Ayutla No, 702, Colonia Nuevo Repueblo, con una construccién total de
261.00 metros cuadrados por-Demoler.

CONSIDERANDO

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer; tramitar y resolver la presente solicitud, de conformldad a lo dispuesto por los Articulos 3 Fracciones XV,
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XLV, 7, Il Fraccién XII, 148 Fraccién 11, 202 Fraccién V, 235 Fraccion I, 237, 308 Fracciones 111, IV Y X, 314, 364, 365,
367, 399 Fracciones I a X, 400 y 402, y Transitorios Primero, Segundo, Tercero y Noveno de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon., Articulos 1 Fraccién V, 6
Fracciones IV y V, 10 Fracciones 1, XIII y XXV Gltimo y penultimo parrafo inclusive, 11, 121 fraccién I, 137 fraccién I,
191 fraccién V, 226 fracciones 1 y 11, 227 Fracciones Il y Gltimo parrafo, 228 Fraccién 1 a X1V, 281, 282, 283, 284, 285,
286, 287 Fraccién 1, 11, 11l y V, 288 Fracciones I a V1, 290, 291, 293 Fracciones I a V, 294 Fracciones I a V1II, 295, 296,
y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 2, 3 fraccién 11, 5 fraccién I, 6, 8, 9
fraccion I punto 2 inciso ¢), 10, 11, 12 fracciones II y 111, 13, 14 fraccién Il punto 2.3 y faccién I, 15 fraccién I, 16, 36,
39,46, 47,48, 52,53,139, 156,157,158, 159, 160, 161 y 162 fraccioped I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4 Fra€ciones Il y IV, 5 fracciones I a la XV}, 8, 9, 10, 11,
12 Fracciones 1 a VI, 13 fracciones [ y 11, 14 fracciones 1 y I}, 15 frcciones I y 11, 16 fracciones I ala IIl, 17, 18 fraccion
X, 20, 22, 23, 25, 30, 37,43, 52, 53, 64, 94, 95,96 125, 128 fraccién 1 a IV, del Reglamento para las Construcciones -
del Municipio de Monterrey Nuevo Leodn; Artieul5*86, 89 0 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Ledn. y Articulos 16 fraccién X, 93, 9{{%&1& , VI, IX, XXXVIII, 95, 96 Fracciones I y XII, 97 Fraccién
V111, 99 Fracciones X y XIV, del Reglamento de tracién Publica del Municipio de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano dellM‘ﬁnlCIpIO de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio.del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
Numero 103, con fecha 15 de Agosto de ZOlf y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad
de Usos y destinos del Suelo conteniddos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la
DELEGACION SUR, DISTRITO URBKNO INDEPENDENCIA, en donde la Zona es Clasificada como {HML) -
- “HABITACIONAL MIXTO LIGERO, efi el cual el uso solicitado para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS
e “AGRUPADOS (los puntos 2.1 ;I‘lenda de Productos Basicos, 2.2 Tienda de Especialidades, 2.3.4 Tienda de
- Conveniencia, 3.1 Servicios Personales (gxcmeptoalesmnumeralea&l 3 Alquiler de sillas, mesas y loza, 3.1.4 Alquiler de
~vehfculos, 3.1.12 Reparacxon de calzado), 3.4.2 Comida para llevar, Comiida rapida, Antojitos, 3.4.4 Refresquerias,
--Neverias y Paleterias, 3.4 g Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerfas, 3.9 Administracién Privada, 3.15.3 Clinicas
ey Hospltales, 3174 Salones de corte y estética, 3.18.10 Centros de Educacion a distancia) son considerados como
CONDICIONADO:.résultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fraccién Il de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente: "Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usos y
destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con la siguiente categoria: IL-
CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o
especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que
pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos
fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de esta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente
cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad
publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y
consecuentemente, procederd la aplicacidn de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes.”

Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025,
contempla usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una
@Stanaa minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. El
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[ Vs cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los Iotes adyacentes al mismo predio no
Y Leberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd
determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; IL Contaminacién: No
deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido,
entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la
Secretaria, segun lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general
aplicables; I Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde
el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de Impacto
vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de
construccion generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segun los criterios Institute of
Transportation Engineers (LT.E), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV,
Sequridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del
sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinadgel grado de riesgo mediante dictamen que emita la
Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bofnberos de Nuevo Leén. Para Usos condicionados sobre
Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto 1), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural
(CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbands (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las
fracciones II, Il y IV del presente articulo, asf como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”.
¢ TNy
Considerando lo indicado para usos condicionados elos té¥minos seflalados en el Considerando anterior, se tiene que
conforme a dichos ordenamientos legales, el predio er1440~cfﬁestién se encuentra ubicado en una zona clasificada como
(HML) HABITACIONAL MIXTO LIGERO, por lo tantgws%n aplicables los requerimientos I, I, 111 Y 1V, del articulo 19 del
_Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mdmicipio de Monterrey; mismos que se subsanan de la siguiente
““manera: Requerimiento L: - De acuerdo a Inspg‘c"cién realizada por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 20-
e de Febrero del 2018-dos mil dieciocfh"”o, de acuerdo a la distancia mencionadas de resguardo en dicho
rimiento y conforme a la inspeccion y‘jlevantamiento de zonificacion realizado por personal adscrito a esta
taria, se constatd que el lote en cuestién Cumple de la siguiente manera; conforme a lo mencionado en el
i 1 para Usos Condicionados; l}ér Jas calles Ayutla y Sinaloa de 50 lotes totales (100%), 40 lotes
tgoftresponden a uso distinto al de habitacional unifamiliar que equivale al 80.00 % de los lotes totales y 10 lotes es
uso de habitacional unifamiliar (habigé‘do) que equivale 2.un-26-00"% de los lotes totales; ademas de que ninguno de
los lotes adyacentes al predio es use habitaciomal tnifamiliar; por lo cual se da por satisfecha dicha predominancia.
Requerimiento IL: Cumple con 9§te requerimiento toda vez que la Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretaria
emiti0 Lineamientos en mat fia Ambiental mediante Oficio No. 02473 /2018, dentro del expediente LTA-
000032/2018, de fecha 22-vgntidos de Febrero del 2018-dos mil dieciocho. Requerimiento I11.: Cumple con este
requerimiento toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
emitié dictamen técnico vial con nim. de oficio DPTDU/V/100/2018, de fecha 21-veintiuno de Febrero del 2018-
dos mil dieciocho, y en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial.
Requerimiento IV.: Cumple con este requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por la Direccién de
Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, de fecha 08-ocho de Enero del 2018-dos mil dieciocho, mediante No.
SAY-PCM/D/0013/2018, Tarjeta Folio No. 1141/17, Expediente No. PC/677/15/18, quien habiendo realizado
la visita de inspeccién con el fin de detectar, adecuar y corregir areas de riesgo en el proyecto de Construccién y
sefiala los lineamientos que deberd cumplir de acuerdo a la gufa de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
@QMateri%l%s Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. '
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1IL- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal de inspeccion adscrito a esta Secretaria con fecha 20
veinte de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, al momento de la inspeccion sin uso actualmente, sin construccion,
baldio al momento, aun no sé habilitan los cajones de estacionamiento. )

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 734.40 metros cuadrados, distribuidos de la

siguiente MANETAL ...y .
: { EXISTENTE POR DEMOLER : POR CONSTRUIR TOTAL COMENTARIOS

' : Acceso, pasillo techado, 4
PLANTA 1 7500 m2 75.00 m2 24050 m2 # 240.50 m2 locales con su almacén y bano,
BAJA Py escaleras, elevador, 13-
T . £, __cajonesyjardin. ...
: 7’/“ \\ g/f escaleras, elevador, pasillo
1ER NIVEL 24040 m?2 240.50 m2 techado, 4 locales con su
W””“Wy almacény baflo.
: A,f” oscaleras, elevador, pasillo
. 2DO NIVEL __ﬁ;:'f’?’SBAO m2 253.40m2 | techado,3 locales y 1 almacén
N : 4 con su almacén y bafio:
_______ TOTAL 75.00 m2 SE00mz 4 734:40m2 734.40 m2

#

V.- Que el proyecto de edificaciéon cumplefe’gn los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano
" -del Municipio de Monterrey 2013-2025/y?&en el Reglamento de 7onificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
~ yigente, de acuerdo a la superficie tog,ai‘fde 549.94 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera:
: ~’un,CQSﬂ:(Coeficiente de Ocupaciéﬁ del Suelo) de 0.75 (412.46 metros cuadrados como maximo), y el proyecto
. présenta 0.46 (253.40 metros cgﬁdrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 2.50 veces la superficie del
\?pr‘ed‘i‘01>.(1",374.85 metros cuadrados como rgggg;m;og,uy».»»l-wpamye—ctomp;ewgenta 1.33 veces (734.40 metros cuadrados);-
CAV (Coeficiente de Area Vgr"fie) de 0.127(65.99 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.13 (72.32
metros cuadrados}; Areg,\n‘iibre de 0.25 (137.49 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.54
(296.54 metros cuadrg.d"és). Asi mismo cumple con el nmero de niveles maximos permitidos que €s de 05-cinco, y €l
proyecto presenta WO,B'":tres niveles, de acuerdo alo sefialado en el cuadro de densidades y lineamientos urbanisticos
contenido en el articulo 36 del Reglamento de 7onificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; en relacion a
la altura maxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cumple ya que tiene altura maxima de 3.60
metros en cada uno de sus niveles, cumpliendo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 39 del citado

Reglamento.

VL.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de edificacién solicitado cumple, ya que de acuerdo al
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano

AOPORASNIZ: o TG T

ESTACIONAMIENTO )

(GIRO) SOLUCIONA i OPINION
o , CON: { CUMPLE
 Locales Comerclales 13 cajones | CANTIDAD :
i Almacén > ¢4
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Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica de Servicio
efectiva de la actividad del uso solicitado.

VIL- El interesado acompatfia Dictamen con el oficio nimero No. SAY-PCM/D/0013 /2018, Tarjeta Folio No. 1141/17,
Expediente No. PC/677/15/18, de fecha 08-ocho de Enero del 2018-dos mil dieciocho, para 11 Locales comerciales y
de servicios agrupados emitido por La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, respecto del inmueble
ubicado en la calle Ayutla No. 702 y 1216, Colonia Nuevo Repueblo e identificados con los nimeros de Expedientes
Catastrales (70} 13-050-001 y 002; condiciondndolo ademds al cumplimiento de los lineamientos de seguridad

emitidos por esta dependencia para su construccién y operacion, y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte

solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a guien deberd informarse sobre el cumplimiento de_dichas
medidas, v en su caso, actiie en consecuencia.

VIIL.- La Direccién de Ecologfa, mediante oficio No. 02473/2018, dentro del expediente LTA-000032/2018, de
fecha 22-veintidos de Febrero del 2018-dos mil 4 ieciocho, #hediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a
seguir con la finalidad de prevenir los impactos Re; ;":\ ¢q endrfan las actividades del establecimiento sobre el
\ ados en el cuerpo de la presente resolucién y deberan
aplicarse desde el inicio de las actividades. , g
IX.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indi@é{io en el artfculo 288 fraccién 11 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, y
te: a lo sefialado en el articulo 3 fraccién XfII, del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo a las
racteristicas de la construccién, acomparia lg’siguiente: o

s

sado ingresa Estudio de Mecép‘fca de Suelos, de fecha 31-treinta y uno de Enero del 2018-dos mil
chio, elaborado por el Ing. Juan José’Mata Solis, con nimero de cedula profesional 736740, manifestando que en
tudio se muestran algunas cargc’%eristicas del suelo tales como capacidad de carga admisible, humedad y
plasticidad entre otras cosas. 4 -

s
¢ El interesado ingresa Estudio M/emoria de Calculo, de fecha 31-treinta y uno de Enero del 2018-dos mil dieciocho,
elaborado por el Arq. Alberto Aguilar Navarro, con nimero de cedula profesional 8149992, manifestando que en el
estudio se realizé en calle Ayutla No. 702, Colonia Nuevo Repueblo, Monterrey, N.L.

e Secuencia de Demolicién y Carta manifestando su Responsabilidad para la Demolicién Parcial, de fecha 08-
ocho de Enero del 2018-dos mil dieciocho, elaborado por la Arq. Ménica Pifia Martinez, con nimero de cedula
profesional 4608637, manifestando que no se hace responsable ante cualquier modificacién al proyecto ubicado en
calle Ayutla No. 702, Colonia Nuevo Repueblo, Monterrey, N.L.

* E] interesado ingresa Carta manifestando su Responsabilidad como Director Responsable de Obra y de la
Demolicion Total, de fecha 29-veintinueve de Enero del 2018-dos mil dieciocho, elaborado por la Arg. Ménica Pifia
Martinez, con niimero de cedula profesional 4608637, manifestando que no se hace responsable ante cualquier

\r‘@lodiﬁcfa«cién al proyecto ubicado en calle Ayutla No. 702, Colonia Nuevo Repueblo, Monterrey, N.L.
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X.- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administraciéon Publica del
Municipio de Monterrey, 1a Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitio
los siguientes Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes

» Mediante oficio nimero DPTDU/E 039/2018, de fecha 15-quince de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitio
Dictamen en Materia Estructural; mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Calculo realizada por
el Arq. Alberto Aguilar Navarro, con cedula profesional 8149992, como Asesor en Seguridad Estructural, el cual fue
presentado por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccion y responsabilidad del proyecto al
propietario, director responsable de obray asesores en seguridad es'%tural.

o Mediante oficio nimero DPTDU/V/100/2018, de fecha 21-v§}m‘tiuno de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscritagesta Secretaria, emitid dictamen técnico en Materia
de Vialidad, el cual fue realizado conforme lrvaKiaa\f%(irmacién pfesentada por el solicitante y plano, concluyendo que el
proyecto es factible desde el punto de vista,vial, debi cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran
precisadas en la presente Resolucion. e g

XL- En fecha 26-veintiseis de Junio del 2017-dos mil't diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccion
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano gd‘gcrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente respecto al
predio ubicado en la calle Ayutla No. 702, €olonia Nuevo Repueblo e identificado con el ntimero de Expediente
Catastral (70) 13-050-001, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad Se prevé la modificacion para la calle
Ayutla deberd respetar un ancho totalég‘efl‘B.OO metros, 9.50 metros del eje central de la calle hacia ambos lados, para
lacalle Sinaloa debera respetar sgﬁfimite de propiedad de acuerdo a escrituras y en 1a esquina formada por la
interseccion de ambas vialidade;ﬁ%beré respetar un ochavo minimo de 3.00 metros x 3.00 metros.

n-fecha 26-veintiseisf,,d‘éﬁ ]un39»_mdy"el.»z(l)vl“?“‘fd’é‘*s‘”’“rﬁil”“d‘fé“éi‘§‘i*é“t’e:‘fsfe*efmi,t,e alineamiento vial, por parte de la Direcci6én
yyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente respecto al
‘ ,.;7,,pré‘d,1,d"4ﬁbicado en 1a1)+ﬁc‘511e Ayutla No. 1216, Colonia Nuevo Repueblo e identificado con el nimero de Expediente
“Catastral (70) 13;950-002, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad Se prevé la modificacién para la calle

£

Ayutla debera respetar un ancho total de 19.00 metros, 9.50 metros del eje central de la calle hacia ambos lados.

XIIL.- Para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10y 20 pentltimo parrafo, del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Péliza de seguro de
responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio
de terminacion de la obra; el interesado acompafia Péliza, de fecha 04-cuatro de Mayo del 2018-dos mil dieciocho, en
la cual se establece como fecha de vigencia el 04-cuatro de Mayo del 2019-dos mil diecinueve. -

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n:
ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que S€ indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE
SUELO, USO DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA LOCALES
uf@OMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (11-ONCE), en los inmueble ubicados en la calle AYUTLA S/N,

£
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ZOLONIA NUEVO REPUEBLO, de esta Ciudad, identificado con los niimeros de expedientes catastrales (70) 13-050-
7001 y (70) 13-050-002, los cuales tienen una superficie de 436.81 metros cuadrados el lote 001 y 113.13 metros
cuadrados el lote 002, los cuales tienen como superficie total 549.94 metros cuadrados, una construccion existente
de 75.00 metros cuadrados, mismos que son por demoler, y 734.40 metros cuadrados por construir (obra nueva).

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberad cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Debera ejecutar la Demolicién Total considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolicién,
manifestandose como Director Responsable de Obra, la Arq. Ménica Pifia Martinez, con nimero de cedula profesional
4608637,y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito, ademas de considerar lo siguiente:

a. Lademolicién se llevard a cabo en finca deshabitada. /

b. Previo al inicio de la Demolicién, se deberdn proveer todos los acordon /a ientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de proteccién
de colindancias y via publica que sean necesarios y dar aviso /esta autoridad para su verificacién y autorizacién, debiendo
mantenerlos en este estado hasta su finalizacién.

c. Unavez terminada la demolicién el propietario y/o rgsponsable/de la obra, debera limpiar el terreno de escombros y/o desperdicios
en un término no mayor de 15 - quince dias, asf como dejardimpias las areas que hayan afectado con motivo de las mismas,
depositdndolos en lugar oficial. ,/

. Deberad mantener vigente la péliza de seguros de responsablhdad civil de acuerdo a lo indicado en el articulo 91 requisitos ntimero

«de la Reforma por Modificacién, Adiciény Derogacxon del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

bligaciones impuestas que se contienen” en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
cumentacnon grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.

: ncia Municipal de Construcc16n (Cartulma] que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todqzmomento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberad permanecer (en lugar
visible) en el establecimiento en toﬂo momento a partir del inicio de funciones.

D) Una copxa de los planos aprob@dos de Edificacién y Construccion deberd conservarse en la obra, y estar a disposicion de
la autoridad. Asi mismo de conformidad con. lg_establecido en el Articulo 26 fraccién I del Reglamento para las
Construcciones del Mumcxpxo de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir
del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construccién conforme a la
siguiente clasificacion: Fraccion IL- De 251-00 metros cuadrados y hasta 1,000.00 metros cuadrados de construccién - 2
afios; Por lo anterior, al tratarse de una construccién total de 734.40 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo
de 02-DQS ANQS para realizar las obras de construccién que se le autorizan.

E) Debera sujetar la ejecucion de la construccién al camplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesas de ejecucion de la
obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento
de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos jurfdicos aplicables.

2. Elhorario de la construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdabados de 8:00 a 14:00 horas en dias hébiles.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piiblica, debera acudir a realizar el trdmite correspondiente a

u@ Dlreccm_n Técnica de la Secretaria de Servicios Piiblicos.

Y
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Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones y uso
de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con
todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la
zona en la que se ubica el predio en cuestion.
Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente los materiales de
construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el
permiso correspondiente.
El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.
El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad
a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario @ poseedor de un inmueble para su proteccién y
Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Respons% e Obra para la ejecucién de la construccién, cuando se
trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar direcifmente o a través del Director Responsable de Obra, otros
profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables sgifdarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o
especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en ;yfrjtlculo 2 fraccién IV del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obra quedara comof(‘“"ﬁ’p% onsable g fy ral del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8y
9 del Reglamentos para las Construcciones d Munc1p10 de’Monterrey Nuevo Ledn vigente.
El propietario o poseedor de un inmueble d exd gpomr cobligatoriamente y durante el tiempo que dure la construccion,
tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier
dario que ocasione la construccion. d
o

El Director Responsable de Obra deberd vigilar queael proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con
el fin de prevenir la consecucién de riesgos. f”"

No utilizar los 4rboles, en su caso, como bance$ o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
“Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural de la
nstruccxon debera cumplir con lo establec1do en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67,74, 75,76 79,
80, 81 .82,87,108, 109,110, 111, 117 118, 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

2. GAsi como también debera v1g11ar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de

' *v-‘prevenlr la consecucién de rleSgos

14,

15.

16.

17.

~Se-hace:del conocimiento a Tos interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12,
"13;14, 15 y 16 del Reglamento para.as-Construcciones d del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de

Desarrollo Urbano, de€l Estado de Nuevo Ledn. N

Debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra térceros durante el proceso constructivo y hasta 1-un afio

posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debera dar cobertura

atn que la obra en construccién éste clausurada o suspendida segun lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones

del Municipio de Monterrey.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion final mediante

empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa

autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal.

No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base de gas LP o

electricidad.

Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su reciclaje para

la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacién por limitantes tecnolégicos y/o

de costos, estos deberan disponerse en depdsitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y debera contar con una

bitacora en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asi como los comprobantes de disposicion de residuos.

de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos (v su Reglamento), a la Ley Ambiental del

Lf‘l;«,\,(l:istado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.
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Vlas actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via publica
y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan humedecer la grava y arena con
agua residual tratada, asf como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

Debera acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con parrilla. Queda prohibida la
realizacidn de fogatas a cielo abierto.

Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de
la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

Debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello
con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y yna sustentabilidad del edificio, no solamente durante la
construccién sino también durante su funcionamiento. /

Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales ng’caigan sobre el suelo o edificio del vecino.

Debera implementar un programa de limpieza, en donde se inghiya el interior del establecimiento, las banquetas y las calles
colindantes. /

Previo a la construccién deberd realizarse la cognexién correSpondiente a los servicios ptblicos y agua potable y alcantarillado,
instalando para el efecto una llave de agua mﬂp@}* 3 os operadores como par las necesidades de la obrg, asi como un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje™d gélocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual
debera asearse diariamente.

Los propietarios 0 poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado con
motivo de la ejecucién de la obra.
F} Debera dar cumplimiento a lo establecido en q,Artl'culo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
L..Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable
ra o0 el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
nada, donde el profesionista daré""fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o
a y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado. ... “. De lo anterior, se deduce, que al
ino.de los trabajos de constru’ccxon se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretau fa de Desarrollo Urbano y
0 ogla] la terminacién de obrag/{Obra Terminada).

G) Debera cumplir al inicio de//actlwdades y en-tede-momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
lineamientos: /

1. Respetar el proyecto anqu1tectomco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las
areas indicadas en la§’ plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

3. Deberd de respetar el uso de edificacién para Locales comerciales y de servicios agrupados en el predio en cuestion.

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las reas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se autoriza, no
deberi cambiar el giro ni su irea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),
quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario
quedara sin efectos la presente autorizacidn.

5. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento los 13-trece cajones de Estacienamiento. Con las dimensiones de 2.70 x 5.00
metros y de 3.80 x 5.00 metros para personas discapacitadas.

6. Deberd mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 65.99 metros cuadrados de area de Jardin que requiere el
proyecto.

7. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en

molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

8.&&)5 acab?\os en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacioén, aspecto e higiene.
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9. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que s previene d

tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

10. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, 1a
media calle y en todas sus colindancias.

11. Debera de contar con el plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida
por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

12. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Ptblicos del Municipio de
Monterrey.

H)Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficigd PTDU/E 039/2018, de fecha 15-quince de
Febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direcciéon de Pr;)}gctos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memtgﬁi % de calculo y demas documentos aportados por el

interesado, donde se le obliga a cumplir con lo signiente:

1. De conformidad a los articulos 288,290y 291 dela Leyde sarl;cﬁ%/Urbano del Estado de Nuevo Leén, debera cumplir con las

condiciones de seguridad, normas y especificacione grelativa \al disefio la cual es responsabilidad de la persona que 1o realiza, de
conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 sé ,fraf0!3,15 fraccion 1 inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones
1, 1y1lL, 17,20, 22,42, 49y 94 del Reglamento para las Const’;g‘ %" del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la c},e;‘l’és usuarios de la misma, del Director Responsable de la QObray
Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen eg;,yf*é’gte proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las normas ©
especificaciones relativas al disefio y construcciénf,fco"{ntempladas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio: de

terrey. —
] nplimiento a las Leyes y Cddigos Gengyﬁies de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a todas las
~ fones en las que deberan aplicarse %ﬁ’ia préctica actual de la Ingenierfa con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujeta se'a lo indicado en los articulos 5;-;"'?55, 58, 59, 61, 63, 66, 67,79, 80, 81, 82,99, 100, 103, 104, 108,109, 110, 111,117,118,

eglamento para las Construcgiones del Municipio de Monterrey. ,

1sabilidad del propietario yDirector Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que colinden

gl‘fdades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, as{ como supervisar el proyecto

¢on los diferentes predios y vi

constructivo para que se apegu’§ alo presentado parasu autorizacion.

13. El propietario, Director Responsable de 0bra”?"ﬁ?é§3?§§v5§i“i'fe?t‘é"f‘s«‘ewamlagb disposiciones contenidos en el Capitulo V del Proceso
Constructivo, articulos 52"31 59 del Reglamento para las Construcciones del Miifiicipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo
asi, serd acreedor %q:-l‘%is sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

I) Debera cumplir con los lineamientos de seguridad en materia de proteccién civila implementar durante Ja operacién de
los Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, indicados en el oficio nimero No. SAY-PCM/D/0013/2018, de fecha
08-ocho de Enero del 2018-dos mil dieciocho, emitido dentro del Expediente No. PC/677/15/18 Y Tarjeta Folio No.
1141/17, emitido por la Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, en relacién al predio ubicado en la Ayutla
No. 702 y 1216, Colonia Nuevo Repueblo e ijdentificado con el nimero de Expediente Catastral (70) 13-050-001;
condicionado ademas al cumplimiento de los lineamientos y recomendaciones emitidos por esta dependencia para su
operacién, porlo cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a Jo establecido en el oficio
citado, que fue emitido ¥ notificado a peticion de la parte solicitante, luego entonces sera a esa dependencia a quien
debera informarse sobre el cum limiento de dichas medidas, y en su case actile en consecuencia,

J) En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio niimero pPTDU/V/100/2018, de fecha 21-veintiuno de
Febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a

_esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a documentos y demas informacién aportados por el interesado y/o
w@olicitante, siendo lo siguiente:
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EI Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

Para la calle Ayutla deberd respetar un ancho total de 19.00 metros, 9.50 metros del eje central de la calle hacia ambos lados.
Para la calle Sinaloa debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

En la esquina formada por la interseccién de ambas vialidades deber4 respetar un ochavo minimo de 3 00 metros x 3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la vfa piblica con la que colinda el predio.

El predio cuenta con afectacién vial por la calle Ayutla, la cual est4 prevista dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las
superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién.

El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la calle Ayutla, debido a un
requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segin sea laﬁi/g.stancia que la lleve a cabo, quedara obligado a dejar
libre el drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos para gle pueda ser habilitada como via publica.

El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de ﬁacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del-Municipio de Monterrey 2013-2025.

5

Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacishamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo 52 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mugiefps.de ) Qﬁerrey, el cual indica las dimensiones de los cajones dispuestos en
baterla deberén ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tognéndo en-cuenta las caracterfsticas de los vehiculos ligeros y el espacio

ecesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hastaun 25% de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberdn ser
4.50 metros. A

erdo al articulo 52 del Reglamento de Zonrflcacmn y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en cuenta la -
fa de la avenida San Blas, los ca]ones propuestos deberdn contar con un 4rea de resguardo de 1 metro medido desde el
 de propiedad hacia el predio.

Articulo 52 del Reglamento de Zon1f1cac1on y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey,- En las calles Subcolectoras y de mayor
jerarquia, los cajones de estac1onam1ento colindantes a la via piblica y dispuesta en bateria a 90° deberdn contemplar una
distancia de resguardo de 1 metro a spartir del limite de propiedad o alineamiento vial al cajén de estacionamiento.

6. Se deberan disponer de al menos un cajon.de-estacionantiento para personas discapacitadas, el cual deberd ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norm/ar”oﬁaal mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este ltimo, deberén ajustarse a lo indicado
en los articulos 37 y 38 deLReglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

7. Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones debera estar en
todo momento hbr,e’para ser ocupados exclusivamente por vehiculos.

8. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de
trdnsito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67 del reglamento de Vialidad y
Trénsito del Municipio de Monterrey.

9. El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberén existir ningtn tipo de obstaculos méviles o fijos,
ademads de postes o drboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

10. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior como
en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

11. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las
u@bras ) adecuacxones viales planificadas en la zona cuando sea requerido.
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12.

13.

El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en
interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberén ser
con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Phblica y Vialidad podra solicitaren su €aso, el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del desarrollo.

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las
obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

K) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicade en el Oficio No. 02473/2018, dentro del expediente LTA-
000032/2018, de fecha 22.veintidos de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion. -
1.

©

10.

11.

12.

13.

14.

Fl horario de las actividades de la construccién sera de lunes a viernes d;gﬂéy:f;:()() horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en

dfas héabiles.

Los residuos provenientes de la construccién deberdn mane;jgx‘“é (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento, de la Ley GeneraPpara la Prevenciony Gestion Integral de los Residuos.

Las actividades, los equipos 0 maquinaria que p ovoquénruido y/ o vibraciones durante la construccién, no podran colocarse en
colindancia a via publica y a limites del predioyse -fu;fqﬁk;@{wacién deberédn estar aislados acusticamente y 1o deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fugp@fﬁijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 08:00 a 18:00 horas. -~

Debera minimizar las emisiones a la atmosfera genex:gd’as por la maquinaria utilizada, respetando los limites méximos permisibles

de emisiones de gases contaminantes provenient%,,dgel escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como

: cor_nbustible NOM-041-SEMARNAT-2006. e

s acciones y utilizar los equipos o sistema$ que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de construcci6n’
lado a la via pliblica.

ebera minimizar la cantidad y duracién dgfl»a exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera implementar

La’explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
- “autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de

R
3 T
g,

ivelacion, se utilice en el mismpo. e

Debera minimizar la cantidad y duracion de la-exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

Deberd establecer un pl;o'é'édimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

Queda prohibida la.gtiema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas para la

preparacion y consumo de sus alimentos.

Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del

movimiento de la tierra.

Las vibraciones gque puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan

contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno. :

Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de la

calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pégina electronica

http: //www.nlLgob.mx/servicios/ mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya

establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de

la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,

una toma de agua tanto para el uso de los operadores as{ como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional

conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse
iariamente, y la limpieza de estos deber4 realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la

wd_gutorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

g
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. Urante la etapa de operacién

. Vhenerales

7 15. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3, 4, 3.1 (Excepto

los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.2, 3.9, 5.3, 3.17.4, 3.18.10, establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del

Municipio de Monterrey 2010y 2020.

16. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

17. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad
del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

18. No deber4n existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

19. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a casa
habitacion, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados acisticamente y no deberan
sobrepasar los limites méaximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de
08:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental). ,

20. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de/sonido, musica, intercomunicacién, etc., deberdn estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no,Sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de
ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. ;

21. No se permite la ejecucién u operacioén de equip@’s"’&?’sgniézfinstrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
terrazas o en interiores con espacios abiertos ni e@gcpﬁbfi;ea. s
. SV

nacién del Suelo //

loidebera estar protegido con material impermeable, gﬁ»’farohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

ohibido la derrama o vertido de material sélido o’liquido al suelo, a la via ptblica y/o dreas verdes.

émar medidas preventivas para evitar o rr}fin‘fmizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando

: ateriales y/o equipos sobre suelo natural,

55 El 6t del establecimiento deberd estar libre fd’é derrames de grasay aceite.
. En ¢aso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds debera contar con barrera
de contencién para evitar derrames. A '
Emisiones al Aire
27. No se deberan percibir olores a predios.colindantes.
Contaminacién del Agua e

28. Es prohibido la derrama o veﬂido/déresiduos’s“éﬁﬁos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

29. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. yd

30. Losliquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

31. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y
grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

32. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

33. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad
con el Reglamento de la Ley General para la Prevenciény Gestion Integral de los Residuos.

34. Los residuos organicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por més de 24 horas.

35. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores

_{deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.
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36. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.
37. Deberé contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacién
38. En el espacio destinado a area verde, deber4 ser arborizado con 01-un arbol de la especie ‘encino, con dimensiones de 5.0

centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura {de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén Art. 206 1fraccién VI) y deberd de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento {siendo la cantidad de 07-siete arboles), por lo cual deberd de arborizar la cantidad total de08-ocho drboles de
las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.
92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana

39. En caso de anuncio debera ser tipo adosado al edificio (categoria B subti ‘5{?2 0 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios
del Municipio de Monterrey Art.16 inciso e} y f) Art. 24 inciso a) y b) y ca)&pﬁrt. 25,26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

40. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalagfon de anuncios ajenos al establecimiento
TERCERO: Se hace del conocimiento algpropie tarlo qugpante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referatgtesaif competentes de esta Autoridad Mumc1pal se procederd a la

aplicacion de las sanciones y medidas de segurldad eBntenidas en la ley de la materia.
»ﬁ

v“

CUARTO: La utilizacién gue se dé a las construccwnes, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella gue haya sido

autorizada por la Autoridad Municipal, sfompetente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
k,}'aprobado se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del
o ;‘artlculo 295 de la Ley de Desarrollo U{‘bano del Estado de Nuevo Leon.

R e

afiosno se ejerce el derechoﬁpor ella’ conferldo, 4 gb ﬁe se empezéran a computar a partir del dia habil sigujente a la
‘fecha de expedicién; lo anterlor de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Nuevo Ledn.

L
SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: . Cuando se descubra que se utilizaron
documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; Il
Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o
autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV.
Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal
del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpdsita persona proporcione
«{documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
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' peticién elevada con tales prop051tos a la dependencia admlmstratlva correspondlente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - As{ Administrativamente
actuando lo firman los C. C Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia y el Director de Control Urbano, del Municipio

de Monterrey Nuevo Leén. - --
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dfa del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

No. DE GAFETE
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