SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY ﬁ URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MURICIPAL LA GRAN CIUDAD
2015 - 2018

No. de Oficio: SEDUE 7518/2018
Expediente Administrativo L-000288-17
INSTRUCTIVO
C.C. RODOLFO VILLARREAL MARTINEZ Y
ANA MARIA LOPEZ MONTES DE VILLARREAL
CON DOMICILIO AVENIDA RODRIGO GOMEZ
N° 687, COLONIA CENTRAL, MONTERREY
NUEVO LEON.
PRESENTE.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del xpedlente .
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucidn: :

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 11-once dias del mes de Julio del afio 2018-dos mil dieciocho.
----VISTO.- El expediente administrativo No. L-000288-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 10-diez
de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, por los C.C. RODOLFO VILLARREAL MARTINEZ Y ANA MARIA LOPEZ MONTES DE
VILLARREAL, en su caracter de propietarios del inmueble ubicado enla AVENIDA CENTRAL N° 687, COLONIA AVENIDA
CENTRAL, en esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente gatastral 70) 27-018-051; lo cual acredita mediante
Escritura Publica Nimero 2423 - dos mil cuatrocientos veintitres, g€ fecha 09-nueve de Octubre de 1975- mil novecientos
setenta y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Mario Leija Arzave/Notario Publico Titular de la Notaria Pdblica Nimero 25
(veinticinco), con ejercicio en el Municipo de Monterrey NuevoAedn; solicitud con la que pretende obtener la autorizacion
de las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO Y USQ’DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y
CENTRO DE ACTUALIZACION PROFESIONAL, réspe elAgfiueble antes citado, el cual se conforma de una superficie de
170.00 metros cuadrados y una construccién autonzad ef'105 00 metros cuadrados los cuales son por aprobar el Uso de
Edificacién, para lo cual el solicitante acompafia la sxgulente documentacién:

e Contrato de Arrendamiento de fecha 1- prlmero de Enero del 2017-dos mil diecisiete, celebrado por la C. Ana Maria
Lopez Montes, en caracter de arrendador y por el Dr. Fidel Rodriguez Martinez, en caracter de arrendatario; copia
del contrato que en su momento fué, certificado por el Licenciado José Alejandro Morales, Notario Pablico Titular
de la Notarfa Publica N° 85- ochentafy cinco, en ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén;
tomandose razén del mismo ba]o el Acta ntimero 085/26,609/18 cero ochenta y cinco diagonal veintiséis mil
seiscientos nueve diagonal d1ec1ochi§f££gha£5~c1nco‘d% marzo del 2018- dos mil dieciocho.
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yd ANTECEDENTES
L.a Direccién de Permisos d%,egnstruccién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey N.L.
mediante plano con fecha 10-diez de Febrero del 2000-dos mil ,bajo el nimero de Expediente 000582 autorizé la
Q4&6@1 rizacién de Casa Habitacién Unifamiliar.
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Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO

L.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10
Fracciones XIIl y XXV ultimo y penultimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones V v X, 281, 282, 283, 284, 285,
293 FracciénlaV, 294 Fraccién Ia VIII, 295,296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos
1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso ¢), 11, 12 fraccién 111, 13#14 fraccion 111 puntos 3.9 y 3.18, 15 Fraccion 1,16, 36,
39,46, 49, 50,52, 53,139, 156, 157, 158, 159, 162 fracciones I a X 169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley @e‘Gobxerno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos
16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y:fXT IL g5, 96 fracciones Il y XIJ, 97 fraccién V1Ii, 99 fracciones X XI y XI\"‘
del Reglamento de la Administracién Publica del Mun\;pxg) dé Mo ?Berrey ’

o

IL.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Numapxo de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesxones del
Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el Peri6dico Oficial del Estado de Nizevo
Leon Nimero 103, con fecha 15-quince de Agosto de42014 dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz
de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en-€l Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION
NORTE, DISTRITO URBANO MITRAS NORTE, en una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde
el uso solicitado para 3 9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS DE PROFESIONISTAS Y 3.18.9 CENTRO DE ACTUALIZACION

I

137.- Las zonas secundarias tendrdn Ios uso§) v destmos del suelo y edzf icaciones en unczados en los artlculos antericres de acuerde
con las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen
cuando menos el 51% del drea vendzble Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd come
predominante aquél uso o dgstlno de mayor porcentaje.”...

1IL-De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 17- diecisiete de agosto del
2017-dos mil diecisiete, se pudo constatar que el inmueble se encuentra sin uso, lo fisico encontrado en el inmueble, coincide
con el plano entregado para inspeccidn, si cuenta con cajones de estacionamiento funcionales.

1V.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 105.00 metros cuadrados, distribuidos conforme al
qu&gulente desglose de areas:

f””‘ &‘ZA\
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M2 totales

. Desglose de dreas
autorizados

Recepcidn,04-oficinas,01-
Aula(oficina de practica),2 bafios,
Planta baja 105.00 jardin y estacionamiento para

06-cajones( 03-tres dentro del
predio y 03-en predio arrendado)
Oficinas Administrativas de
Profesionistas y Centro de
Actualizacién Profesional con
Total 105.00 estacionamiento para 06-
cajones ( 03-tres dentro del
predio y 03- en predio
arrendado)
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V.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollg? b
Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de
acuerdo ala superficie total de 170.00 metros cladrados mxsinqs ue se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente
de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (127.50 metros cuad;\ﬁos “€omo maximo), y el proyecto presenta 0.62 { 105.00 metros
cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo)” 3.50 v (595.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto
presenta 0.62 v (105.00 metros cuadrados); CAV (Coef1c1ente de Area Verde) de 0.15 (25.50 metros cuadrados como minimo),
y el proyecto presenta 0.15 (25.50 metros cuadrados) Area Libre de 0.25 (42.50 metros cuadrados como minimo), y el
proyecto presenta 0.38 (65.00 metros cuadrados) "As{ mismo cumple con el nimero de niveles maximos permitidos que es de
10-diez, y el proyecto presenta 01-un nivel, dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacién a la altura maxima permitida para cada nivel que es de 4.00 metros, el
proyecto cumple, ya que tiene una altura de 3.00 metros, cumpliendo con el diverso articulo 39 segundo parrafo del citado
reglamento.

VL- En cuanto a la demanda de Estwentomumple con la demanda requerida acorde al plan citado en el
considerando anterior, en lo que’ Tespecta a los predios ubicados en el Distrito Urbano Mitras Norte, conforme a lo siguiente:
se requiere para el uso de Oficinas Administrativas de Profesionistas, 1-un cajén por cada 35.00 metros cuadrados de unidad
basica de servicio, donde conforme al analisis del proyecto presentado, este cuenta con una drea de unidad bésica de servicio
de 46.59 metros cuadragos por lo que resulta el requerimiento de 01-un cajén y para el giro de Centro de Actualizacion
Profesional, 1-un cajén por cada 0.25 de Aula, donde conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con 01-Aula,
por lo que resulta el requerimiento de 04-cuatro cajones; generandose un total de 05-cinco_cajones la exigencia requerida;
ahora bien, tomando en cuenta lo establecido en el Articulo 50 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
p@@e Mg;lterrey, el cual establece lo siguiente: "En las regularizaciones de construccién y uso de edificacién, cuando no se pueda
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cumplir con la totalidad del requerimiento de cajones de estacionamiento al interior de la edificacién, se deberd cumplir con un
minimo de 50-cincuenta por ciento del requerimiento y el restante, en otros predios. Para el Centro Metropolitano, se podrd
cumplir con el 100-cien por ciento del requerimiento de cajones en otros predios; en ambos casi debiendo concurrir las siguientes
condicionantes: 1. Que no sea necesario un cruce peatonal con vialidades principales o de mayor jerarquia, IV. En caso de no ser
propietario del inmueble, presentar contrato de arrendamiento notariado del predio en donde pretenda solucionar el
requerimiento de cajones de estacionamiento, con una vigencia minima de 3-tres afios, el cual deberd mantenerse vigente durante
el tiempo que opere la edificacién que origing el requerimiento de estacionamiento, en las actividades propias del uso otorgado;
por lo que el proyecto presentado soluciona dicha normatividad con 06-seis cajones de estacionamiento de los cuales 03-tres
cajones estan dentro del predio y 03-tres cajones en el predio ubicado en la calle Rodrigo Gomez N° 685 en la colonia Central,
lo cual acredita mediante Contrato de Arrendamiento de fecha 1-primero de Enero del 2017-dos mil diecisiete, celebrado por
la C. Ana Maria Lopez Montes, en cardcter de arrendador y por el Dr. Fidel Rodriguez Martinez, en cardcter de arrendatario;
copia del contrato que en su momento fué certificado por el Licencia 6] José Alejandro Morales, Notario Pablico Titulac.de la
Notarfa Piblica N° 85-ochenta y cinco, en ejercicio en el Primer D}é’gito Registral en el Estado de Nuevo Le6n; tomandose
razén del mismo bajo el Acta ntimero 085/26,609/18 cero oche{x}g‘é y cinco diagonal veintiséis mil seiscientos nuev agonal '

dieciocho, de fecha 05-cinco de marzo del 2018{-;19& mil dieciocHo.

VII.- La Direccién de Ecologia, adscrita a estz}

000351/2017, de fecha 18-dieciocho de agosto del 201 ’-(_igfs”&mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a'seguir:
la finalidad de prevenir los impactos negativos que tgndrian las actividades en la operacion del establecimiento, sobre el
medio ambiente y hacid la comunidad; los cuales ser@n‘”indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

retyriaf mediante N° de Oficio 3136/2017, dentro del dictaine
N

VIIL- De lo anterior, y con base en el articulo 9Zﬁv‘fwi”accién V1II del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de
Monterrey, N.L,, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen en
Materia de Vialidad, mediante oficio niimero DPTDU/V/565/2017, de fecha 06-seis de Octubre del 2017-dos mil diecisiete,
el cual se realizé, conforme a la informacién y plano presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible
desde el punto de vista vial, debiendo,cﬁmplir con las recomendaciones indicadas en el mismo.

IX.- Los solicitantes acompaﬁanJ,A’Jl'ineami-ento“VT”é"l"H’é”fécha 26 - veintiseis de julio del 2017-dos mil diecisiete, emitida por la
Direccién de Proyectos Tecnigo“'g de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto al inmueble ubicado en la avenida
Central (Av. Rodrigo Gomez)'] N° 687, Colonia Central, e identificado con el niimero de expediente catastral 27-018-051, en el
cual sefiala que en los es_},,t.l’i’dios de vialidad No se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via pablica con la
que colinda el predio(«€n la forma en que se indica), por lo que debera respetar lo siguiente: a) para la avenida Central debera
respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

X.-En materia de Proteccion Civil, deber4 de respetar lo indicado en el Oficio No. SAY-PCM/D/2006/2017, Tarjeta Folio No.

925/17, Expediente No. PC/729/15/18, de fecha 31-treinta y uno de Julio del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la

Direccién de Proteccién Civil Municipal, que le sefiala los lineamientos de Seguridad en el establecimiento que nos ocupa; y el

cual est4 suieto a las verificaciones_gue realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido

v notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el
b@um«%limiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

£,
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Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO Y USO DE
EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS DE PROFESIONISTAS Y CENTRO DE ACTUALIZACION PROFESIONAL,
para el inmueble ubicado en la AVENIDA CENTRAL No. 687, DE LA COLONIA AVENIDA CENTRAL, de esta Ciudad e
identificado con el nimero de expediente catastral 70) 27-018-051, el cual se conforma de una superficie de 170.00 metros
cuadrados y una construccién total de 105.00 metros cuadrados por aprobar.

- SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las sig
obligaciones y/o lineamientos:

A. Debera cumplir al inicio de actividades con las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso"éiferente del autorizado en el presente ictierdo i
modificar el funcionamiento estructural del proyecto ap;@’gado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente.

2. Las obligaciones impuestas que se congchgen en el E%e/ﬁerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacidn grafica Planos (1 de 1), lacual gﬂgxbﬁlﬁgi,,a’nney’?% autorizada forma parte integrante del acuerdo.
LY 7 7
\ / o
3. Debera de respetar el proyecto tal como Se\éﬁigoﬁza Unicamente para Uso de QFICINAS ADMINISTRATIVAS DE
PROFESIONISTAS Y CENTRQO DE ACTUALIZA’CION PROFESIONAL

4. Queda totalmente obligado a mantener en funcién los 05-cinco cajones de estacionamiento, con las dimensiones

minimas de 2.70 x 5.00 metros que requiere el proyecto como minimo, y el proyecto presenta 06-seis cajones (03-
tres estan dentro del predio y 03-tres en predio arrendado, ubicado en la calle Rodrigo Gomez N° 685, en la colonia

Central en el Municipio de quférrey N.L7J_€h caso_cofitiamio quedard sin efectos la presente autorizacién.

5. Debera respetar el uso g,e""%odas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se

autoriza, NO DEBERA €AMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQU{ SENALADA (respetar lo indicado en

el proyecto autorizado al efecto).
6. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.

7. Debera de contar con'el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor

{Dexti;no adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida
R C
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

Deberé de ubicar habilitar y mantener en buen estado un area destinada para contenedores de basura la cual debera de
ubicarse dentro del predio frente a la via piblica.

Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

A
Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precariasze”ﬁ las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda

déarseles. p
/

Debera implementar un programa de limpieza, en dondgse incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. ¢/ s

"m”’h o N
Debera cumplir con el reglamento de Lim%%aeyaﬁegﬁia”ion Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del M' niel
de Monterrey.

Debera dé contar con un sistema apropiado para’la prevencion y control de seguridad en espacios abxertos prevxendo{j1
la instalacién de cdmaras de video, asf como de 1a iluminacién necesaria requerida en cada caso. S

Es responsabilidad del Director Responsa‘ble de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios
y célculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado
para su auforizacion.

En materia de Vialidad, debera respetar “To indicado-en-el.oficio nimero DPTDU/V/565/2017, de fecha 06 - seis
de Octubre del 2017-dos, mll diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretarxa siendo lo siguiente:

f

1) El proyecto presenta un antecedente autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, con
ntimero de expediente 0582 de fecha 10 de Febrero del 2000, en el cual se presenta una zona de estacionamiento
colindante a la avenida Rodrigo Gémez, dispuesto de manera similar a la propuesta para el presente proyecto.
Considerando lo anterior, se condiciona al Desarrollador a cumplir con las siguientes obligaciones.

2) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

JQa) Para la avenida Central debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Fy
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Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.

3) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo
52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajo
vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

5) Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajo

ne
estar en todo momento libres para ser ocupados exclusivamente por vehiculos. o

6) Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterre;;/ff

y
7) Elacceso vehicular a la zona de estacionamiento debe est?}rjlibre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y -
la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Pér lo anterior, no deberén existir ningdn tipo de obstaculos
moviles o fijos, ademds de postes o arbolesolindantes-al aeceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.
A “ 4
2 5 ,,’w .
8) El desarrollo queda obligado a que la operacién que »pr“’esente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona

colindante. -

9) Elproyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento; asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo a‘VL.VDesarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en
su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

R

i
10) Elpropietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido.

C. Enmateriade Ecologié{: debera de respetar lo indicado en el N° de oficio 3136/2017 dentro del dictamen LTA-
000351/2017, de fecha 18-dieciocho de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Generales Ia
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1. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

3. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia~€on casa habitacién, esto con la finalidad de no

impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las activiqyad'és que generen emisiones de ruido.
#
i‘;

4. Las actividades, los equipos o maguinaria que provoquen rytdo y/o vibraciones, no podréan colocarse en colindancia a
casa habitacion, via publica ni a limites del prq_dlo en cua‘fauler ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no
deberén sobrepasar los limites maximos permxslbles %%ru1d@ﬁn fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), SIendo los e
limites de 68 dB(A) de 10:00 a 19:00 horas (EG&?&FI@"}EH‘O}DHGSI’O en la ficha ambiental).

5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces, de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma etc,
deberédn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los hmxtes max1mosl

permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondlente ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucion u operacién de eqﬁipos de sonido, instrumentos musicaies, bocinas, amplificadores y similares
en jardines, interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo
7. Elsuelo deberd estar protegide con material imperii€able, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

8. Queda prohibido la derlja«rﬁa o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes.

9. - Debera tomar me@idés preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

11. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademdés debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames.

Emisionz al Aire
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12. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua
13. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

14. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

15. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

16. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras; fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas d :
trampas de aceites y grasas.

" Manejo de Residuos Sélidos /«%7’
17. Debera de registrarse como generador de residuos de ma é’j/o especial ante la Secretarfa de Desarrolio Sus del
Estado. /l}

/

18. Los residuos que se generen deberan man,ejm;ge (alg(éce&a;miento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley Ges‘&enalﬁggr-aﬂﬁ;?p”é(/encién y Gestion Integral de los Residuos.

P

19. Deberd instalar contenedores con tapas para el almaceriamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

20. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
21. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestaciéon .
2Z. En el espacio destinado a area yje"‘i:de, débera ser arborizado con 01- un arbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en §.t'ftallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn Art. 206 fraccipﬁ VI) y deberd de contar con 01-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones
de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos &rboles), por lo que debera de arborizar en total la cantidad de 03-tres
\s@rboles encinos de 5.0 ¢m de didmetro de tronco (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio

oo

&,




de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

23. En caso de anuncio deberé ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. »

24. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

D. En materia de Seguridad, debera de respetar lo indicado en,€l Oficio No. SAY-PCM/D/2006/2017, Tarjeta Folio
No. 925/17, Expediente No. PC/729/15/18, de fecha 31 Areinta y uno de Julio del 2017-dos mil diecisiete,
emitido por la Direccién de Proteccidn Civil Municipal lgn el establecimiento que nos ocupa; y el cual esta sujeto

a las verificaciones que realice dicha autoridad confofme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y

notificado _a peticién _de la parte solicitante. Enstonsecuencia, sera a dicha dependencia a guien debera

. . = £ 4 N R , -
informarse sobre el cumplimiento de. dichas med;rfdasw,ag ara que la misma actie en consecuencia.
e fﬂ"

e
&

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o iI}Ate'i:ésado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineart ié‘n'f:, S -
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederda la aplicacién de las sanciones y. medidas.de -
seguridad contenidas en la ley de la materia. ’ AR

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aguella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal‘competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estadq,dé Nuewr“l‘:eé‘nfm*mm

QUINTO: Las Licencias deﬁU‘“sfb de Suelo v Uso de Edificacién perderdn su vigencia_si dentro del término de 03-tres afios no
se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicion;
lo anterior de acuerde’con el articulo 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones,
licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o 111 Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el
acto en contravenci6n a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
\)@s cién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos

£
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proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos
385 Fracciones [ a Ill incluyendo el Gltimo pérrafo y 387 Fraccién VII, para al que por si o por interp6sita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién
elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente
otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos mu/m’icipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notifigadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi Administrativamente actuando lo
firman los C. Secretario de Desarrollo Urbitio 3 ogfa y el Director de Control Urbano, ambos del Municipio de Monterrey
Nuevo Le6n.--------rsn-nm- --

—
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" 10RACIO Bgﬁpﬁﬁ VAi"”QtEIg//
C.SECR E DESARROLEQURBANO-Y EQ '
AREQUED /cw goLoaia \
,,»f/ \
7 AICHECTOR FRAN CI%C:;—FKWES*‘I;QPEZ
"~ C.DIRECTOR DE CONTROL DER A%‘Q
. E%E%-#Aﬁ / gfm
Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persond que dijo llamarse
siendo las horas deldia ____ del
mes de del afio
EL C.NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA
NO. DE GAFETE
11
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