SECRETARIA DE

—_— DESARROLLO N
MONTERREY | URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNQG MUNICIPAL - LA GRAN CIUDAD

2015 - 2018

Oficio No: SEDUE 7262/2018
Expediente Administrativo L-000022-18

INSTRUCTIVO

C. ROLANDO RUIZ MORENO.
CON DOMICILIO EN: HENRIK IBSEN No. 132, COLONIA COLINAS DE
SAN JERONIMO, MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

-En Monterrey, Nuevo Leén, a los 12-doce dias del mes de Junio del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000022-18, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 29-
veintinueve dias del mes de Enero del afio 2018-dos mil dieciocho, por el C. ROLANDO RUIZ MORENGO, en su caracter de
propietario de los inmuebles ubicados en la calle SANTA CLARA S/N, FRACCIONAMIENTO VALLE DE SAN BERNABE, de
esta Ciudad, identificado con los nimeros de expedientes catastrales j,’/? 0)84-639-008, 009 y 010, acreditindolo mediante
la Escritura Pablica Nimero 18,640-dieciocho mil seiscientos cyd renta, de fecha 13-trece de Febrero de 2013-dos mil
trece, pasada ante la fe de la Licenciado Emilio Cardenas EstradafN otario Publico, Titular de la Notaria Publica Nimero 03-
tres, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado, qulen pretende obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE
USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARG ALY REGULARIZACION) Y DE USO DE EDIFICACION PARA
ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOQS, en los inmugh tes citado, los cuales tienen respectivamente una superficie de
213.73 metros cuadrados, de 227.74 metros cuadrad 03, de 241.75 metros cuadrados, y en conjunto conforman una
superficie total de 683.22 metros cuadrados, con u/na construccidn existente de 712.61 metros cuadrados, con una
demolicién de 171.83 metros cuadrados, una construccion 540 78 metros cuadrados son por regularizar y una barda por
construir de 2.00 metros con 19.30 metros lmeales/
/

/ CONSIDERANDO

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urband’y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad_a.lo-dispuesto por los Articulos 3 Fracciones XVI, XLV, 7, Il
Fraccién XlII, 148 Fraccion 11, 202 Eraccmn» Fraccion 1, 237, 308 Fracciones 111, IV Y X, 314, 364, 365, 367, 399
Fracciones1aX, 400y 402,y Transmonos Primero, Segundo, Tercero y Noveno de la Ley de Asentamientos Humanos, Ord.
Territorial y Desarrollo Urbang”] para el Estado de Nuevo Ledn,, Articulos 1 Fraccién V, 6 Fracciones IV y V, 10 Fracciones
Xy XXV dltimo y penultm:po/)parrafos inclusive 11, 137 Fraccién 1, 191 Fracciones Vy X, 226 Fraccién I, 227 Fraccién Iy
dltimo parrafo, 228 Fracciones 1 a XIV, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287, Fracciones 1I, 288 Fracciones I a Vi, 293
Fracciones [ a V, 294 Fracciones I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn;
Articulos 1, 3 Fraccién 1I, 6, 8, 9 Fraccion I punto 4 inciso b), 11, 12 Fraccién 11, 13, 14 Fraccién III punto 3.20, Articulo 15
Fraccién 1, 16, 39, 46, 47, 49, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162 Fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones Il y IV, 8,9, 10, 11, 17, 18 Fracciones IX , 20, 26
Fracciones |, 88, 89, 90, 91, 125, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulo
86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccion X, 93, 94 fracciones I, V,
IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la
@dmlmstraisn Publica del Municipio de Monterrey.
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IL- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledén Numero
103 con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del
Suelo contenidos en el Plan antes citado, el inmueble en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO
URBANO CIUDAD SOLIDARIDAD en una Zona Clasificada como (HMM) HABITACIONAL MIXTO MEDIO; donde el uso
solicitado para 3.20.5 Almacén de Productos Inocuos se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar
Io establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que sefiala lo siguiente:
“Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores
de acuerdo con las siguientes categorias: 1.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd
previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de
suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.

1IL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 31-treinta y uno de Enero
del 2018-dos mil dieciocho, se observd que al momento de la Ki?sf‘f)eccién la propiedad se da uso de bodega, en este
momento la edificacién ocupa el 100% de la propiedad, aun no $¢ inician con los trabajos de demolicidn, si existe el area

dentro de la bodega para habilitar los cajones de estacionar;i;? 0.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccioptotal de 712.61 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente

manera: ;
T 3
M2 POR | ™==-Ni2:POR™" M2
EXISTENTE | DEMOLER | REGULARIZAR | TOTALES DESGLOSE DE AREAS
PLANTA 29.39 m2 j‘”mj Acceso, 3-cajones cubiertos, drea de
BAJA ) 5*"29'39 m2 29.39 m2 almacenamiento, oficinas, bafio y jardin.
PLANTA 4 . -
ALTA 683.22 m2 171.83m2 |/ 511.39m2 511.39 m2 Losa de oficinas y bafio.
Total 712.61 m2 171.83 m,zf 540.78 m2 540.78 m2 Almacén de Productos Inocuos

V.- Que el proyecto de edificaciérygumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano
2013-2025 y en el Reglamento dé Zonificaci6n-y-Use-de-Suele-del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total
de 683.22 metros cuadrados; mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del
Suelo) de 0.75 (512.415 me"fros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.74 (511.39 metros cuadrados); un CUS
(Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.50 (1,708.05 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.79
(540.78 metros cuadrados); un CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0:.12 (81.98 metros cuadrados como minimo), y el
proyecto presenta 0.24 (165.75 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (170.805 metros cuadrados como minimo), y el
proyecto presenta 0.26 (171.83 metros cuadrados). Nimero de Niveles maximos: Hasta 5-cinco Niveles, y el proyecto
presenta 02-dos niveles, con una altura maxima por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 6.95 metros en su nivel
mas alto, por lo cual es de conformidad con lo seftalado en el Gltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: “En las Edificaciones, la altura méxima para cada nivel
sera de 4.00-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado,
ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa”; por lo anterior, la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio N° DPTDU 847 /18, de fecha 21-veintiuno de
Mayo del 2018-dos mil dieciocho, indica que es factible la altura prevista de 6.95 metros lineales de nivel de piso

%&erminaje»al nivel superior de losa.
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VIL.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple conforme al plan citado en el Considerando inmediato
anterior, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Ciudad Solidaridad para el uso de:

1 CAJON POR CADA PROYECTO :
ESTACIONAMIENTO (GIRO) g S B M2 REQUIERE
Almacén de Product SOLUCIONA () piN16ON
acen de Froductos 285.00 M2 | 470.02 2 cajones CON: |
Inocuos 3 caiones CUMPLE
Oficinas Administrativas 45.00 M2 19.57 1 cajon )
REQUIERE UN TOTAL 3-CAJONES

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento, se tomé en base a la unidad Basica de Servicio
efectiva, de la actividad solicitada.

VIL- El interesado acompafia Dictamen con oficio, No. SAY-PCM/D/0369/2018, Tarjeta Folio No. 0097 /18, Expediente
No. PC/976/15/18, de fecha 07-siete de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién Municipal de
Proteccién Civil de Monterrey, mediante el cual sefiala los lineamientos en materia de seguridad para el proyecto de
Almacén de Productos Inocuos, respecto de los inmuebles ubicados en la calle Santa Clara S/N, Fraccionamiento Valle de
San Bernabé 1, Monterrey, e identificados con los nimeros de expedi ﬁ‘tes catastrales (70) 84-639-008, 84-639-009 y 84-
639-010; el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha awforidad conforme a lo establecido en el oficio citado
que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, Miego entonces serd a esa dependencia a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su cago, actiie en consecuencia,

VIIL- La Direccién de Ecologia, emitié oficio Nd&wjﬁz{ » dentro del Dictamen LTA- 000017/2018, de fecha 26-
veintiseis de Abril del 2018-dos mil dieciocho, sefialando los Jiheamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir
los impactos negativos que tendrian las actividades del esfablecimiento Almacén de Productos Inocuos sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicad6s en el cuerpo de la presente resolucién y deberdn aplicarse desde
el inicio de las actividades. : 7
7

IX.- El interesado acompafia con Estudio de Rgvisién Estructural, Reporte Estructural, de fecha 31-treinta y uno de
Enero del 2018-dos mil dieciocho, elaboradospor el Arq. Miguel Angel Juarez Flores, con ntimero de cedula profesional
5778820, manifestando su responsabilidac{ ﬁs‘bbre dicho estudio ya que no se presentan dafios estructurales de ningtin tipo
que pongan en riesgo la integridad fisica dé las personas que laboran y los visitantes. '

X.- El interesado acompaiia con Segu"éncia de la-PemiGlicion Parcial, elaborada por el Arq. Miguel Angel Jusrez Flores,
con nimero de cedula profesional’5778820, para el predio ubicado en la calle Santa Clara S /N, Fraccionamiento Valle de

San Bernabé 1, Monterrey, Nuevo Leén.

XI.- Con base en el parrafo-final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de
Monterrey, N.L, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen en
Materia de Vialidad, mediante oficio nimero DPTDU/V/146/2018, de fecha 14-catorce de Marzo del 2018-dos mil
dieciocho, el cual se realiz6, conforme a la informacién y al plano presentados por el solicitante, concluyendo que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las recomendaciones indicadas en el mismo, las
cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

XIL- La solicitante acompafia Alineamiento Vial de fecha 31-treinta y uno de Enero del 2018-dos mil dieciocho, emitido
d42;3or la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, respecto del inmueble ubicado en
(4 |
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la calle Santa Clara S/N, Fraccionamiento Valle de San Bernabé 1, Monterrey, e identificados con los nimeros de
expedientes catastrales (70) 84-639-008, 84-639-009 y 84-639-010, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad no se
prevé la modificacién para la calle Prolongacién Pino Suarez debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrolle Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y DE USO DE EDIFICACION PARA ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUOS, en los inmueble ubicados en la calle SANTA‘sCLARA S/N, VALLE DE SAN BERNABE, de esta
Ciudad, identificado con los numeros de expedientes catastrales (70)84-639-008, 009 y 010, los cuales tienen
respectivamente una superficie de 213.73 metros cuadrados, de ZZZ{/ 4 metros cuadrados y de 241.75 metros cuadrados, y
en conjunto conforman una superficie total de 683.22 metros cuadfados, con.una construccién existente de 712.61 metros
cuadrados, con una demolicién de 171.83 metros cuadradog, una construccién 540.78 metros cuadrados son por
regularizar y una barda por construir de 2.00 metros con 19.3@fmetros lineales.
Vwa
SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debé"f:g cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineaygm‘éntos:
f_f

A) Debera ejecutar la Demolicién Parcial consit}e?ando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de
Demolicién, manifestindose como Director Rg,;s”fjonsable de Obra, el Arq. Miguel Angel Juirez Flores, con nimero de
cedula profesional 5778820, y mediante escrito que presenta ante esta Secretaria, ademas debera considerar lo
siguiente: 4

a. Lademolicién se llevara a cabo en finca deshabitada.

b. Previo al inicio de la Demolicién, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
protecci6n de colindancias y via pgbffca que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y autorizacion,
debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién. '

¢. Una vez terminada la demglfifé"fén el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el terreno de escombros y/o
desperdicios en un términG no mayor de 15 - quince dias, asf como dejar limpias las 4reas que hayan afectado con motivo de
las mismas, depositandolos en lugar oficial.

d. Deber4 mantener vigente la péliza de seguros de responsabilidad civil de acuerdo a lo indicado en el articulo 91 requisitos
ndmero 10, de la Reforma por Modificacién, Adicion y Derogacién del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey.

B) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién tltimo parrafo de la Reforma por Modificacién,
Adicién o Derogacién del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey vigente, se indica lo
siguiente: “La vigencia para las licencias en general incluida la demolicién de bardas, sera de 01-UN ANO, e
iniciara a partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente, previo el pago de derechos municipales,
cuando proceda. En caso de que no se efectiie la demolicién dentro del plazo otorgado, se debera ingresar y
obtener una nueva autorizacién”. Por lo anterior, toda vez que se trata de LA DEMOLICION PARCIAL de 171.83

metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construcciéon

\;@De?m icion) que se autorizan.
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C) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el
Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervision o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. .

. “. De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad
competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia)} la terminacién de obra (Obra Terminada). ‘

D)En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de
las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, drea libre, areas jardinadas, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el

funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obténido previamente la autorizacién correspondiente,

Deberd de respetar el uso de edificaciéon para Almacén de Product(;;?tuos, en el predio en cuestién.

A w

. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 Gltimo parrafo del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solititud, el cual establece lo siguiente: la vigencia para
Ia licencia de demolicién es de 01-un aiio, e iniciara a p aptir del dia siguiente a la notificacién correspondiente
previo pago de derechos municipales. En caso de que e efectué la demolicién dentro de un plazo otorgado, se
deberd ingresar y obtener una nueva autonzacx uerdo a la Legislacién vigente.

5. Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4rea j,mdlcadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccmn aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado aAmabllltar y mantener en funcién 3-tres cajones de estacionamiento,
como minimo, con las dimensiones minimas de 2. 7(’5 X 5.00 metros que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin
efectos la presente autorizacién. //»/

6. Debera contar con la autorizaciéon de los dnuncios del establecimiento, por lo que se le previene a tramitar y
obtener la Licencia para colocar el tipo d anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

7. Debera de contar con el Plan de Contmgenaas y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccmn Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la
direccién antes mencionada prevm “al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observanc1a de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y Materiales Pehgrosos del Estado de Nuevo.Ledn,

8. Queda totalmente prOthIdO» ‘estacionarse” o reahzar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via
ptblica. 4

9. Debera conservarala edlﬁcacmn en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

10. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

11. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las

banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. »

12. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Ptiblicos del Municipio de

Monterrey.

13. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el

U(/funcionami?io estructural del proyecto aprobado.
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E) Debera cumplir con los lineamientos de seguridad en materia de proteccién civil a implementar durante la
operaci6n del Almacén de Productos Inocuos, indicados en el oficio nimero No. SAY-PCM/D/0369/2018, Tarjeta
Folio No. 0097/18, Expediente No. PC/976/15/18, de fecha 07-siete de Febrero del 2018-dos mil dieciocho,
emitido por la Direccién Municipal de Protecciéon Civil de Monterrey, en relacién al predio ubicado en la calle
Santa Clara S/N, Fraccionamiento Valle de San Bernabé 1, Monterrey, ¢ identificados con los niimeros de
expedientes catastrales (70) 84-639-008, 84-639-009 y 84-639-010; condicionado ademas al cumplimiento de los
lineamientos y recomendaciones emitidos por esta dependencia para su operacién, por lo cual esti sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte-solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien debera informarse
sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actiie en consecuencia.

F) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio No. DPTDU/V/146/2018, de fecha 14-catorce
de Marzo del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial, allegado entre otros documentos por el interesado,
siendo lo siguiente:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdg’al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado d61 uevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para la
Construccién del Municipio de Monterrey y al alineamiento vial emj, fdo por esta Secretaria.

a) Parala calle Prolongacién Pino Suarez debera respetar el limite g€ propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la vigpéblica conda que colinda el predio.

2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de céjngyde estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de DesarroLL@*Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zoniﬂga%ién y Uso de Suelo de Municipio de Monterrey, las dimensiones de
los cajones dispuestos en baterfa deberén ser por{0 menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario pa;g“ébrir las puertas.

4) Se deberan disponer de al menos un cajépa"ée estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a la norma oficidl mexicana NOM=034=SCT 2-2003. Con respecto a este ltimo, deberan ajustarse a
lo indicado en los articulos 37 y 38 ﬂgle‘il"' Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

5) Los cajones deberan estar claranfente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera estar
en todo momento libre p@;@sér ocupada exclusivamente por vehiculos.

6) Elacceso vehicular a los cajones debera estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para
realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningdn tipo de obstaculos moviles o fijos, ademas de
postes o arboles colindantes a los accesos que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

7) El acceso vehicular (entrada y salida) debera tener 6.00 metros de ancho como minimo, de acuerdo con el Articulo 64 del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo
sera de 6.00-seis metros.

8) Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 902 con respecto al mismo pasillo o de doble sentido de
circulacién, debera tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey.

@05 illos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.
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9) Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos
de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de trinsito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de
Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

10} Con relacién al vehiculo de carga y de acuerdo a las caracteristicas del Proyecto, el espacio disponible para su
estacionamiento, debera hacer uso de vehiculo de carga mayores de 6.50 metros de longitud.

11) De acuerdo al Artfculo 105, fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda
prohibido utilizar la via ptiblica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

12) Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en espera de ingresar
al Desarrollo.

13) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

14) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a
cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

G) En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el ofi io No. 1062 /2018, dentro del Dictamen LTA-
000017/2018, de fecha 26-veintiseis de Abril del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccion de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de demolicién parcial. -

1. El horario de las actividades de la construccidn sera de lungs a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sébados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles. . 4 :

2. Los residuos provenientes de la construccién deberan anejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la'Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que Jprovoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran
colocarse en colindancia a via ptiblica y a limiteg’del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y
no deberén sobrepasar los limites maximos pérmisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los
limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas?

4. Debera minimizar las emisiones a la ;}tf 6sfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases cortaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que
usan gasolina como combustible N O -041-SEMARNAT-2006. .

5. Debera minimizar la cantidad / duracién de la exposicién-de-la.tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y uﬁ%zar los equipos o sistemas que permitair evitar que los vehiculos que transportan los

materiales de construccion, derramen material particulado a la via ptblica.

. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

. Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

- Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deber4 proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas

para la preparacién y consumo de sus alimentos.

Deberad utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por

efecto del movimiento de Ia tierra.

10. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

11. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el

\@eporte de (L@)cahdad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la

(ST )

e
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pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire. '

12. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién y construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas
estructuras.

Durante la Etapa de Operacion. -

Generales :

13. El material a almacenar debera tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listado en la NOM-052 SEMARNAT -2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades
altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pintura con plomo o
solventes, aceites, etc.), material que emita olores, ruidos, vibraciones.

14. Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacién o envase dentro o fuera del predio.

15. Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sean colindantes a predios vecinales.

16. El acomodo del material de consumo propio del giro no debera de ogupar sitio correspondiente a la via ptblica y bardas
perimetrales y deberan respetar una distancia minima de un metro ¥ medio.

17. Deberén contar con un programa permanente que incluya el con -”’(;I de insectos y roedores.

18. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso é;f?;iente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, el%@‘”e&%&&@ad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una

A e e

sustentabilidad del edificio. T
Aspecto Ambiental . e
Ruido y/o Vibraciones "

o

19. No deberan existir espacios abiertos princip@l‘riiente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no

‘ impactar negativamente el entorno con el dtisvgfrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

20. Las actividades, los equipos o maquinarigﬁéfﬁe provoquen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse en colindancia a casa
habitacién, via publica y a limites delcp”lfedio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados aclisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos pegﬁ’fsibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A)
de 09:00 a 18:00 horas (horario pgopuests én Ia fichia-ambiental).

21. En caso de utilizar las bocinas{ﬁ;nagnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc., deberan
estar orientados hacia el ipterior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méaximos permisibles de
emisién de ruido pow,l}l’ffrma correspondiente, ni sus vibraciones.

22. No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via piiblica.

Contaminacion del Suelo

23. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

24. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes.

25. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

26. Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

27. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

28. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

\)@9. f,k rohibido la derrama o vertido de residuos s6lidos o liquidos al drenaje sanitario o plavial.
§
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30.

31.
32.

Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento. .

Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o lquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con
trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

33.
34.
35.

36.
37.

Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secrétaria de Desarrollo Sustentable del
Estado. '

Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.

Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen,
Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

38.

39.

40.

Imagen Urbana 7
dos

En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con O}dOS arboles de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de alfura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuévo Ledn Art. 206 1fraccién VI) y deberé de contar con 1-
un drbol de las mismas caracteristicas por cada. -dos cajones%‘e estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos arboles),
por lo cual debera de arborizar la cantidad tot:}lv«é e ‘&@Wles de las caracteristicas arriba mencionada (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipi‘ﬁ{ de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
numeral, se hard acreedor a las sanciones establecig,as‘” en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de

Monterrey. /f

En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado/Al edificio (categoria B subtipo 1,2 ¢ 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art.l,;bé/incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretaria de De,s”ﬁrrollo Urbano y Ecologfa.

. s . . . L .
No podra rentar, arrendar o subarrenddr el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
A

o
o . casazery

TERCERO: Se hace del conocimjento al propietario, ocupafits 6 ifiterésado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos’ referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se .
deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia_si dentro del término de 03-tres afios no
se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezarin a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de

({,@xpediciém lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
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SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fir: de obtener la autorizacién correspondiente; 1I. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico
competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente. '

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que seré a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a
la dependencia administrativa correspondiente, sin 10% cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos munjcipales y demds obligaciones: fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C&w(;a"’Ng‘E’ffic ores Adscritos a esta Secretarfa. - Asf Administrativamente actuando lo

firman los C. C Secretario de Desar;ao”ilo Urbanc?jg/ Ec}lgogia, y el Director de Control Urbano, del Municipio de Monterrey

Nuevo Leén. i f -
* T
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
siendo las horas del dia del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

No. DE GAFETE
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