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No. de Oficio: SEDUE 7327/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000210-17

ACUERDO

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 08-ocho dias del mes de Diciembre del afio 2017-dos mil diecisiete.
--VISTO.- El expediente administrativo No. L-000210-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 20-veinte de
Junio del afio 2017-dos mil diecisiete, por los C.C. ROSALINDA MAYSEN GIACOMAN, HOMAR JUAN JOSE MAYSEN GIACOMAN Y
GRISELDA DEL SOCORRO MAYSEN GIACOMAN, en su caracter de Propietarios del predio ubicado enla calle GUILLERMO PRIETO
No. 938, CENTRO DE MONTERREY, de esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 05-072-015, acreditando
la propiedad mediante el Acta Numero 7,987-siete mil novecientos ochenta y siete, de fecha 30-treinta de Junio de 1980-mil
novecientos ochenta, pasada ante la fe del licenciado Agustin Basave Fernandez Del Valle, Titular de la Notar{a Piblica niimero 22-
veintidos, con ejercicio en esta Municipalidad; solicitud mediante la cual pretenden obtener las LICENCIAS DE USO DE SUELQ, DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA RESTAURANTE Y CASA HABITACION UNIFAMILIAR, en
el predio antes citado, el cual cuenta con una superficie de 227.23 metros cuadrados, con una construccién de 162.38 metros
cuadrados que se regularizan. /
7
CONSID}/E&RANDO

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del- vpl() de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones X1l y
y pentltimo parrafos, inclusive 11, 137 fracc10n1 191 fracciones IV y X, 226 Fraccién 1 y II, 227 Fraccién Il y tltimo
8 Fraccion 1a X1V, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287 Fraccién IaV, 288 Fraccién I a V1, 293 Fraccién I'a V, 294 Fraccién
95,296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano giel Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1, 3 fraccién I, 6, 8, 9 fraccién I punto
12 fraccién 1y 111, 13, 14 fracciones 1 y III pgﬁtos 1.1y 3.9, 15 fraccién 1, 16, 32,51, 78, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 162
raceienes | a XV, del Reglamento de Zonificacion y qu de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 8,9, 10, 11, 12
Fracciones 1a V], 13 fracciones I y II, 14 fraccionesA y 11, 15 fracciones I 'y Il, 16 fracciones I a I1], 17, 18 fraccién IX, 20, 23, 25, 94,
125,126 y 152, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, Articule 86, 89,90, 91, 94 de la
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nug«\?o Leén y articulos 16 fraccién X, 93, 94, Fracciones V, VII, IX, XXXVIII, 95, 96
Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracci,éfn Xy X1V, del Reglam.ento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey.
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Ayuntamlento de Monterrey el 8 de ]uho del 2014, Publicado en el Periddico 0f1c1al del Estado de Nuevo Le6én Numero 103, cont
fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestidn se encuentra en la DELEGACI()N CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO,
donde los predios en cuestion se encuentran ubicados en una zona clasificada como ZVP-ZONA DE VALOR PATRIMONIAL, donde los
usos solicitados para 3.9.4 RESTAURANTES Y 1.1.1 UNIFAMILIAR, se consideran como PERMITIDOS; resultando por lo tanto
informar lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siquiente:
“Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones ¢ ~unciados en los articulos anteriores de
acuerdo con las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que
ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd
como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.

I1L- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal de inspeccién adscrito a esta Secretaria con fecha 31 de Julio del 2017

se hace constar que al momento de la visita se le da uso de casa habitacidn, la construccion concuerda con el plano, no existen
v{acnfa}ménte los espacios del restaurante (irea de comensales), no existen cajones de estacionamiento.
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IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 162.38 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente manera:

POR REGULARIZAR TOTAL COMENTARIOS
PLANTA Acceso, 4rea de comensales, cocina, drea de comensales. exterior, sala, comedor,
BAJA 16238 m2 16238 m2 bafios, lavanderia, recamara y patio.
Total 162.38 m2 162.38 m2 RESTAURANTE Y CASA HABITACION UNIFAMILIAR

V.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, de acuerdo al Articulo 32 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo, que a su letra dice “Para la zona del
Barrio Antiguo, decretado como Centro Histdrico, se permitird los usos del suelo indicados para la zona de Valor Patrimonial y la
densidad sefaladas en el Plan y en este Reglamento. En esta zona no serdn aplicables el CUS Y COS y la Altura de las edificaciones
quedard sujeta a lo dispuesto por la normatividad aplicable procurando que el lengugje arquitectonico utilizando armonice con el
entorno. Lo anterior con independencia de las disposiciones legales de cardcter general que sean aplicables.”, por lo que, tomando en
cuenta lo indicado en el presente considerando, y que el inmueble que nos ocupa se encuentra en la citada zona, no le es exigible cumplir
con lineamientos urbanisticos. Asi mismo sefiala en su Articulo 78, Capitulo Unico, Patrimonio Cultural Pablico, lo siguiente: “ Las
edificaciones catalogadas como inmuebles de valor histérico o artistico que conserven caracteristicas dignas a preservar segun opinion
o visto bueno de la dependencia competente, podrdn ser eximidas de cumplir con los lineamientos urbanisticos y cajones de
estacionamiento que correspondan a zona en donde se ubiquen, segiin lo dispuesto por el Plan y el presente Reglamento. Para
cualquiersintervencién en estas edificaciones se deberd contar con la,opinién favorable de la autoridad competente”; Asf mismo de
ac ndlcado enel Reglamento de Zomf1cac1on y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, N.L, en el apartado de Normas

. X s %
e Historia'o el Instituto Nacional de Bellas Artes, segin corresnonda Lo anterior debido al valor cultural de dichas edificaciones

o inmuebles.; por lo que de acuerdo a lo sefialado en estos artlculos y alo sefialado en el oficio N° 401.6C.2/156/2017, de fecha 25
de Abril del 2017, emitido por el Centro INAH Nuevo Leén, el proyecto queda eximido de cumplir con los cajones de
estacionamiento, en las notas del articulo 36, sefiala, que,en el Barrio Antiguo y Santa Lucia, se deberan aplicar ademas de lo dlspuesto
por el Plan y este Reglamento, lo que establezcan los decretos de proteccién y reglamentos correspondientes; por lo cual el Reglamento
del Barrio Antiguo de Monterrey, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, en fecha 15-quince de Septiembre de
1993-mil novecientos noventay tres, en el artlculo/25 fraccién 11, sefiala lo siguiente: “ARTICULO 25.- Salvo autorlzacmn expresa de la
Junta de Proteccién y Conservacién, queda prphlbldo JIL- Construir Edificios de mas de dos niveles...”; por lo cual el proyecto
presentado cuenta con una construccion despl,a'htada de 01-un nivel, por lo cual cumple con lo sefialado en dicho Reglamento.

VI.- El interesado acompafia Dictamen co} oflao“nufﬁéﬂro No.SAY-PCM/D/0524/2017, Tarjeta Folio No. 0258/17, Expediente
No. PC/547/15/18, de fecha 09- -nueve’ ’dé Marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién Municipal de Proteccién
Civil de Monterrey, mediante el cual‘Sefiala los lineamientos en materia de seguridad para el proyecto de Restaurante y Casa
Habitacién Unifamiliar, respecto del inmueble ubicado en la calle Guillermo Prieto No. 938, Zona Centro, e identificado con el
numero de expediente catastral 05-072-015; el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, gue fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia
a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, v en su casg, actile en consecuencia.

VII.- La Direccién de Ecologfa, mediante oficio No. 2517/2017 dentro del Dictamen LTA-000256/2017, de fecha 03-tres de Julio
del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual sefiala los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran
indicados en el cuerpo de la presente resolucién y deberan aplicarse desde el inicio de las actividades.

VIIL- El interesado acompafia Dictamen Estructural, Revisién Estructural para la Edificacién donde se pretende darle el Uso de
“@mrame, de fecha 17-diecisiete de Enero del 2017-dos mil diecisiete, elaborado por el Ing. Juan Carlos Castellanos B., con Cedula
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Profesional No. 1183585, como conclusion el predio en cuanto a cimentacién, los muros, los techos se encuentra en buen estado y

no presenta ningun riesgo, para el predio ubicado en la calle Guillermo Prieto No. 938, Zona Centro, en el municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn.

IX.- En fecha 09-nueve de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual indica lo siguiente respecto los predios ubicados en la calle
Guillermo Prieto No. 938, Zona Centro e identificado con el nimero de Expediente Catastral (70) 05-072-015, en la cual sefiala que
en los estudios de vialidad si se prevé la modificacién para la Avenida Constitucién deberd respetar un ancho total de 50.00 metros,
una franja aproximada de 10.00 metros de anchos medidos del limite de propiedad hacia el interior del predio y para la calle
Guillermo Prieto se debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledén:

ACUERDA:

PRIMERQO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA RESTAURAN},‘E Y CASA HABITACION UNIFAMILIAR, en el predio ubicado
en la calle GUILLERMO PRIETO No. 938, CENTRO DE MONTERREY, de esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente
catastral 05-072-015, el cual cuenta con una superﬁcxe de 227 23 metros cuadrados, con una construccién de 162. 38 metros
rados que se regularizan. -

U 0. - El propietario, ocupante o interesado debera cumphr al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una
entes obligaciones y/o lineamientos:

ando a la Edificacién debera cumplir al ir;icfo de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
guientes obligaciones y/o lineamientos: ’

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las
dreas indicadas en las plantas arquitecténic_a'§ del proyecto, dimensiones de los-accesos y salidas a la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.). p

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de ed1f1cac1én,para ‘Réstaurante y Casa Habitacién Unifamiliar en el predio en cuestion.

4. Deberarespetar el uso de todasy ‘cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, ng
debera cambiar el giro ni suarea de construccidon aquf sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),
quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario
quedari sin efectos la presente autorizacion.

5. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

6. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

7. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se previene de
tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

8. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias. .

9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida

Q@ a direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de




Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
10. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Plblicos del Municipio de
Monterrey.

B) Debera cumplir con los lineamientos en materia de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey mediante Oficio No.
SAY-PCM/D/0524/2017, Tarjeta Folic No. 0258/17, Expediente No. PC/547/15/18, de fecha 09-nueve de Marzo del
2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, mediante el cual sefiala
los lineamientos en materia de seguridad para el proyecto de Restaurante y Casa Habitaciéon Unifamiliar, respecto del
inmueble ubicado en la calle Guillermo Prieto No. 938, Zona Centro, e identificado con el nimero de expediente
catastral 05-072-015; el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en
el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a
quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas. y en su caso, achie en consecuencia.

C) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Oficio No. 2517/2017 dentro del expediente LTA-
000256/2017 de fecha 03-tres de Julio del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta
Secretariay que en lo siguiente se transcribe: /ﬁ’
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1. Deberan contar con un programa permanente que mcluya él control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra debera‘xmphcar‘ el uso eficiente de la energla y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, el
ntabilidad del edificio.

; mbiental

ido:y/o Vibraciones

eberan existir espacios abiertos pr1nc1pa1me/rlte en colindancia con casa habitacidn, esto con la finalidad de no impactar
sgativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

4. Lasactividades, los equipos o maquinaria que, provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en cohndanc1a con casa
habitacién, via publica ni a limites del predlo en cualquier ubicacion deberan estar aislados actisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permlslbles de ruido en fuentes fijas de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario propuesto
en la ficha ambiental).

5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacioén, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interiory regulado suvoluiienafin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién

de ruido por la Norma correspondlente ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos mu51cales, bocmas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via ptblica.
Contaminacion del Suelo

7. Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
8. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liguido al suelo, a la via pablica y/o areas verdes.

9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10. Elinterior del establecimiento deberé estar libre de derrames de grasa y aceite.

11. En caso de usar transformador de energia elé¢trica, este no debera estar sobre suelo natural, ademéas debera contar con
barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire

12. Eléarea de cocina debera incluir‘campana, extractor y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar
 emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar con una bitacora
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de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar la
calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

13. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua

14. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

15. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. ’

16. Los l{quidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

17. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademads de contar con trampas
de aceites y grasas. '

Manejo de Residuos Sélidos

18. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.

19. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de

conformidad con el Reglamento de la Ley General parala Prevencﬁi/féh y Gestién Integral de los Residuos.

20. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamientd temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica. /

21. Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién c}é residuos sélidos que generen.
A /.
Deberé contar con el registro tipo, volumen y dgitlno de-residuos generados.

g it S
i

De acuerdo al plano presentado el proyecto no conterr}.p’fa area jardinada ni cajones de estacionamiento, por lo que no requiere

s
“En‘caso de contar con permiso del anuncio panbrémico doble tubular tipo “c” ubicado en el estacionamiento y de los anuncios
adosados tipo “b”, debera presentar copia del refrendo 2017, de lo contrario, deber4 regularizarlos arite esta dependencia.

25. No podré rentar, arrendar o subarrendar’el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento gl"’”propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se proceder3 a la aplicacién de las sanciones y
medidas de seguridad contenidas en lé}gyﬂd.emlaﬂrn”a\”’t”é"i"i’a.

st

7 .
CUARTO: La utilizacidn que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debers ser aquella que haya sido autorizada

por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leon.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de_Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dfa habil siguiente a la fecha de expedicién: lo
anterior de-acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias
y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
_ ol?«a, fin de obtener la autorizacién correspondiente; 1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o II. Cuando

e ;
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para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor ptblico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por sf
o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. '

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi Administrativamente actuando lo firma el C. C Secretario
y Director de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n.
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