SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIPAL
2615 - 2018 LA GRAN CIUDAD

No. de Oficio: SEDUE 8599/2018
Expediente Administrativo L-000206-18

INSTRUCTIVO

C.C. SERGIO FRANCISCO SALINAS LLAGUNO, REBECA MARIA
DE LA GARZA MARTINEZ, MONICA LUCIA LOPEZ MARTINEZ,
MAURICIO SALINAS LOPEZ, MARCELO EUGENIO SALINAS
DE LA GARZA Y MARCELO EUGENIO SALINAS LLAGUNO.
DOMICILIO: INSURGENTES SUR N° 4070, LOCAL 12, EN EL
FRACCIONAMIENTO SAN JERONIMO, DE MONTERREY, N. L.
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

VISTO.- El expediente administrativo No. L-000206-48, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha
26-veintiséis dias del mes de Junio del afio 2018-dos mil dieciocho, por los C.C. SERGIO FRANCISCO SALINAS
LLAGUNO, REBECA MARIA DE LA GARZA MAR’l;ﬁ\IEZ MONICA LUCIA LOPEZ MARTINEZ, MAURICIO SALINAS
LOPEZ, MARCELO EUGENIO SALINAS DE LA GARZAWY MARCELO EUGENIO SALINAS LLAGUNO, en su caracter de
Propietarios de los inmuebles ubicadost lﬁ%VADA SANTA MARIA S/N, en la COLONIA SANTA MARIA,
de esta Ciudad, identificados con los numer‘i&)s de expedlentes catastrales 70} 22-088-013, 22-088-022, 22-088-
023, 22-088-024 y 22-088-028; quienes pretenden obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (47-
CUARENTA Y SIETE UNIDADES TIPO, DEPARTAMENTO), (08-OCHO) LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADQS, (03- TRES)RESTAURANTES (21-VEINTION)OFICINAS Y HOTEL (131-
HABITACIONES) en los inmuebles antes citados, los cuales tienen las siguientes superficies: lote 013 de 762.23
metros cuadrados, el lote 022 de 1,103.33 metros cuadrados, el lote 023 de 252.50 metros cuadrados, el lote 024
de 252.50 metros cuadrados, el lote 028 de 762.63 metros cuadrados, que juntos generan un total de 3,133.59
metros cuadrados de terrema con una construg,gon autorizada de 1,147.00 metros cuadrados que son por
demoler, para posterlormel;xfe rea Wa “€onstruccion de 37,810.00 metros cuadrados.
ﬁﬁ

Escritura Publica nume{‘o 5,793-cinco mil setecientos noventa y cuatro, de fecha 4-cuatro de Junio del afio de 2007-
dos mil siete, pasadﬁ ante la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Plblico Titular de la Notaria
numero 130-ciento treinta con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, mediante la cual se realiza un
Contrato de Donacién a Titulo Gratuito de Inmueble, identificado con el expediente catastral 22-088-028, a favor
de Marcelo Eugenio Salinas Llaguno.

En Monterrey, Nuevo Leon, a los 23-veintitrés dias ;i}f;@es de Octubre del afio 2018-dos mil dieciocho. ~------------
8

Escritura Publica niimero 5,794-cinco mil setecientos noventa y cuatro, de fecha 4-cuatro de Junio del afio de 2007-
dos mil siete, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Publico Titular de la Notaria
nimero 130-ciento treinta con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, mediante la cual se realiza un
Contrato de Donacién a Titulo Gratuito, respecto del predio identificado con el expediente catastral 22-088-013,
a faVOr de Sergio Francisco Salinas Liaguno.
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Escritura Publica nimero 35,161-treinta y cinco mil ciento sesenta y uno, de fecha 14-catorce de Septiembre del
afio de 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Notario Pablico Titular
de la Notaria niimero 26-veintiséis con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, mediante la cual se
realiza un Contrato de Donacién a Titulo Gratuito de Inmueble, identificado con el expediente catastral 22-088-
024, a favor de Mauricio Eugenio Salinas de la Garza.

Escritura Publica nimero 35,162-treinta y cinco mil ciento sesenta y dos, de fecha 14-catorce de Septiembre del
afio de 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Notario Publico Titular
de la Notaria nimero 26-veintiséis con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, mediante la cual se
realiza un Contrato de Donacion a Titulo Gratuito de Inmueble, con expediente catastral 22-088-023, a favor de
Mauricio Salinas Lépez.

Escritura Publica numero 35,163-treinta y cinco mil ciento sesenta y tres, de fecha 14-catorce de Septiembre del
afio de 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Notario Piblico Titular
de la Notaria niimero 26-veintiséis con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, mediante la cual se
realiza un Contrato de Donaci6n a Titulo Gratuito de Parte Alicuota de Inmueble con expediente catastral 22-088-
022 con una superficie de 1,103.33 metros cuadrados, a favor de Rebeca Maria de la Garza Martinez y Ménica Lucia
Lépez Martinez, con un 25% del predio cada una.

Escritura Publica nimero 35,395-treinta y cinco mil trescientos noventa y cinco, de fecha 13-trece de Octubre del
afio de 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe’ del Licenciado Rodrigo Rodin de la Garza Sepulveda, Notario
Pablico Suplente en funciones, adscrito a la Notarla/ﬁ}umero 26-veintiséis con ejercicio en el Primer Distrito
Registral del Estado, mediante la cual se otorgay’l'f’oder Especial para Actos de Administracién, a favor de

Edificaciones Chipinque, S.A. de C.V. y-tteclos-seftores Mauricio Ortiz Margain, Antonio Rodriguez Gonzélez y
Federico Patrén Gallardo, para que gestloneM do Jramite ante esta Autoridad y otros respecto de los inmuebles

que nos ocupan. ﬂ

&
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" ANTECEDENTES

¢ El Municipio de Monterrey a ttanés de la Direccién General de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas, mediante
Plano con Registro N° 3515-91, autorizo en fecha 04-cuatro de Noviembre de 1991-mil novecientos noventa y
uno, la construccién de unafCasa Habitacién, con expediente catastral niimero 22-088-024 y una construccién
total de 322.00 metrosﬁsuadrados

e El Municipio de Mon:eerrey atravEs de Ia Direccién General de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, mediante
Plano con Reglstrm‘N° 2995-91, autorizo el 16-dieciséis de Noviembre de 1991-mil novecientos noventa y uno,
la construcciéngle una Casa Habitacion, con expediente catastral 22-088-023 y una construccion total de
313.00 metros cuadrados.

e Se anexa copia de plano e instructivo en por el que la Subsecretaria de Desarrollo regional y urbano del
Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, autorizo la subdivisiéon en 02-dos predios, de un predio de 1,525.26,
resultando 02-dos lotes de 762.63 metros cuadrados cada uno.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; y,
CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
con9,> r, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 3 Fracciones XVI
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y XLV, 7, 11 Fraccién XlII, 148 Fraccién I, 202 Fraccién [l y V, 235 Fraccion I, 236 Fraccién [, 364, 365, 367, 399
Fracciones I a X, 400, 402 y Transitorios Primero, Segundo, Tercero y Noveno de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano por el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 281, 282
fracciones 1y 1I, 283 fracciones 1 a V1, 284, 285, 286, 287 Fracciones [ a V, 288 Fracciones I a VI, 290, 293 Fracciones
IaV, 294 Fracciones I a VIII, 295,296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos
1, 3 fraccién I1, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso b), 11, 12 fraccién Ul y IlI, 13, 14 Fracciones [ punto 1.1 y II punto
2.3 Il puntos 3.4, 3.8y 3.9, 15 fraccién |, 16, 36, 39, 46,47, 49,52, 63, 139, 156, 157 fracciones 1 y 11, 158, 159, 160,
160 Bis Fracciones [ a IX, 162 fracciones I a XV 'y 169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y 1V, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones [ a V], 13 fracciones I, 1 y IX,
14 fracciones I, 1y VIII, 15 fracciones |, [1 y IV, 16 fracciones [, Il y 111, 17, 18 Fraccion 1, 20, 26 fraccién 11, 33, 91,
92, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, Articulos 86, 89,
90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulos 16 Fraccidon X, 93, 94 fracciones |,
V, IX, XXXVIII, XL1 y XLII, 95, 96 Fracciones 1y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la
Administracién Publica del Municipio de Monterrey.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de Agosto de 2014,y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra
en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN ]ERONIMO en una Zona C(Clasificada como (CAI)
CORREDOR DE ALTO IMPACTO (lo anterior tiene su apoyo en el Oficio N° 006/IMPLANC/2018, de fecha 19
de Enero de 2018, que emite el Dlrec%Gener del Instituto Municipal de Planeacién Urbana y
Convivencia de Monterrey, Nuevo Ledn, yaés de analizar el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio vigente, clasifica que la zona donde” se epcCuentran los predios materia de anilisis, es de
Corredor de Alto Impacto, sin embargo, sefiala emu punto Segundo del escrito de cuenta, lo siguiente:

“...la anterior zonificacién secundaria, estd acompanada de una prevision vial (afectacién) para las calles
Santa Maria y Privada Santa Maria, calles conas que colindan los predios materia de andlisis, a fin de que
lleguen a tener cada una un ancho vial de’ 14- catorce metros y sirvan de comunicacién entre el Boulvard
Antonio L. Rodriguez y la Av. Gustavo sz Ordaz, dos de las vialidades mds importantes de ese sector de la
ciudad.”; de esta manera para poder lograr tener acceso y salida al proyecto presentado, el interesado esta
obllgado arealizar los trabajos y /o 0 aportaciones necesarias para que se realicen las adecuaciones viales
planificadas en las zonas de afectacmn citadas, por el Boulevard Antonio L. Rodriguez,), en donde los usos
solicitados para 1.1.2 MULTIFAMILIAR 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, 3.4.5
RESTAURANTES, 3.8.4 H'TEL Y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS; se consideran como PERMITIDOS;

resultando por lo tant mformapwd»@ﬁemwfmdad“eeﬂmm«establec1do en el Articulo 148 fracciones I de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que sefiala:

“ARTICULO 14 n las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano
municipales o de centros de poblacidn, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para
los lotes, predios o dreas que se encuentren en éstas zonas, podrdn ser de las siguientes categorias: I. Permitidos o
predominantes: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea
vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante
aquel uso o destino de mayor porcentaje...”.

IIL.- Ahora bien, atendiendo a las diversas opiniones emitidas por la Direccién Juridica de la Secretarfa del

Ayuntamiento de Monterrey, mediante sendos oficios recibidos por esta Secretaria en fecha 17-diecisiete de

Octubre del afio 2012-dos mil doce y 10-diez de Diciembre del mismo afio, por los que sostiene su postura , al

referir, entre otras cosas, lo que textualmente se transcribe: “ la existencia de un plano relativo a la divisién de la

copropiedad del inmueble denominado “Santa Maria”, ubicado en Monterrey, Nuevo Ledn, propiedad de la sefiora

4 ]ugm‘ga Llaguno Cantu y copropietarios de junio de 1965 y demds elementos que obran en el expediente en cuestién,
%

MTY

G g zﬁ 3

-
N
e
L
s

¢



constituyen elementos de prueba que deben analizarse en forma armdnica e integral con el resto de los documentos
que conforman el expediente en cuestién, a fin de arribar a una conclusion, por lo cual la existencia de aquellos que
hacen presumir la preexistencia de la aprobacién del plano y proyecto de parte Comisién de Planificacién del Estado,
con base a la Ley publicada en el Periédico Oficial del Estado del 15-quince de Marzo de mil novecientos cincuenta y
dos, que en sus articulos 58 y 55 dispone la siguiente: Articulo 58.- Los Notarios no autorizardn ni los Registradores
inscribirdn ningun titulo que se refiere a venta o promesa de lotes de un fraccionamiento sin la autorizacién a que se
refiere el articulo 55 de esta Ley. Articulo 55.- Ninguna construccién o fraccionamiento de terrenos se podrd hacer sin
la autorizacién del organismo de planificacién correspondiente de acuerdo con los reglamentos.”

Por tanto, considerando las opiniones de la Direccién Juridica de la Secretaria del Ayuntamiento, al cumplirse los
requisitos de la Ley de Planificacion en cita, no es dable hacer cumplir el requerimiento de porcentaje sobre la
cesién a que hace referencia el articulo 212 fracciones IV, Vy los tres tltimos parrafos de La Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 37,810.00 metros cuadrados, distribuidos de la
siguiente manera:

Por
Autorlzada Demoler Por Construir Total
: : Comentarios
m2 ; m2 3 m2 i P .
NS N S 4
0.00 2,178.00 @ 2,178.00 éCﬁ?enta con las 51gu1entes 4reas: Acceso, Rampas,
ﬁf Elevador, Escaleras y 60-sesenta Cajones de
4 Estacionamiento Techado. -
0.00 , . Y 600f§ ICuenta con las siguientes areas: Acceso Rampas‘
&f ;Elevador Montacargas, Escaleras y 56-cincuenta y
A IS D B .~ seis Cajones de Estacionamiento Techado. :
'SOTANOE 0.00 : 0.00 , iCuenta con las siguientes areas: Acceso, Rampas,
1 ; ;Elevador Montacargas, Escaleras y 56-cincuenta y.
‘ o ~ seis Cajones de Estacionamiento Techado. :
1 147 00 ' 1,147.00 1,750.00 Cuenta con las siguientes areas: Acceso Rampasv
PLANTA ,
BAJA z Elevador, Escaleras, 06- seis Locales Comercialesy de:

‘ o ~ Servicios Agrupados y AreaJardinada.
2,100.00 2,100.00 '{Cuenta con las siguientes areas: Acceso Rampas‘
Elevador, Escaleras, 02- dos Locales Comerciales y de
 Servicios Agrupados y 03-tres Restaurantes.
~2;030.00 ;Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Rampas
Elevador, Montacargas, Escaleras y 56-cincuenta y
R * sels Cajones de Estacionamiento Techado.
3 NlVELé 0.00 . 0.00 . 2,030.00 2,030.00 Cuenta con las siguientes &reas: Acceso Rampas
? » Elevador, Montacargas, Escaleras y 56-cincuenta y
L “seis Cajones de Estacionamiento Techado. |
0.00 2,030.00 2,030.00 Cuenta con las siguientes areas: Acceso Rampas,
5 Elevador, Montacargas, Escaleras y 56-cincuenta y’
S R SR ___ seis Cajones de Estacionamiento Techado. |
0.00 ; 0.00 2,030.00  2,030.00 Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Rampas
’ 3 f Elevador, Montacargas, Escaleras y 56-cincuenta y.
_ seis Cajones de Estacionamiento Techado. !

1NIVEL| 0.00

2 NIVEL
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6 NIVEL§ 0.00 0.00 2,120.00 2,120.00 Cuenta con las siguientes éreas: Acceso Rampasg
‘ Elevador, Escaleras y 60-sesenta Cajones de
e Estacionamiento Techado. §
7 NIVEL§ 0.00 0.00 : 1,220.00 @ 1,220.00 ;Cuenta con las 51gu1entes areas: Acceso Vestlbulo‘
' ; : Terraza, Escaleras, Elevadores, Bafios y Oficinas (08-:
?8 NIVEL; 0.00 i 0.00 ¢ 1,920.00 : 1,920.00 fCuenta con las 51gu1entes areas: Acceso Vest1bulo§
3 ; Terraza, Escaleras, Elevadores, Bafios y Oficinas (13-
9 NIVEL 0.00 0.00 1,340.00 | 1,340.00 :Cuenta con las 51gu1entes areas: Acceso Escaleras,
T L ‘ .. Elevadores y 31-treinta y una habitacién de Hotel.
10 | 0.00 0.00 1,082.00 : 1,082.00 Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Escaleras'
NIVEL | Terrazas, Elevadores y 23-veintitrés habitaciones de
11 7 0.00 0.00 1,082.00 | 1,082.00 ECuenta con las sxgmentes areas: Acceso Escaleras’
 NIVEL | Terrazas, Elevadores y 23-veintitrés habitaciones de
. . Hotel. .
12 0.00 0.00 1,082.00 1,082.00 fCwenta con las 51gu1entes areas Acceso Escaleras§
. NIVEL Terrazas, Elevadores y 23-veintitrés habitaciones de
RS T R I , / Hotel
- 13 0.00 0.00 . 1,920.00 1920 09'm2 Cuenta con las 51gulentes 4reas: Acceso Escaleras
NIVEL o _Elevadores y 31-treinta y una habitacién de Hotel. |
14 0.00 0.00 1,340.00 ‘WA}O.})@O Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Escaleras§
- NIVEL | e Elevadores, Bafios, Terrazas, Ludoteca, Alberca,
2~ Patio, Servicios, Sal6n y Gimnasio.
.15 0.00 0.00 ©1,340.00 é:"**ii,340.00 fCuenta con las siguientes areas: Acceso VestlbuIO‘
: NIVEL i e Terraza, Escaleras, Elevadores, 11-once
i Departamentos.
16 : 0.00 0.00 f 1,2%00 1,240.00 ?Cuenta con las 51gu1entes areas: Acceso Vestlbulo
NIVEL L ' Terraza, Escaleras, Elevadores, 9-nueve
S N N . Departamentos.
17 . 0.00 0.00 1,140.00 1,140.00 Cuenta con las 51gu1entes areas: Acceso Vestlbuloi
NIVEL | | - Terraza, Escaleras, Elevadores, 8-ocho
; ‘Departamentos. |
- 18 | 0.00 1,140.00 1,140.00 Cuenta con las siguientes areas Acceso, Vest1bulo§
- NIVEL f ~ Terraza, ' Escaleras, Elevadores, 8-ocho
| Departamentos. )
19 0.00 0.00 1,140.00 | 1,140.00 Cuenta con las siguientes areas: Acceso, Vestibulo,
. NIVEL | ; Terraza, Escaleras, Elevadores, 11-once
. Departamentos.
" Total :1,14-7.00 1,147.00 | 37,810.00 37,810.00 .

V.- Que de acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo de notas, del apartado de Densidades y Lineamientos
Urbanisticos, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, vigente y de
. acuerdo a la superficie del predio que nos ocupa que es de 3,133.59 metros cuadrados, sefiala para el mismos los
Y sisuZntes lineamientos: un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (2,350.19 metro/s,cuadrados como
!
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maximo), y el proyecto presenta 0.74 (2,315.34 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo)
de 10.00 veces la superficie de los inmuebles {31,335.90 metros cuadrados como maximo), y el proyecto
presenta 9.98 veces (31,276.00 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (783.40 metros cuadrados como minimo),
y el proyecto presenta 0.26 (818.18 metros cuadrados); en relacién al CAV (Coeficiente de Area Verde)de 0.15
(470.03 metros cuadrados), y el proyecto presenta 0.17 {523.94 metros cuadrados). Asi mismo cumple con el
nimero de niveles maximos permitidos que es de (+)12-doce niveles y el proyecto presenta 20-veinte niveles,
contabilizados a partir del punto mas alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo, de
acuerdo a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
as{ mismo, de conformidad con lo sefialado en el Gltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: “En las Edificaciones, excepto las de uso
habitacional unifamiliar, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto
emita la Secretaria”; por lo que, al contar el proyecto con una altura maxima de 12.25 metros, en cumplimiento a
lo anterior, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante dictamen
con oficio nimero DPTDU 943/18, en el cual indica que para la distribucién arquitecténica presentada del
proyecto, es factible la altura de 12.25 metros lineales.

VL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyegto de edificacién solicitado cumple, ya que de acuerdo
al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito san
Jer6nimo, les corresponde lo siguiente:

#
Va
&

Giro 1_ Ca)onwp[ca_dﬁﬁwwmw%ﬂ?cmnamlento Soluciona con: Opinion
B Cantidad Unidad Requiere
Multifamiliar 2.3 Vivienda s 47 108.1=108
Locales 4
Comercialesy |, 57.20=57
de Servicios
Agrupados predio ) .
Restaurante 10 48.6=49 456 cajones Si Cumple
Hotel 3 abitaciones 15T 9007
Oficinas M2 2,096 | 69.86=70

_ Requiere 328 cajones

i

Es importante, s’enalar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomo en base a la unidad Bésica de Servicio
efectiva de |@¥actividad solicitada, acorde a lo normado por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey en
comento.

VII.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal de inspeccién adscrlto a esta Secretaria, con fecha 30-
treinta de Julio del 2018-dos mil dieciocho, se hace constar que:

Al momento de la visita se hace constar que no se da uso a la propiedad, ya se realizaron los trabajos de demolicion,
aun no se inicia con la construccién, no hay personal, ni maquinaria o equipo en el lugar.

VIIL- Los interesados acompafian Dictamen con el oficio nimero, DPCE-SAP-]J/R-081/2018, de fecha 20-veinte
de Abril de 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proteccién Civil de Nuevo Leo6n; por el cual emite
las recomendaciones para implementar las medidas de prevencion de riesgos y seguridad, respecto a las obras de
construcci6n a realizarse en el predio que nos ocupa, los cuales estdn sujetos a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en los oficios citados, que fueron emitidos y notificados a peticién de la parte
~ é 6
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solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de tales
medidas, y en su caso, actlie en consecuencia.

IX.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta dependencia, emitié N° de Oficio 3545/2018, dentro del Dictamen
LTA-000328/2018 de fecha 3-tres de Octubre del 2018-dos mil dieciocho, sefialando los lineamientos
ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativoes que tendrian las actividades del
establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la
presente resolucién y deberan observarse desde el inicio de las actividades.

X.- De conformidad con lo sefialado por el articulo 288 Fraccién If de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén, en relacién al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y
acorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccién VII del citado Reglamento, considerando las caracteristicas de la
construccién que nos ocupa, la misma es clasificada “tipo 4c”, por lo que el interesado acompafa lo siguiente:

a) Estudio de Memoria de calculo estructural realizado por el Ing. Daniel Alberto Acevedo Rodriguez, con cédula
profesional 2809776, quien otorga carta responsiva de fecha 11-once de Abril de 2018-dos mil dieciocho, del
disefio estructural.

b) Estudio de Mecanica de Suelos, realizado por Perforaciones y Estudios de Suelos, S.A., en fecha 07 de Mayo de
2018-dos mil dieciocho, firmado por el Ing. Juan Diego Huerta Cortez, con nimero de cédula 10051045.

¢) Estudio de Estabilidad de Taludes, realizado Grupo de Ingenieria y Prefabricacién regiomontana, S.A de C.V.,
en fecha 11-once de Abril de 2018-dos mil dieciocho, flrmado por el Ing. Rosbell Ivin Chapa Arce, con nimero
de cédula 6675427.

d) Estudio Geol6gico, realizado por GEOTECNIA ESTRU RAL, en fecha 10-diez de Febrero de 2018-dos mil
dieciocho, firmado por el Ing. Gerardo Martinez de l#’Fuente, con nimero de cédula 9027136.

e) Estudio de Impacto Vial, firmado por el Inge %ro Pablo Ernesto Aneyba Lopez, con cédula profesional
2014298, quien otorga carta responsiva dgf%gha 9 de Abril de 2018.

f) Estudio Hidrolégico e Hidraulico, reahzam@@nﬂ‘fe‘”gﬁ arzo de 2018-dos mil dieciocho, firmado por el Ing.
Juan de Dios Rodriguez Rodriguez, con niimero de cédula 6412819.

XL.- Con base en el del articulo 97 fraccién VIIL del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de

Monterrey, la Direccién de Proyectos Tecnlcos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los

siguientes Dictdmenes, conforme a los documentos y estudios anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

*  Mediante oficio nimero DPT/E/Z 16/JULIO/2018, de fecha 3-tres de Septiembre del 2018-dos mil
dieciocho, emiti6 Dictamen en’ Materia Estructural; mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria
de Calculo de Ingenieria Esrructural y Planos Estructurales, asf como Mecanica de Suelos y demds documentos
anexados por el sohc1taﬁte las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

e  Mediante oficio numero DT/V/492/2018, de fecha 19-diecinueve de Septiembre del 2018-dos mil dieciocho,
emiti6 dictamen’ tecmwMa»terra&deWmhdad el cual fue realizado conforme a la informacién presentada
por el sohatange@tre otros, el estudio de movilidad, las cuales serdn precisadas en la presente Resolucién.

. Mediarbt"’é oficio numero DPTDU/G127 /2018, de fecha 04-cuatro de Septiembre del 2018-dos mil dieciocho,
emiti6 dictamen técnico en Materia de Geologia, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada
por el solicitante, en este caso Estudio Geoldgico y el Estudio de Estabilidad de Taludes, emitiendo las
recomendaciones que seran precisadas en la presente Resolucién,

e  Mediante oficio niimero DPTDU/H 101/2018, de fecha 16-dieciséis de Julio del 2018-dos mil dieciocho,
Py emf’ t§ dictamen técnico en Materia de Hidrologia, el cual fue realizado conforme a la informacién




presentada por el solicitante, entre otros el Estudio Hidroldgica, debiendo cumplir con lo indicado en el
mismo, las cuales seran precisadas en la presente Resolucion.

XIL- La Direccion de Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamiento Vial en fechas
26-veintiséis de Julio del 2017-dos mil diecisiete y 01-primero de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, respecto a
los predios ubicados en la calle Privada Santa Marfa y Privada Rincén Santa Marfa, Colonia Santa Marfa e
identificados con los nimeros de Expedientes Catastrales (70) 22-088-013, 022, 023, 024 y 028 en la cual sefiala
que en los estudios de vialidad Si se prevé la modificacién para la calle Privada Santa Maria debera respetar un
ancho total de 14.00 metros 7.00 metros del eje central de la calle hacia el predio, para la calle Privada Rincén de
Santa Maria, debera respetar un ancho total de 14.00 metros 7.00 metros del eje central de la calle hacia el predio.

XII- El interesado presenta Poliza de Responsabilidad Civil emitida por PRIMERO, Seguros en el cual establece su
vigencia hasta el 22-veintidés de Octubre del 2019-dos mil diecinueve. Lo anterior de acuerdo a lo que establece,
el articulo 20 penitltimo parrafo del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey”.

XIV.- Acompafia escrito de fecha 30-treinta de Abril del 2018-dos mil dieciocho, mediante el cual el Arquitecto
Federico Patron Gallardo, con cédula profesional 2221956, r}g}é’ﬁlflesta ser Director Responsable de Obra de los
trabajos de Construccién de Locales Comerciales y de Sefvicios Agrupados, Restaurantes, Oficinas, Hotel y
Multifamiliar. f

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y mot&gﬁg;il suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerande’ dela presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO
DE SUELO, CONSTRUCC]ON (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA
MULTIFAMILIAR (47-[.UARENTA Y SIETE UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), (08 OCHO) LOCALES
COMERCIALESYDEﬁSERVJCJ@S*ﬁﬁ’RﬁPAB@S?(OB TRES)RESTAURANTES, (Zl-VEINTlUN)OFICINASYHOTEL
(131- HABITAg@NES) en los inmuebles ubicados en la calle PRIVADA SANTA MARIA, S/N, en la COLONIA
SANTA MARIA, de esta Ciudad, identificados con los niimeros de expedientes catastrales 70} 22-088-013, 22-
088- 022»«;422 088-023, 22-088-024 y 22-088-028, los cuales tienen las superficies de: el lote 013 de 762.23
metros cuadrados, el lote 022 de 1,103.33 metros cuadrados, el lote 023 de 252.50 metros cuadrados, el lote 024
de 252.50 metros cuadrados, el lote 028 de 762.63 metros cuadrados, que generan un total de 3,133.59 metros
cuadrados de terreno, con una construccién autorizada de 1,147.00 metros cuadrados que son por demoler
totalmente y una construccién por realizar de 37,810.00 metros cuadrados.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades'y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica (Planos 1 de 5 a 5 de 5), la cual debidamente autorizada forma parte
integrante del acuerdo.

B) Debera respetar y dar cumplimiento a lo descrito en el considerando II de esta resolucién, en el sentido de
realiizyé>los trabajos y/o aportaciones necesarios para que se realicen las adecuaciones viales planificadas en las
i 8



SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNG MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

2015 - 2018

zonas de afectacion citadas, por el Boulevard Antonio L. Rodriguez, lo anterior para que tenga acceso y salida a
los inmuebles que nos ocupan por dicha calle.

C) Deber4 dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, N.L., vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario
o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan
facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dar4 fe, bajo protesta de decir
la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenieria
exige y conforme a lo autorizado. ... “ De lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccidn,
se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de
obra (Obra Terminada).

D) Asi mismo, deberd sujetar la ejecucién de la construccién a lo siguiente:

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en
la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 2 a 2 de 2), la cual queda debidamente autorizada y forma
parte integrante del presente acuerdo.

2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral
del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera
permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo rm’imento a partir del inicio de funciones.

3. Una copiade los planos aprobados de Uso de Edificaciény Cohstruccion deberdn conservarse en la obra, y estar
a disposicién de la autoridad. /

4. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 (;lg‘%eglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey vigente al ingreso de la solicitud, se otorgal solicitante un plazo de 03-TRES ANOS contado a partir
de la notificacién del acuerdo, para que lleve’d ¢ ‘8bras de construccién autorizadas.

5. Es obligacidn de los propietarios el construir y consefvar las edificaciones e instalaciones con seguridad para
sus ocupantes o vecinos en relacién a incendios® materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas
establecidas por las autoridades competentesf

6. La presente licencia de construccion se otoyga bajo la responsiva del perito o peritos, que con el caracter de
directos responsables de la obra o cog’esponsables asumen la obligacién de que el proyecto, calculos,
especificaciones, materiales y procesos’ “de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan
las normas técnicas correspondlentes y se ajusten a lo dispuésto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén, en los reglamentos ydlSpOSlClones de cardcter general que expida el ayuntamiento de monterrey
N. L.y enlos demas ordenamle»ntos juridicos relativos.

7. Se prohibe dejar y/o apro;ar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material
producto de construccmnes, excavaciones, demoliciones o terracerias.

8. Con fundamento en eFartlculo 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
debera contar con- Aina péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un afio posterior-de-haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha
poliza debera -dar cobertira aunque la obra en construccion este clausurada o suspendida.

9. Es responggbllldad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los
distintos estudios y cdlculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para
que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

10.Se le apercibe al propietario, Director Responsable de la Obra, Asesores que se deberan sujetarse a las
disposiciones contenidas en los Articulos del 8 al 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, N. L. ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el reglamento
mencionado con antelacion, asf como las responsabilidades civiles, penales y administrativas a que haya lugar.

11.Elhorario de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sibados de 8:00 a 14:00 horas
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en dias habiles.

12.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, habilitar banquetas, etc.,,
primeramente debera acudir a realizar el tramite correspondiente a la Direcciéon Técnica de la
Secretaria de Servicios Publicos.

13.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente los
materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se Debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

14.El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a V],
“del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

15.Debera Vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir
la consecucién de riesgos. Se apercibe a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
los articulos 8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las
disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

16.El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure
la construccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra
terceros-que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.

17.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

18.Debera tener atencién especial en el control de ruidg-derivado de las actividades propias de la obra
(movimiento de maquinaria, de camiones, cargay desc;avf?é%/c?e materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.),
para lo cual deberd implementar las acciones necesatias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de
equipo y maquinaria, colocacién de mamparas, ete’

19.Debera mantener un control permanente y a@lecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el
manejo de los diferentes material ’“‘W r;fa que mediante colocacién de mamparas de cualesquier
material, riego frecuente, o cualquier otw accmé‘n se evite la generacién y emision de polvos que afecten o
causen molestias a vecinos. ,w""

20.Dar a los residuos (escombros, ramas ybasura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion
final mediante empresas o en sitios, .dutorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en
contenedores adecuados previa autorlzacmn efectuando separacion entre los del proceso de construccién y
los equiparables a domésticos generados por el personal.

21.No efectuar fogatas. para la, preparacion de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa
abase degasLP o electrxc‘ldad

22.Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino
o de la via publica, §egun lo establece el articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nueyo Lebn-——"" T

23.Debera im entar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las
banquetas y las calles colindantes.

24.Previo a la construccién debera realizarse la conexidn correspondiente a los servicios ptiblicos y agua potable
y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las
necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario
portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente.

25.Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, N.L., el cual sefiala lo siguiente “El propietario o el Director Responsable de Obra o el
asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
terminada, en donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su
supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. “. De
lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad
competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

26.Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan

de?;éq;rado con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente
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ordenaré los trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables.

27.Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del
inmueble por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezclaen la
superficie de la via publica, el Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario
o poseedor de la construccién en que se usé la mezcla lo anterior lo establece el articulo 37 en el Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L.

E) En cuanto a la Edificacion debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una

de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Deberd Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de
los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, areas libres, etc.).

2. Debera mantener habilitadas las dreas libres y jardinadas sefialadas en el plano de proyecto que aqui
se autoriza.

3. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento 328-trescientos veintiocho cajones de estacionamiento
como minimo. Con las dimensiones de 2.70 metros x 5.00 metros y de 3.80 x 5.00 (para personas con
capacidades diferentes).

4. Deberarespetar el uso de todasy cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto
se autoriza, No debera cambiar el giro ni su drea de constguccién aqui sefialada (respetar lo indicado en
el proyecto autorizado al efecto).

5. Debera contar con la autorizaciéon de los anuncio 1 establecimiento, por lo que se le previene de
tramitar y obtener la licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de
cualquier movimiento. f

6. No podra utilizarse el inmueble que nos o' P n &%o diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la
autorizacién correspondiente.

7. Elacceso vehicular (de entrada y salida) que, pfesenta el proyecto debe estar libre de cualquier obstaculo que
afecte su funcionalidad, y debe permitir la, visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.

8. Debera de respetar el uso de edlﬁcacmm autorizado de Multifamiliar, Locales Comerciales y de Servicios
Agrupados, restaurantes, Oficinas yHotel que se le autorizan en el predio.

9. Deberd cumplir con lo sefialado en ‘el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

10.Debera conservar a la edlﬁcacmn en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que
se conviertan en molestia o pellgro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

11.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

12.Quedan prohibidas lasﬂmstalacmnes Y e« ed1f1cac10nes precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que
pretenda darseles. /"""

13.Debera 1mplementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada,
las banquetas, Jd ‘media calle y en todas sus colindancias.

14.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién contra
incendios y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que
presten servicios al puiblico.

15.Deberd contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos,
azoteas y estacionamientos previendo la instalacién de cdmaras de video as{ como de iluminacién necesaria en
cada caso.

16.Debera instalar contenedor con tapay con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de residuos los
cuales no debera permitir escurrimiento.

i,
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F) En cuanto a Proteccién Civil debera cumplir con lo indicado en el Oficio de Numero DPCE-SAP-J/R-
A 081 !/,2ﬂl8 de fecha 20-veinte de Abril de 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proteccién
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Civil de Nuevo Ledn, A.C,, respecto de los inmuebles ubicados en la calle Privada Santa Maria 210, Colonia
Santa Maria; condicionandolo al cumplimiento de las medidas de prevencion de riesgos y seguridad
durante la etapa de construccién y su funcionamiento, emitidos por esta dependencia, los cuales estan

sujetos a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en los oficios citados,

que fueron emitidos y notificados a peticién de la parte solicitante, luego entonces sera a esa dependencia

a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actile en consecuencia.

G) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/216/JULIO/2018, de

fecha 3-tres de septiembre del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de

Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de

calculo y demas documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad alos articulos 288,290y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera
cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo
parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones 1, I1 y III, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable
dela Obray Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién
de las normas o especificaciones relativas al disefio y con?trucaon contempladas en el Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. ){,,«f'

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos General@S de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en las queeberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con
rigor durante el proceso constructivo.§” ™, .

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 5255758 5%61 63, 66, 67,79, 80, 81, 82,99, 100,103, 104, 108, 109,
110,111,117, 118, 119 del Reglamento para las Qonstrucaones del Municipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Dlrect%esponsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las
obras que colinden con los diferentes predids y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno, asi
como supervisar el proyecto constructiv0 para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. Elpropietario, Director Responsablpe«ﬁe Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo
V del Proceso Constructivo, ag;iculos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, ya que en caso deﬁo hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado,
asi como las Responsabllldades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

H)En materia de Viali dad debex‘awcumphgcon lo indicado en el oficio N° DPTDU/V/492/2018, de fecha

19-diecinueve de SepUembre del 2018-dos mil diéciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos

de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en base al Estudio de Movilidad, allegado entre otros
documentos por el interesado, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, al Articulo 64
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta
Secretaria.

a) Parala calle Privada Santa Marfa debera respetar un ancho total de 14.00 metros, 7.00 metros medidos del eje
central de la calle hacia el predio.

b) Para la calle Privada Rincén de Santa Marfa deberd respetar un ancho total de 14.00 metros, 7.00 metros
medidos del eje central de la calle hacia el predio.

Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via puiblica con la que colinda el predio.

2. El Predio cuenta con afectacién vial por las dos vialidades colindantes, las cuales estan previstas dentro del
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo

64 {m) Reglamento para las Construcciones “En las superficies previstas como afectacion vial se prohibe

z/g 12

%



SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY - URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIP.
FESA A AL LA GRAN CIUDAD

realizar cualquier tipo de construccién, pudiendo ser utilizada dicha superficie como 4rea ajardinada y/o
estacionamiento, en cuyo caso se estara a las disposiciones legales aplicables”.

El propietario quedard condicionado a dejar libre el drea que quede dentro de los alineamientos viales
previstos, y a habilitarla como via ptblica.

3. Elproyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo
ala Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025.

4. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar
hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

5. Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tltimos,
deberdn cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de
Monterrey.

6. El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y
fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.

7. Conrespecto ala via ptiblica, queda prohibido separar lugares ge estacionamiento si el lugar no esta autorizado
como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de*’l‘ransno y Vialidad del Municipio de Monterrey.

8. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediangé pintura sobre la superficie. El area de los cajones
deberé estar en todo momento libre para ser ocupada ex€lusivamente por vehiculos.

9. Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estaciongshiento y a los cajones deberén estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asi cetfity] ilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo
anterior, no deberan existir obstaculos fl}d‘?“‘é’fnﬁ; asi como postes o drboles colindantes a los accesos al
Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

10.En caso de contemplar algin sistema para el co ol de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe

generar filas vehiculares que salgan de su llmfge de propiedad. La Direccién de Seguridad Publica y Vialidad
podra ordenar la reubicacién o el retiro d% cualquier dispositivo, barrera u obsticulo en los accesos que
ocasionen que filas vehiculares obstruyarf la via publica.
Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey
menciona textualmente lo 51gu1ente.gEn las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccion, las casetas
de control de acceso deberan uch”arse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de
tal manera que se albergue la ﬁ%a vehicular que se generara sin afectar la via ptblica.

11.Los accesos vehiculares (em:rada y sahdw’) deberdn tener 3.00 metros de ancho por carril de circulacién, de
acuerdo con el Articulo 64’del Regiamento de Zonificacigny ¥ Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros
cuando se utilice en“iin sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido
(entrada y salida) el ancho minimo sera de 6.00-seis metros.

12.Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de
doble sentido de circulacién, deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

13.Tomando en cuenta la forma de las rampas que comunican a los niveles de estacionamiento, y con el fin de
permitir una circulacién funcional de los vehiculos, el Proyecto debera cumplir con los articulos 67 y 68 del
Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey
Articulo 67.- Los pasillos de circulacién en curva deberan tener un radio de giro minimo de 7.50 siete metros

7 y cincuenta centimetros al eje del carril interior y una anchura minima libre de 3.50-tres metros y cincuenta

centimetros.
|
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Articulo 68.- Para rampas helicoidales o curvas el radio de giro minimo al eje del carril interior debera ser
minimo de 7.50 metros, la anchura minima del carril interior deberd ser de 3.50 metros, con una sobre
elevacion maxima del 10%.

14.Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie
de rodamiento en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares.

15.Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles
de estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey.

16.E!l desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los
propietarios del mismo.

17.El proyecto deberi tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del desarrollo, asi como al exterior del predio. Al respecto y conforme a lo indicado
en el Oficio DIV/ER110/VIIl/2018, firmado por Ingeniero Emmanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenieria
Vial de la Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad, de fecha 28 de Agosto del 2018, el solicitante queda
obligado a realizar los siguientes trabajos: S

a) Elsuministro e instalacion del total de sefialamiento e;s“pemﬁcado en los planos de la propuesta vial autorizados.

b) Habilitar la conexién de la calle Privada Santa Marj {entre el Blvd. Diaz Ordaz y el Blvd. Antonio L. Rodriguez.

c) Habilitar la conexién de la calle Rincén de Santadaria entre el Blvd. Diaz Ordaz y el Blvd. Antonio L. Rodriguez.

18.El propietario o propietarios del desarrollo, gdedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuacitne ales pl ificadas en la zona, cuando asf sea requerido.

19.El Desarrollador quedara obligado a“realizar los trabajos de pavimentacion correctiva y reparacion de
banquetas asociadas al transito que geng,rara el Desarrollo en su etapa de construccién y a la habilitacién de
las banquetas colindantes antes de en}r"ar en funcionamiento el desarrollo.

({,&‘

I) En materia ambiental, debm'a respetar lo indicado en el Oficio Numero 3545/2018, dentro del

dictamen LTA-000328/2018;" ‘de fecha 3-tres de Octubre del 2018-dos mil dieciséis, emitido por la

Direccién de Ecologia adsm‘lta a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccxon -

1. Elhorario de las 1v1dades de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas ey dias habiles.

2. Los resxduos provenientes de construccién 1 deberan manejarse {almacenamiento, transporte y disposicién
final) agecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién
Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no
podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos
automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos,
debera implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que
transportan los materiales de construccién derramen material particulado ala via publica.

6. Laexplotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere
de previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente
de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

7. l}ezré establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacién del suelo, que incluya vialidades
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(area para el transito vehicular), la aplicacién previa en é4reas o zona preparadas para excavaciones,
demoliciones, o almacenamiento de materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con
algtn tipo de cubierta y propicie la exposicién y susceptibilidad de la dispersién del suelo; asimismo, se debera
incrementar la frecuencia del riego durante los dias mas secos (humedad relativa baja) y/o con viento. Lo
anterior mediante el uso de agua no potable y un sistema de aspersion eficiente, a fin de evitar la dispersién
del material por accién del viento y/o trafico vehicular y la reduccién del consumo del agua, respectivamente.

8. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

9. Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

10.Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

11.Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de
polvos por efecto del movimiento de la tierra. ,

12. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones
al entorno.

13.Antes de iniciar y durante las actividades de la construccién se debera tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad
correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire
con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el
impacto ambiental en la calidad del aire.

14.Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la construccion en el interior del pl’é%ii/o, queda prohibido la instalacién de anuncios
sobre estas estructuras. g‘f

15.Deberdn realizarse las conexiones correspondientes” de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua ta@nto para-el uso de los operadores asi como insumo de la obra,
ademads de contar con un sanitario provisiona eetado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil
por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera dsearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse
por medio de un prestador de servicios espeCIahzado que cuente con la autorizacién de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacién. -

Generales p

16.Deberd ingresar el estudio del Mar}fﬁesto de Impacto Ambiental ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado y una vez obtenido Sy resolutivo, debera presentar copia ante esta dependencia.

17.En caso de que utilizar sustan,aas contenidas en el primer y segundo listado de actividades consideradas por
la Federacién como altamegte riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de sureporte,
en correlacmn con lo esta%lec1do por el dlverso 18 fraccién 1V del Reglamento de la Ley Amblental de Nuevo

y presentar copla de su resolutlvo ante esta dependenc1a

18.Los giros autorlzados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2,
2.3. 4, 31 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7 3.4.2, 3.9, 3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10
establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 y 2025.

19.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

20.Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los
impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

21.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacidn, esto con la finalidad

def«z?mpactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
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22.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a casa habitacidn, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
actsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales
(modificacién de la NOM-081 SEMARNAT -1994) siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de
22:00 a 06:00 horas (horario para multifamiliar y hotel) y para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994)
siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comn para locales comerciales, oficinas y restaurantes).

23.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, alarma,
etc,, deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

24.No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores
y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo

25.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.

26.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liguido al suelo ala via ptblica y/o areas verdes.

27.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natutal.

28.El interior del establecimiento debera estar libre de derramés de grasa y aceite.

29.En caso de usar transformador de energia eléctrica, esyfz) debera estar sobre suelo natural, ademas debera
contar con barrera de contencion para evitar derra

Emisiones al Aire e

30.E] &rea de cocina debera incluir campana y &m 0o chlmenea un sistema de filtros y cortinas de aire para
minimizar las emisiones de olores y partlculaﬁfo en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera
contar con una bitacora de mantenimientodel sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una
estructura que permita cuantificar la feafvdad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas
correspondientes. f“‘

31.No se deberan percibir olores a‘ypredlos colindantes.

Contaminacion del Agua

32.Es prohibido la derrama.e’vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

33.Deberaregistrar sus descargas de aguaresidual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién
del establec1m1ent0

34.Los liquidos reSIdualesjﬂwpr@ceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

35.Los s1stemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustarLolas que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademas de contar con trampas. de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

36.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado.

37.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de
los Residuos.

38.Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

39.Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

40.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

41.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-413-18 el cual fue resuelto con la reposicion de 179-
ciepte setenta y nueve encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal.
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42.En el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 5-cinco arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215
fracciéon VI) y debera de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 228-doscientos veintiocho arboles), y debido a que los cajones estaran
cubiertos, se repusieron los 228 encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las
cuotas de salario minimo correspondiente (de acuerdo al Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. '

Imagen Urbana

43.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) yb) yc), Art. 25,
26,27y 30y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.

44.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

J) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Geoldgico con oficio N° DPTDU/G127/ 2018 de

fecha 04-cuatro de septiembre del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos

de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias

de célculo y demas documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. Con base en el Articulo 13 y 14 del Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey, el
Procedimiento Constructivo y la Memoria de Célculo de Analisis de Estabilidad deber4 la contener la carta
responsiva dirigida a la Secretarfa a la Secretarfa de Desarrgflo Urbano y Ecologfa y copia de Cédula Profesional
firmadas por el asesor geotécnico responsable. /

2. La licencia de construccién sélo permite el desa lei) en el Predio donde el Solicitante acredite como
Propietario con base en el Articulo 316 Frattié p‘x,,; ulo Cuarto de las Factibilidades y Licencias de Uso de
Suelo, Construccién y Edificacion, Seccién Segundafﬁel Proyecto Ejecutivo arquitecténico o Licencia de
Construccién de la Ley de Asentamientos Humanos; Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

Estado de Nuevo Ledn. ff”

o

e
K) Debera respetar lo indicado en el Dicta{ﬁél Técnico Hidrolégico con oficio N° DPTDU/H 101/ 2018, de
fecha 16-dieciséis de Julio del 2018-doswm"’il dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Sepr%taria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de
célculo y demas documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

¢ El proyecto contempla azotjed}s planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante
sistemas de bajantes pluyiales a base.de-tuberfade PVE-de.4” Y 6”, esto considerando una pendiente de 2%
_sobre las losas a fin dg;g”érantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.
¢ Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior
desalojo en forma’superficial a las vialidades, ademéas que deberd tener salida a piso y no en cafda libre para
evitar erosiones.
Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control
de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:
* Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales
producto de los movimientos de tierra.
¢ No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.
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< ijé establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin
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una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como,
por ejemplo: riego de jardines, alimentaci6n de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar
los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme al articulo 121 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

As{ mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que
aparezcan en la red hidrol6gica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén, las personas que incurran en
dichas conductas deberdn realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se
encontraban antes de incurrir en esta infraccién.

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana
de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como
construir cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres
o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asf como del propietario y asesores de los distintos
estudios y célculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue
a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey en materigdle Responsabilidades.

y
La solucién de los escurrimientos internos debera;gfer realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno
urbano que le rodea, debiendo respetarlas. é&gﬁgeristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas
marcadas en el proyecto, buscando solucio@a‘f‘ yﬁbr’mdar seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se
genere dentro de las instalaciones, reiterando JaTesponsabilidad que posee el propietario del inmueble por las
acciones, omisiones y las circunstancias c@l]&f‘”‘ésponsabilidad y seguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del
Reglamento para las Construccignes del Municipio de Monterrey.

Adicionalmente a las obras de miﬁ‘gaci()n que implique lograr el impacto cero al interior del predio; toda nueva
construccion, fraccionamientof,”éubdivisi()n o parcelacién, debera de contribuir econémicamente, a las obras de
manejo integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial contenidas en los planes de mitigacion de riesgos, de
acuerdo al tipo y nivel d,)es‘fiesgo que represente su ubicacién dentro de la cuenca.

El Predio se encueptfé en zona de Riesgo Hidrol6gico Nulo de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de
Nuevo Le6n 12 Etapa, y a fin d&"garantizar la seguridad y buen funcionamiento del inmueble debera seguir las
recomendaciories del Estudio Hidrolgico - Hidraulico presentado.

s

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la
aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberi ser aguella que haya

sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente

aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo
del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderén su vigencia si dentro del término de 03-

tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido. y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente

alafecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del
AL
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Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento
de la licencia, permiso o autorizacién el servidor piiblico competente dicte el acto en contravencién a alguna
disposici6n juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de
propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que
serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 385
y 387 fraccion IV para al que por sf o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier
acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a
la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
'~

OCTAVO: Previo el pago de los derechos munifipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente
actuando lo firmanlos C.C Secretari fregtor de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa
del Municipio de Monterrey Nu;\”}o Ledn.- h
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes
de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

No. DE GAFETE
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