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No. de Oficio: SEDUE 6851/2018
ASUNTO: Expediente Administrative L-000019-18

ACUERDO

- En Monterrey, Nuevo Ledn, alos 02-dos dias del mes de Mayo del afio 2018-dos mil dieciocho. -~=====-mmmemem-

VISTO. - El expediente administrativo No. L-000019-18, formado con motivo de la solicitud presentada en

fecha 23-veintitres dias del mes de Enero del afio 2018-dos mil dieciocho, por el C. Oscar Davalos Carranza,

apcderado de la sociedad denominada “FARMACIAS GUADALAJARA”, S.A. DE C.V., en su caracter de
arrendataria del inmueble ubicado en la AVENIDA RANGEL FRIAS S/N COLONIA PARA LOS

TRABAJADORES AL SERVICIO DEL GOBIERNO DEL ESTADO de esta Ciudad, identificado con el numero de

expediente catastral (70) 26-087-018, quien pretende obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE

SUELO, DE CONSTRUCCION. (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA FARMACIA, TIENDA DE

CONVENIENCIA, SERVICIOS FINANCIEROS Y CONSULTORIO, en el inmueble antes citado, el cual tiene la

superficie total de 471.00 metros cuadrados y por construir 405.06 metros cuadrados.

1. Escritura Namero 33-treinta y tres, de fecha 6-seis dg,«,él\‘*?[arzo de 1951-mil novecientos cincuenta y uno,
pasada ante la fe del Lic. Cenobio Gonzalez, Notario£tiblico nimero 41-cuarenta y uno de Guadalajara,
Jalisco, por medio de la cual se constituye la sociedad denominada “FARMACIAS GUADALAJARA”, S.A.

2. Escritura Numero 99-noventa y nueve, de fecla 21-veintiuno de Octubre del 1983-mil novecientos
ochenta y tres, pasada ante la fe del Licenciag*6 Jaime Gallardo Gonzilez, Notario Publico, Titular de la
Notaria Publica Nimero 08-ocho,édmg la zona};ﬁﬁetgg‘politana de Guadalajara, Jalisco, por medio de la cual y
entre otras cosas se protocoliza y"r’-n'é):%iuﬁi-qa?ﬁ*l‘é’“ eférente a la denominacién de la sociedad quedando como
“FARMACIAS GUADALAJARA”, S.A. DEC.V. .-

3. Copia certificada por el Licenciado Jaime-Martinez Gallardo, Notario Ptblico nimero 24-veinticuatro-ge
(Guadalajara, Jalisco, en donde certificala carta poder a favor de Oscar Davalos Carranza y otra ratific
ante el Licenciado Jorge Robles Farfas, Notario Ptblico Titular nimero 12-doce de Guadalajara, Jali
bajo el nimero 25,945- veinticinco mil novecientos cuarenta y cinco. ;

4. Escritura Nimero 122,830-ciento veintidés mil ochocientos treinta, de fecha 26-veintiséis de Junio d
2015-dos mil quince, pasada antela-f&"d88 T Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Piblico Titular
de la Notaria Pablica Nimero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado,
por medio de la cual, el C. Armando Villarreal Gonzalez, mediante la protocolizacién de sucesién
testamentaria administrativa, se le adjudica el predio identificado con el niimero de Expediente Catastral
(70)26-087-018..

5. Contrato de arrendamientc, de fecha 21-veintiuno de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, en el cual
comparecié el C. Armando Villarreal Gonzilez, como arrendador, y por otra parte la sociedad
denominada “FARMACIAS GUADALAJARA”, S.A. DE C.V., como arrendataria, expidiéndose la Acta fuera
de Protocolo ntimero 123/264,058/2017- ciento veintitrés diagonal doscientos sesenta y cuatro mil
cincuenta y ocho diagonal dos mil diecisiete de fecha 16-dieciséis de Octubre del 2017-dos mil diecisiete,
pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notario Ptiblico, Titular Nmero 123-
ciento veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en donde el C. Armando Villarreal Gonzalez

atifica el contenido del mencionado contrato de arrendamiento. As{ mismo, ante la fe del Licenciado
34 véé%el Fernandez Avila, Notario Ptblico Ntimero 15-quince de la municipalidad de Tlaquepaque, Jalisco y
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Zona conurbana de Guadalajara, compareci6 la Licenciada Brenda Silva Rubio en su caracter de
Apoderada Legal de la sociedad mercantil denominada “FARMACIAS GUADALAJARA”, S.A. DE C.V,, la
cual ratifica la firma del contrato de Arrendamiento antes mencionado.

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1,
7,11, 136 Fraccién 1, 148 Fraccién I, 202 Fracciones V y X, 235 Fraccién I, 236 Fraccién 1, 237 Fracciones I a
XIV, 355, 356, 357, 392, 402, segundo y tercero transitorios de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, articulos 281, 282, Fracciones |
y 11, 283 Fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287, 288 Fracciones I a VI, 290, 291, 293, Fracciones  a V, 294
Fracciones I a VIII, 295, 296, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3
Fraccién 11, 6, 8, 9 Fraccién I punto 2 inciso b), 11, 12 Fracciones 11 y 111, 13, 14 Fraccion II puntos 2.2 y 2.3,
Fraccién Il puntos 3.9 y 3.15, Articulo 15 Fraccién ], 16, 36 .39, 46,47,49,52, 139, 156, 157 Fracciones 1 y 1],
158, 159, 160, 160 BIS, 162, Fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y IV, 5 8,9, 10, 11, 12, Fracciones I a VI, 13 Fracciones 1, I
Y IX, 14 Fracciones I, 11 Y V111, 15 Fracciones |, I1 y IV, 16 Fracciones I, 11 Y 111, 17, 18 Fracciones 1, IX, 20, 22, 23,
25, 95, 96 y 152 del Reglamento para las Construcoxones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulo
86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal/ el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccion X, 93, 94
fracciones 1, V, IX, XXXVIIJ, XLI yXLII/‘?S 96 Fracgiones 11 y X1, 97 Fraccion VIII, 99 Fracciones X, X1 y XIV del
Reglamento de la Administracién Pubhcafdel’Mﬂmmplo de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano glél Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el’8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado
de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y ala.

Matriz de Compatibilidad de Usos y- destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en ‘

cuestidon se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES en una Zona_

Clasificada como (CAI) CORREDOR ALTO IMPACTO; donde los usos solicitados para 2.2.8 Farmacia, 2.3.4 < L
Tienda de Conveniencia, 3. 9.1 Servicios—Financieros y 3.15.4 Consultorio, se consideran como -

PERMITIDOS; resultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 148 fraccién I de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que
seriala lo siguiente: “Articulo148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planos o programas de
desarrollo urbano muﬁ1c1pales o de centros de poblacidn, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y
destinos del suelo pgra los lotes, predios dreas que se encuentren en éstas zonas, podrdn ser de las siguientes
categorias: L- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que
ocupen cuando menos el 51 % del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de
suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.

Por cada uso de suelo predominante se establecerdn las funciones, giros o aprovechamientos que pueden
determinarse como permitidos, lo que se expresard en una matriz de compatibilidad o documentos semejante,
que serd parte del programa de desarrollo urbano del Centro de Poblacién”.

IIL- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 405.06 metros cuadrados, dlStrlbuldOS de
la siguiente manera:

4

\(m L4
(/,



SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

somgz:«so_nl'lo':laclnl- LA GRAN CIUDAD
M2 POR CONSTRUIR MZ TOTALES DESGLOSE DE AREAS

Acceso, drea de ventas doble altura, caja/servicios financieros,

PLANTA ' . , L . : :

BAJA 312.11 m2 312.11m2 | cAmara de refrigeracién, farmacia, consultorio, escaleras, almacén,
: banquetas, jardin y 9-cajones de estacionamiento
1 NIVEL 92.95 m2 92.95 m2 Escaleras, bafios, mezzanine almacén.
TOTAL 405.06 m2 405.06 m2 Farmacia, Tienda de Conlveme.nma, Consultorio y Servicios
Financieros.

IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanfsticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
de acuerdo a la superficie total de 471.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente
manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (353.25 metros cuadrados como maximo), y el
proyecto presenta 0.66 (312.11metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 5.00v
(2,355.00 metros cuadrados), y el proyecto presenta 0,86 (405.06 metros cuadrados); un CAV (Coeficiente de
Area Verde) de 0.15 (70.65 metros cuadrados co;n’b minimo), y el proyecto presenta 0.15 (71.30 metros
cuadrados); y Area Libre de 0.25 (117.75 metrés cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.34
(158.89 metros cuadrados). Nimero de Nivelejs/méximos: Hasta 12-doce Niveles, y el proyecto presenta 02-
dos niveles, con una altura méaxima por nivel,de 4.00 metros y el proyecto presenta 7.25 metros en su nivel
mas alto, por lo cual es de conformiga(i,gonwl&ég;lglﬁdo en el tltimo pérrafo del articulo 39 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Muficijio™de Monterrey, que indica lo siguiente: “En las edificaciones, la
altura maxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a
las necesidades del uso o destino solicitado; ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretarfa”; por lo anterior, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretarfa, mediante oficio N° DPTDU 837/18, de fecha 12-doce de Abril del 2018-dos mil dieciocho, indica:
que es factible la altura prevista de 7.15 metros lineales de nivel de piso terminado al nivel superior de lg:

V.- En cuanto al Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan citadg
Considerando inmediato anteriof, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres:

P e

ESTACIONAMIENTO "1 CAJON-POR CADA _PROYECTO
(GIRO) ~CANFIDAD UBS M2 REQUIERE
{ Farmacia G 25.00 M2 19.29 1 cajon SOLUCIONA | o\ o
i Tienda de Conveniencias” 15.00 M2 75.17 5 cajones CON: CUMPLE
: . . s . . 9 .
Consultorio 0.50 Consultorio 1.00 2 cajones cajones
i Servicios Financieros 10.00 M2 9.40 1 cajon
: REQUIERE UN TOTAL 9- CAJONES

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica de
Servicio efectiva de la actividad solicitada.

VI.- De acuerdo a inspeccidn ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 29-veintinueve
de Enero del 2018-dos mil dieciocho, se observé al momento dela visita que el predio esta sin uso (Baldio).

IL- El interesado acompafia documento de fecha 30-treinta de Enero del 2018-dos mil dieciocho, mediante
bl of};%o No. SAY-PCM/D/0302/2018 del expediente No. PC/969/15/18 de la tarjeta Folio No. 0079/18, por
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La dependencia de Proteccién Civil de Monterrey, mediante el cual sefiala las medidas de prevencidn en el
disefio y construccién, que se deberan implementar para el proyecto de Farmacia, Tienda de Conveniencia,
Consultorio y Servicios Financieros, en relacién al predio ubicado en la Avenida Rangel Frias y
Gobernadores s/n, Colonia para los trabajadores al Servicio del Gobierno del Estado, e identificado con el nimero
de Expediente Catastral (70)26-087-018, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual esta sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y
notificado _a peticién de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actle en consecuencia.

VIIL- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 0708/2018, dentro del expediente LTA-000012/2018,
de fecha 13-trece de Marzo del 2018-dos mil dieciocho, emite los lineamientos ambientales a seguir con la
finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados eg el cuerpo de la presente resolucion.

IX.- Ahora bien con base en el parrafo final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracion
Publica del Municipio de Monterrey, la Direccién de Pr@yectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, emitié Mediante oficio numero DPTDU/V/138/2018 de fecha 8-ocho de Enero del 2018-dos mil
dieciocho, emitié Opinién Técnico Vial, mismo quleue realizado conforme al plano de proyecto presentado
por el solicitante, concluyendo en dlcho“dlctam 1 _que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,

siempre y cuando se cumpla con lo indicadt o dictamen.

X.- En fecha 25-veinticinco de Agosto del 2012'-"805 mil diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto al predio ubicadc
en la Avenida Rangel Frias y Gobernadores s/n, Colonia para los trabajadores al Servicio del Gobierno del Es
identificado con el nimero de Expedlente Catastral (70)26-087-018, en la cual sefiala que en los estud
vialidad:
a) Para la Avenida Range’l Frlas debera respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00¢ ;metro
medidos del eje central de la avenida hacia el predio.
b) Parala Avenida Gobernadores debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
c) Enlaesquinal formada  pOr. ladnterseccion de estas vialidades debera respetar una ochavo minimo
de 3.00x 3. OI metros.

XI.- Ahora bien con gase en el parrafo final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién
Piblica del Municipio de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, emitié mediante oficio nimero DPT/E/023/FEBRERO/2018, de fecha 12-doce de Marzo del
2018-dos mil dieciocho, emitié Opinién Técnica Estructural, mismo que fue elaborado conforme al Estudio ce
Memoria de Calculo realizada por el Arq. Joel Cruz Pérez con nimero de cedula profesional 4335995, como
Asesor en Seguridad Estructural, el cual fue presentado por el solicitante, siendo atribuible a su
cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto al propietario y Asesor en Seguridad
Estructural.

I1.- El interesado presenta Antecedente de Demolicion Total con numero de expediente administrativo TM-
@r\ 00107 17.
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XIIL- El interesado presenta una Carta Responsiva con fecha del 21-veintiuno de Enero del 2018-dos mil
dieciocho donde el Arquitecto Miguel Angel Flores Juirez asume formalmente la responsabilidad como
Director Responsable de Obra del predio ubicado en Avenida Rangel Frias y Gobernadores de la Colonia para
los trabajadores al Servicio del Gobierno del Estado, e identificado con el expediente catastral 26-087-018.

XIV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 penultimo pérrafo, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que deberé contar con Péliza de seguro de
responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el
oficio de terminacién de la obra; el interesado anexa un Certificado, donde se hace constar la Pdliza de
Pacquete Empresarial No. 1390924, 1390811, 1390820, 1390826 y 1391211 emitida por Zirich Compafifa de
Seguros, S.A. de C.V,, de fecha del14-catorce de Febrero del 2018-dos mil dieciocho.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano v Ecologfa del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:
ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la pre}e‘f\ite resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (Obra Nueva) Y USO DE EDIFICACION PARA
FARMACIA, TIENDA DE CONVENIENCIA, SERVI(;I’{)S FINANCIEROS Y CONSULTORIO, en el inmueble
ubicado en la AVENIDA RANGEL FRIAS S/N, Qp’iONIA PARA LOS TRABAJADORES AL SERVICIO DEL
GOBIERNO DEL ESTADO, de esta Ciudad, identificado con el niimero de expediente catastral (70) 26-087-

018, el cual tiene la superficie total @5;"4719@5 metros cuadrados, con una construccién de 405.06 metr
cuadrados (Obra Nueva). TR

S A

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesade’debera cumplir al inicio de actividades y en todo mo
con todas y cada una de las siguientes obligacienes y/o lineamientos:

‘A) bEn cuanto a la Edificaciéon debera cum‘ﬁlir al inicio de actividades y en todo momento con todas:

una de las siguientes obligacioneﬂs,.yi/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las 4reas ipdicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el L‘,i'”ri’muebl,ewque"ﬁ"ﬁ ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificaf'/ el fﬁ’r;zionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la au;;@“fizacién correspondiente.

3. Deberd de respetar el uso de edificacién para Farmacia, Tienda de Conveniencia, Consultorio y
Servicios Financieros en el predio en cuestion.

4. Deberé respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en
este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo
indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién Jos
cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedard sin efectos la presente
autorizacién.

5, Deberd mantener habilitados y en funcionamiento los 09-nueve cajones de Estacionamiento que

J%Dr'eo,&ix)ere el proyecto.
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6. Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 70.65 metros cuadrados de area

de Jardin que requiere el proyecto.

7. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar

que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

9. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo
que se previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos
antes de cualquier movimiento.

10. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

11. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la
Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio
de ventas o rentas de los inmuebles en 0bservanc1afde la Ley de Proteccién Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. ’

12. Deberad cumplir con el reglamento de Limpia y Regula{cwn Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publiccs
del Municipio de Monterrey. ;

©

i,

»a

B) Debera cumplir con lo mencmnad‘o”en“e 0 No. SAY-PCM/D/0302/2018 del expediente No.
PC/969/15/18 de la tarjeta Folio No. 0079/1 , de fecha 30-treinta de Enero del 2018-dos mil
dieciocho, emitido por la dependencia Qe/Proteccién Civil de Monterrey, mediante el cual sefiala -
las medidas de prevencién en el disefio y construccién, que se deberdn implementar para el
proyecto de Farmacia, Tienda “de Conveniencia, Consultorio y Servicios Financieros, ..
condicionandolo ademas al cumpllmlento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para -
su construccién y operacidn, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad.
conforme a lo establecido en ‘el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticién de la parte
solicitante, luego entonces sera a esa dependencia a quien debera informarse sobre el

cumplimiento de dlchas medldas, VéT Sii"caso, actiie en consecuencia

C) En materia de Vlahdad debera respetar lo indicado en el of1c1o nimero DPTDU/V/138/2018, de
fecha 08-ocho de Enero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a documentos y
demas informacion aportados por el interesado y/o solicitante, siendo lo siguiente:

1. El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y al Articulo
64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Para la avenida Raul Rangel Frias deberd respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos
del eje central de la avenida hacia el predio. |

b) Para la avenida Gobernadores debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) Enla esquina formada por la interseccién de estas vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x
3.00 metros.

k@ota Se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

7e 1



SECRETARIA DE

DESARROLLO i
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

BIERNO MUNICIP
eo 20\s~z’n:; AL LA GRAN CIUDAD

2. El Predio cuenta con afectacion vial por la avenida Ratl Rangel Frias, la cual est4 prevista dentro del Plan

de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como afectacién vial se
prohibe realizar cualquier tipo de construccidn u obstruccién.
El propietario quedaréa condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la avenida Raul
Rangel Frias, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segin sea la
instancia que la lleve a cabo, quedara obligado a dejar libre el drea que quede dentro de los alineamientos
viales previstos, para que pueda ser habilitada como via ptblica.

3. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025. _

4. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro
del articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica
que las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros,
tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.
Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vethqus compactos, los cuales deberén ser de 2.50 x
4.50 metros.

5. Se deberédn disponer de al menos un cajén de estac1onam1ento para personas discapacitadas, el cual
deberd ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a/Ia norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con
respecto a este dltimo, debera ajustarse a Io ’mdlcado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de
Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, v1gente ¢

‘6. De acuerdo al articulo 52 del Reglam ent@\de Zon§f1cac1on y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y
tomando en cuenta la jerarquia de la avenida Raul Rangel Frias, los cajones propuestos colindantes a dicha
via deberan contar con un area de resguardo "de 1 metro medido desde el limite de propiedad hacia
predio.

Articulo 52 del Reglamento de Zomﬁcacmn y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey.- En las ca
Subcolectoras y de mayor ]erarqma los cajones de estacionamiento colindantes a la via pubhca
dispuesta en bateria a 90 ° deberan contemplar una distancia de resguardo de 1 metro, medido a partlr, e
del limite de propiedad o ahneamlento vial al cajon de estacionamiento.

7. Con respecto a la via pubhca queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no est4
autorizado como excluswo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio
de Monterrey. A e

8. Debera cumplir con, el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacién y usos de Suelo del Municipio de
Monterrey, el cual sefiala que en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se debera
contar dentro de su predio con el espacio para el estacionamiento de bicicletas, por lo menos el
equivalente a un cajén de estacionamiento para vehiculos.

9. El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte su
funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
ningun tipo de obstaculos maéviles o fijos, ademés de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten
la entrada y salida a los usuarios.

10. Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no

A2 delzﬁ\n utilizar vehiculos de carga mayores de 6.00 metros de longitud.
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11. De acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de
Monterrey, queda prohibido utilizar la via publica como area de carga y descarga sin permiso de la
Autoridad correspondiente

12. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

13.El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo

" necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que lcs
costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad
podra solicitar en su caso, el seflalamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto
funcionamiento vial del local.

14.E propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

D) En materia Estructural, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPT/E/023/FEBRERO/2018, de
fecha 12-doce de Marzo del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccion de Proyectos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en base; 4l Estudio de Mecanica de Suelos, Calculo y
Planos Estructurales, allegado entre otros documentog por el interesado, siendo lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley defDesarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera
cumplir con las condiciones de seguridad, normas y espemﬁcamones relativas al disefio en los articulos 8, 9 parrafo
13, 15 fraccién I inciso E), fraccion IV inciso C) 16 fraéciones I, Il y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterx‘eyw Nuevo Ledn.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y/

fas de los usuarios de la misa, del Director Responsable de
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de Iz
normas o especificaciones relativas al dlseno y construccién, contemplados en el Reglamento para li
Construcciones del Municipio de Monterrey. . ;

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codlgos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las cu
comprenden a todas las edificaciones en.las que deberdn aplicarse en la practica actual de la Ingenieria, las cual
comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los artlculos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109,
110, 111,117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

5. Es responsablhdad del propietatio y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los difererites predios y' vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno, asi como
supervisar el proyecto cgﬂéﬁuctivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores deberan sujetarse a las disposiciones contenidas en el
Capitulo V del Proceso Construccién, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi
como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas q que haya lugar.

E) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Oficio No. 0778/2018, dentro del
expediente LTA-000012/2018, de fecha 13-trece de Marzo del 2018-dos mil dieciocho, emitido por
la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en o siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion. -

pl El horario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de
8:00,a 14:00 horas en dias habiles.
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2. Los residuos provenientes de la construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién
v Gestién Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no
podran colocarse en colindancia a via ptiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados acisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los
limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos,
deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos
que transportan los materiales de construccién derramen material particulado a la via publica.

6. La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio
requiere de previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra
proveniente de los movimientos de nivelacién, se utilice en e¥mismo.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién dg”l'a tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

8. Debera establecer un procedimiento de emergencia ep caso de una fuga o derrame y notificar a la
autoridad. f/ _

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacién y constimo de sus alimentos.

10. Debera utilizar el riego con agua no poté?vbmg,ﬁdﬁe.?lﬂ perficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de
polvos por efecto del movimiento dela tierra.

11. Las vibraciones que puedan generarse no deberas ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, .
los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y -
vibraciones al entorno. -

12. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http:/ /www.nl.gob.mx/servicios/manéé“d‘g-la— ‘
calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién
para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire. ,

13. Debera de colocar mamparras' o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o

~

,,,,,, e

particulas producto de c‘or'”istrucgﬁiﬂén en’el interior del prédio;-queda prohibido la instalacién de anuncios

sobre estas estructuras. " '

14. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para taléefecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la
cbra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de
estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la
autorizaci6n de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -

Generales

15. Las maniobras de carga y descarga deber4n realizarse en un horario de lunes a viernes de 09:00 a 18:00

.;”Qh.or\ias y sdbado y domingo de 09:00 a 14:00 horas en 4rea para tal fin dentro de la propiedad y retirado de
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la colindancia con casas habitacion.

16. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

17. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de
los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de
los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

18. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con a
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

19. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a zonas habitacionales, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn
estar aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de €5
dB (A) de 22:00 a 06:00 horas (para tienda de conveniencia), y de 68 dB (A) de 08:00 a 22:00 horas
(horario comtn para farmacias, consultorios y servicjos financieros).

20. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion,
alarma, etc., deberan estar orientados hacia el mtenor y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen
los limites maximos perrmslbles de emisidn de ruldo por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

21. No se permite la ejecucién u operacion ¢ equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en 1nter10res~>cena~e. pacx”c/)s abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo g

22. El suelo debera estar protegido con materlal 1mpermeable es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural. 4

23. Queda prohibido la derrama o ver‘ado de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o ar
verdes. :

24. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar e
del 4rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

25. Elinterior del establecimiento debiera estar libre de derrames de grasa y aceite.

26. En caso de usar transformador de energlamelecmcar este no debera estar sobre suelo natural, a
debera contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire -

27. No se deberan percxblr olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua -

28. Es prohibido la derrama o vertido de residuos so6lidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

29. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento.

30. Losliquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

31. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos
de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistems;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales
y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

_Manejo de Residuos Sélidos

u&532 Debe>ra de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
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Sustentable del Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT {medicamentos
caducos).

33. Los residuos que se generen deberin manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién fmal)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral
de los Residuos.

34. Losresiduos organicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por més de 24 horas.

35. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

36. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

37. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

38. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-046-18 el cual fue resuelto con la reposicién de 09-
nueve arboles encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal.

39. En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 01-un 4rbol de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo, ahedido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial yf”Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art.
215 fraccién VI) y deberé de contar con 1-un arbol de//las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 05-cinco arbo es), por lo cual debera de arborizar la cantidad total
de 06-seis arboles de las caracteristicag riba i ncionada (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey A 797, /en caso de incumplimiento de este numeral, se hara
acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey.

Imagen Urbana

40. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir cor
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b} y c);
25,26,27y 30y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

41. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajene
establecimiento.

TERCERO: Se hace de} conoc1mlento al propletarlo ~ocupante-o-interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o ‘requerimiéntos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procederaala aphcacxon de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacié“ﬁ que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deber4 ser aquella que
haya sido_autorizada por la_Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento
en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de

03-ires afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia hébil

siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo
\{UYrbano del Estado de Nuevo Ledn.

5 [
2\

AN B

MTY

-

ey
Eae )
i3
)




SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
del articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con
la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; 1I. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6é conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que
por sf o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derecho$ municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducdto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi
Administrativamente actuando los g;:ma@ \1 C.C. Secretario y Director de Control Urbano de la Secretaria ce
Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio ¢ e Monterrey Nuevo Leon. -- --
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