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Oficio No.: SEDUE 8589/2018
Expediente Administrativo L-000173-18

INSTRUCTIVO

A LOS C.C. CLAUDIO FERNANDO VILLARREAL
GARZA E IMELDA ZAMBRANO FERNANDEZ.
DOMICILIO: CIENEGA DE FLORES N°290 EN
LA COLONIA LIBERTAD DE GUADALUPE, N. L.
PRESENTE. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 16-dieciseis dias del mes de Octubre del afio 2018-dos mil dieciocho. ----=-==-===-eez

VISTO.- El expediente administrativo No. L-000173-18, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 31-
treinta y uno de Mayo del 2018-dos mil dieciocho, por los C.C. CLAUDIO FERNANDO VILLARREAL GARZA E
IMELDA ZAMBRANO FERNANDEZ, en su caricter de Propiétarios de los inmuebles ubicados en la avenida
VENUSTIANO CARRANZA, N° 500, ZONA CENTRO, en estd ciudad, e identificado con el ntimero de expediente
catastral 11-096-127 y 11-096128; acreditandolo mediapte la Escritura Publica Nimero 47,914-cuarenta y siete
mil novecientos catorce, de fecha 3-tres de Junio del 20 1-dos mil once, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo
Nelson Cerrillo Rodriguez, Titular de la Notarig Ptiblica Xidmero 37-treinta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral del Estado, solicitud mediante la cual preténde obtener la autorizacién de las LICENCIAS MUNICIPALES
DE USO DE SUELO (CAMBIO) Y USO DE EDIFIC&CION (CAMBIO) DE 2-DOS LOCALES COMERCIALES
PREVIAMENTE AUTORIZADOS A UNIVERSIDAD,»en los predios antes citados, los cuales se conforman de una
superficie para el lote 127 de 70.60 metros cuadrados y ellote 128 de 72.80 metros cuadrados, que juntos generan
un total de 143.40 metros cuadrados, y 143. 40 metros cuadrados de construccién previamente autorizados.

’ j}ﬁ NTECEDENTES
* Se anexa copia de Oficio en el cuaﬁfgubsecretarla de Desarrollo Regional y Urbano del Estado de Nuevo Leén,
autorizo la modificacién del Proyecto de Construcciény la Autorizacién para someter bajo el Régimen de Propiedad
en Condominio y Autorizacién para la Transmision de la Propiedad o Posesién de una Edificacién que alberga
Locales Comerciales, de fecha 27 de Agosto de 1993, bajo el nimero de oficio 3059/H-C.4/933 y expediente
1393/93.
* Se anexa copia de Plano en el cual la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Estado de Nuevo Leén,
autorizé someter bajo Régimen de Propiedad en Condominio, un edificio que Alberga 53 Locales Comerciales, de
fecha 11 de Enero de 1994, bajo el niimero de oficio 44/H-01/94 y expediente 612/94.
e Se anexa copia de Instructivo en el cual la Subsecretaria de Desarrollo Regional y Urbano del Estado de Nuevo Leén
autorizé la modificacion al Régimen de Propiedad en Condominio, un edificio que Alberga 53 Locales Comerciales,
w@f'f?Cha 11 de Enero de 1994, bajo el ntimero de oficio 94/H-0.4/93 y expediente 612/94.
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Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; y,

CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 3 Fracciones XVI
y XLV, 7, 11 Fraccion XI1, 148 Fracciones | y II, 202 Primero, Segundo parrafos y Fraccién X, 237 Fracciones I a X1V,
364, 365, 367, 399 Fracciones I a X, 400, 402 y Transitorios Primero, Segundo, Tercero y Noveno de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano por el Estado de Nuevo Leén; articulos
281, 282 Fracciones 1y 11, 283 Fracciones 1 a VI, 284,285, 286, 287 Fracciones I a V, 288 Fracciones I a V1, 291, 293
Fracciones I a V, 294 Fracciones [ a VIII, 295 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén;
articulos 1, 3 Fraccion 11, 5 Fraccion 1, 6, 8, 9 Fraccion punto 2 inciso b), 11, 12 Fraccién 111, 13, 14 Fraccién 111 punto
3.18,15 Fraccién |, 16, 36,52, 139, 156, 157 Fraccién | y 11,158, 160 BIS, 162 Fracciones Ia XVy 168 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; artl'cég 0s 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén; y articulos 16 fraccién X, 9;,{”94, Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XL1 Y XLII, 95, 96
Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fracciones X Xly Xlﬂ\é’f"del Reglamento de la Administracién Piblica del
Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la nte. /

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipi® ge Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014,  Fublicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén
Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acderdo al Plano de Delegacionesy ala Matriz de Compatibilidad
de Usos y destinos del Suelo contenidos en el@(,P‘fén antes citado, los predios en cuestién se encuentran en la
DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO(:Q'BISPADO, en una zona indicada como CAI-CORREDOR DE ALTO
IMPACTO, donde el uso solicitado para 3187 UNIVERSIDADES se considera como se considera como PERMITIDO:
resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 148 fracciones I de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiegm'b Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén que sefala:
“ARTICULO 148. En las zonas seﬂcﬁhdarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano
municipales o de centros de poblgc’fén, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para los
lotes, predios o dreas que Se‘é‘,ﬂe"ﬁcuentren en éstas zonas, podrdn ser de las siguientes categorias: I. Permitidos o
predominantes: los que er}gﬁha zona-determinada ocupan-o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea
vendible. Cuando en algupﬁk zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel
uso o destino de mayorﬁbrcentaje...”.

HIL- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 143.40 metros cuadrados, en donde se pretende
la instalacién de una Universidad, de acuerdo a la siguiente tabla:
 Autorizada ' Total :
; ! Comentarios
PLANTA t 143.40 m2 ‘ 14340 'mZ \Cuenta cén laégibguivehtesk é’ireas: 'A‘ccesvb;' Recebcién, Adniiriistvrécbi(’)n,i
BAJA  Direccién, Biblioteca, Cocineta, Bafios y 03-tres Aulas
Total 143.40 m2 | 143.40 m2

IV.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 25 de Junio del 2018,
«se h?%constar que en el inmueble no tiene uso, es una plaza comercial y si existen los cajones de estacionamiento.
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V.- Que de acuerdo a las diversas autorizaciones, descritas en el apartado de antecedentes de la presente resolucién,
y con las que cuenta el citado inmueble, le fue Autorizado el uso de Locales Comerciales, conforme al Plan Director
de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de Monterrey 1988-2010, vigente en ese entonces, lo que como
consecuencia logica le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través de las
autorizaciones descritas, por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala “QUINTO: La presente Modificacidn se
hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que
hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo
previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su Articulo Tercero
Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO. Continiian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones
expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, aunado a lo anterior, también
tenemos, que No se modifica el drea de construccién, quedando tal y como fue autorizado el proyecto, ya que
tampoco sufren modificacién alguna las dreas comunes, ni se alteran los cajones de estacionamiento que son
considerados como estas tltimas (4reas comunes), conservandose la construccién tal y como fue aprobada, por lo
que resulta procedente entrar al estudio de la presente solicitud, toda vez que al conservar la construccién
autorizada sin incrementar la misma, sigue cumpliendo con los lineamientos urbanisticos que le fueron aplicados
en las citadas autorizaciones.

VL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida para el uso solicitado ya que
el proyecto cuenta con 124-ciento veinticuatro cajones de estacionamiento comunes de acuerdo a la autorizacién
presentada, es decir en el Plan vigente en el momento de la autorizacién se le solicitaba 1 caj6n por cada 30 metros
cuadrados de area comercial cajones de estacionamiento teniendo un total de 3, 565.75 metros cuadrados, que
generan un total de 118.85 = 118 cajones y el predio cuenta con 12§Vgajones; ahora bien, para los predios ubicados
en el Distrito Urbano Obispado para el giro de UNIVERSIDAD, rggfﬁiere 1-un cajon por cada 20.00 metros cuadrados
de unidad bdasica de servicio, por lo cual, de acuerd@”‘é“’kproyedgﬁ presentado de un area de 43.75 metros cuadrados,

%

requiere 02-dos cajones de estacionamiento, que:s s'al Fequerimiento de cajones de estacionamiento para
los 51 locales comerciales restantes, que es de 116 cajones de’estacionamiento, generan un total de 118 cajones
de estacionamiento, contando el predio 124 cajones”de estacionamiento, por lo tanto, se sigue dando
cumplimiento a la normativa de estacionamiento.

VIL.- El interesado acompafia Dictamen Nimero IR18-221, de fecha 29-veintinueve de Mayo del afio 2018-dos mil
dieciocho, emitido por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de
Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., mediante elk,c’hal sefiala las recomendaciones en materia de proteccién civil para
Universidad; respecto del inmueble ubicad‘é en la avenida Venustiano Carranza, N° 500, Zona Centro, identificado
con los nimeros de expediente catastra}k‘il-096-127 y 11-096-128; por lo cual estd sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lrol""éstableciﬂf‘iggw en el oficio citado, gque fue emitido y notificado a peticién de la
parte solicitante, luego entonces serd a.esa-dependencia a quien deber informarse sobre el cumplimiento de dichas

medidas, y en su caso, actiie en consecuencia,

VIII.-El interesado acom,piﬁa Revision Estructural, de fecha de 16-dieciséis de Abril del 2018-dos mil dieciocho,
elaborada por el Arquitecto Luis Carlos Veldzquez Garza, con Cedula Profesional nimero 871005, mediante el cual
sefiala que la construccién que nos ocupa, se encuentra en buenas condiciones sin ningfin deterioro (oxido, grietas,
asentamiento, etc.) por lo que cumplen las condiciones de seguridad para realizar actividades de educacién superior.

IX.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio N° 1682/2018, dentro del dictamen LTA-000182/2018, de fecha 14-

Ay catorce de Junio del 2018-dos mil dieciocho, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir

‘ los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
\;z;'/‘c ) nidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucién.
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X.- En fecha 10-diez de Mayo del 2018-dos mil dieciocho, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para la calle
Tapia debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. b) Para la calle Xicoténcatl debera respetar su
limite de propiedad de acuerdo a escrituras. ¢) En la esquina formada por la interseccion de estas dos vialidades,
deber4 respetar un ochavo minimo de 3.00 metros por 3.00 metros. En los estudios de vialidad Si se prevé la
modificacién de los alineamientos del tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio, (solamente en el ochavo).

Que, de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en
el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZA la LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO
(CAMBIO) Y USO DE EDIFICACION (CAMBIO) DE 2-DOS LOCALES COMERCIALES A UNIVERSIDAD, para los
inmuebles ubicados en la avenida VENUSTIANO CARRANZA, N° 500, ZONA CENTRO, en esta Ciudad, e identificado
con el numero de expediente catastral 11-096-127 Y 11-096-#28, en esta Ciudad, los cuales se conforman de una
superficie para el lote 127 de 70.60 metros cuadrados, para gl lote 128 de 72.80 metros cuadrados, que generan un
total de 143.40 metros cuadrados, y 143.40 m%&ggﬂ@@;@i@s de construccién previamente autorizados.

'«’{ A «’5;’7
A) Debera cumplir al inicio de actividades y-en Epﬁo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos: 4

e

1. Debera Respetar el proyecto arquitecténiﬂcﬂ""&t&al y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las areas indicadas en lag&p"l”éntas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas
a la zona de estacionamiento, altura dg:ﬂl‘%is edificaciones, areas libres, etc.).
2. Deberarespetar el uso de todag,y“cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto
se autoriza, No debera cambig,r’"él giro ni su area de construccion aqui sefialada (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto).”
3. Debera contar con lg&f‘é/iutorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de
tramitar y obtener laﬁlri‘éencjﬂawpﬁaryame&nﬁeerwel\«tipa@gke anuncio y lineamiento permitido antes de cualquier
movimiento.
4. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el fuﬁgfonamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente.
5. El acceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obstaculo que
afecte su funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.
6. Debera de respetar el uso de edificacion autorizado de Universidad, que se le autorizan en el predio.
7. Debera cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.
8. Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
10.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que
pretenda darseles.

- 1.Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada,

vﬂ@lasffﬁajtnquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
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12.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccién contra
incendios y materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten
servicios al publico.

13.Debera contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, azoteas
y estacionamientos previendo la instalacion de cAmaras de video asi como de iluminacién necesaria en cada caso.
14.Deberd instalar contenedor con tapa y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de residuos los
cuales no debera permitir escurrimiento.

B} En cuanto a Protecciéon y Seguridad Civil deberd cumplir con las recomendaciones sefialadas por la
Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén,
A.C., mediante folio No. IR18-221, de fecha 29 de Mayo 2018 en el cual otorga recomendaciones a
implementar como medidas de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios, con el fin de identificar,
evaluar y analizar los riesgos internos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los
lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante, por lo que sera a esa dependencia municipal a quien deberd informarse sobre el cumplimiento
de dichas medidas

C) En materia Ambiental, debera cumplir lo indicado en el oficio N° 1682/2018, emitido dentro del
expediente LTA-000182/2018, de fecha 14-catorce de Junio del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la
Direccién de Ecologla adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:
Generales
1. Deberédn contar con un programa permanente que incluya el contg,gl de insectos y roedores.
2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eﬁlfélente de la energia y del agua, asf como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con laf nalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio. o f”
&Wwwu

Aspecto Ambiental j
Ruido y/o Vibraciones
3. No deberan existir espacios abiertos, esto con la»fmahdad de no impactar negativamente el entorno con el
desarrollo de las actividades que generen emisiones “de ruido.
4. Las actividades, los equipos o maquinaria-que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a via publica ni a limites del predlo en cualquier ubicacién deberan estar aislados acdsticamente y no
deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes f1]as de 68 dB(A) de 8:00 a 20:00 horas
(horario propuesto en la ficha amblental)
5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma,
etc.,, deberan estar orientados hac1, el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruldo ‘por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
6. No se permite la e]ecuaon ‘U operaciérde€quipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores N4
similares en interiores con“espaaos abiertos ni en via piblica.

Contaminacién detSuelo

7. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo

natural.

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o 4reas verdes.

9. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
A" &rea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. ‘
" 10.El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

@1 1. %caso de usar transformador de energifa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera
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contar con barrera de contencioén para evitar derrames.

Emisiones al Aire
12.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

13.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

14.Deberéa registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién
de] establecimiento.

15.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

16.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema
de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias,
ademaés de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sdlidos

17.Debera de registrarse como generador de residuos de mgaa“e]o especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado. 4

18.Los residuos que se generen deberan manejarse fff Imacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamente.de la fey General para la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos. R 7 g

19.Debera instalar contenedores con tapas para el cpfmacénamlento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio smﬁista a via pablica.

20.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccwn de residuos solidos que generen.

21.Debera contar con el registro tipo, volumen y destmo de residuos generados.

Reforestacion /
22.Debido a que el proyecto no contempla area jardinada no requiere del arbolado en esta area, en cuanto al
arbolado en el estacionamiento debera de contar con 1-un arbol de la especie encino con dimensiones de 5.0
centimetros de diAmetro en su tallo"inedido a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento, siendo la
cantidad de 01-un arbol (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.
92), en caso de mcumphrmenfto de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccién Ambiental e | gﬂgﬂg,ﬂr«b’ana de Monterrey.

Imagen Urbana ﬁ
23.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26, 27
y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

24.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

SEGUNDO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la
aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

TERCERO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya

sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado, se deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo

j(del é?t#ulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
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CUARTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia_si dentro del término de 03-tres
afios no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la
fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leédn.

QUINTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron
documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II.
Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIL. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso
0 autorizacion el servidor ptiblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente;
o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEXTO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,

memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por interpésita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

SEPTIMO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. NotificadgTes Adscritos a esta Secretarfa.- Asi Administrativamente
actuando lo firman los C. C Secretario y Dlre@E@r@e Coﬁgirol Urbano de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa
del Municipio de Monterrey Nuevo Leon

LIC. LUI%Jﬁ)RACIO BORTON ’
C. SECRETARIO DEDESARROLEOMVER:

» Al °
¢cgﬁgéS/AL)B%Jerc

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del
dia del mes de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA : FIRMA

No. DE GAFETE







