SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIPAL
PP, LA GRAN CIUDAD

Oficio No. SEDUE 8309/2018
Expediente Administrativo L-000150-18

INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO LEGAL DE LA INSTITUCION
DENOMINADA “BANCO INVEX, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO, FIDUCIARIO (FIDEICOMISO NUMERO 3048,
DOMICILIO: AVENIDA EUGENIO GARZA SADA No. 2322-1,
EN LA COLONIA ROMA DE MONTERREY, NUEVO LEON.
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucidn:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 25-veinticinco dias del mes de Septiembre del afio 2018-dos mil dieciocho. ---------------
VISTO.- E]l expediente administrativo No. L-000150-18, formado cop motivo de la solicitud presentada en fecha 17-
diecisiete dfas del mes de Mayo del afio 2018-dos mil dieciocho, por’el C. Jorge de Jesiis Hazouri Flores, en su caracter
de Apoderado legal dentro del contrato de Fideicomiso dé Administracién de Inmuebles para Desarrollo
Inmobiliario con reserva de derecho de reversmn, 1den§rf1cado con el Numero 3048”, del que es Fiduciario el
“BANCO INVEX, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCIO&D@BN\KZA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO", respecto
de los inmuebles ubicados en la AVENIDA EUGENIO GARZAvaDA S/N, de esta Ciudad, identificados con los nimeros
de expedientes catastrales (70) 34-234-052 y 34-234- 0§8 “solicitud mediante la cual pretenden obtener las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUEGCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE
EDIFICACION, PARA HOTEL (123 HABITACIONES) MULTIFAMILIAR (102 UNIDADES DE VIVIENDA
RESIDENCIALES), (22) OFICINAS ADMIN]STRATIVAS Y (59) LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS,
en los inmuebles ante citados, los cuales tlenen una superficie de 4,190.75 metros cuadrados y 2,600.00 metros
cuadrados respectivamente y que en con]unt@ forman una superficie de 6,790.75 metros cuadrados, en la cual existe una
construccion de 7,913.00 metros cuadrados que son por demoler totalmente (de los cuales solo 4,466.00 metros
cuadrados son previamente autorlzadog) para posteriormente construir 97,333.72 metros cuadrados; acompafiando el
solicitante la siguiente documentaaén

1.- Escritura Publica Numero 20A95 -veinte mil cuatrocientos noventa y cinco, de fecha 18-dieciocho de Octubre del
1984-mil novecientos ochenta y cuatro Jpasada Fante la fe del Licenciado José T. Roles Sanchez, Notario Piblico Suplente
en ejercicio, adscrito a la Nopgana Publica (27)-veintisiete, de este Municipio, de la cual es Titular el Licenciado Fernando
Arechavaleta Palafox., por medio de la cual la sociedad “Grupo Corporativo INCO, Sociedad Anénima de Capital
Variable”, adquiere el predio ubicado en Avenida Eugenio Garza Sada, de esta ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

2.- Escritura Publica Numero 21,110-veintiun mil ciento diez, de fecha 03-tres de Diciembre de 1985-mil novecientos
ochenta y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Fernando Arechavaleta Palafox, Notario Publico, Titular de la Notaria
Publica Numero (27)-veintisiete, con ejercicio en la Ciudad de Monterrey., mediante el cual se celebra el contrato de
compraventa a favor de los C. Jaime Garza Reyna, Abelardo Garza Reyna, Jesus Garza Reyna, Héctor Garza Reyna, y
Abelardo Garza de la Garza, adquiriendo el lote identificado bajo el expediente catastral 34-234-058.

3.~ Escritura Publica Numero 6,226-seis mil doscientos veintiséis, de fecha 21-veintiuno de Octubre del 20 14-dos mil
catorce, pasada ante la fe del Licenciado Ratl Ricardo Pedraza Rodriguez, Titular de la Notaria Publica Numero {2)-dos,
con/ejermcm en el Primer Distrito Registral., por medio delacual se realiza la protocolizacién parcial delas




testamentaria a bienes del C. Abelardo Garza de la Garza y comparece la Sra. Mercedes Reyna Morales en su caracter de
Ginica y universal heredera, quien dona el 20% al C. Jorge Garza Reyna, parte del terreno 1dent1f1cado bajo el expediente
catastral 34-234-058.

4.- Escritura Publica Numero 25,72 3-veinticinco setecientos veintitrés, de fecha 05-cinco de Diciembre del 2016-dos mil
dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Piblico Titular de la Notaria Publica Numero
(113)-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén., por medio de la cual se
constituye la sociedad denominada “Management Company Lucerna S.A.P.I. DE C.V.".

5.- Escritura Publica Numero 237-doscientos treinta y siete, de fecha 23-veintitres de Diciembre del 2016-dcs mil
dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Esteban 0dén Gonzalez Quiroga, Titular de la Notaria Publica Numero (21)-
veintiuno, con ejercicic en el Primer Distrito Registral en el Estado., por medio del cual ocurren a otorgar un Contrato de
Fideicomiso de Administracién de Inmuebles para Desarrollo Inmobiliario con Reserva del Derecho de
Reservacion Identificado con el niimero 3048-tres mil cuarenta y ocho.

6.- Escritura Publica Numero 27,306-veintisiete mil trescientos seis, de fecha 16-dieciseis de Octubre del 2017-dos mil
diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Piiblico Titular de la Notaria Publica Numero
{113)-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral erel Estado de Nuevo Ledn., por medio de la cual ocurren
a designar al C. Jorge de Jestis Hazouri Flores como apodéTrado general de la sociedad denominada “Management
Company Lucerna S.A.P.L. DEC.V,”.

/
4

£S5 ANTECEDENTES
# o
\%m A

Presenta copia de Plano, derivado del Expedxente No. 2,534/81, de fecha 21-veintiuno de Diciembre de 1981-mil
novecientos ochenta y uno, emitido porla Secretarxa de Asentamientos Humanos y Planificacién., en el que se sefiala que
se cumplié con el Articulo 45, Fraccion 1 de la Ley de Urbanismo y Planificacién para el Estado de Nuevo Ledn, que a su
letra dice: “Articulo 45.- Estdn exentosfdel cumplimiento de las obligaciones a que se refieren los Articulos 39, Segundo
Pdrrafo, 43 y 44, los propietarios de, predios objeto de fraccionamiento que se encuentren en los siguientes casos: Fraccién
L- Las parcelaciones de predios de {os cuales resulten no mds de cinco lotes de dimensiones proporcionadas conforme al uso
que deba ddrseies.”, asi como, 16 sefialado por el Articulo 11 apartado c¢) Fraccién V], inciso a) de la Ley de Desarrollo
Urbano.

Presenta copia de Acuerdo _con..Oficio-No...2477/H-0.4/86, Expediente No. 2925/86, de fecha 19-diecinueve de
Noviembre de 1986-mil novecientos ochenta y seis, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon., por medio~ del cual una vez se dio cumplimiento con los requisitos sefialados por el articulo 22 de la Ley de
Urbanismo y ®Planificacién, se autoriza el uso de suelo para la construccién de una bodega que se destinara al
almacenamiento de papeleria y jugueteria, en un predio con superficie de 2,600.00 metros cuadrados y un area de
construccion de 4,189.00 metros cuadrados, ubicado colindante a la Avenida Eugenio Garza Sada y al poniente con la
Colonia Mas Palomas, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

Presenta copia del Acuerdo, emitido mediante Oficio No. 1174 /H-0.4/87, Expediente No. 842 /87, de fecha 03-tres de
Abril de 1987-mil novecientos ochenta y siete, emitido por la Secretaria de Desarrolio Urbanc del Estado de Nuevo Ledn,,
aprobando el proyecto de construccién de una bodega que se destinara al aimacenamiento de papeleria y jugueteria, en
un predio con superficie de 2,600.00 metros cuadrados y un drea de construccién de 4,466.00 metros cuadrados, ubicado
colindante a la Avenida Eugenio Garza Sada y al poniente con la Colonia Mas Palomas, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leon., por habérse cumplido los términos de lo dispuesto por el articulo 22 de la Ley de Urbanismo y Planificacién
para el Estado, en cuanto que el predio y la construccién cuentan con las dimensiones adecuadas, con las debidas
condiciones de accesibilidad, con los espacios libres para la aereacidn, iluminacién y asolamiento, asf como para el
estacionamiento vehicular y demas requisitos que sefala el articulo antes mencionado.

Vistes los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente;
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CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 3 Fracciones XVl y XLV, 7, 11
Fraccién X1, 148 Fraccién I, 202 Fraccién [l y V, 235 Fraccion |, 236 Fraccion I, incluyendo dltimo parrafo, 237 Fracciones
I aXlV, 364, 365, 399 Fraccion | a X, 400, 402, y Transitorios Primero, Segundo, Tercero y Noveno de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leédn,, Articulos 281,
282 Fracciones 1 y II, 283 Fracciones [ a VI, 284, 285, 286, 287 Fracciones [ a V, 288 Fracciones I a V1, 290, 293 Fracciones
1aV, 294 Fracciones I a VIII, 295, 296,359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1,
3 Fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso b), 11, 12 Fracciones I, I y 111, 13, 14 fraccién I punto 1.1, I punto 2.3, y III
puntos 3.8y 3.9, 15 Fraccién 1, 16, 36, 39, 46, 47,48, 49, 52, 53,57, 59, 64, 66,72, 73, 102, 103, 139, 156, 157 Fracciones
Iyl 158, 159, 160, 160 BIS, 162 Fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3, Fraccion VII, 4 fracciones 11y 1V, 5,8,9,10,11,17,18 Fraccién I, 20, 25, 26 Fraccién 111 91, 92,
94, 95,96, 152, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, Articulo 86, 89, 90, 91,
94 de la Ley de Gobiernc Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones [, V, IX, XXXVIII,
XLl y XLII, 95, 96 Fracciones 11 y XII, 97 Fracci6én VIII, 99 Fracciones X, XI 'y XIV del Reglamento de la Administracion
Publica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente.y /"ﬁ/
g
IL - Ahora bien, es relevante mencionar, que si bien es cierto que lgfsﬁpredios que nos ocupan, no se encuentran dentro de
un fraccionamiento autorizado, también lo es, que, los mismos ﬁeﬂen,tan con antecedentes de autorizaciones que fueron
descritos en el apartado correspondiente de esta resfmeiéi@ﬂ ’lz’),s cuales se exenta de cumplir con la obligacién
correspondiente, invocando para ello, el articulo 45 Fraccién I deda Ley de Urbanismo y Planificacién para el Estado de
Nuevo Ledn vigente en la época de dichas autorizaciones, gu% textualmente dice: “ARTICULO 45. Estdn exentos del
cumplimiento de las obligaciones a que se refieren los articuls 39, segundo pdrrafo, 43 y 44, los propietarios de predios
objeto de fraccionamientos que se encuentren en los sigugfﬁr’i’%es casos: Fraccién I.- Las parcelaciones de predios de los cuales
resulten no mds de cinco lotes de dimensiones proporcionadas conforme al uso que debe ddrseles.”; Luego entonces, en
respeto de su derecho adquirido, al seguir vigeg.té’% las autorizaciones de las que deriva, esta autoridad considera lo
sefialado en las mismas, toda vez que dichos dg;rgchos, no pueden ser destruidos por una nueva ley, sin incurrirse en la
retroactividad de la ley, que no esta permitigo’ aplicar.

IIL- Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 8(d’é Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Numero
103, con fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo-al PIafic de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos 'y
destinos del Suelo contenidosyén el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR,
DISTRITO URBANO GARZA/SADA, en una zona clasificada como (CAI}-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde los usos
solicitados para 1.1.2 Viviénda Multifamiliar { 2 o0 mas Viviendas por Lote), 2.3.1 Locales Comerciales y Servicios
Agrupados, (los puntos 2.1 Tienda de Productos Bésicos, 2.2 Tienda de Especialidades, 2.3.4 Tienda de Conveniencia,
3.1 Servicios Personales (excepto los numerales 3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza, 3.1.4 Alquiler de vehiculos, 3.1.12
Reparacién de calzado), 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos, 3.4.4 Refresquerfas, Neverias y Paleterias,
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerfas, 3.9 Administracion Privada, 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4
Salones de corte y estética, 3.18.10 Centros de Educacién a distancia), 3.8.3 Hotel de 4 estrellas y, v 3.9.4 Oficinas
Administrativas, se consideran como PERMITIDOS; resultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 148
fraccién I de la Ley de Asentamientos Humancs, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
que sefiala lo siguiente: “Articulo148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo
urbano municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para
los lotes, predios o dreas que se encuentren en éstas zenas, podrdn ser de las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O
PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea
vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso
0 de:tiyo de mayor porcentaje.
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IV.- Que el proyecto presentado cuenta con 7,913.00 metros cuadrados por demoler, para construir un total de 97,333.72
metros cuadrados {ver tabla anexa Plano 15 de 18), distribuidos de la siguiente manera: *

Desglose Area de la Demolicién:

(M2) POR DEMOLER

(M2) AUTORIZADA (M2) EXISTENTE

Planta Baja 2,158.00 m2 5,875.00 m2 5,875.00 m2

Nivel 1 2,308.00 m2 2,308.00 m2 2,308.00 m2

Total 4,466.00 m2 7,913.00 m2 7,913.00 m2

Desglose de Areas por Construir:

Por Construir

Total

Distribucion

Sotano -5

5,493.52 m2

5,493.52 m2

Escaleras, lobby, ng&-ocho elevadores, 10-diez almacenes en
estacionamiento, 04#Cuatro cubos de ventilacién y 168-ciento sesenta y
ocho cajones de”estacionamiento (18-compactos, 04-discapacitados y

146). A

Sotano -4

5,498.28 m2

5,498.28 m

%Eﬁscaleras:, .lobby, 08-ocho elevadores, 10-diez almacenes en

eStacief Afffjento, 04-cuatro cubos de ventilacién, 01-un cubo foso y 187-
ciento opﬁgnta y siete cajones de estacionamiento (15-compactos, 04-
discapécitados y 168). '

Sétano -3

5,498.28 m2

5,498.28 m2.~

@&
e

Eﬁ;@ﬁyleras, lobby, 08-ocho elevadores, 10-diez almacenes en

»"feﬁstacionamiento, 04-cuatro cubos de ventilacién, 01-un cubo foso y 187-
ciento ochenta y siete cajones de estacionamiento (15-compactos, 04-
discapacitados y 168).

Sétano -2

5,498.28 m2

7

e

o

/5,498.28 m2

Escaleras, lobby, 08-ocho elevadores, 10-diez almacenes en
estacionamiento, 04-cuatro cubos de ventilaciéon, 01-un cubo foso y 187-
ciento ochenta y siete cajones de estacionamiento {15-compactos, 04-
discapacitados y 168).

Sotano -1

;;v-,"

5,494.34 m2

5,424.34 m2

Escaleras, lobby, 10-diez elevadores, 08-ocho almacenes en
estacionamiento, 06-seis cubos de ventilacién, 04-cuatro cubos foso,
contenedores de basura, 02-dos escaleras, 01-un elevador, 02-dos cuartos
técnicos, losa de rampa y 157-ciento cincuenta y siete cajones de
estacionamiento (16-compactos, 02-discapacitados y 139).

Planta
Baja

4,689.73 m2

4,689.73 m2

Escaleras, area administrativa, 10-diez elevadores, 02-dos cubos de
ventilacién, lobby de hotel, 02-dos escaleras, 07-siete elevadores, 17-
diecisiete Locales comerciales y servicios agrupados, escaleras en
local, escaleras eléctricas, rampa y 93-noventa y tres cajones de
estacionamiento (05-compactos, 04-discapacitados y 84).

Nivel 1

4,746.31 m2

4,746.31 m2

Escaleras, lobby, 10-diez elevadores, 02-dos cubos de ventilacién, 02-dos
escaleras, 06-seis elevadores, 22-veintidos Locales comerciales y
servicios agrupados, escaleras en local, escaleras eléctricas, bafios,
cuartos eléctricos y 84-ochenta y cuatro cajones de estacionamiento (09-
compactos, 04-discapacitadosy 71).

4




GOBIERNO MUNICIPAL
z

MONTERREY

LA GRAN CiUDAD

SECRETARIA DE

DESARROLLO

URBANO Y ECOLOGIA

Nivel 2

4,730.53 m2

4,730.53 m2

Escaleras, lobby, 10-diez elevadores, 02-dos cubos de ventilacién, 02-dos
escaleras, 06-seis elevadores, 20-veinte Locales comerciales y servicios
agrupados, escaleras en local, escaleras eléctricas, baflos, cuartos
eléctricos y 84-ochenta y cuatro cajones de estacionamiento (09-
compactos, 04-discapacitados y 71).

Nivel 2B

2,834.16 m2

2,834.16 m2

Escaleras, lobby, 10-diez elevadores y 84-ochenta y cuatro cajones de
estacionamiento (09-compactos, 04-discapacitadosy 71).

Nivel 3

4,478.25 m2

4,478.25 m2

Escaleras, lobby, 10-diez elevadores, 02-dos cubos de ventilacion, 02-dos
escaleras, 06-seis elevadores, cuarto eléctrico, drea técnica del hotel, 22-
veintidos oficinas administrativas, escaleras en oficina, pasillo de
servicio y.drea de equipos hvac, escaleras eléctricas, bafios, cuartos
eléctricos y 74-setenta y cuatro cajones de estacionamiento (07-
compactos y 67).

Nivel 4

1,746.39 m2

1,746.39 m2

Escaleras, lobby, 10-diez elevadores, bailos, gimnasio, salén de tv, salén de
juegos, 03-tres almacenes, ludoteca (4rea nifios), cafeteria, pilates/yoga,
spinning, técnico, juegos{fyzﬁ“antiles, 06-seis asadores, bar exterior, bafios,
piscina, mini cancha }1 Itifuncional, drea de jardinera, 01-un cubo de
ventilacién, 01-una gScalera, 03-tres elevadores, recepcidn, site oficina
venta gerente, bafios, sala de juntas, gym, restaurante del hotel, 09-
habitaciones y gscaleras.

Nivel 5

2,467.72 m2

2,467.72 m2

Esﬁil‘?é“ff?as@eb}ay’, 10-diez elevadores, lounge, centro de negocios, sala de
cine, area t%niga*hvac, salén de eventos, salén polivalente, concentracién
de medidor‘@eﬂsf*bajante hidrosanitaria, 01-un cubo de ventilacién, 01-una
escalera, @3-tres elevadores, lobby hotel, 19-habitaciones y escaleras.

Nivel 6

1,947.06 m2

1,947.06 m2

Escale-fés, lobby, 08-ocho elevadores, 02-dos concentracién de medidores,
02<dos bajante hidrosanitaria, 02-dos unidades residenciales, 01-un

Cubo de ventilacién, 01-una escalera, 03-tres elevadores, lobby hotel,

terraza, jardin, 19-habitaciones y escaleras.

Nivel 7

1,947.06 m2

,,"/j’

1,947.06 m2

o I

4

Escaleras, lobby, 08-ocho elevadores, 02-dos concentracién de medidores,
02-dos bajante hidrosanitaria, 02-dos unidades residenciales, 01-un
cubo dgﬂ ventilacién, 01-una escalera, 03-tres elevadores, lobby hotel, 19-
“habitaciones y escaleras.

Nivel 8

o
1,947.06 %12

a"j -

1,947.06 m2

Escaleras, lobby, 08-ocho elevadores, 02-dos concentraciéon de medidores,
02-dos bajante hidrosanitaria, 02-dos unidades residenciales, 01-un
cubo de ventilacién, 01-una escalera, 03-tres elevadores, lobby hotel, 19-
habitaciones y escaleras.

Nivel 9

1,947.06 m2

1,947.06 m2

Escaleras, lobby, 08-ocho elevadores, 02-dos concentracion de medidores,
02-dos bajante hidrosanitaria, 02-dos unidades residenciales, 01-un
cubo de ventilacién, 01-una escalera, 03-tres elevadores, lobby hotel, 19-
habitaciones y escaleras.

Nivel 10

1,947.06 m2

1,947.06 m2

Escaleras, lobby, 08-ocho elevadores, 02-dos concentracion de medidores,
02-dos bajante hidrosanitaria, 02-dos unidades residenciales, 01-un
cubo de ventilacién, 01-una escalera, 03-tres elevadores, lobby hotel, 19-
habitaciones y escaleras. '

Nivel 11

1,387.70 m2

1,387.70 m2

Escaleras, lobby, 08-ocho elevadores, 02-dQs concentracion de medidores,
02-dos bajante hidrosanitaria, 02-dos unidades residenciales, 01-un
cubo de ventilacidn, 01-una escalera, 01-un elevador, azotea del hotel.

Nivel 12

1,368.02 m2

1,368.02 m2

Escaleras, lobby, 08-ocho elevadores, 02-dos concentracién de medidores,

02-dos bajante hidrosanitaria, 02-dos unidades residenciales.
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Nivel 13

1,368.02 m2

1,368.02 m2

Escaleras, lobby, 08-ocho elevadores, 02-dos concentracion de medidores,
02-dos bajante hidrosanitaria, 02-dos unidades residenciales.

Nivel 14

1,368.02 m2

1,368.02 m2

Escaleras, lobby, 08-ocho elevadores, 02-dos concentracion de medidores,
02-dos bajante hidrosanitaria, 02-dos unidades residenciales.

Nivel 15

1,368.02 m2

1,368.02 m2

Escaleras, lobby, 08-ocho elevadores, 02-dos concentracién de medidores,
02-dos bajante hidrosanitaria, 04-cuatro unidades residenciales.

Nivel 16

1,368.02 m2

1,368.02 m2

Escaleras, lobby, 08-ocho elevadores, 02-dos concentracion de medidores,
02-dos bajante hidrosanitaria, 04-cuatro unidades residenciales.

Nivel 17

1,368.02 m2

1,368.02 m2

Escaleras, lobby, 08-ocho elevadores, 02-dos concentracién de medidores,
02-dos bajante hidrosanitaria, 04-cuatro unidades residenciales.

Nivel 18

1,368.02 m2

1,368.02 m2

Escaleras, lobby, 08-ocho elevadores, 02-dos concentracién de
medidores, 02-dos bajante hidrosanitaria, 04-cuatro unidades
residenciales.

Nivel 19

1,368.02 m2

1,368.02 m2

Escaleras, lobby, 08-ocha"8levadores, 02-dos concentracion de
medidores, 02-dos ba")/ante hidrosanitaria, 04-cuatro unidades
residenciales. # ~

Nivel 20

1,368.02 m2

1,368.02 m2

Escaleras, lobﬁby‘,/ 08-ocho elevadores, 02-dos concentracion de
medidores, §27dos bajante hidrosanitaria, 04-cuatro unidades

BT

Nivel 21

1,368.02 m2

1,368.02 m2

Eesidenciales?”
Escaléfas, leﬁ;by, 08-ocho elevadores, 02-dos concentracién de
medidpré'g, 02-dos bajante hidrosanitaria, 04-cuatro unidades

residenciales.

Nivel 22

1,368.02 m2

1,368.02 m2, |

‘,Eﬂé”"caleras, lobby, 08-ocho elevadores, 02-dos concentracion de
medidores, 02-dos bajante hidrosanitaria, 04-cuatro unidades
residenciales.

Nivel 23

1,368.02 m2

&

A
1,368.02 m2

#

Edl

Escaleras, lobby, 08-ocho elevadores, 02-dos concentracion de
medidores, 02-dos bajante hidrosanitaria, 04-cuatre unidades
residenciales.

Nivel 24

1,368.02 mZ

v'wyv

&

Escaleras, lobby, 08-ocho elevadores, 02-dos concentracion de
~nredidores,.02-dos bajante hidrosanitaria, 04-cuatro unidades
residenciales. ‘

Nivel 25

&
1,368.02 m2

1,368.02 m2

Escaleras, lobby, 08-ocho elevadores, 02-dos concentracién de
medidores, 02-dos bajante hidrosanitaria, 04-cuatro unidades
residenciales.

Nivel 26

1,368.02 m2

1,368.02 m2

Escaleras, lobby, 08-ocho elevadores, 02-dos concentracion de
medidores, 02-dos bajante hidrosanitaria, 04-cuatro unidades
residenciales.

Nivel 27

1,368.02 m2

1,368.02 m2

Escaleras, lobby, 08-ocho elevadores, 02-dos concentracion de
medidores, 02-dos bajante hidrosanitaria, 04-cuatre unidades
residenciales.

Nivel 28

1,368.02 m2

1,368.02 m2

Escaleras, lobby, 08-ocho eievadores, 02-dos concentracién de
medidores, 02-dos bajante hidrosanitaria, 04-cuatro unidades
residenciales.

Nivel 29

1,368.02 m2

1,368.02 m2

Escaleras, lobby, 08-ocho elevadores, 02-dos concentracién de
medidores, 02-dos bajante hidrosanitaria, 04-cuatro unidades

residenciales.
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Escaleras, lobby, 08-ocho elevadores, 02-dos concentracion de -

Nivel 30 | 1,368.02 m2 1,368.02 m2 i medidores, 02-dos bajante hidrosanitaria, 04-cuatro unidades
residenciales.

Escaleras, lobby, 08-ocho elevadores, 02-dos concentracién de

Nivel 31 1,368.02 m2 1,368.02 m2 | medidores, 02-dos bajante hidrosanitaria, 04-cuatro unidades

residenciales.

Escaleras, lobby, 08-ocho elevadores, 02-dos concentracién de

Nivel 32 1,368.02 m2 1,368.02 m2 i medidores, 02-dos bajante hidrosanitaria, 04-cuatro unidades

residenciales.

: Escaleras, lobby, 08-ocho elevadores, 02-dos concentracién de

Nivel 33 1,368.02 m2 1,368.02 m2 | medidores, 02-dos bajante hidrosanitaria, 04-cuatro unidades

residenciales.

Escaleras, lobby, 08-ocho elevadores, 02-dos concentracién de

Nivel 34 | 1,368.02 m2 1,368.02m2 i medidores, 02-dos bajante hidrosanitaria, 04-cuatro unidades

residenciales.

Escaleras, lobby, 08-ocho elevaderes, 02-dos concentracién de medidores,

Nivel 35 1,324.13 m2 1,324.13 m2 i 02-dos bajante hidrosawitaria, 04-cuatro unidades residenciales en 2

niveles (1er. Nivel), ’

Escaleras, OZ-(}Q"§ concentracién de medidores, 02-dos bajante

Nivel 36 316.34 m2 316.34 m2 hidrosanitaria,/(2do. Nivel) de las 04-cuatro unidades residenciales en 2

&

DIVEIES, ol
HGtel(123) Habitaciones, Multifamiliar (102 Unidades de Vivienda
Total 97,333.72m2 i 97,333.72 m2 Residencial};f (22) Oficinas Administrativas y (59) Locales

Comercialés y Servicios Agrupados

&
&

V.- Que de acuerdo a lo establecido en el apartadg,«n»“d‘:é Densidades y Lineamientos Urbanisticos, contenido en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey,2013-2025, vigente y de acuerdo a la superficie de los predios que nos
ocupan que es de 6,790.75 m2, sefiala que p§r5 los predios mayores a 1,000 m2, son los siguientes: un COS (Coeficiente
de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (5,093.06 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.70 (4,746.31
metros cuadrados); un CUS (Coeficient}eyde Utilizacion del Suelo) de 10.00 (67,907.50 metros cuadrados como méximo),
y el proyecto presenta 9.81 (66,645.f8=7"'metros cuadrados); un CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 {1,017.69 metros
cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (1,024.91 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (1,697.69
metros cuadrados como minime}, y el proyectopresenta-0:30 (2,044.44 metros cuadrados). Numero de Niveles maximos:
Hasta +12-doce Niveles, y ql-fﬁroyecto presenta 36-treinta y seis niveles, con una altura maxima por nive! de 4.00 metros
y el proyecto presenta @72 metros en cada uno de sus niveles, sin embargo, de acuerdo a lo establecido en el segundo
parrafo del articulo 39 del citado Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo
siguiente: “En las Edificaciones, la altura méaxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros. En caso de requerirse una
mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto
emita la Secretaria”; la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio
No. DPTDU 922/18, dirigido a la Direccién de Control Urbano en fecha 11-once de Septiembre del 2018-dos mil dieciocho,
indica que es factible autoriza una altura de 6.72 metros, de acuerdo al plano del proyecto presentado, considerando que
no excede la altura maxima permitida en esa zona.

De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, vigente, los predios que nos ocupan, se
encuentran en una Zona (CAI)- Corredor de Alto Impacto, donde se permiten 150 viviendas por hectarea o 66.66 metros
cuadrados de terreno por vivienda, que divididos entre la superficie total de los predios de 6,790.75 metros cuadrados,
resulta un total de 102-ciento dos viviendas maximas en la superficie referida; por lo cual son factibles las 102-ciento dos

ser las maximas permitidas, asi como tampoco podra
£ b el .




dejara de cumplir con lineamientos urbanisticos, lo que dara lugar a la aplicacién de medidas de seguridad y
sanciones correspondientes.

VL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de edificacion solicitado cumple, ya que de acuerdo al Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Garza Sada,
serequiere:

ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA PROYECTO
{GIRO) CANTIDAD UBS M2 REQUIERE

Multifamiliar 2.3 cajones i Porvivienda : 102 unidades : 235 cajones

Locales Comerciales y 2000 M2 360169 | 180 cajones | SOLUIONA L opiNION

Servicios Agrupados CON:
: . CUMPLE
Hotel 3 cai Por 123 369 cai 1,305 cajones
; Hote cajones Habitacion | Habitaciones cajones
i Oficinas Administrativas 30.00 M2 1,414.25 47 cajones
: REQUIERE UN TOTAL 831 - CAJONES

o

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se*f:'omo en base a la unidad Basica de Servicio efectiva de la
actividad solicitada. ) ‘/

e

VIL- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por persona’l adscrito a esta Secretaria, en fecha 20-veinte de Agosto del
2018-dos mil dieciocho, se observé que es yna-badega abandqnada no hay construccién nueva, si cuenta con cajones de
estacionamiento. s

)
5

VIIL.- El interesado acompaiia documento de fecha 28~ vemt10ch0 de Marzo del 2018-dos mil dieciocho, emitido bajo el
Reporte. IR18-021, por la Direccién de Ingeni rl:;ngontra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos
de Nuevo Ledn, A.C, mediante el cual senala.,«las medidas de prevencién en el disefio y construccién, que se deberdn
implementar para el proyecto de Demoliciéhn Total, en relacién a los predios ubicados en la Avenida Eugenio Garza Sada
S/N e identificados con los nimeros de’Expedientes Catastrales (70) 34-234-052 y 34-234-058, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, el cual estd sa’i’feto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en
el escrito citado, que fue emitido yfotificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces, seré a dicha dependencia

N ¢ & . . . . P .
a quien deberi informarse sobe€ el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actlie en consecuencia.
¢ -

IX.- El interesado acompaﬁa documento de fecha 12-doce de Abril del 2018-dos mil dieciocho, emitido bajo el Reporte.
IR18-021, por la Direetion de IngenieFia CotitraTicendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo
Ledn, A.C, medlapte el cual sefiala las medidas de prevencién en el disefio y construccién, que se deberan implementar
para el proyec%% de Hotel, (102) Unidades Multifamiliares, (59) Locales Comerciales y Servicios Agrupados y
Oficinas Administrativas, en relacién a los predios ubicados en la Avenida Eugenio Garza Sada S/N e identificados con
los nimeros de Expedientes Catastrales (70} 34-234-052 y 058, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, el cual esta
sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces, sera a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el
cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

X.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 3028/2018, dentro del expediente LTA-000181/2018, de fecha 04-
cuatro de Septiembre del 2018-dos mil dieciocho, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir
los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad;
los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

XI.- El solicitante acompafia Plano y Oficio No. DIV/ER104/VIII/2018, de fecha 24-veinticuatro de Agosto del 2018-dos
mil dieciocho, por medio del cual la Direccién de Ingenierfa Vial, de la Direccién General de Inspeccién de la Secretaria
de S?gﬁ”’ndad Publica y Vialidad de Monterrey, otorgé el Visto Bueno, al proyecto de sefializacién y adecuaciones viales
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condicionado a cumplir los requisitos marcados en dicho oficio, para el proyecto de Multifamiliar, Locales Comerciales,
Servicios Agrupados y Oficinas, ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada S/N, Monterrey N.L.

XIL- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, y atento a lo
sefialado en el articulo 3 fraccion VIJ, del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo a las caracteristicas de la
construccién que la misma es clasificada como (4 c), acompafia lo siguiente:

e Estudio de Memoria de Calculo Estructural, de fecha Agosto del 2018-dos mil dieciocho, firmada por el Ing. Jests
Gonzalez Saenz, con numero de Cedula Profesional 350075, manifestando su responsabilidad como Asesor de Seguridad
Estructural, siempre y cuando se realice el mismo proyecto en la edificacién que fue entregado al interesado.

o Estudio de Mecanica de Suelos, de fecha 09-nueve de Abril del 2018-dos mil dieciocho, firmada por el Ing. José Ignacio
Rincén Lépez, con ndmero de Cedula Profesional 345343, manifestando ser responsable de la Mecénica de Suelos, que
fue realizada para el proyecto ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada S/N, Monterrey, Nuevo Ledn.

« Estudio de Estabilidad de Taludes, de fecha 09-nueve de Abril del 2018-dos mil dieciocho, firmada por el Ing. José
Ignacio Rincén Lépez, con nimero de Cedula Profesional 345343, manifestando los resultados de la revisién de la
Estabilidad de los Taludes, que fue realizado para el proyecto ubicado gfi{a Avenida Eugenio Garza Sada S/N, Monterrey,
Nuevo Leén. y

s Estudio de Estabilidad de Taludes y disefio de Retenciénfdé Taludes, de fecha 25-veinticinco de Agosto del 2018-
dos mil dieciocho, firmada por el Ing. Carlos Alberto Charles Cruz, con niéimero de Cedula Profesional 1701970,

manifestando que se plantea una solucién para 145F8tefition de taludes y un sistema de construccion, que fue realizado

para el proyecto ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sad9¢§7N, Monterrey, N.L.

¢ Estudio de Impacto Vial, de fecha 10-diez de Enero 2018-dos mil dieciocho, firmada por Ing. Humberto Nicolas Garza
Soto, con cedula profesional 8547489, anexando garta en la cual informa su responsabilidad y confirma que se han
ejecutado respetando las especificaciones del p;gfégcto ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada S/N, Monterrey, Nuevo
Leén. P

o

i
« Estudio de Movilidad, de fecha 08-ocho dé Agosto 2018-dos mil dieciocho, firmada por Ing. Pablo Ernesto Aneyba Lépez,
con cedula profesional 2014298, ane)garrfdo carta en la cual informa su responsabilidad donde se analiza la generacién de
los viajes y el impacto que traera er;,»é'l proyecto ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada S/N, Monterrey, Nuevo Ledn.

e Estudio Geoldgico, de fecha O;Z,f'éwiete de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, firmada por Ing. Geol Juan Enrique Valdés
Vigil, con cedula profesionalﬂ%fﬁﬂmlﬂﬂ“@,pmg;a el proyecto ubicado en la Avenida Eugenio Garza Sada S/N, Monterrey, Nuevo
“Ledn. 2

« Estudio Geohidrolégico, elaborado en Enero del 2018-dos mil dieciocho, firmado por el Ing. Raul Conde Rivera con
nimero de Cedula Profesional 1117527, responsable del estudio Hidrolégico y Fluvial, en la Avenida Eugenio Garza Sada
S/N, Monterrey, Nuevo Ledn.

« Revisién del Proyecto de rasantes de las vialidades para el proyecto denominado “Liv City”, de fecha 09-nueve de
Agosto del 2018-dos mil dieciocho, firmado por el Ing. Ratl Conde Rivera con nimero de Cedula Profesional 1117527,
realizado en la Avenida Eugenio Garza Sada S/N, Monterrey, Nuevo Ledn.

e Escrito, de fecha 18-dieciocho de Mayo del 2018-dos mil dieciocho, firmado por el Arq. Patricio Javier Aguirre Septulveda
con ntmero de Cedula Profesional 3894610, en donde se manifiesta como Director Responsable de Obra y presentando
la planeacién para secuencia de la demolicién de construccion existente, ubicada en la Avenida Eugenio Garza Sada S/N,
Monterrey, identificados con los niimeros de expedientes catastrales (70)34-234-052 y 058.

XIIL- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio
de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid los siguientes




Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes

e Mediante oficio ntimero DPT/E/269/AGOST0/2018, de fecha 04-cuatro de Septiembre, del 2018-dos mil dieciocho,
emiti6 Opinién Técnica Estructural la cual fue realizado conforme a plano y Memoria de Calculo realizada por el Ing.
Jests Gonzalez Saenz, con nimero de Cedula Profesional 350075, como Asesor en seguridad Estructural y Mecanica de
Suelos realizada por el Ing. José Ignacio Rincén Lépez, con nimero de Cedula Profesional 345343, el cual fue presentado
por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccion y responsabilidad del proyecto.

 Mediante oficio nimero DPTDU/V/451/2018, de fecha 31-treinta y uno de Agosto del 2018-dos mil dieciocho, emitié
dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante,
plano y estudios de Impacto Vial y Movilidad, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran precisadas en la presente Resolucion.

e Mediante oficio nimero DPTDU/G0129/2018, de fecha 04-cuatro de Septiembre del 2018-dos mil dieciocho, emitio
Dictamen Técnico Geolégico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas
del Estudio de Mecanica de Suelos, el Estudio Geolégico y el Estudio de Estabilidad de Taludes, los cuales fueron
presentados por el solicitante, considerandolo factible, siempre y C\?n’ﬁo cumpla con lo indicado en el dictamen.

» Mediante oficio naimero DPTDU/H 127/2018, de fecha 17-diefisiete de Agosto del 2018-dos mil dieciocho, emitié
Dictamen técnico otorgando el visto bueno por parte del ére;a?’ﬁ)e Hidrologfa para el Estudio Hidrolégico, firmado por el
Ing. Ratl Conde Rivera con numero de Cedula Profesional 1117527, factible a garantizar la operacionalidad y buen
funcionamiento de todas las obras pluviales pTevistss, debiez

gﬁdo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio.
/’#
XIV.- En fecha 12-doce de Diciembre del 2017-dos :pi-l‘ﬁsfiecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de
Proyectos y Planeacién Urbana de Desarrollo U‘x}b‘é/fﬁo adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente; respecto a
los predios ubicados en la Avenida Eugeniquﬁ’fza Sada S/N, Monterrey e identificados con los nimeros de Expedientes
Catastrales (70)34-234-052 y 058, en la€lial sefiala que en los estudios de vialidad Si se prevé la modificacion para la
Avenida Eugenio Garza Sada, deberémépetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos del eje central de la
avenida hacia el predio. /’A

XV.- Para dar cumplimign‘t’b a lo indicado en los articulos 10 y 20 penultimo pdarrafo, del Reglamento para las
Construcciones del M}ﬂ;mﬁ?cipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Péliza de seguro de responsabilidad
civil contra terceros-durante el proceso constructivoy hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacion de la
obra; El interes“aﬁd""é acompafia Péliza namero G2818000046-0, de fecha 30-treinta de Agosto del 2018-dos mil dieciocho,
en la cual se e€tablece como fecha de vigencia el 30-treinta de Agosto del 2019-dos mil diecinueve, la Péliza de Seguro de
Responsabilidad Civil Contra terceros, contemplada en las disposiciones legales invocadas, amparando la construccion a

realizar en Avenida Eugenio Garza Sada S/N, Monterrey, Nuevo Ledn.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Le6n:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USC DE EDIFICACION, PARA HOTEL (123
HABITACIONES), MULTIFAMILIAR (102 UNIDADES DE VIVIENDA RESIDENCIALES), (22) OFICINAS
ADMINISTRATIVAS Y (59) LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS, en los inmuebles ubicados en la
AVENIDA EUGENIO GARZA SADA S/N, de esta Ciudad, identificados con los nimeros de expedientes catastrales (70)
34-234-052 y 34-234-058, los cuales tienen una superficie de 4,190.75 metros cuadrados y 2,600.00 metros cuadrados
resp?eﬁavamente y que en conjunto forman una superficie de 6,790.75 metros cuadrados, en la cual existe una

"~ ;‘2% Mﬁi 10
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construccién de 7,913.00 metros cuadrados, que son por demoler totalmente (de los cuales solo 4,466.00 metros
cuadrados son previamente autorizados), para posteriormente construir 97,333.72 metros cuadrados que se autorizan.
SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberéd cumplir al inicio de act1v1dades y en todo momento con todas
y cada una de las siguientes obligaciones y/ o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas
en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 18 y 18 de 18), la cual debidamente autorizada forma parte
integrante del mismo.

B. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral
del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd
permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. Asi
mismo una copia de los planos aprobados deberd permanecer en la obra y estara a disposicion de Ia autoridad
competente de conformidad con lo sefialado por el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

C. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién Il del Reglamento para las
Construcciones del Municipioc de Monterrey vigente, se indica lo sig H/};i@nte La vigencia de las licencias iniciara
a partir del dia siguiente a la notificacion correspondiente y dependera de los metros cuadrados de
construccién conforme a la siguiente clasificacion: Fraccmly‘lll- Mayor de 1,000 metros cuadrados de
construccion - 3 afios; Por lo anterior, al tratarse de una construccmn total de 97,333.72 metros cuadrados, se
otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS,) pwe&a@as obras de construccion que se le autorizan.

D.Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumphmlepto de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo-la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligaéfén de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra en sus diversgs‘aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes
y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones
de caracter general que expida el ayuntamlento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. El horario de la construccion serad deflunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en
dias habiles. S

3. En caso de ruptura de pav1m§nt0 0 que se requiera trabajar en via ptblica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a la D1recc1oanecn1ca de la Secretaria-de-Servicios Pablicos.

4. Respetar el proyecto arqu1tect6mco “tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn,
dimensiones y usos de las’areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pdblica para colocar momentaneamente los materiales
de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para
su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de
la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el
titq}ax}del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el
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2 fraccién IV del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable
general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Le6n vigente.

8. El propietario o poseedor de un inmueble deberad de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccién, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros
que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.

9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

10.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

11.Se entera al Propietario, Director Responsable de Obray Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural
de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66,
67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111, 117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

12.Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el
fin de prevenir la consecucién de riesgos.

13.Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,
10,11,12,13,14,15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

14.Debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil cOntxﬁé(terceros durante el proceso constructivo y hasta
1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién,de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad
debera dar cobertura adn que la obra en construccién éste ciusurada o suspendida segtn lo sefiala el Art. 10 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey

15.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un mahejo adecuado (recolecmon transporte y disposicién final

mediante empresas o en sitios autorizados). %@T@@aﬁ “dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacxon y;nfre los del proceso de construccidén y los equiparables a
domésticos generados por el personal.

16.No efectuar fogatas. para la preparacién de alxmem’f)s del personal de construccién debera contarse con estufa a base
de gas LP o electricidad. f,ﬂ’

17.Debera disponer los residuos de manejo espec1a1 provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su
reciclaje para la reincorporacion de estos “Tesiduos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacién por
limitantes tecnolégicos y/o de costos estos deberan disponerse en depdsitos autorizados por la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable y debera cogtar con una bitacora en el sitio donde registre los volimenes de residuos generados
asi como los comprobantes de dxsposmlon de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral
delos Residuos {y su Reglamento) ala.Ley-Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

18.Las actividades, los equx}og«o“maqumarla que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
a via publica y a hm&g«es del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT - 1994) siendo los limites
de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

19.Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan humedecer la grava y
arena con agua residual tratada, asf como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

20.Debera acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con parrilla. Queda
prohibida la realizacién de fogatas a cielo abierto.

21.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

22.Debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio,
no solamente durante la construccion sino también durante su funcionamiento.

23.Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.

24.Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las

caye colindantes.
4
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25.Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a.los servicios piiblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades
de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un:sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente.

26.Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra.

E. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o
el Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberén facilitar a la
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara f¢é, bajo protesta de decir la verdad, que la
obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo
autorizado. ... “ De lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la
autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminadaj

F. En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de

las siguientes obligaciones y/o lineamientos:
7

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se 1lustra/e-n los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arqultectomcas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a
la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc. )¢ ¢

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa parg un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural dekpn%o&ect@ﬁapr@f}do sin haber obtenido previamente la autorizacion

correspondiente.
3. Debera de respetar el uso de edlflcaaon para Hotel/ {123 Habitaciones), Multlfamlhar (102 Unidades de

predio en cuestion. o
4. Debera respetar el uso de todas y cada una deylas dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se

autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento

que indica el proyvecto, en caso gontrgrlo quedara sin efectos la presente autorizacién.
5. Deberd mantener habilitados y en funcxonamlento los 831-ochocientos treinta y un cajones de Estacionamiento,

que requiere el proyecto.

6. Debera conservar a la edlﬁcaaon en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o pehgro para las personas-e-les-bienes, reparar y corregir los desperfectos.

7. Los acabados en las fachadaVs deb&h mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

8. Deberd contar con la dutorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se
previene de tramitaf a licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento.

9. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10.Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrite a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asi como 1a Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

11.Deber4 cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey.

G. De};era cumplir con lo mencionado por la Bireccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Pelxgrosos
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del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, mediante oficio nimero, Reporte. IR18-021, de fecha 28-veintiocho
de Marzo del 2018-dos mil dieciocho, mediante el cual sefiala las recomendaciones en materia de seguridad
para la Demolicién Total, y el cual esti sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces

serd a esa dependencia a quien deberi informarse sobre el camplimiento de dichas medidas, y en su caso, actile
en consecuencia.

H.Debera cumplir con lo mencionado por la Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos
del Patronato de Bomberos de Nuevo Le6n, mediante oficio nimero, Reporte. IR18-021, de fecha 12-doce de
Abril del 2018-dos mil dieciocho, mediante el cual sefiala las recomendaciones en materia de seguridad para
la construccion de Hotel, (102) Unidades Multifamiliares, (59) Locales Comerciales y Servicios Agrupados y
Oficinas Administrativas, y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces
ser4 a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actite
en consecuencia 4

I. Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/269/AGOSTO/2018, de
fecha 04-cuatro de Septiembre del 2018-dgs mil dieciotho, emitido por la Direcciéon de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, €l cuak 'gg;realizado conforme a los estudios, memorias de calculo
y demas documentos aportados por el interesa b;;;n el cual se le requiere a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y Z%g: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera
cumplir con las condiciones de seguridad, ngyfﬁas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la
persona que lo realiza, de conformidad ,gg‘f’i lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion I inciso
E), fraccién 1V inciso C), 16 fracciones”], Il y 11, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Lg;éfl.

2. Debera preservar la seguridadfdé las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridjgd Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacién de las
normas o especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Mﬂgn“‘férrey.

3. Dar cumplimignt”g a las'LeyEsy Codigos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria con rigor durante el proceso
constructivo.

4. Sujetarse alo indicado en los artfculos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82,99, 100, 103,104, 108,109, 110, 111,
117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, as{ como
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en
caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, as{ como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

En materia de Vialidad, debera cumplir con loindicado en el oficio No. DPTDU/V/451/2018, de fecha 31-treinta
y uno de Agosto del 2018-dos mil diecioche, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial, allegado entre otros documentos por el
inteTesado, siendo lo siguiente:
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1) El proyecto deber4 respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrello Urbano para el
Estado de Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Para la avenida Eugenio Garza Sada deber4 respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos del eje
central de la avenida hacia el predio.
Nota: Se prevé la modificacion al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

2) El Predio cuenta con afectacién vial por la avenida Eugenio Garza Sada, la cual estd prevista dentro del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones “En las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo
de construccién, pudiendo ser utilizada dicha superficie como area ajardinada y/o estacionamiento, en cuyo caso se
estari a las disposiciones legales aplicables”.

El propietario quedaré condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la avenida Eugenio Garza
Sada, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la lleve a cabo,
quedara obligado a dejar libre el drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser
habilitada como via piblica, y a resolver su requerimiento de cajones faltantes de acuerdo a los planes vigentes.

3) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urb&no del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamgiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipigile Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo megnos de 2,70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para %ﬁ“”"f%ﬂip’%ﬁ;ﬁf‘.’as. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para
vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4&5}Q¢rﬁ’etr05.

5) Se deberéan disponer de cajones de estacionamiento paaf'iypersonas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana N 9M1034-SCT2—2003. Con respecto a estos Gltimos, deberdn cumplir
con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reg@nﬁento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. '

6) El Desarrollo deberd dar caumplimiento al rg;g"l{;\mento de accesibilidad, debiendo brindar proteccidon dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetds y pasillos un disefio con rampas.

7} Con respecto a la via ptiblica, queda hpr‘)bhibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articuloy@fdel Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

"/" . . . R A v . r = ’
8) Los cajones deberan estar claramente delimitados-nediarnte-pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera
estar en todo momento lipré para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

9) Losaccesos vehiculams';(entrada y salida) al estacionamiento y alos cajones deberén estar libres de cualquier obstaculo
que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan
existir obstaculos fijos o méviles, asi como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la
entrada y salidas a los usuarios. ' :

10) Encaso de contemplar algtin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacidn no debe generar
filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Piblica y Vialidad podra ordenar la
reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares
obstruyan la via puiblica.

Al respecto, el Artfculo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccion, las casetas de control de
acceso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se
albe;gue la fila vehicular que se generaré sin afectar la via ptblica.
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11) Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberan tener 3.00 metros de ancho por carril de circulacion, de acuerdo
con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho
minimo sera de 6.00-seis metros.

12) Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble
sentido de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

13) Las rampas vehiculares deberan respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo considerar un acabado
antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey.

14) Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares

15}  El proyecto deberd cumplir con el articulo 58 del Reglamegg@c{ge Zonificacién y Usos de Suelo, ya que presenta
cajones en rampa. - gyf”
ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento%;ﬁﬁamp‘g gg_ug consiste en combinar las rampas de desplazamiento
vertical tanto para subir y bajar, asf como para estacion;g% detir, que generalmente toda la planta de edificio estd en
pendiente, tanto para pasar de un piso a otro, como para gugrﬁar los automéviles) se permitird rampas hasta con un 6-
seis por ciento de pendiente. d

16) Deberan cumplir con una altura libre minima de-2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad.con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey. P

17) Eldesarrollo queda obligado a que la.eperacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la
zona colindante. La operacién veliicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

7
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18)- Elproyecto debera ter;dqr,»fe»lﬁét“é%ﬁzﬁamiento (horizontale'}n?}'ertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del.desarrollo, asi como al exterior del predio. Al respecto y conforme a lo indicado en el Oficio
DIV/ER104/VIIl/2048, firmado por Ingeniero Emmanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenierfa Vial de la Secretarfa de
Seguridad Publica y Vialidad, de fecha 24 de Agosto del 2018, el solicitante queda obligado a realizar el suministro e

instalacion del total de sefialamiento especificado en los planos de la propuesta vial autorizados.

19) Elpropietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

20) El Desarrollador quedaré obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacién de banquetas
asociadas al transito que generaré el Desarrollo en su etapa de construccién y a la habilitacién de las banquetas
colindantes antes de entrar en funcionamiento el desarrollo.

K. En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 3028/2018, dentro del expediente LTA-
000181/2018, de fecha 04-cuatro de Septiembre del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante Ia etapa de construccion. - :

1. Elhorario de las actividades de la ampliacién ser4 de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles. ‘

Log residuos provenientes de la ampliacién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
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adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los
Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la amphacxon no podran
colocarse en colindancia a via ptdblica y a limites del predio, en cualquier ubicacidn deberdn estar aislados
acisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via ptiblica.

6. La explotacidn de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacidn, se utilice en el mismo.

7. Debera establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacién del suelo, que incluya vialidades (drea para
el transito vehicular), la aplicacién previa en areas o zonas preparadas para excavaciones, demoliciones o
almacenamiento de materiales y/o residuos y en las porciones de terreng’que no cuenten con algtin tipo de cubierta y
propicie la exposicidn y susceptibilidad de la dispersion del suelo; asifiismo, se debera incrementar la frecuencia del
riego durante los dias mas secos (humedad relativa baja) y/o con v1em4é) Lo anterior mediante el uso de agua no potable
y un sistema de aspersion eficiente, a fin de evitar la dispersién dei” material por accién del viento y/o tréafico vehicular
y la reduccién del consumo del agua, respectivamente. 7

8. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exp03teign dea t tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

9. Debera establecer un procedimiento de emergena%’é'ﬁ“éw una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

10.Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debeﬁg proveeralos traba]adores de lasinstalaciones adecuadas

para la preparacién y consumo de sus alimentos. f”
11.Debera utilizar el riego con agua no potable, de 1as,superﬁc1es a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tierra. e

r

12, Las vibraciones que puedan generarse no deb”eran ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberén contar con un sistema de amortlguamlento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno.

13.Antes de iniciar y durante las actividadés de construccién se deber4 tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Avea Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante
la pagina electrénica http: WWW nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer
medidas adicionales a las ya establecxda&e“rf“esfﬁ”?”é‘sélucféhpara mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

14.Debera de colocar mamparas ‘0 tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto dela construccmn en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

15.Deber4n realizarse las.conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los eperadores as{ como insumo de la obra, ademds de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos,
el cual deberd asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.
Durante la etapa de operacién. -
Generales

16.Deberd ingresar el estudio del Manifiesto del Impacto Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado
y una vez obtenido su resolutivo, deberd presentar copia ante esta dependencia.

17.En caso de pretender utilizar sustancias(s) contenida(s) en el primer y segundo listado de actividades consideradas por
la Federacién como altamente riesgosas en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacién con lo establecido
por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén, debera presentar ante la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.

18.Los \{gir}os autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.
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(excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 y 2025.

19.Deberén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

20. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

21.No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo
de las actividades que generen emisiones de ruido.

22.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a
via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar
los limites maximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00
horasy de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas (horario para hotel y multifamiliar) y en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT
-1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comin pafa locales y oficinas).

23.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemayﬂg: sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc,,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volufen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondigxte, ni sus vibraciones.

24.No se permite la ejecucién u operacién dg,@gmposwdeﬁgemdo instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en via publica. g w}”

Contaminacion del Suelo j;ﬁ"’y

25.El suelo deberd estar protegido con material 1mpermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

26.Queda prohibido la derrama o vertido de matenal solido o liquido al suelo, a la via puiblica y/o areas verdes.

27.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de Hquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equlpos’sobre suelo natural.

28.El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

29.En caso de usar transformador de«energla eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contencién para ev1tar derrames.

Emisiones al Aire D

30.En caso de que los locales comerciales cuenten con area de cocina, esta deberd incluir campana, extractor y ducto o
chimenea, un ms{tema “de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un
sistema eficiente de control, para lo cual deberd contar-con una bitdcora de mantenimiento del sistema
anticontaminante. Este sistema deber4 contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de
conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

31.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

32.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

33.Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento.

34.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

35.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademaés de contar
con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

36.Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado.

37.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestioén Integral de los Residuos.

38.DepEla instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
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contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

39.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccidn de residuos sélidos que generen.

40.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. %
Reforestacion

41.En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 10-diez drboles (de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 1fraccién VI) y debera de
contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de
649-seiscientos cuarenta y nueve drboles), y debido a que los cajones estaran bajo construccion, se repusieron los 649
encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondiente
(de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana

42.En caso de anuncio deber4d ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4}, para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b} y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar
con previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

43.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio parala mstalaa;x}g: anuncios ajenos al establecimiento.

L. En materia de Geologia debera respetar lo seiialado en el o } o No. DPTDU/G0129/2018, de fecha 04-cuatro
de Septiembre del 2018-dos mil dieciocho, realizado por Ja Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo

Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:
o™

DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCADOS P :;i; CRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
EN BASE A LOS ARTICULOS 52, 53, 54, 55, 56, 57, 59,87 y 116 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL
MUNICIPIO DE MONTERREY Y DE LA LEY ASENTA”MIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE NUEVO LE6N

Asf, como debera dar cumplimiento a lo 31gu1epte

e Sera muy importante el abatimiento prgV1o del nivel fredtico, asi.como la temporada en que se realicen las
excavaciones, por la ubicacién del mlsmo nivel y la cantidad de bombas necesarias para abatirlo.

» La licencia de construccién solo peymlte el desarrollo en el Predio donde el Solicitante acredite como Propietario con
base en el Articulo 316 Fracciénk, Capitulo Cuarto de las Factibilidades y Licencias de Uso de Suelo, Construccién y
Edificaci6n, Seccién Segunda~ el Proyecto Ejecutivo arquitectdonico o Licencia de Construccién de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamlen iento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

M. En materia de Hidfologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero nimero DPTDU/H 127/2018, de
fecha 17-diecisiete de Agosto del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio
de Monterrey se tiene que: '

 El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua pluvial mediante
sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4” Y 6", esto considerando una pendiente de 2% sobre las
losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

¢ Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en
forma superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en cafda libre para evitar erosiones.
Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

o Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los materiales producto de

los mzmlentos de tierra
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e No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
o Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de
inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. ‘

Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rfos y arroyos, que aparezcan en
la red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leon, las personas que incurran en dichas conductas
deberan realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en
esta infraccion.

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasigp-é’"f)or arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluyial. ° Jﬁ“

Por lo anterior, es responsabilidad del Direttor de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
. . . . & 4 N

calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el prge’(efcf constructivo para que se apegue a lo presentado

para su autorizacion, tal como lo suscriben los articules No. 8 ¥ 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio

" de Monterrey en materia de Responsabilidades.

i’ e
La solucién de los escurrimientos internos debera ser reagza‘ga sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano
que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas };ﬁeﬁspecificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el
proyecto, buscando solucionar y brindar seguridaydf’”'gési como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las
instalaciones. e

El Predio se encuentra con una zona de Rlesgo Hidrol6gico Nulo, (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de
Nuevo Ledn 12. Etapa, el cual fue inscritd

0 en e] Periédico Oficial el 22 de Marzo del afio 2013), sin embargo, debera
seguir las recomendaciones del estg,d‘fb hidrolégico-hidraulico.

TERCERO: Se hace del conoci&r_nn'i'“"énto al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimignfbs referéfites y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las
sanciones y medidas dyews’eguridad contenidas en la ley de la materia.

autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente

aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del
articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leo6n.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
no se eierce el derecho por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos
o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; 1I. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o 1il. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido
por autpridad incompetente.
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SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y espec1ﬁcac1ones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planosy demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercxblmlento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que porsio
por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa
a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos mummpales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto delosC. C. Notifichdores Adscritos a esta Secretaria. - - Asi Administrativamente actuando
lo firman los C.C. Secretarioy Dlrector (ieo(%@m:ry@l Urbano de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio

de Monterrey Nuevo Leon. f - - -
/ ia
f /} ,&2\
LIC/ LUIS HO ,OWTONI VA‘ZQUEZ
C. SECRETARIO ﬁ%&: @LL@VURB@IGO*Y ECOLOGIA
; é e
;f \
/ \ q«Tﬁﬁ\mwﬁs—bePﬁz
/iff" \_~ C DIRECTOR DE CO\NTROL/IJRBANO
W ‘ B U
) é;g}S/AEDC/ sefv
Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
siendo las horas del dia del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE : NOMBRE
FIRMA FIRMA

No. DE GAFETE
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